FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

LEI COMPLEMENTAR N° 450, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2025

Institui 0] Plano Diretor
Participativo e Sustentavel do
Municipio de Fortaleza.

FAGCO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° O Plano Diretor, instrumento basico da Politica de Desenvolvimento
e Expansao Urbana do Municipio, aplicavel a todo o territério municipal, integra
o sistema de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de
diretrizes orcamentarias e a lei anual do orgamento municipal incorporar os
principios fundamentais, os objetivos gerais e as agdes estratégicas prioritarias
nele contidas.

Paragrafo unico. A Politica de Desenvolvimento Urbano municipal tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes, consoante as disposigbes da
Constituicao federal de 1988, as diretrizes gerais estabelecidas na Lei federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e a Lei Orgéanica do
Municipio de Fortaleza.

TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 2° S3o principios da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio
de Fortaleza:

| — a funcéo social da cidade;

Il — a funcéao social da propriedade;

Pagina 1 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

Il — a gestdo democratica da cidade;

IV — a equidade;

V — a sustentabilidade.

§ 1° A cidade cumpre sua fungéo social quando assegura a populagéo:

| — a promogao da justica social, mediante agdes que visem a erradicagao
da pobreza e da exclusio social e a redugao das desigualdades sociais e da
segregagao socioespacial,

Il — o direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a moradia
digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e as futuras
geracoes;

Il — a protecao, a preservagao e a valorizagao do patriménio cultural de
interesse artistico, estético, historico, turistico e paisagistico;

IV — a preservagao, a recuperagao e a conservagao do meio ambiente,
assegurando a proteg¢ao dos ecossistemas e dos recursos ambientais existentes
e garantindo a todos os habitantes um meio ambiente ecologicamente
equilibrado, com servigos ecossistémicos de qualidade;

VV — o desenvolvimento sustentavel, promovendo a reparticdo equanime
do produto social e dos beneficios alcangados e proporcionando o uso racional
dos recursos naturais, para que estes estejam disponiveis para as presentes e
as futuras geracgoes;

VI — a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, de transporte e de
servigos publicos adequados aos interesses e as necessidades da populagao e
as caracteristicas locais.

§ 2° A propriedade cumpre sua fungéo social quando atende as diretrizes
previstas no Estatuto da Cidade e quando:

| — é utilizada em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ecologico;

Il — atende as exigéncias fundamentais do Plano Diretor;
Il — serve de suporte a atividades de interesse publico urbanistico;

IV — satisfaz as necessidades da populagdo quanto a qualidade de vida, a
justica socioambiental e ao desenvolvimento das atividades econémicas;

V — respeita o interesse coletivo quanto aos limites e aos parametros de
uso, ocupacao e parcelamento do solo, estabelecidos nesta Lei Complementar
e na legislagédo dela decorrente;
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VI — democratiza o acesso ao solo urbano e a moradia digna;

VIl — tem uso compativel com as condi¢cdes de preservacao da qualidade
do meio ambiente e da paisagem urbana e de preservagao do patriménio
cultural;

VIl — ndo é utilizada para a retengao especulativa de imovel;

IX — apresenta compatibilidade entre o nivel de uso previsto e a
capacidade da infraestrutura urbana existente, incluindo equipamentos e
servigos disponiveis;

X — garante seguranga e saude ao usuario € a sua vizinhanga;

Xl — é utilizada para a preservacao dos recursos naturais e dos servigos
ecossistémicos necessarios a qualidade da vida urbana;

XIlI — é utilizada para a conservagao e o uso racional dos recursos minerais
e hidricos, especialmente com relagao as bacias hidrograficas.

§ 3° A gestdo da cidade sera democratica, assegurando a participagao
ativa dos diversos segmentos da sociedade na formulagédo, na execugéo, no
acompanhamento e na avaliagdo das politicas urbanas, mediante:

| — a participacao popular e a descentralizacido das acdes e dos processos
de tomada de decisdes publicas em assuntos de interesses sociais;

Il — a participagao popular nas definigdes de investimentos do orgamento
publico;

Il — o acesso publico e irrestrito as informacdes e as analises referentes a
politica urbana, em linguagem clara e acessivel;

IV — a capacitagéo dos atores sociais para a participagéo no planejamento
e na gestao da cidade.

§ 4° O principio da equidade sera observado quando as diferencas entre
individuos e grupos sociais forem respeitadas e todas as disposi¢coes legais
relativas a politica urbana forem interpretadas e aplicadas com o objetivo de
reduzir as desigualdades socioeconémicas no uso e na ocupagao do solo no
Municipio de Fortaleza, atendendo as seguintes diretrizes:

| — a construgdo de uma sociedade livre, justa e solidaria;

Il—a garantia da reducdo das desigualdades sociais, visando a
erradicagao da pobreza, da marginalizacdo e, em especial, das precariedades
habitacionais;

Il —a justa distribuicdo dos 6nus e dos beneficios decorrentes do
processo de urbanizacio;
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IV — a promog¢ao do bem de todos, sem preconceito de origem, raga, cor,
religido, idade, deficiéncia, género e orientagdo sexual e/ou qualquer outra forma
de discriminacao;

V — a garantia de acesso igualitario da populacdo aos espagos, aos
servigos e aos equipamentos publicos.

§ 5° O principio da sustentabilidade sera alcangado por meio da promogao
de um desenvolvimento urbano que satisfaga as necessidades da presente
geragdo sem comprometer a capacidade das futuras geragdes de suprir suas
préprias necessidades, respeitando os limites ecoldgicos dos ecossistemas
municipais e observando as seguintes diretrizes:

| — a valorizagao e a expansao da infraestrutura e as solugdes baseadas
na natureza, incluindo parques, areas de conservacgao e preservacao, corredores
ecoldgicos e arborizagdo urbana, para a melhoria da qualidade do ar, do
microclima e da biodiversidade;

Il — a promocgao da resiliéncia urbana, por meio da adaptagao da cidade
aos impactos das mudangas climaticas e da prevencao de desastres ambientais,
com especial atencao as areas de risco;

Il — o fomento a economia circular, incentivando a redugao, a reutilizagao
e a reciclagem de residuos, bem como o uso de energias renovaveis e de
tecnologias limpas;

IV — a garantia de um sistema de mobilidade urbana sustentavel, que
priorize o transporte coletivo, o transporte ativo (caminhada e ciclismo) e a
reducdo da dependéncia de veiculos motorizados individuais, visando a
diminuicao da emissao de gases de efeito estufa.

Art. 3° Constituem diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Fortaleza:

| — a garantia do direito a cidade sustentavel, com direito & moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e as futuras geragoes;

Il — a ordenacéao do territério para toda a comunidade, sem exclusao ou
discriminagao de quaisquer segmentos, grupos ou classes sociais;

Il — o desenvolvimento e a utilizagdo sustentaveis do potencial urbano,
assegurando que seus espagos, recursos, amenidades e servigos
ecossistémicos sejam bens coletivos, acessiveis a todos os cidadaos;

IV—o0 reconhecimento de que o desenvolvimento urbano ¢
responsabilidade compartilhada entre o Estado e a sociedade, cabendo ao poder
publico municipal o papel essencial na articulagdo do processo e na
redistribuicao equitativa de seus custos e beneficios;
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V — a cooperagado entre os diferentes niveis de governos, a iniciativa
privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em
atendimento ao interesse social;

VI — a disponibilidade de infraestrutura urbana adequada, especialmente
nas areas de transporte e saneamento basico;

VIl — a prestacdo de servigos urbanos, em niveis basicos, a toda a
populagao;

VIl — a preservagao, a conservagao e a recuperacao do ambiente natural,
dos servigos ecossistémicos, da paisagem urbana e do patriménio histdrico,
arqueoldgico, artistico e cultural da cidade;

IX—a adequagdo das normas de urbanizagdo as condi¢gdes de
desenvolvimento econdmico, cultural e social da cidade;

X — a apropriagao coletiva da valorizagdo imobilidria decorrente dos
investimentos publicos;

XI — a ordenacao e o controle do uso do solo de forma a evitar a utilizacao
inadequada dos iméveis urbanos, o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso
inadequado em relagcdo a infraestrutura, a retencao especulativa do imoével
urbano que resulte em sua subutilizacdo ou nao utilizagdo e a poluigédo ou a
degradagédo ambiental,

XIlI — a regulamentacgao dos instrumentos de gestdo da cidade, de modo a
garantir a participacao e o controle social,

Xl — o reconhecimento e a valorizagdo da diversidade cultural,
assegurando que todas as expressdes culturais sejam consideradas bens
coletivos, acessiveis a todos os cidadaos;

XIV — o estimulo a competitividade econbmica com responsabilidade
social e ambiental;

XV — a adogao de medidas para a eliminagdo ou a mitigagao de riscos e
vulnerabilidades urbanos, ambientais e climaticos, incluindo estratégias de
resiliéncia e adaptacao as mudancgas climaticas, para salvaguardar a seguranga
e 0 bem-estar dos cidadaos, especialmente aqueles mais vulneraveis;

XVI — a gestdo democratica por meio de participacéo da populagédo e das
associagodes representativas dos varios segmentos da comunidade;

XVIl —a promogdo de uma governanga urbana transparente, com
monitoramento das agdes publicas e ampla publicidade dos documentos, em
linguagem acessivel;

XVIII — a regulagao e o ordenamento de uso, ocupacgao e parcelamento do
solo urbano, levando em consideragao a capacidade de suporte do meio fisico,
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a infraestrutura de saneamento e as caracteristicas do sistema viario, de modo
a evitar expansao urbana desordenada;

XIX — o condicionamento da ocupacdo em areas sujeitas a maior risco
climatico a realizacdo de estudos técnicos especificos e a adogao de medidas
de prevengao e mitigacao adequadas;

XX — o incentivo a padroes de mobilidade sustentaveis;

XXI — o incentivo a adogao de infraestruturas verdes e solugdes baseadas
na natureza (SBN);

XXII — a valorizagao do patriménio cultural e ambiental, bem como das
comunidades tradicionais;

XXIIl — a ampliagdo e a requalificagdo dos espagos publicos, das areas
verdes e permeaveis e da paisagem, mediante a¢des integradas de intervengao
e melhoria da qualidade desses espacgos, visando a promog¢ao da qualidade de
vida, da sustentabilidade ambiental e da equidade urbana.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR
Art. 4° S3o objetivos deste Plano Diretor:

| —integrar, no processo de planejamento e execucdo das politicas
publicas, as dimensdes social, econémica, ambiental e territorial do Municipio e
da Regido Metropolitana;

Il — construir um sistema democratico e participativo de planejamento e
gestao urbana;

Il — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes da
urbanizagao, recuperando e transferindo para a coletividade, especialmente para
as populacdes mais vulneraveis, parte da valorizagao imobiliaria decorrente de
acdes do poder publico;

IV — combater a especulagao imobiliaria;

\V — preservar e conservar o patriménio cultural de interesse artistico,
estético, historico, turistico e paisagistico, bem como os principais marcos da
paisagem urbana;

VI — ampliar a oferta de areas para a producado habitacional de interesse
social com qualidade, dirigida aos segmentos de baixa renda;

VIl — promover a urbanizagdo e a regularizagdo fundiaria plena dos
assentamentos urbanos informais;
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VIl — induzir a utilizacdo de iméveis nao edificados, nao utilizados e
subutilizados;

IX — distribuir equitativamente os equipamentos sociais basicos, conforme
as necessidades das regides, de modo que o0s recursos sejam alocados
prioritariamente em areas de maior vulnerabilidade social;

X — preservar, conservar, proteger e recuperar os ecossistemas e os
recursos naturais;

X| — promover o saneamento ambiental,

XII — prevenir e reduzir os riscos urbanos, ambientais, climaticos,
tecnolégicos e de saude, favorecendo a boa qualidade dos servigos
ecossistémicos;

Xl — promover a reabilitagdo da area central da cidade;

XIV — promover a acessibilidade e a mobilidade universal, garantindo o
acesso de todos os cidadaos a qualquer ponto do territério, por meio da rede
viaria e do sistema de transporte coletivo;

XV — implementar acbes de mitigacdo e adaptacdo as mudangas
climaticas, visando efetivar a justica climatica e reduzir as vulnerabilidades
sociais e ecologicas;

XVI| — reconhecer e valorizar a estrutura policéntrica da cidade tomando-a
como referéncia para as politicas urbanas e democratizando seus beneficios;

XVIl — promover a dinamizacdo econémica por meio de economias
sustentaveis, considerando a vocagao e o potencial das atividades produtivas.

TiTULO Il
DAS POLITICAS URBANAS SETORIAIS
CAPITULO |
DAS PREMISSAS

Art. 5° As politicas setoriais buscam construir uma cidade mais justa,
sustentavel, inclusiva, saudavel e resiliente, por meio do equilibrio entre o
desenvolvimento urbano e a preservagao e a protecdo dos recursos naturais e
dos bens culturais.

Art. 6° Sao politicas setoriais do desenvolvimento urbano de Fortaleza
disciplinadas neste Plano Diretor:

| — Politica de Meio Ambiente e Resiliéncia Urbana;

Il — Politica de Agroecologia Urbana;
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[l — Politica de Gestao de Residuos Sdlidos e Economia Circular;
IV — Politica de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria;

V — Politica de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade Urbana;
VI — Politica de Patrimbnio Cultural;

VIl — Politica de Turismo;

VIl — Politica de Ciéncia, Tecnologia e Inovacgéo;

IX — Politica de Protecao e Defesa Civil;

X — Politica de Equidade Territorial;

XI — Politica de Integragcao Metropolitana;

Xl — VETADO.

Paragrafo unico. As politicas setoriais ddo suporte ao desenvolvimento
urbano, buscando conferir coesao e eficacia, e serdo implementadas de modo
transversal no territério municipal por meio de agdes estratégicas constantes no
Anexo 2 desta Lei Complementar.

Art. 7° Sao diretrizes gerais das politicas setoriais:

| — justica socioambiental e climatica, com o direcionamento dos
investimentos sociais para as areas de maior vulnerabilidade;

Il — reconhecimento e valorizagcdo das dinamicas territoriais e
socioculturais existentes;

Il —fomento ao desenvolvimento econdmico, fortalecendo as
centralidades e ampliando a interconectividade para otimizar a infraestrutura e a
oferta de empregos, servigcos e equipamentos publicos;

IV — compatibilizacdo do desenvolvimento urbano com a preservagao, a
protecdo, a recuperagao e a conservagao dos recursos naturais, dos servigos
ecossistémicos e do patrimonio histérico-cultural,

VV — garantia da participagdo da populagdo no planejamento, no
acompanhamento e na gestédo das politicas setoriais.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE E RESILIENCIA URBANA

Art. 8° A Politica de Meio Ambiente e Resiliéncia Urbana busca construir
uma cidade sustentavel, saudavel e adaptada as mudancas climaticas, mediante
o equilibrio entre o desenvolvimento urbano, a preservagao e a conservagao dos
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recursos naturais e dos servicos ecossistémicos e o aumento da capacidade de
adaptacdo e de resposta aos eventos extremos, compatibilizando-se com o
estabelecido na Lei da Politica Municipal de Meio Ambiente.

Paragrafo unico. A implantacdo da Politica de Meio Ambiente e Resiliéncia
Urbana observara a gestdo democratica, o desenvolvimento urbano e
econdmico de baixo carbono, a transversalidade das mudangas climaticas nas
politicas publicas e a integracdo da analise de riscos e vulnerabilidades
socioambientais no planejamento urbano e ambiental.

Art. 9° S50 diretrizes da Politica de Meio Ambiente e Resiliéncia Urbana:

| — preservagcdo, conservacio, recuperacao, restauragdo e uso
sustentavel dos ecossistemas e dos recursos naturais;

Il — reconhecimento dos sistemas ecoldgicos como base para a leitura da
realidade territorial, considerando os conceitos de preservagao, protecao,
recuperacao, restauragao e conservagdo ambiental,

Il — saneamento ambiental como condicionante para as ocupacgdes no
territorio;

IV — compatibilizacdo do desenvolvimento econémico, social, cultural e
étnico e dos saberes tradicionais com a preservagdo e a conservagao dos
sistemas socioambientais, promovendo politicas de desenvolvimento
sustentavel para a cidade;

V — reconhecimento do contexto de emergéncias climaticas, adotando
medidas de adaptacéo e de mitigacao de eventos extremos e reduzindo os riscos
e as vulnerabilidades, especialmente para as pessoas e as areas mais
suscetiveis;

VI — ampliacédo das areas livres publicas de lazer associadas com a
conservagao de patriménios e recursos ambientais;

VIl — qualificagdo e ampliagdo dos servigos ambientais e ecossistémicos;
VIl — justiga intergeracional, socioambiental e climatica;

IX — reducdo das emissdes de gases de efeito estufa e ampliagdo dos
sumidouros de carbono;

X —adocédo de solugbes baseadas na natureza (SBN) e tecnologias
sociais, de modo a privilegiar a conservagao, a protegao, a restauragéo e o uso
sustentavel dos ecossistemas;

Xl — reconhecimento do capital natural como a base para o
desenvolvimento urbano resiliente, integrando a infraestrutura verde e as
solugdes baseadas na natureza como elementos primordiais do planejamento
territorial,
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Xl — educagdo climatica, capacitacdo técnica e sensibilizagdo da
sociedade.

Art. 10. A Politica de Meio Ambiente e Resiliéncia Urbana divide-se em:
| — Eixo de Biodiversidade, Paisagem e Areas Protegidas;

Il — Eixo de Urbanismo Climatico;

[l — Eixo de Manejo e Gestdo de Aguas Urbanas.

Paragrafo unico. A implementagao dos Eixos da Politica de Meio Ambiente
e Resiliéncia Urbana sera articulada com os instrumentos do Sistema Municipal
de Meio Ambiente (Simma) e do Sistema Municipal de Informagdes e Cadastro
Ambiental (Sica), conforme previsto na Politica Municipal de Meio Ambiente.

Secéo |
Do Eixo de Biodiversidade, Paisagem e Areas Protegidas

Art. 11. O Eixo de Biodiversidade, Paisagem e Areas Protegidas tem por
finalidade reconhecer e proteger os remanescentes naturais, conservando e
promovendo o uso sustentavel da flora, das paisagens naturais e dos espagos
livres, de modo a assegurar a integridade ecoldgica, a protecdo da fauna
silvestre, a manutencao dos servicos ecossistémicos e a valorizagao cultural e
paisagistica do territério, bem como do usufruto publico de forma sustentavel.

Art. 12. Sd0 objetivos do Eixo de Biodiversidade, Paisagem e Areas
Protegidas:

| — garantir a preservagao e a conservagao da biodiversidade e do seu
patrimdnio genético, assegurando reparticao justa dos beneficios derivados do
Seu uso;

I —ampliar a cobertura vegetal, os corredores ecologicos, o0s
conectores verdes e as demais possibilidades de conectividade entre areas
naturais e urbanas;

[l — compatibilizar o desenvolvimento socioecondmico com a manutengao
do equilibrio ecoldgico e do sistema climatico;

IV — recuperar as areas degradadas, assegurando a resiliéncia climatica
e a oferta de servigos ecossistémicos;

V — proteger espécies ameagadas e promover a biodiversidade adaptada
ao meio urbano;

VI — assegurar o acesso publico a parques, pragas, areas verdes e
unidades de conservacao, fortalecendo a inclusdo social e a justica
socioambiental e climatica;
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VIl — incorporar solucbes baseadas na natureza e nas infraestruturas
verdes e azuis a paisagem urbana, reduzindo ilhas de calor, alagamentos,
inundagdes e poluigcao;

VIl — mobilizar instrumentos econdmicos e tributarios que incentivem
a preservagao, a conservagao e o uso racional dos recursos ambientais;

IX — conservar os ecossistemas costeiros e promover medidas de
resiliéncia frente a erosao costeira;

X — proteger, conservar e ampliar o capital natural do Municipio,
garantindo a provisao de servigos ecossistémicos essenciais.

Paragrafo unico. As agOes estratégicas do Eixo de Biodiversidade,
Paisagem e Areas Protegidas estio relacionadas no Anexo 2.1.

Secaol ll
Do Eixo de Urbanismo Climatico

Art. 13. O Eixo de Urbanismo Climatico tem por finalidade estabelecer
principios, diretrizes, objetivos e agbes estratégicas voltados a mitigacao das
emissdes de gases de efeito estufa, a adaptagao aos impactos decorrentes da
variabilidade e da mudancga do clima, a promoc¢ao da justiga climatica e a garantia
da qualidade de vida da populacao, presente e futura.

Art. 14. S3o objetivos do Eixo de Urbanismo Climatico:

| —reduzir as emissdes e alcancar a neutralidade em carbono, em
conformidade com 0s compromissos municipais, nacionais e internacionais
assumidos;

Il — promover a transicdo para uma economia urbana de baixo carbono,
resiliente e inclusiva;

Il — ampliar a capacidade adaptativa do territério municipal frente a
eventos climaticos adversos;

IV — fortalecer a resiliéncia climatica urbana e ambiental, com énfase na
protecdo de comunidades vulneraveis e no fortalecimento da infraestrutura
voltada a reducgao de vulnerabilidades criticas, promovendo justi¢a climatica;

V — fomentar a inovagdo, a pesquisa e o desenvolvimento de
solugdes climaticas locais, replicaveis e escalaveis;

VI — adotar instrumentos econdémicos, financeiros e regulatérios voltados
ao financiamento de agdes climaticas;
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VIl — alinhar a politica municipal aos marcos legais nacionais e
internacionais, fortalecendo a cooperacgédo entre esferas de governo, sociedade,
entidades e governos internacionais;

VIII — assegurar mecanismos permanentes de monitoramento, avaliagdo
e revisdo periddica da politica urbana climatica;

IX — gerir de forma integrada os riscos de desastres associados a eventos
climaticos extremos, em consonancia com 0S marcos nacionais e internacionais
de reducéo de riscos.

Paragrafo dnico. As agdes estratégicas do Eixo de Urbanismo Climatico
estdo relacionadas no Anexo 2.1.

Secao lll
Do Eixo de Manejo e Gestio de Aguas Urbanas

Art. 15. O Eixo de Manejo e Gest&o de Aguas Urbanas tem por finalidade
assegurar a gestdo integrada e sustentavel do ciclo hidrolégico no espago
urbano, abrangendo o abastecimento de agua, o esgotamento sanitario, a
infraestrutura de drenagem urbana e o0 manejo das aguas pluviais, superficiais e
subterrdneas como elementos estruturantes da saude publica, da seguranga
hidrica e da adaptacéao climatica.

Paréagrafo tnico. O Eixo de Manejo e Gestdo de Aguas Urbanas adota
como referéncia boas praticas de planejamento e desenho urbano, incluindo
solugdes baseadas na natureza (SBN) e tecnologias de drenagem e manejo
sustentavel das aguas, bem como reconhece o reuso e o aproveitamento de
aguas pluviais como estratégias essenciais para garantir a seguranga hidrica do
Municipio.

Art. 16. So objetivos do Eixo de Manejo e Gestao de Aguas Urbanas:

| — prevenir e reduzir riscos de alagamentos, inundacdes e erosdes em
areas urbanas, bem como capacitar a populacdo em relacdo ao tema,
prioritariamente a sociedade civil e as liderangas comunitarias;

Il — garantir qualidade e disponibilidade de agua em padrdes adequados
para abastecimento humano e preservagao ambiental;

Il — recuperar e proteger corpos hidricos superficiais e subterréaneos,
promovendo a balneabilidade e a biodiversidade;

IV — estruturar sistemas adaptados de drenagem, capazes de responder
a eventos climaticos extremos;

V —ampliar a eficiéncia operacional do saneamento integrado,
assegurando regularidade, perenidade e sustentabilidade econdémica;
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VI — reduzir a poluigéo difusa e pontual, como o langamento irregular de
efluentes nos corpos hidricos;

VIl — fomentar praticas de reuso direto e indireto, reaproveitamento de
aguas pluviais e recarga de aquiferos;

VIIl —integrar as infraestruturas de drenagem aos componentes de
acessibilidade e mobilidade, ao paisagismo e a requalificagdo dos espacgos
publicos.

) Paragrafo unico. As agbes estratégicas do Eixo de Manejo e Gestao de
Aguas Urbanas estao relacionadas no Anexo 2.1.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE AGROECOLOGIA URBANA

Art. 17. A Politica de Agroecologia Urbana tem por finalidade promover a
seguranga e a soberania alimentar e nutricional, a resiliéncia climatica, a
valorizacao dos servigos ecossistémicos, a inclusdo socioprodutiva e o fomento
a economia circular e de baixo carbono.

Art. 18. O Plano Municipal de Agroecologia € o instrumento de
planejamento, execugao e monitoramento da Politica Municipal de Agroecologia
e devera conter, no minimo, o seguinte conteudo:

| — diagnostico da situagcédo atual das iniciativas e areas potenciais de
agroecologia e permacultura;

Il — definicdo de metas, prazos, indicadores, estratégias e planos de
adaptacao climatica e outros recursos necessarios que caibam para as agdes
emergenciais;

Il — agdes estratégicas de curto, médio e longo prazo;
IV — mecanismos de participagao social em todas as suas etapas.
Art. 19. Sao diretrizes da Politica de Agroecologia Urbana:

| —a articulagdo transversal com as demais politicas setoriais e os
instrumentos de planejamento urbano e ambiental, assegurando a coeréncia e a
sinergia das agdes governamentais;

I — o direito humano a alimentagdo adequada, saudavel, acessivel,
culturalmente apropriada e produzida de forma sustentavel, fortalecendo a
autonomia das comunidades sobre seus sistemas alimentares;

Il — a alocacgao de recursos e a implementacido de agdes em territorios e
para grupos sociais em situacdo de maior vulnerabilidade, combatendo as
desigualdades no acesso a terra, a agua, aos alimentos e aos servigos
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ecossistémicos, bem como promovendo a adaptacdo climatica de base
comunitaria;

IV — o planejamento, a execugéo e a avaliagdo das agdes com base em
sua contribuicdo para a conservacao e a ampliagdo do capital natural, social,
humano e produzido;

V — a participagdo ativa da sociedade civil, em especial de agricultores
urbanos, povos e comunidades tradicionais, movimentos sociais e instituicbes
de ensino e pesquisa, em todas as fases do ciclo da politica publica, desde sua
concepgao até o monitoramento e a avaliagao;

VI — o incentivo a praticas que promovam o fechamento de ciclos de
nutrientes e de agua no territério, como a compostagem comunitaria e
institucional, a biodigestao, a captagao e o reuso de aguas pluviais e a redugao
do desperdicio de alimentos, contribuindo para a mitigagdo das emissdes de
gases de efeito estufa;

VIl —a conservagdao, o manejo, a multiplicagdo e o intercambio de
sementes crioulas e variedades locais, o cultivo de plantas alimenticias nao
convencionais (Panc) e espécies nativas, bem como o fomento a criacédo de
abelhas nativas sem ferrao (meliponicultura) como estratégia para a resiliéncia
dos sistemas produtivos e a valorizagdo do patrimdnio genético e cultural local.

Art. 20. S3o objetivos da Politica de Agroecologia Urbana:

| — ampliar, qualificar e proteger as areas destinadas a produgao
agroecoldgica e a permacultura, por meio do mapeamento de iniciativas
existentes e da identificacdo e da destinacdo de areas publicas e privadas
ociosas ou subutilizadas com potencial produtivo, assegurando sua funcao
socioambiental diante da especulagao imobiliaria;

Il — fortalecer os circuitos curtos de produgao, comercializagédo e consumo
de alimentos, incentivando a criagao e a consolidagao de feiras agroecoldgicas,
grupos de consumo responsavel, programas de cestas solidarias e outras
modalidades de venda direta que aproximem produtores e consumidores;

Il — promover a gestao integrada e sustentavel dos residuos organicos e
dos recursos hidricos, estimulando a implantacdo descentralizada de patios de
compostagem, biodigestores e sistemas de tratamento de aguas cinzas e de
captacdo de agua da chuva para fins de irrigagao;

IV — universalizar o acesso a assisténcia técnica e a extensao rural de
base agroecoldgica (Ater Urbana), por meio da formacdo de agentes
comunitarios de agroecologia e da articulagdo com instituigdes de ensino,
pesquisa e extensao;

V — fomentar a cultura da agroecologia e da alimentacdo saudavel na
cidade, por meio de programas de educagéo ambiental e alimentar em escolas,
equipamentos de saude e espagos publicos, bem como da articulagdo com as
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politicas culturais para valorizagao dos saberes e dos fazeres da agricultura
urbana;

VI — garantir a sustentabilidade econdmica das iniciativas de agroecologia
urbana, por meio da criacdo de um fundo municipal especifico, da
implementacéo de instrumentos de pagamento por servigos ambientais (PSA) e
do fomento ao acesso a linhas de crédito e a programas de compras
institucionais;

VIl — integrar a producgao de alimentos a qualificagdo da paisagem urbana
e a ampliagdo da infraestrutura verde, promovendo o cultivo em quintais,
telhados verdes, canteiros publicos e ao longo de corpos d'agua, contribuindo
para a melhoria do microclima e a gestao das aguas pluviais;

VIIl — estimular a pesquisa, a inovagdo e o desenvolvimento de
tecnologias sociais apropriadas ao contexto urbano, em parceria com
universidades e centros de pesquisa, para otimizar o uso de recursos,
desenvolver insumos biolégicos e adaptar praticas agroecoldgicas a escala da
cidade;

IX — destinar areas e espacos publicos ociosos, subutilizados ou
degradados para a implantagado de hortas comunitarias, agroflorestas e outras
iniciativas de agricultura e agroecologia urbana e periurbana, priorizando o uso
de bens de dominio publico na garantia da seguranca alimentar, inclusao
socioprodutiva e uso sustentavel do solo.

Paragrafo unico. As agoes estratégicas da Politica de Agroecologia Urbana
estdo relacionadas no Anexo 2.2.

Art. 21. Devera ser criado o Fundo Municipal de Agricultura e Agroecologia
Urbana e Periurbana (FMAUP), instrumento de natureza financeira, com regime
contabil especial, destinado a prover recursos e apoiar financeiramente a Politica
de Agroecologia Urbana, a seguranca e a soberania alimentar, e as agbes de
inclusdo socioprodutiva e ambiental das comunidades agricolas urbanas e
periurbanas.

§ 1° Os recursos do FMAUP poderao ser aplicados no financiamento de
planos, programas e projetos que visem ao desenvolvimento da agricultura
urbana e periurbana de base agricola, agroecoldégica ou organica,
compreendendo:

| —apoio a produgdo, ao beneficiamento, ao abastecimento e a
comercializagéo por meio de circuitos curtos;

Il — assisténcia técnica, extensao rural e processos formativos;
Il — aquisigdo de equipamentos, insumos e tecnologias sociais;

IV — pesquisa e desenvolvimento de inovagao e bioeconomia;
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V —recuperagao de areas degradadas e implantacdo de solugdes
baseadas na natureza (SBN) integradas a produgao de alimentos;

VI — agdes de gestdo de residuos solidos organicos em integragao com
iniciativas agricolas e agroecoldgicas;

VIl — agdes, programas e projetos voltados a seguranca alimentar e
nutricional no Municipio, em articulagdo com a Politica Nacional de Seguranga
Alimentar e Nutricional.

§ 2° A captagao de recursos para o referido fundo podera ocorrer de forma
direta, a exemplo de recursos provenientes de multas e compensagdes
ambientais destinados por legislagao especifica a esta finalidade, bem como por
meio de transferéncias oriundas de outras esferas federativas, a exemplo da
Unido e do Estado.

§ 3° A operacionalizagdo do Fundo Municipal de Agricultura e Agroecologia
Urbana e Periurbana sera objeto de regulamentagdo posterior, por meio de
legislagao especifica.

CAPITULO IV

DA POLITICA DE GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS E ECONOMIA
CIRCULAR

Art. 22. A Politica de Gestao de Residuos Sélidos e Economia Circular tem
por finalidade promover a prosperidade econdmica e a justica socioambiental,
dissociada da degradagdo ambiental, por meio da gestéo integrada de residuos
s6lidos e da limpeza urbana, da transigao para uma economia de baixo carbono,
justa, inclusiva, alinhada as metas climaticas municipais e nacionais, e da
consolidacdo da economia circular como um vetor de investimentos, inovagao,
inclusdo socioecondémica, reducdo de emissdes, valorizagdo e melhoria de
condic¢des de trabalho, renda e qualidade de vida dos atores que estdo na base
da cadeia produtiva (catadores, recicladores e garis).

Art. 23. S3o0 diretrizes da Politica de Gestdo de Residuos Solidos e
Economia Circular:

| — adogao da economia circular como o modelo econdmico preferencial
para reduzir a pressao sobre os ecossistemas, eliminar a poluicdo e promover a
regeneracgao ativa do capital natural;

I — fomento do design de produtos, servicos e sistemas urbanos que
eliminem o conceito de residuo, favorecendo a durabilidade, o reparo, a
reutilizagdo e a reciclagem,;

Il — estruturagao e fortalecimento de cadeias produtivas locais e regionais
que operem em ciclos fechados, promovendo a simbiose industrial, a logistica
reversa e a valorizagao de todos os recursos, transformando residuos em novos
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produtos e negdcios, com foco em setores de grande potencial como a industria
téxtil;

IV — garantia de que a transigdo para a economia circular sejam
distribuidos de forma equitativa, com especial aten¢ao a inclusdo e a valorizagao
dos trabalhadores da cadeia da reciclagem e das comunidades vulneraveis;

V — estimulo ao desenvolvimento de produtos de maior valor agregado
utilizando insumos oriundos de reciclagem de residuos e favorecendo melhor
distribuicao de renda para a populagao;

VI — promogado da gestdo do ciclo de vida das edificacbes e das
infraestruturas, desde a concepg¢ao com materiais de baixo carbono e eficiéncia
hidrica e energética, a adequagao para novos usos (retrofit), até a demolicao
seletiva e a maxima valorizagdo de residuos da construcdo e da demolicdo
(RCD);

VIl — aceleragao da transi¢do da matriz energética municipal para fontes
renovaveis, promovendo a geracao distribuida, a eficiéncia energética e a
democratizagdo do acesso a energia limpa;

VIl — estimulo a pesquisa, ao desenvolvimento tecnoldgico e a gestao de
dados para subsidiar a tomada de decisdo, monitorar o metabolismo urbano e
acelerar a transicao para a circularidade;

IX — gestéo integrada dos residuos sélidos e da limpeza urbana abrange
as atividades de coleta, acondicionamento, armazenamento, transporte,
tratamento, destinacao final dos residuos e zeladoria urbana, incluindo varricao
de vias, capina, limpeza de canais, lagoas e bocas de lobo e servigos correlatos;

X — articulacéo da presente Politica aos planos e aos marcos regulatérios
correlatos em ambito estadual.

Art. 24. Sao objetivos da Politica de Gestdo de Residuos Sdlidos e
Economia Circular:

| — proteger, conservar e ampliar o capital natural do Municipio;

Il — reduzir o consumo de matérias-primas virgens e a geragao de
residuos, aumentando significativamente as taxas de reutilizacédo, reparo e
reciclagem em todos os setores;

Il — fomentar a criagcdo de um ecossistema de negdcios circulares,
gerando emprego e renda a partir da valorizagao de recursos, com foco em micro
e pequenos empreendedores;

IV — despoluir e renaturalizar os corpos hidricos e o0s ecossistemas
degradados, utilizando-os como ativos para a resiliéncia climatica e o bem-estar;
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V — promover uma cultura de consumo consciente e responsavel entre
cidadaos, empresas e poder publico;

VI — garantir a melhoria das condi¢cdes de trabalho e renda dos diversos
atores da base da cadeia de gestao de residuos (catadores, recicladores e garis),
com estratégias e metas bem definidas;

VIl — reduzir as emissdes de gases de efeito estufa (GEE) no Municipio;

VIl — ampliar a participagao de energias renovaveis na matriz de consumo
elétrico do Municipio;

IX — aumentar a taxa de valorizacdo de residuos da construgao civil,
fomentando o mercado de agregados reciclados e a aplicagdo dos principios da
construgao circular;

X — ampliar a captura de valor e a geragao de renda distribuida por meio
de maior taxa de reciclagem e produtos com maior valor agregado no ambito da
economia circular;

XI — assegurar a gestao integrada e sustentavel da limpeza urbana e do
manejo dos residuos solidos, com eficiéncia operacional, protecdo ambiental e
seguranga da saude publica, em consonancia com as diretrizes nacionais e
estaduais e as demais legislagdes pertinentes;

XII — universalizar o acesso aos servigos, garantindo continuidade,
qualidade e regularidade;

XIll — promover a corresponsabilidade entre poder publico, setor privado e
sociedade civil, fortalecendo boas praticas de redugado, reutilizacao,
reaproveitamento e manejo adequado dos residuos, logistica reversa,
recondicionamento e economia circular;

XIV —planejar e coordenar acbes intersetoriais relativas ao
armazenamento, a coleta seletiva, ao transporte, ao tratamento, a reciclagem e
a destinacgao final dos residuos reciclaveis;

XV — aprimorar os mecanismos de monitoramento, fiscalizagdo e
auditoria, assegurando conformidade legal, técnica e contratual;

XVI — fomentar a pesquisa, a inovagao tecnolégica e o desenvolvimento
de procedimentos técnicos aplicados a limpeza urbana e a gestao de residuos
urbanos;

XVIl — credenciar, acompanhar e avaliar empresas prestadoras de
servigos, garantindo legalidade, qualidade e transparéncia;

XVIIIl — ampliar a educacado ambiental e a conscientizacdo da populacgao,
estimulando praticas responsaveis de consumo, descarte e reaproveitamento;
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XIX — consolidar o Observatério dos Residuos Sélidos e Economia
Circular de Fortaleza como o banco de dados municipal sobre a logistica dos
residuos solidos na cidade, como instrumento de planejamento e transparéncia;

XX — promover solugdes de eficiéncia econ6mica e sustentabilidade
ambiental que reduzam custos e evitem impactos negativos;

XXI — garantir um servigco eficiente de limpeza urbana, fomentando a
melhoria das condi¢des sanitarias, a fim de evitar a proliferagado de vetores, a
disposicdo inadequada de residuos e a poluicdo ambiental, promovendo
espacos publicos limpos e saudaveis;

XXl — elaborar e implementar a Politica Municipal de Residuos
Orgéanicos, com foco na redugéo da geragao, na segregacao na fonte, na coleta
seletiva, no tratamento descentralizado e na valorizagédo dos residuos organicos
por meio de compostagem, biodigestdo e aproveitamento energético;

XXl — instituir e operacionalizar o Sistema Municipal de Economia
Circular, alinhado a Politica Nacional de Residuos Sdlidos, com diretrizes e
instrumentos normativos que obriguem fabricantes, importadores, distribuidores
e comerciantes a estruturar e operacionalizar a devolugdo de produtos e
embalagens pos-consumo.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas da Politica de Gestdo de Residuos
Solidos e Economia Circular estao relacionadas no Anexo 2.3.

Art. 25. A governanca da Politica de Gestdo de Residuos Solidos e
Economia Circular dar-se-a de forma integrada, transdisciplinar, por meio de
comité intersetorial a ser instituido por meio de decreto municipal, composto
pelos 6rgaos e pelas entidades encarregados pela gestdo dos servicos de
limpeza publica e pela gestdo de residuos sélidos, meio ambiente,
desenvolvimento econdmico, assisténcia social, planejamento estratégico,
relagcbes comunitarias, manutengao de espagos publicos e secretarias de gestao
regional, movimentos sociais e representantes de entidades de trabalhadores
que atuam na cadeia de coleta e reciclagem de residuos sdlidos.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Gestdao de Residuos Sdélidos e o
Plano Municipal de Economia Circular, a serem elaborados com ampla
participacdo popular, sdo os instrumentos basicos da Politica de Gestdo de
Residuos Sélidos e Economia Circular, devendo priorizar, organizar, ajustar e
complementar as agbes estratégicas, bem como estabelecer mecanismos de
monitoramento e avaliagao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 26. A Politica de Habitagcao e Regularizagao Fundiaria visa assegurar
condigdes dignas de moradia, prioritariamente para a populacéo de baixa renda,
com foco na Habitagao de Interesse Social, bem como promover a urbanizagao
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e a inclusao de nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e da cidade
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo unico. Fica assegurada a reserva minima de 5% (cinco por
cento) das unidades habitacionais, nos programas habitacionais sob gest&o
direta ou indireta do Municipio de Fortaleza, para familias que tenham em sua
composicao pessoa(s) com deficiéncia, transtorno do espectro autista, sindrome
de Down ou outras condigdes atipicas, na forma desta Lei Complementar.

Art. 27. Sao diretrizes da Politica de Habitagao e Regularizagdo Fundiaria:

| — democratizagéo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os
habitantes da cidade e, em especial, a populagdo de baixa renda, assegurando
a equidade;

Il — articulagdo da Politica de Habitag&o e Regularizagdo Fundiaria com as
demais politicas setoriais na efetivagdo de politicas publicas inclusivas, com
atengao especial aos grupos sociais vulneraveis;

Il — cumprimento da fung¢ao social da propriedade;

IV — respeito as normas e aos principios de prote¢ao dos direitos humanos
e fundamentais, em especial o direito social a moradia, garantindo a adequacéao
cultural, social, econdmica, ambiental e urbanistica da politica habitacional;

V — promogao e indugdo da utilizagcdo do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou nao utilizado, para viabilizar o acesso a moradia digna, a fim de
garantir o cumprimento da fungao social da propriedade urbana;

VI — promocgao e diversificacdo das formas de implementacéo e acesso a
Habitagdo de Interesse Social (HIS), bem como incentivo a implantagdo de
Habitacdo de Mercado Popular (HMP), prioritariamente em zonas dotadas de
infraestrutura;

VIl — implementacédo da urbanizacdo e da regularizagao fundiaria plena
dos assentamentos informais;

VIl — garantia de alternativas habitacionais para a populagao removida de
areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagao e preservagao
ambiental e intervencdes urbanisticas, com a participacdo das familias na
tomada de decisbes e o0 reassentamento em melhores condicbes de
habitabilidade, prioritariamente, em locais proximos as areas de origem do
assentamento;

IX — estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, edificacao,
uso e ocupagao do solo para a eficaz implementagdo dos programas de
regularizacao fundiaria e urbanistica de assentamentos constituidos por
populacao de baixa renda;
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X — inibicdo de novas ocupagdes irregulares em areas de risco, em areas
de preservacgao e interesse ambiental e em areas de ocupagdes inadequadas
perante a legislagao vigente mediante a aplicagao de normas e de instrumentos
urbanisticos e de fiscalizacao;

Xl — acesso universal e gratuito ao servigo de Assessoria Técnica em
Habitagdo de Interesse Social (Athis) as familias de baixa renda, em especial
aquelas situadas em assentamentos precarios;

XIl —reabilitacdo e repovoamento das areas centrais degradadas,
utilizando-se de instrumentos que estimulem a permanéncia da populagao e
atraiam novos moradores dos diferentes segmentos de renda;

XIII — fortalecimento dos processos democraticos na formulagdo, na
implementagdo e no controle dos recursos publicos destinados a Politica de
Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, estabelecendo canais permanentes de
participacdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de
tomada de decisbes, garantindo transparéncia nas agdes;

XIV — articulagdo entre os diversos atores do setor publico em suas
diversas esferas, do setor privado, das universidades, dos movimentos sociais e
da sociedade civil organizada, a fim de desenvolver alternativas sustentaveis de
regularizacao fundiaria e provisdo habitacional.

Art. 28. A Politica de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria subdivide-se
em:

| — Eixo de Habitagao de Interesse Social;
Il — Eixo de Regularizagédo Fundiaria.
Secéo |
Do Eixo de Habitagao de Interesse Social

Art. 29. O Eixo de Habitagcdo de Interesse Social visa assegurar as
condigbes dignas de moradia a populagdo, dotada de habitabilidade e
infraestrutura basica, com garantias de durabilidade e estabilidade da estrutura
fisica, bem como com condicbes adequadas de conforto ambiental, com
acessibilidade e disponibilidade de uso dos servigos publicos.

§ 1° A Habitagdo de Interesse Social (HIS) consiste na moradia digna
destinada a populacao de baixa renda, efetivada por meio de um conjunto de
acdes promovidas e executadas pelo poder publico, por associacdes/entidades
habitacionais e cooperativas habitacionais populares ou pela iniciativa privada
que compreendem a produgdao de unidades habitacionais, as melhorias
habitacionais, a regularizagdo fundiaria de interesse social e a dotacdo de
infraestrutura basica e servigos publicos essenciais.
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§ 2° Considera-se Habitacdo de Interesse Social (HIS) a unidade
habitacional destinada ao atendimento da populagao de baixa renda cuja renda
familiar mensal n&o ultrapassa 3 (trés) salarios minimos ou cuja renda familiar
per capita seja de até /2 (meio) salario minimo.

§ 3° Considera-se Habitagdo de Mercado Popular (HMP) a unidade
habitacional destinada ao atendimento da populac&o cuja renda familiar mensal
esta compreendida entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos.

Art. 30. S0 objetivos do Eixo de Habitagdo de Interesse Social (HIS):
| — reduzir progressivamente o déficit e a inadequacgao habitacional;

Il — garantir a oferta de habitagdes, visando suprir a demanda habitacional
reprimida;

Il — efetivar o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana para
implantacdo de programas habitacionais de interesse social em areas servidas
de infraestrutura e servigos publicos, priorizando aquelas demarcadas como
ZEIS 3;

IV — enfrentar a precariedade urbana, visando garantir moradia digna e
assegurar condicdées minimas de habitabilidade, de infraestrutura, de servigos
publicos e de qualidade ambiental;

V — mitigar as precariedades edilicias, por meio de melhorias construtivas
nas moradias;

VI — garantir o direito a permanéncia e a seguranga fundiaria;

VIl — assegurar prioridade nos programas habitacionais de interesse
social aos grupos sociais mais vulneraveis;

VIl — atualizar e implementar o Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social (PLHIS).

Paragrafo tnico. As acoes estratégicas do Eixo de Habitagcao de Interesse
Social estao relacionadas no Anexo 2.4.

Secao Il
Do Eixo de Regularizagao Fundiaria

Art. 31. O Eixo de Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incluséo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e da cidade e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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Art. 32. S0 objetivos do Eixo de Regularizagado Fundiaria:

| — identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condi¢gbes econémicas, sociais, juridicas, urbanisticas e
ambientais em relagao a situagado de ocupacgao informal anterior;

Il — implementar e promover programas de regularizagéo fundiaria plena,
que vao além da mera titulagdo dos ocupantes, garantindo condi¢cbes de
habitabilidade das edificacbes e acesso a infraestrutura urbana, aos servigos
publicos e aos equipamentos comunitarios;

Il — priorizar a regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais
inseridos em Zonas Especiais de Interesse Social, respeitando as diretrizes dos
Planos Integrados de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria (Pirfs), quando
existentes;

IV — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacédo de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes;

V — conceder direitos reais, preferencialmente, em nome da mulher.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas do Eixo de Regularizagdo Fundiaria
estao relacionadas no Anexo 2.4.

CAPITULO VI

DA POLITICA DE MOBILIDADE, CONECTIVIDADE E ACESSIBILIDADE
URBANA

Art. 33. A Politica de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade Urbana
tem por finalidade estabelecer principios, diretrizes, objetivos e acbes
estratégicas voltados para assegurar o direito a mobilidade universal,
promovendo um sistema de transportes sustentavel, acessivel, eficiente, seguro
e integrado, em consonancia com os principios da fungao social da cidade e da
propriedade urbana.

Paragrafo unico. A Politica de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade
Urbana sera implementada em consonancia com os principios, as diretrizes e os
objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel, observando o
Plano de Acessibilidade e Mobilidade Urbana Sustentavel de Fortaleza como
instrumento orientador das agdes estratégicas e dos investimentos publicos.

Art. 34. S0 diretrizes da Politica de Mobilidade, Conectividade e
Acessibilidade Urbana:

| — promogao da conexao e da integragao entre as redes de transporte da
Regido Metropolitana de Fortaleza e os diversos modos de transporte;
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Il —integracdo da politica de mobilidade urbana sustentavel com as
politicas de desenvolvimento urbano, meio ambiente, clima, infraestrutura,
habitagao, planejamento e gestdo do uso do solo e do clima;

Il — promocgao da acessibilidade urbana e da proximidade entre a moradia
e as principais atividades urbanas, como emprego, educagao, saude, lazer e
servigos, de modo a reduzir as distancias meédias das viagens;

IV — ampliagado das condi¢gbes adequadas e seguras de acesso aos meios
de transporte publico coletivo para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida
€ criangas;

V — incentivo aos modos ativos de transporte, em especial o uso da
bicicleta, por meio da ampliagao da infraestrutura cicloviaria, da integracédo com
o transporte publico e da garantia de seguranga e acessibilidade aos usuarios;

VI — melhoria das condicdes de caminhabilidade e acessibilidade,
assegurando que a infraestrutura destinada ao pedestre seja adequada e segura
para todas as pessoas;

VIl — reducgao da participagdo de modos motorizados individuais, excluida
a micromobilidade, nas viagens;

VIl — promocgéao da distribui¢cao justa e democratica do espaco publico, em
especial o espaco viario;

IX — melhoria da qualidade do servigo de transporte coletivo ofertado, de
modo a evitar a perda de novos usuarios, possibilitar a recuperacao e atrair
novos;

X — promogao da descarbonizacdo do transporte urbano, mediante a
transicao para veiculos de baixa ou zero emissado, a integragdo com modos
ativos e coletivos de transporte e a priorizagao de fontes de energia renovavel,

XI — buscar mecanismos para futura implantagao de transporte gratuito
universal.

Art. 35. A Politica de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade Urbana
subdivide-se em:

| — Eixo de Acessibilidade;

Il — Eixo de Caminhabilidade;

Il — Eixo de Ciclomobilidade;

IV — Eixo de Transporte Publico;
V — Eixo de Segurancga Viaria;

VI — Eixo de Logistica Urbana de Cargas;
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VIl — Eixo de Circulacao Viaria.
Secao |
Do Eixo de Acessibilidade

Art. 36. O Eixo de Acessibilidade visa assegurar o direito de todas as
pessoas, em especial daquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, ao
acesso pleno a cidade, garantindo que 0s espagos, 0S servicos e 0s
equipamentos de mobilidade urbana sejam inclusivos e universais, de modo a
promover autonomia, seguranga e igualdade de oportunidades.

Paragrafo unico. A acessibilidade constitui principio transversal da
mobilidade urbana, devendo orientar o planejamento, a implantagdo e a gestao
dos demais eixos da Politica de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade
Urbana.

Art. 37. Sdo objetivos do Eixo de Acessibilidade:

| — garantir igualdade de condigbes de deslocamento a todas as pessoas,
dando-se prioridade aquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Il — assegurar que calgadas, passeios, travessias e demais infraestruturas
de mobilidade urbana sejam acessiveis, continuas e seguras;

[l — universalizar o acesso aos servigos e aos equipamentos de transporte
coletivo de forma inclusiva;

IV — eliminar barreiras fisicas, comunicacionais e atitudinais que restrinjam
a mobilidade urbana acessivel;

V — promover a integracdo da acessibilidade aos modos ativos de
deslocamento e as politicas de mobilidade sustentavel,;

VI — estimular o uso de tecnologias assistivas e solu¢gdes inovadoras que
ampliem a autonomia dos usuarios de transporte publico;

VIl — fortalecer a participacao social e o controle social na formulagéo, na
implantagdo e no monitoramento das a¢des de mobilidade e de acessibilidade
urbana;

VIl — contribuir para a efetivagcao do direito a cidade e para a melhoria da
qualidade de vida urbana.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas do Eixo de Acessibilidade estdo
relacionadas no Anexo 2.5.

Secao Il

Do Eixo de Caminhabilidade
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Art. 38. O Eixo de Caminhabilidade visa promover a caminhabilidade
segura, confortavel e acessivel como direito basico de todas as pessoas,
assegurando a prioridade do pedestre no planejamento urbano e garantindo
condigbdes plenas de deslocamento, inclusive para pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida.

Art. 39. S0 objetivos do Eixo de Caminhabilidade:

| — garantir infraestrutura continua, acessivel, segura e de qualidade para
deslocamentos a pé em toda a cidade;

Il — qualificar o espago publico, assegurando conforto ambiental,
sombreamento, mobiliario urbano adequado e sinalizagao inclusiva;

Il — integrar a caminhabilidade a ciclomobilidade, ao transporte publico e
aos demais modos sustentaveis, fortalecendo a intermodalidade;

IV — estabelecer padrbées técnicos, normativos e operacionais que
orientem o desenho urbano e a gestédo da infraestrutura destinada ao pedestre;

V — assegurar que a caminhabilidade seja tratada como direito basico de
todas as pessoas, com prioridade no planejamento urbano;

VI — reduzir os riscos e os sinistros de transito envolvendo pedestres, por
meio de infraestrutura e gestao seguras.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas do Eixo de Caminhabilidade estao
relacionadas no Anexo 2.5.

Secao lll
Do Eixo de Ciclomobilidade

Art. 40. O Eixo de Ciclomobilidade busca promover a bicicleta e os demais
veiculos de propulsdo humana ou assistida como modo de transporte
sustentavel, seguro, inclusivo e eficiente, consolidando sua fungdo no sistema
de mobilidade urbana e assegurando seu uso em deslocamentos cotidianos e
de lazer.

Art. 41. S3o objetivos do Eixo de Ciclomobilidade:

| — expandir a rede cicloviaria estruturada, continua, segura e integrada as
centralidades, as areas verdes e aos Polos Geradores de Viagens;

Il — assegurar infraestrutura de apoio adequada, incluindo bicicletarios,
paraciclos, oficinas comunitarias e sinalizacdo padronizada;

Il — estimular o uso da bicicleta em curtas e médias distancias como
alternativa acessivel, econémica e sustentavel ao transporte motorizado
individual;
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IV — integrar a ciclomobilidade ao transporte publico coletivo, garantindo
intermodalidade eficiente, acessivel e segura;

V —reduzir os indices de sinistros de transito envolvendo ciclistas,
mediante implantacdo de infraestrutura adequada e politicas de seguranca
viaria;

VI — democratizar o espago viario, priorizando modos ativos e coletivos em
consonancia com os principios da mobilidade urbana sustentavel;

VIl — promover inclusdo social e equidade no acesso a cidade,
reconhecendo a bicicleta como instrumento de mobilidade ativa;

VIl — fortalecer a cultura cicloviaria, por meio de politicas publicas que
incentivem seu uso como meio de transporte cotidiano e de lazer.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas do Eixo de Ciclomobilidade estao
relacionadas no Anexo 2.5.

Secgao IV
Do Eixo de Transporte Publico

Art. 42. O Eixo de Transporte Publico visa fortalecer o transporte publico
como eixo estruturante da mobilidade urbana, assegurando qualidade,
eficiéncia, acessibilidade universal, equidade social e sustentabilidade
ambiental, de modo a torna-lo a principal escolha para os deslocamentos
urbanos e a base do sistema de mobilidade sustentavel da cidade.

Paragrafo unico. O transporte publico coletivo é servigo essencial e deve
orientar o planejamento urbano, a alocagao de investimentos e a integragao com
os demais modais de mobilidade.

Art. 43. Sao objetivos do Eixo de Transporte Publico:

| — aumentar a participacdo do transporte publico coletivo na matriz de
deslocamentos da cidade;

Il — assegurar eficiéncia operacional, com redugéo de tempos de viagem
e aumento da confiabilidade do sistema;

Il — garantir acessibilidade universal e tarifa justa, visando também a
gratuidade do transporte publico, com atengao especial a grupos em situagéo de
vulnerabilidade;

IV — promover requalificacdo urbana nos entornos de estagoes, terminais
e corredores de transporte, fortalecendo centralidades e usos mistos;

V —integrar plenamente o transporte publico aos demais modais
sustentaveis, garantindo intermodalidade eficiente;
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VI —reduzir a dependéncia do transporte motorizado individual,
priorizando o coletivo no uso do sistema viario;

VIl — contribuir para a reducédo das emissdes de gases de efeito estufa e
poluentes atmosféricos, por meio da transicdo para veiculos de baixa emisséao;

VIl — assegurar equidade territorial, ampliando o acesso ao transporte
publico em todas as regides da cidade.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas do Eixo de Transporte Publico estao
relacionadas no Anexo 2.5.

SecaoV
Do Eixo de Seguranga Viaria

Art. 44. O Eixo de Segurancga Viaria busca garantir a preservagao da vida
e a reducao sistematica das mortes e das lesbes graves no transito urbano,
priorizando a seguranga de pedestres, ciclistas e motociclistas.

Paragrafo unico. A seguranca viaria deve orientar o planejamento, a gestao
e a operagao do sistema de mobilidade urbana, assegurando que o desenho
viario, a fiscalizacao, a educacao e a regulagao sejam estruturados para proteger
0s usuarios mais vulneraveis.

Art. 45. Sao objetivos do Eixo de Segurancga Viaria:

| — reduzir de forma continua e significativa as mortes e as lesdes graves
no transito;

Il — garantir que as infraestruturas viarias sejam projetadas e mantidas
para proteger os usuarios mais vulneraveis e absorver os erros humanos;

Il — assegurar o respeito a legislagdo e a adogdo de comportamentos
seguros por todos os usuarios do transito, prevenindo fatores de risco, como
excesso de velocidade, direcao sob efeito de alcool e ndo uso de equipamentos
de seguranca;

IV — fortalecer a cultura de segurancga viaria, por meio da educagao, da
comunicagao social e da mobilizagdo comunitaria permanentes;

V — reduzir as sequelas fisicas, psicologicas e sociais decorrentes dos
sinistros de transito, em articulagdo com os servigos de saude e assisténcia;

VI —integrar politicas de seguranca viaria, saude, transporte e
planejamento urbano, em perspectiva transversal e sistémica;

VIl — alcangar os compromissos assumidos no Plano Municipal de
Seguranca no Transito e nos instrumentos de planejamento urbano e de
mobilidade.
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Paragrafo unico. As ag¢des estratégicas do Eixo de Seguranga Viaria estao
relacionadas no Anexo 2.5.

Secgao VI
Do Eixo de Logistica Urbana de Cargas

Art. 46. O Eixo de Logistica Urbana de Cargas visa organizar a circulagao
de cargas e servigos na cidade como componente essencial da mobilidade
urbana, equilibrando a eficiéncia econémica com a sustentabilidade ambiental e
a qualidade de vida da populagéo, de modo a mitigar conflitos com modos ativos
e transporte publico.

Paragrafo unico. A Logistica Urbana de Cargas deve orientar-se por
principios de eficiéncia, inovacdo e sustentabilidade, assegurando que a
distribuicdo de bens e servigos ocorra integradamente ao planejamento da
cidade e de forma compativel com o espago urbano.

Art. 47. Sao objetivos do Eixo de Logistica Urbana de Cargas:

| — reduzir os impactos da circulagcdo de cargas sobre o transito, a
qualidade do ar e o meio ambiente urbano;

Il — assegurar eficiéncia e confiabilidade na distribuicdo de bens e
servigos, especialmente em areas centrais e de alta densidade;

Il — implantar infraestrutura de apoio logistico adequada e compativel com
a vida urbana, como centros de consolidacdo, areas de carga e descarga e
pontos de apoio;

IV — estimular o uso de veiculos elétricos e hibridos e tecnologias limpas
na frota logistica;

V — definir critérios para horarios, rotas e areas de circulagao diferenciada
de veiculos pesados, compatibilizando interesses econémicos e sociais;

VI — promover inovacgao tecnoldgica, digitalizagdo e rastreamento de
operagbes logisticas para aumentar eficiéncia e reduzir externalidades

negativas;

VIl — integrar a logistica urbana de cargas as politicas de mobilidade
sustentavel, planejamento urbano, meio ambiente e desenvolvimento
econdmico.

Paragrafo unico. As acgbes estratégicas do Eixo de Logistica Urbana de
Cargas estao relacionadas no Anexo 2.5.

Secgao VIl
Do Eixo de Circulagao Viaria
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Art. 48. O Eixo de Circulagao Viaria visa planejar, organizar e gerir a rede
viaria da cidade de forma integrada e sustentavel, equilibrando a circulagdo de
pessoas e mercadorias com a prioridade ao transporte coletivo, com a
ciclomobilidade e com a caminhabilidade, garantindo conectividade, eficiéncia,
acessibilidade universal e segurancga viaria.

7

Paragrafo unico. O sistema viario € concebido como infraestrutura
essencial da mobilidade urbana, orientando-se pela hierarquia funcional das
vias, pela redugdo de desigualdades territoriais e pela compatibilizagcado entre
mobilidade, uso do solo e preservagao ambiental.

Art. 49. S3o objetivos do Eixo de Circulagao Viaria:

| — estruturar a hierarquia viaria em consonancia com o zoneamento
urbano, o ordenamento territorial e as centralidades;

Il — assegurar conectividade entre os diferentes modais de transporte,
fortalecendo a intermodalidade;

Il — reduzir os congestionamentos e melhorar a eficiéncia da circulagao,
com prioridade para o transporte publico coletivo e os modos ativos;

IV — incorporar medidas de seguranga viaria no planejamento, no projeto,
na execucao e na manutencao da rede viaria;

V — garantir financiamento continuo e sustentavel para a manutencgao, a
requalificacdo e a ampliagao da rede viaria;

VI — integrar a rede viaria ao planejamento urbano, visando aproximar
moradia, trabalho, comércio, servigos e lazer, reduzindo tempos e distancias de
deslocamento;

VIl — contribuir para a reducao da emissao de poluentes e gases de efeito
estufa, promovendo solucgdes viarias sustentaveis e de baixa emissao.

Paragrafo tnico. As acdes estratégicas do Eixo de Circulagao Viaria estao
relacionadas no Anexo 2.5.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE PATRIMONIO CULTURAL

Art. 50. A Politica de Patriménio Cultural visa preservar e proteger os bens
de valor reconhecido para o patriménio cultural do Municipio, tomados
individualmente ou em conjunto.

Art. 51. Sao diretrizes da Politica de Patrimo6nio Cultural:
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| — compatibilizacdo de usos e atividades com a preservacgao e a protecéo
do patrimbnio cultural de interesse artistico, estético, histérico, turistico e
paisagistico;

Il — democratizagdo do acesso aos equipamentos culturais, garantindo a
sua distribuicao equitativa no territério urbano;

[l — compatibilizacdo do desenvolvimento econdbmico e social com a
preservagao do patriménio cultural de interesse artistico, estético, histérico,
turistico e paisagistico e do patrimonio natural,

IV —estimulo a preservacdo da diversidade cultural existente no
Municipio;

\VV — protecdo, preservagido, conservagao, recuperagao, restauro,
fiscalizagdo e monitoramento do patriménio cultural de interesse artistico,
estético, historico, turistico e paisagistico;

VI — adocdo de medidas de fiscalizagado preventiva e sistematica para a
protecao das edificacdes e dos lugares de interesse histérico, cultural, artistico,
turistico e paisagistico;

VIl — fomentar e incentivar a educacéao patrimonial,

VIl — promogao de agbes articuladas e coordenadas entre os érgaos do
Municipio, do Estado e da Unido, a fim de proteger o patrimdnio cultural e natural,

IX — capacitagédo continua do corpo técnico municipal, visando ao melhor
tratamento do patrimdnio cultural municipal.

Art. 52. S3o objetivos da Politica de Patriménio Cultural:
| — valorizar o patriménio cultural de Fortaleza;

Il — proteger, preservar, conservar, recuperar, restaurar, fiscalizar e
monitorar o patrimoénio cultural municipal,

Il — garantir a efetividade dos instrumentos de protecao e conservacao do
patriménio cultural material e imaterial de Fortaleza, bem como a criagdo de
novos instrumentos visando a melhor exequibilidade da politica;

IV — estimular a participacao social nos processos relativos ao patrimdnio
historico e cultural de Fortaleza, considerando a diversidade de atores sociais e
a transversalidade da tematica com outros aspectos do desenvolvimento urbano
do Municipio;

V — propiciar espagos e catalisar manifestagdes culturais e artisticas,
visando ao fomento ativo e permanente da produgado, da circulagdo e da
apresentacao de expressdes culturais e artisticas no territério municipal;
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VI — identificar e preservar iméveis e lugares dotados de identidade
cultural, religiosa e de interesse publico, com valor socialmente atribuido pela
populagéao.

Paragrafo unico. As agdes estratégicas vinculadas a Politica de Patriménio
Cultural estao relacionadas no Anexo 2.6.

Art. 53. Devera ser criado o Fundo Municipal do Patriménio Cultural
(FMPC), consistente em instrumento de natureza financeira, submetido a regime
contabil especial, destinado ao fomento de acbes voltadas a conservacédo do
patrimonio cultural do Municipio de Fortaleza, mediante a execugao de editais
especificos e a alocacdo de recursos préprios ou oriundos da arrecadacao
decorrente da aplicagao de instrumentos urbanisticos.

§ 1° A captacgéao de recursos para o referido Fundo podera ocorrer de forma
direta, notadamente por meio da destinacdo de percentual incidente sobre
operagdes urbanas consorciadas realizadas nas Zonas de Preservagao do
Patrimoénio Cultural (ZPCs), bem como por meio de transferéncias oriundas de
outras esferas federativas, a exemplo da Unido e do Estado.

§ 2° A execugdo das acgbes de preservacdo do referido fundo deve,
preferencialmente, ser realizada na readequagao ambiental do espaco urbano,
segundo principios de conservagao integrada, e na conservagao ou no restauro
dos edificios de interesse cultural protegidos nas Zonas de Preservagao do
Patrimonio Cultural.

§ 3° A operacionalizagdo do Fundo Municipal do Patriménio Cultural sera
objeto de regulamentagéao posterior, por meio de legislagcéo especifica.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE TURISMO

Art. 54. A Politica de Turismo tem por finalidade estabelecer principios,
diretrizes, objetivos e agdes estratégicas voltados ao desenvolvimento do
turismo sustentavel em Fortaleza, valorizando o patriménio cultural e ambiental
de Fortaleza, promovendo a redugéo das desigualdades sociais, econémicas e
territoriais, bem como a melhoria da qualidade de vida da populagao presente e
futura.

Art. 55. S0 diretrizes da Politica de Turismo:

| — o alinhamento com os marcos legais federais, estaduais e municipais
pertinentes, em especial com a Politica Nacional de Turismo;

Il — o fortalecimento da economia do mar e do ecoturismo em parques e
praias, com o planejamento da orla, o zoneamento para uso nautico, a instalagao
de marinas e a sinalizacao nautica, conforme diretrizes do Plano Diretor;
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Il — a conexao entre os diversos atrativos turisticos, com a integragéo do
patriménio historico e cultural e dos espacos livres por meio de transporte ativo,
com énfase na mobilidade ativa, na implantacdo de ciclovias seguras e na
integracéo intermodal com o transporte publico e a micromobilidade (patinetes,
bicicletas, vans turisticas);

IV — a ampliacédo do acesso da populacéo dos bairros mais distantes a orla
por meio do transporte publico, com a garantia do direito a praia para todos;

V — a utilizagdo de sinalizagao turistica clara, informativa e multilingue
(incluindo o inglés), integrada ao mobiliario urbano, com tecnologias como QR
Codes para fornecimento de informagdes historicas e culturais;

VI — a protecao legal da faixa de beira-mar, especialmente nas areas da
Av. Beira-Mar e da Praia do Futuro, como zonas de interesse turistico,
assegurando a preservagao da paisagem, a ventilagdo natural e a
compatibilidade com o setor hoteleiro;

VIl — a regulamentacgao das plataformas de aluguel por temporada, com a
garantia de isonomia tributaria e de regras compativeis com a sustentabilidade
da rede hoteleira geradora de emprego e renda;

VIl — o incentivo ao turismo de base comunitaria e ao turismo de
experiéncia, com a criagao de roteiros em comunidades, a capacitacio local para
recepcgao turistica e a valorizagao da cultura local,

IX—a criacdo de incentivos fiscais para a conservagdo e 0O UusO
preferencialmente turistico de imdveis do patrimbénio cultural tombado, de
Iméveis Especiais de Preservagéo, assim como os demais imoveis constantes
em Zonas de Preservacao Cultural, com ampliacdo dos beneficios a hotelaria
em areas estratégicas;

X —a adequacao dos horarios de funcionamento dos equipamentos
culturais ao fluxo turistico, com o estimulo a criagdo de rotas culturais e a
manutencdo e a revitalizagdo de espagos degradados, vinculando sua
preservacao ao zoneamento turistico;

Xl — ainclusao de turistas com deficiéncia, transtorno do espectro autista,
sindrome de Down ou outras condi¢cdes atipicas, com a implantacdo de salas
multissensoriais, a definicdo de horarios de visitagdo com menor estimulo
sensorial e a capacitagcao de profissionais do setor;

Xl —a inclusdo de turistas com deficiéncia fisica e de idosos com
mobilidade reduzida, com a capacitacdo de profissionais para uso de Libras, a
universalizagado do braile na comunicagdo dos equipamentos e a garantia de
acessibilidade universal em todos os equipamentos turisticos e nas faixas de
praia, inclusive para o acesso ao banho de mar;
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XIII — a presenga de guias de turismo, com registro oficial atualizado no
orgao competente, nos equipamentos publicos, com a qualificagcdo da
experiéncia do visitante e a geragao de trabalho e renda;

XIV — a integragdo dos mercados publicos de Fortaleza aos roteiros
turisticos, com a valorizagao da gastronomia e da cultura local, o reconhecimento
desses espagcos como zonas de interesse turistico e a previsdo de sua
requalificacao e integragao;

XV — a adogéo de critérios rigorosos de sustentabilidade como condigao
para a aprovagao de novos projetos turisticos, incluindo o uso de energia limpa,
a arborizagao obrigatéria, a mitigacdo de ilhas de calor e o incentivo ao
transporte limpo;

XVI — a promog¢ao de agdes articuladas e coordenadas entre os 6rgaos do
Municipio, do Estado e da Unido, a fim de fomentar o turismo sustentavel,
ecologico e de base comunitaria.

Art. 56. S3o objetivos da Politica de Turismo:

| — intensificar o fluxo turistico nacional, internacional e interno em
Fortaleza, ampliando o numero de visitantes e o tempo médio de permanéncia
na cidade, distribuindo-o em diferentes areas do territério municipal, evitando a
concentracdo apenas na orla;

Il — assegurar a participacao social ampla e representativa na formulagao,
na execucao e no monitoramento da Politica de Turismo sustentavel,

Il — incentivar praticas sustentaveis de turismo ecoldégico e cultural,
adotando critérios de sustentabilidade como requisito para novos projetos
turisticos (energia limpa, arborizagao, mitigacdo de ilhas de calor, transporte
limpo);

IV — reduzir desigualdades sociais, territoriais e econdmicas por meio do
turismo de base comunitaria, cultural e ecolégico, com fortalecimento do turismo
de experiéncia em comunidades e integragcdo com mercados publicos e centros
de artesanato como ancoras de desenvolvimento local,

VV — assegurar mecanismos permanentes de monitoramento, avaliacédo e
revisao periodica da Politica de Turismo em Fortaleza, atendendo aos requisitos
de um destino turistico inteligente (DTI) e dos distritos criativos;

VI — garantir acessibilidade universal e inclusdo plena de todos os perfis
de turistas (idosos, pessoas com deficiéncia, transtorno do espectro autista,
sindrome de Down ou outras condigbes atipicas), consolidando Fortaleza como
referéncia em turismo acessivel;

VIl — valorizar e preservar a paisagem da orla maritima, integrando
normas urbanisticas especificas que impegcam impactos negativos da
verticalizacao e incentivem usos turisticos e culturais;
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VIl — promover a inovagao no setor turistico de Fortaleza, por meio de
zoneamento de distritos criativos, estimulo a economia criativa e integragcédo com
novas tecnologias (sinalizagao inteligente, QR Codes, DTI).

Paragrafo unico. As agbes estratégicas da Politica Municipal de Turismo
estao listadas no Anexo 2.7.

CAPITULO IX
DA POLITICA DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO

Art. 57. A Politica de Ciéncia, Tecnologia e Inovagado tem por finalidade
estabelecer diretrizes, objetivos e agbes estratégicas voltados ao
desenvolvimento de uma base técnico-cientifica de exceléncia, conectada e
produtora de novas tecnologias, com énfase na organizagdo, na promogao e na
valorizacdo do ecossistema de inovagdo, geragdao de conhecimentos
direcionados para o urbanismo, economia dindmica e competitiva,
transformacao e maturidade digital, sustentabilidade ambiental, valorizacdo da
cultura local e criagédo, desenvolvimento e retengdo de talentos locais.

Art. 58. S3o diretrizes para a Politica de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo:

| — consolidagcao de um sistema local de Ciéncia, Tecnologia e Inovagao
com capacidade enddgena de formulagéo e implementagéo de politicas e apto
a interagir com os ambientes externos;

Il — suporte ao desenvolvimento de uma base técnico-cientifica de
exceléncia, globalmente conectada e produtora de conhecimento de elevado
conteudo cientifico e tecnolégico;

Il — maior integracdo ao Sistema Estadual de Ciéncia, Tecnologia e
Ensino Superior;

IV — aproveitamento das  potencialidades econbmicas e do
desenvolvimento e da retencao dos talentos locais;

VV — desenvolvimento de consciéncia critica e solugdes inovadoras para
problemas da cidade;

VI — mobilizagcdo da competéncia técnico-cientifica da cidade para
viabilizar o seu desenvolvimento integral;

VIl — mapeamento, identificacdo e valorizacdo do conhecimento
tradicional, estimulando a sua integracdo aos processos de inovagao e
competitividade;
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VIl — criagado de mecanismos e canais efetivos de trocas de conhecimento
e comunicagdo, tais como intercambios, feiras, olimpiadas de ciéncias,
congressos e foruns, para estimular a difusao e a aplicagao do conhecimento;

IX —integrar Fortaleza a Rede de Inovacdo Tecnolégica do Ceara
(RedeNit-CE).

Art. 59. S0 objetivos da Politica de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo:

| — acolher, organizar e fortalecer os ecossistemas de inovagdao em
territorios devidamente projetados e capazes de potencializar conectividades e
integrar os diversos atores da cadeia, baseados em premissas de inovagdes
urbanas, sociais, econémicas e tecnologicas (distritos de inovagao);

Il — desenvolver a cadeia produtiva de Tecnologia da Informacédo e da
Comunicagéo e retencdo de talentos;

Il — estimular solugdes inovadoras para transformar Fortaleza em uma
cidade sustentavel e resiliente;

IV — ampliar a geragao de emprego e renda por meio do turismo cientifico
e tecnoldgico e das novas tecnologias;

V — estimular a atratividade territorial por meio da agilizacdo e da
simplificacdo dos tramites administrativos necessarios a implantagao de espacos
e equipamentos voltados ao desenvolvimento cientifico, tecnoldgico e de
inovacgao;

VI — fomentar projetos de pesquisa elaborados e executados no ambito da
rede municipal de ensino em parceria com 60rgdos municipais, estaduais e
federais.

Paragrafo unico. As acgdes estratégicas da Politica de Ciéncia, Tecnologia
e Inovacao estao listadas no Anexo 2.8.

Art. 60. A Politica de Ciéncia, Tecnologia e Inovacao devera ser gerida por
colegiado composto por representantes de 6rgéos e entidades municipais,
estaduais e federais que atuam em Fortaleza no campo da ciéncia, da
tecnologia, da educacdo, da saude, do empreendedorismo e do
desenvolvimento econdmico, entidades empresariais pertinentes, Sistema S e
Universidades, sob a coordenacéo do 6rgao ou da entidade municipal gestora
da politica, a ser instituido por decreto.

CAPITULO X
DA POLITICA DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

Art. 61. A Politica de Protecdo e Defesa Civil visa integrar a Politica
Nacional de Protecdo e Defesa Civil as politicas de ordenamento territorial,
desenvolvimento urbano, desenvolvimento social, saude, meio ambiente,
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mudancgas climaticas, infraestrutura, educagao, ciéncia e tecnologia, tendo em
vista a promogédo do desenvolvimento sustentavel do Municipio, de forma
sistematica, democratica e acessivel.

Art. 62. S3o diretrizes da Politica de Protegao e Defesa Civil:

| — a incorporagao de acgoes de protecao e de defesa civil no planejamento
municipal, inclusive fomentando a integracdo e a compatibilizagdo com as
demais politicas e programas, tais como habitacdo, saneamento basico e
mobilidade urbana;

Il — a identificagdo e o mapeamento das areas de risco ou com potencial
de risco de desastres dos componentes naturais e tecnoldgicos e das areas de
vulnerabilidade socioambiental;

Il — a fiscalizagdo das areas de risco e com potencial de risco e o controle
de novas ocupacgdes nessas areas;

IV—a gestdo de risco eficaz e de menor impacto tecnologico e
socioambiental, respeitando a territorialidade e a diversidade sociocultural das
populacdes;

V —a elaboragdo de programas sociais voltados a educagédo e a
percepcao de risco, visando a qualificagdo de segurancga e a convivéncia segura
com 0 risco;

VI — a permanéncia das familias em seus locais de origem €, nos casos
em que a remocao for indispensavel, a priorizagao do reassentamento em areas
proximas, de forma a preservar os vinculos territoriais, especialmente em
contextos de vulnerabilidade socioambiental;

VIl — a execucgao de acgdes preventivas nas areas identificadas como de
risco, com potencial de risco ou de vulnerabilidade socioambiental;

VIIl — a prevencédo do agravo do potencial de risco ou da formagao de
novas areas de risco, por meio de diretrizes de urbanizagdo e edificagao
compativeis com as potencialidades e as restrigdes do meio fisico;

IX — a ampliacéo e a valorizagdo do conhecimento cientifico, técnico e
tradicional, com apoio a producédo, a gestao e a disseminacao de informagdes
sobre os riscos climaticos, bem como o desenvolvimento de acbes de
capacitagao voltadas aos agentes governamentais e a sociedade no
enfrentamento desses riscos.

Art. 63. Sdo objetivos da Politica de Protecéo e Defesa Civil:
| — reduzir os riscos de desastres;

Il — recuperar as areas afetadas por desastres;
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Il — incorporar a reducao do risco de desastre e as acdes de protecao e
defesa civil entre os elementos da gest&o territorial e do planejamento das
politicas setoriais;

IV — promover a seguranga e a protegao permanente da populagéo e do
patrimonio diante da ocorréncia de diferentes tipos de desastres;

V — fomentar a integracao da gestdo de redugéo de riscos municipal com
a gestao estadual e com a Regido Metropolitana;

VI —incorporar agbes de planejamento voltadas a gestdo de riscos
climaticos e meteoroldgicos, por meio de sistemas ou solugdes inteligentes
capazes de monitorar areas vulneraveis e emitir alertas preventivos as
comunidades potencialmente afetadas.

Paragrafo unico. As agbes estratégicas da Politica de Protecdo e Defesa
Civil estao listadas no Anexo 2.9.

CAPITULO XI
DA POLITICA DE EQUIDADE TERRITORIAL

Art. 64. A Politica de Equidade Territorial contempla um conjunto de
diretrizes, objetivos, acgbes estratégicas e instrumentos que orientam a
distribuicao equitativa de servigos e espacos, infraestruturas e equipamentos
publicos dentre os diferentes territérios da cidade, além da gestdo do patriménio
imobiliario sob responsabilidade do Executivo municipal, tratando os espacos e
0s bens publicos como ferramentas estratégicas para a promogao da justica
socioespacial e para a garantia do direito a cidade, de modo a corrigir
desigualdades, estruturar o desenvolvimento urbano e garantir a fungéo social
da propriedade publica.

Art. 65. S3o diretrizes para a Politica de Equidade Territorial:

| —a promocdo da gestdo democratica, eficiente e transparente do
patrimdnio imobilidrio municipal, assegurando o aproveitamento estratégico dos
imdveis publicos, inclusive daqueles oriundos de parcelamentos realizados por
agentes privados e incorporados ao Fundo de Terras do Municipio, com vistas a
reducao das desigualdades socioespaciais e a efetivagdo da fungao social da
propriedade publica;

Il — a garantia de que a destinagao dos imoveis publicos priorize areas
com déficit de infraestrutura e servigos urbanos, bem como a criagao de areas
verdes, a implementagcdo de solugdes baseadas na natureza (SBN), o
assentamento da populagao de baixa renda e a instalagao de equipamentos de
uso coletivo;

Il — a efetivagdo, de maneira transversal, fornecendo o suporte territorial
necessario para viabilizar outras politicas municipais, como a expansiao de
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equipamentos publicos, a criacdo de espacos de lazer e o fomento a iniciativas
de desenvolvimento econdmico local;

IV — a promocgao da fungao social dos iméveis publicos, especialmente em
relacdo aqueles nao utilizados ou subutilizados, combatendo a ociosidade do
patrimdnio publico e transformando-o em ativo para a coletividade;

VV — o zelo pela posse, pela manutencao e pela conservagao dos espagos
publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir novas ocupagoées;

VI —a promogao da urbanizagdo e a otimizagdo do uso das terras
publicas, para que cumpram efetivamente sua fungao social e a fungao social da
cidade;

VIl — a prioridade de inser¢céo de equipamentos necessarios a satisfagao
das necessidades basicas de alimentacdo, saude, educacgao, lazer, esporte,
cultura e assisténcia social da populagdo nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) e Zonas de Centralidade Polo (ZCP) das areas mais periféricas de
Fortaleza;

VIl — a implantagdo de equipamentos sociais de acordo com a demanda
atual e projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios
pertinentes, seguindo os principios de territorialidade e intersetorialidade das
politicas publicas, com garantia do acesso das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

IX — a equalizagdo da oferta de equipamentos publicos por meio de
implantacdo de centros civicos ou centralidades, que contemplem os diversos
equipamentos e servigos publicos (saude, educagao, assisténcia social, esporte
e lazer, capacitagao profissional, emissdo de documentos, dentre outros servigos
de utilidade publica), facilitando o acesso para a comunidade e otimizando
gastos, preferencialmente nas Zonas de Centralidade Polo (ZCP);

X — a utilizacdo do instrumento do direito de preempcéo para alocagao de
equipamentos publicos em corredores de transporte publico onde haja
deficiéncia destes equipamentos;

Xl — o fortalecimento dos féruns territoriais € demais instancias de
participacao da sociedade civil para identificacido de necessidades especificas e
elaboragdo de diagndstico quanto a demanda dos equipamentos de saude,
educacéo e assisténcia social, entre outros, de forma a evitar a sobrecarga dos
equipamentos existentes, promovendo melhorias e incrementos para
atendimento da demanda;

XIl — a equalizacao da oferta de infraestrutura de saneamento e transporte
para os diversos territérios da cidade, priorizando o atendimento aos territérios
com maior vulnerabilidade social;

Xl —a manutengdo permanentemente atualizada das cartografias do
Sistema Urbano de Equipamentos, Infraestrutura e Servigos Publicos, com
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indicagao da rede existente e rede projetada, de maneira a facilitar visualizagao
da equidade de espacializagdo das diversas redes e priorizagado das acdes de
complementagao, expansao ou requalificagao;

XIV—a adogdo, quando cabivel, de medidas compensatérias e
instrumentos urbanisticos adequados, bem como intensificar a fiscalizagao, de
modo a assegurar que os terrenos destinados as Zonas de Preservagao
Ambiental (ZPAs) desempenhem efetivamente sua fungao prevista no Plano
Diretor.

Art. 66. S3o objetivos da Politica de Equidade Territorial:

| — promover justica socioespacial reduzindo os diversos tipos de
desigualdades territoriais, suprindo caréncias de equipamentos e servigos
publicos e infraestrutura urbana nos bairros e nos territbrios com maior
vulnerabilidade social, além de priorizar o atendimento as familias e aos grupos
sociais mais vulneraveis;

Il — elevar a qualidade de vida dos residentes através de acéo de insergao
de equipamentos, polos geradores de emprego e renda, servigos e infraestrutura
publica onde nao existe cobertura;

Il —reduzir o tempo de deslocamentos diarios por meio de melhor
distribuicao territorial dos servigos e dos equipamentos publicos, do comércio,
dos espacos publicos e de lazer, dos polos geradores de emprego e renda e do
acesso ao sistema de transportes publicos;

IV — assegurar a oferta universal de educacao basica de qualidade em
todo o Municipio de Fortaleza, em condi¢des de igualdade, gratuidade e
oportunidade de acesso, com énfase nos territérios com caracteristicas de
precariedade urbana e baixo desenvolvimento social,

V — expandir o acesso integral e equitativo ao servigo de saude, com foco
na melhoria das condicdes de vida da populagdo e na efetivacao do direito a
cidadania;

VI — integrar a politica de assisténcia social as demais politicas setoriais
do Municipio, com vistas a prevengdao e a superagao das desigualdades
socioterritoriais e a ampliagao dos direitos sociais;

VIl — consolidar a oferta de programas, equipamentos e espagos de
esporte e lazer, com equidade territorial, contribuindo para a melhoria da saude
fisica, mental e social dos fortalezenses;

VIIl — ampliar o acesso a rede e aos servigos de saneamento basico em
todo o territério municipal,

IX — estender a cobertura de transporte publico de qualidade, garantindo
sua disponibilidade em todas as regides da cidade;

Pagina 40 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c4digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informag&o: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

X — descentralizar a oferta de emprego para demais bairros;

XI — dotar os diversos territérios de centros de comércio de bens e
servicos em locais de facil acesso.

Paragrafo unico. As acgdes estratégicas desta politica estdo relacionadas
no Anexo 2.10.

CAPITULO Xl
DA POLITICA DE INTEGRAGAO METROPOLITANA

Art. 67. A Politica de Integragdo Metropolitana compreende a estruturagao
de acles, a gestdo e a execugao de Fungdes Publicas de Interesse Comum
(FPIC), voltadas para a promog¢do do desenvolvimento urbano sustentavel da
Regiao Metropolitana de Fortaleza (RMF).

Art. 68. Sao diretrizes da Politica de Integragdo Metropolitana de Fortaleza:

| — a integragdo das instancias do Poder Executivo municipal com as
instancias intergovernamentais com representantes da Administragdo direta e
indireta do governo federal, estadual e municipal,;

Il—a integragcdo e a racionalizagdo das redes infraestruturais e dos
servigos publicos dos municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF);

Il — a constituicdo de consoércios intermunicipais, camaras regionais e
agéncias de desenvolvimento regional para a implementagdo de agdes de
interesse comum dos municipios consorciados;

IV — a articulagao e a cooperacao entre as acdes das politicas ambientais
na Regido Metropolitana, procurando assegurar o desenvolvimento sustentavel
€ a elevagao da qualidade do ambiente;

V — o fortalecimento e a qualificacdo das relagdes do Municipio de
Fortaleza e de sua Regido Metropolitana;

VI — o desenvolvimento de solugdes relacionadas a problemas de
interesse comum aos municipios que compéem a RMF;

VIl — a promogéao da governanca interfederativa com base no Estatuto da
Metropole;

VIl — participagao de representantes da sociedade civil nos processos de
planejamento e de tomada de decisdo, no acompanhamento da prestagao de
servicos e na realizacdo de obras afetas as fungbes publicas de interesse
comum.

Art. 69. Sao objetivos da Politica de Integracao Metropolitana de Fortaleza:
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| — elaborar e pactuar o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
(PDUI) da Regi&o Metropolitana de Fortaleza;

Il — integrar as gestdes publicas dos diversos municipios da RMF, de forma
a alinhar perspectivas e unificar agbes em prol da melhoria da governanga
metropolitana;

Il — implantar processo permanente de planejamento e de tomada de
decisdo quanto ao desenvolvimento urbano e as politicas setoriais afetas as
funcgdes publicas de interesse comum;

IV — participar na gestdao dos mananciais, instituindo mecanismos de
controle dos usos multiplos das aguas daqueles que abastecem Fortaleza, bem
como da ocupacgao de suas areas de protecao;

V — integrar as politicas municipais de habitacdo do Municipio de Fortaleza
as Politicas de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria dos municipios da Regiéo
Metropolitana de Fortaleza;

VI — articular os municipios da Regidao Metropolitana para o tratamento e
a destinagao dos residuos sélidos;

VIl — valorizar o turismo, no ambito metropolitano, considerando o
patrimdnio natural, cultural e edificado dos municipios;

VIIl — promover o empreendedorismo, incentivando a exploragdo dos
recursos de novas tecnologias em parceria entre municipios e representantes da
sociedade;

IX — viabilizar um modelo institucional e regulatério de integracdo do
Sistema de Transporte Publico de Passageiros da Regidao Metropolitana, que
propicie o equilibrio financeiro, a transparéncia e a eficacia do servigo;

X — dinamizar as relagbes econdmicas para incentivar o desenvolvimento
das atividades geradoras de emprego, garantia do trabalho e renda;

XI — desenvolver agdes coletivas institucionais nos segmentos definidos
como de interesse comum, a partir da necessidade dos municipios limitrofes que
compdem a Regido Metropolitana.

Paragrafo unico. As acbes estratégicas da Politica de Integracao
Metropolitana estao relacionadas no Anexo 2.11.

TiTuLo N
DOS SISTEMAS URBANOS

Art. 70. Os sistemas urbanos constituem o conjunto integrado dos
principais elementos, das areas e das fun¢des que organizam o uso, a ocupagao
e o desenvolvimento socioambiental do territério municipal, abrangendo tanto os
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elementos existentes quanto os propostos, de modo a fornecer bases para a
vis&do de futuro da organizacéo territorial e orientar os investimentos municipais
prioritarios, a partir de dados georreferenciados e indicadores vinculados a
politica a que cada um se refere.

Paragrafo tnico. Os sistemas urbanos de Fortaleza visam propiciar uma
articulacdo e uma aproximacgao na escala territorial capaz de aprofundar leituras
do territorio, dos objetivos e dos instrumentos do Plano Diretor e prioridades,
recursos e politicas setoriais, estabelecendo critérios territorializados para
questdes estratégicas, implementacdo das acbes e seu monitoramento, e
integram o Sistema Municipal de Informacdes (SIM) e a Infraestrutura de Dados
Espaciais de Fortaleza (IDE Fortaleza).

Art. 71. Sdo disciplinados neste Plano Diretor os seguintes sistemas
urbanos:

| — Sistema Urbano de Areas Verdes;
Il — Sistema Integrado de Aguas Urbanas;
Il — Sistema Urbano de Habitagao de Interesse Social;

IV — Sistema Urbano de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade
Urbana;

V — Sistema Urbano de Patrimdnio Cultural,

VI — Sistema Urbano Integrado de Gestao de Riscos e Desastres;

VIl — Sistema Urbano de Agroecologia;

VIl — Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e Inovagao;

IX — Sistema Urbano de Gestao de Residuos Sdlidos e Economia Circular;

X — Sistema Urbano de Turismo;

XI — Sistema Urbano de Equipamentos, Infraestrutura e Servigos Publicos.
CAPITULO |

DO SISTEMA URBANO DE AREAS VERDES

Art. 72. O Sistema Urbano de Areas Verdes é uma rede integrada de
espacgos naturais, seminaturais e construidos que incorporam elementos
naturais, como cobertura vegetal, fragmentos florestais, dunas e recursos
hidricos, cuja finalidade € conectar a natureza, a sociedade e o ambiente urbano,
visando fornecer dados para acdes de preservagao, conservagao e restauragao
de areas naturais, bem como sua integragao a dinamica urbana e social.
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Parégrafo tnico. O Sistema Urbano de Areas Verdes visa fomentar a
garantia da preservagdo da biodiversidade e a promogdo de um ambiente
construido ecologicamente equilibrado, sustentavel e saudavel, sempre
observando a protecao inerente a cada um de seus componentes.

Art. 73. S30 diretrizes do Sistema Urbano de Areas Verdes:

| — promogao da conectividade entre as areas naturais e o ambiente
construido, bem como a integragdo com a sociedade;

Il — fomento a pesquisa cientifica, ao monitoramento ambiental e ao uso
de indicadores ecoldgicos para a avaliagao continua do sistema;

Il — envolvimento de comunidades locais e povos tradicionais na gestéo e
na protegao das areas inseridas no Sistema Urbano de Areas Verdes;

IV — permanente atualizacdo dos componentes e dos seus dados
quantitativos e qualitativos.

Art. 74. O Sistema Urbano de Areas Verdes tem como objetivos:

| —assegurar a conservagao da biodiversidade e dos servigos
ecossistémicos;

Il — restabelecer a conectividade entre ecossistemas fragmentados no
territério municipal,

Il — fomentar o fluxo génico e a disperséo de espécies da fauna e da flora
nos diversos territorios;

IV — facilitar a gestao e a protegdo de mananciais hidricos, zonas umidas,
ecossistemas costeiros e areas de recarga aquifera;

V — facilitar, monitorar e fiscalizar o desenvolvimento de estratégias de
integracdo entre unidades de conservacdo, parques urbanos, microparques,
corredores ecoldgicos e conectores verdes;

VI — gerar conhecimento acerca dos ativos ambientais da cidade,
promovendo a educagao ambiental e a conservacao.

Art. 75. Compdem o Sistema Urbano de Areas Verdes, entre outros:

| — as unidades de conservagao municipais ou estaduais e suas zonas de
amortecimento;

Il — os parques urbanos municipais reconhecidos por lei ou decreto
municipal;

Il — os microparques urbanos e as pragas publicas;

IV — os corredores ecoldgicos e os conectores verdes;
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V — as Areas de Preservagdo Permanente, as Zonas de Preservagdo
Ambiental e as demais areas protegidas previstas em lei.

Art. 76. A governancga do Sistema Urbano de Areas Verdes sera exercida
sob a coordenacgdo do 6rgdo municipal competente, observadas as seguintes
disposicoes:

| — articulagdo com os 6rgaos gestores do Sistema Nacional de Unidades
de Conservacao (SNUC) e com os 6rgaos ambientais estadual e federal,;

Il — integrac&o as instancias colegiadas de gestdo ambiental e territorial,
em especial, conselhos de unidades de conservagao, conselhos de meio
ambiente e sociedade civil,

Il — promogao de cooperagao entre o poder publico, a sociedade civil, as
universidades, o setor privado e as organizagdes comunitarias;

IV — participagao da populagao, especialmente das comunidades locais e
dos povos e das comunidades tradicionais, na definicdo, na implementagao e no
monitoramento do sistema;

V — desenvolvimento de mecanismos de monitoramento e de fiscalizagao
dos diversos componentes do sistema.

CAPITULO Il
DO SISTEMA INTEGRADO DE AGUAS URBANAS

Art. 77.0 Sistema Integrado de Aguas Urbanas compreende a
espacializagéo e a integracao dos componentes hidricos da cidade, abrangendo
aguas superficiais, subterraneas, pluviais e residuarias, os quais interagem e
formam o ciclo hidrologico urbano.

Parégrafo unico. O Sistema Integrado de Aguas Urbanas tem por finalidade
gerar informacdes para assegurar a inclusdo do manejo das aguas no
planejamento urbano, de modo a reduzir a poluicdo hidrica, fortalecer a
seguranca hidrica, aprimorar o manejo das aguas pluviais e garantir a destinagéo
ambientalmente adequada das aguas residuarias.

Art. 78. Séo diretrizes do Sistema Integrado de Aguas Urbanas:

| — promoc¢ao da gestdo integrada e sustentavel das aguas no territorio
municipal;

Il — articulacdo do planejamento urbano com o ciclo hidrologico,
reconhecendo a agua como elemento estruturante da cidade;

I — mapeamento dos riscos de inundagdes, alagamentos e
contaminacgdes decorrentes da urbanizacéo;
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IV — visualizagdo integrada da gestdo das aguas as politicas de saude,
meio ambiente, mobilidade, habitacdo e ordenamento territorial,

V — participagao social, transparéncia e controle social na gestao das
aguas urbanas.

Art. 79. S3o0 objetivos do Sistema Integrado de Aguas Urbanas:

| — facilitar a acao de reducao da poluicdo dos corpos hidricos urbanos e
costeiros;

Il — facilitar a gestado da qualidade da agua dos componentes do sistema;

Il — ampliar a eficiéncia operacional dos sistemas de abastecimento,
esgotamento e drenagem;

IV — facilitar a estruturacéo de solugdes resilientes de manejo de aguas
pluviais frente a eventos climaticos extremos;

V — levantar e georreferenciar rios, lagoas, canais e nascentes existentes
na malha urbana, facilitando a promog¢ao da seguranga hidrica como condigao
fundamental da resiliéncia urbana.

Art. 80. Compdem o Sistema Integrado de Aguas Urbanas, entre outros:
| — os recursos hidricos superficiais e subterraneos;

Il — o manejo e a infraestrutura de drenagem urbana;

Il — o sistema de abastecimento de agua e de seguranga hidrica;

IV — o sistema de esgotamento sanitario, incluindo solugdes de reuso e
tecnologias descentralizadas de tratamento.

Art. 81. A governanca do Sistema Integrado de Aguas Urbanas sera
realizada por um colegiado de carater consultivo e deliberativo composto por
representantes do poder publico, da sociedade civil, das instituicdes académicas
e das entidades vinculadas a tematica ambiental e hidrica, conforme
regulamentacao especifica.

Paragrafo unico. Compete ao colegiado promover a atualizagdo dos dados
e dos componentes do sistema, realizar o dialogo intersetorial, propor as
diretrizes e as agbes estratégicas, acompanhar os projetos e os programas
relacionados a agua e fomentar a participacao social na gestao dos recursos
hidricos.

CAPITULO Il
DO SISTEMA URBANO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 82. O Sistema Urbano de Habitacido de Interesse Social € formado por
uma rede de componentes articulados a Politica de Habitacdo de Interesse
Social e a regularizagao fundiaria, cujo objetivo é facilitar a gestdo do conjunto
de imoveis destinados a Habitac&o de Interesse Social, bem como dos territérios
ja contemplados e daqueles com demanda habitacional potencial, aptos a
receber programas, projetos e intervengdes relacionadas a politica habitacional
e aregularizacao fundiaria, de modo a fortalecer a efetivagao do direito a moradia
digna, além de promover a maior transparéncia e o compartiihamento na
governanga.

Art. 83. Sdo diretrizes do Sistema Urbano de Habitacdo de Interesse
Social:

| — o monitoramento das ag¢des da Politica Habitacional de Interesse
Social;

Il—a garantia da gestdo dos componentes do Sistema Urbano de
Interesse Social;

Il — a identificagdo e a caracterizacdo de imodveis de interesse social;

IV — a identificacdo de areas adequadas para producdo de habitagado e
regularizacao fundiaria;

V — a disponibilizagdo de informagdes habitacionais, no que concerne aos
territérios ja beneficiados e aqueles que apresentam necessidades
habitacionais, por meio de cartografias e informagdes georreferenciadas, com
revisdes periodicas;

VI —a disponibilizagdo de plataformas digitais colaborativas para
indicacdo de areas potenciais para compor os componentes dos sistemas,
devendo passar por avaliagdo com critérios definidos antes de sua inclusio;

VIl — a identificagdo, o0 mapeamento, a caracterizagao e a classificagao
dos imdveis nado utilizados ou subutilizados, edificados ou nado edificados,
considerando as condigdes fisicas, o tempo de nao utilizagcdo e a viabilidade
fisica e financeira para compor o Sistema de Iméveis Especiais de Interesse
Social.

Art. 84. S0 objetivos do Sistema Urbano de Habitagdo de Interesse
Social:

| — incorporar-se e integrar-se ao Sistema de Informag¢des Habitacionais
de Fortaleza;

Il — atualizar o mapeamento dos assentamentos precarios e informais de
Fortaleza, considerando a analise e o monitoramento do atendimento das
necessidades habitacionais;
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Il — subsidiar a tomada de decisdes na Politica Publica de Habitacdo de
Interesse Social;

IV — facilitar o monitoramento da implementagao dos planos das Zonas
Especiais de Interesse Social (Zeis);

V — ampliar os mecanismos de decisdo no Conselho Municipal de
Habitacdo Popular e no Férum das Zeis;

VI — promover a participagao cidada na construgdo e na atualizagdo da
rede de componentes de Habitacdo de Interesse Social;

VIl — orientar a aplicagcdo de incentivos urbanisticos e fiscais para
promover a provisao habitacional;

VIIl — desenvolver e aperfeicoar os sistemas de monitoramento e
acompanhamento da implementacdo da Politica de Habitacdo de Interesse
Social.

Art. 85. Compdem o Sistema Urbano de Habitacdo de Interesse Social:

| — os Imdveis Especiais de Interesse Social,

Il — os iméveis integrantes do Fundo de Terras;

Il — os iméveis inseridos em Zona Especial de Interesse Social 3 (Zeis 3);

IV — os imoveis objeto de regularizagao fundiaria, englobando as areas ja
regularizadas e aquelas destinadas a regularizagao;

V — os assentamentos precarios e informais;
VI — as areas de requalificacdo inseridas em Zeis 1, Zeis 2 e Zeis 4.

Art. 86. O Sistema Urbano de Habitagdao de Interesse Social sera gerido
pelo 6rgdo municipal responsavel pela Politica de Habitagdo de Interesse Social,
competindo-lhe a coordenagdo, o monitoramento e a atualizagdo das
informacgdes relativas aos diversos componentes.

§ 1° O monitoramento e a atualizagao deverédo ser compartilhados com o
orgao ou a entidade de planejamento do Municipio, em especial no que concerne
as Zonas Especiais de Interesse Social e aos Imoveis Especiais de Interesse
Social.

§ 2° A proposta de caracterizagdo ou de descaracterizagdo de um bem
como Imovel Especial de Interesse Social podera ser feita por qualquer pessoa,
pelo Conselho Municipal de Habitagdo Popular, pelos Foruns Territoriais ou pelo
orgao municipal responsavel pela Politica de Habitagdo de Interesse Social, nos
termos da regulamentacdo, devendo ser devidamente acompanhada de
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documentos que demonstrem que o bem pode ser destinado a Habitacdo de
Interesse Social.

§ 3° As sugestdes de inclusdo e de exclusdo de imoveis como Imoveis
Especiais de Interesse Social — IEIS — no Sistema Urbano de Habitagdo de
Interesse Social deverdo passar por analise técnica do 6rgao municipal
competente, o qual devera verificar o atendimento aos requisitos técnicos para
o0 enquadramento e a aprovacao pelo Conselho Municipal de Habitagao Popular
de Fortaleza — Comhap.

CAPITULO IV

DO SISTEMA URBANO DE MOBILIDADE, CONECTIVIDADE E
ACESSIBILIDADE URBANA

Art. 87. O Sistema Urbano de Mobilidade, Conectividade e Acessibilidade
Urbana constitui a base estrutural da mobilidade em Fortaleza, organizando a
circulagao de pessoas, bens e servigcos e garantindo deslocamentos eficientes,
seguros, inclusivos e ambientalmente sustentaveis.

Art. 88. Compdem o Sistema Urbano de Mobilidade, Conectividade e
Acessibilidade:

| — Sistema Viario Basico;
Il — Sistema de Transporte Publico Urbano.
Secéo |
Do Sistema Viario Basico

Art. 89. O Sistema Viario Basico compreende o conjunto de vias que
estruturam a mobilidade urbana de Fortaleza, organizando a circulagédo de
pessoas, bens e servigos, articulando o territério municipal as centralidades
urbanas e a Regido Metropolitana.

§ 1° O Sistema Viario Basico tem por finalidade garantir conectividade,
acessibilidade universal, eficiéncia e seguranga a circulagdo urbana,
assegurando prioridade ao transporte publico coletivo, a mobilidade ativa e a
logistica urbana sustentavel.

§ 2° O Sistema Viario Basico engloba a infraestrutura de circulagao e de
estacionamentos publicos, constituida pelas vias e pelos logradouros que
compbéem a malha por onde circulam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calcada, o acostamento e o canteiro central.

§ 3° O Sistema Viario Basico é constituido pela hierarquia funcional de vias,
classificadas conforme a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 90. S0 diretrizes do Sistema Viario Basico:
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| — estruturacdo da rede viaria conforme a hierarquia funcional,
assegurando conectividade transversal e longitudinal;

Il — compatibilizagdo da rede viaria com o Plano de Acessibilidade e
Mobilidade Urbana Sustentavel de Fortaleza (Pasfor) e seus instrumentos
correlatos;

Il — priorizagdo do transporte publico coletivo e da mobilidade ativa nas
intervencgdes de infraestrutura viaria;

IV — garantia de padrées minimos de largura, acessibilidade universal e
qualidade em calgadas, ciclovias e ciclofaixas;

V — observéancia aos principios de segurancga viaria no planejamento, no
projeto e na execugao das vias, com foco na redugcdo de mortes e lesées no
transito;

VI — promogao da integracao do sistema viario as centralidades, aos polos
de servigos, as areas habitacionais e as zonas de expansao urbana;

VIl — garantia de que as intervengdes no sistema viario estejam articuladas
as politicas de meio ambiente, de logistica urbana e de ordenamento do uso e
da ocupacéo do solo.

Art. 91. Sao objetivos do Sistema Viario Basico:

| —reduzir a radialidade da rede viaria, promovendo conexdes
transversais, axiais e leste-oeste;

Il — facilitar os deslocamentos intrabairros, interbairros e metropolitanos,
assegurando integragao funcional;

[l — aumentar a eficiéncia da circulagao viaria e da acessibilidade urbana;

IV — ordenar o crescimento urbano, integrando o planejamento viario as
politicas de uso e ocupacgao do solo;

VV — apoiar o transporte publico coletivo e os modos ativos, mediante
infraestrutura adequada e segura;

VI — melhorar a qualidade ambiental e urbana por meio de desenho viario
sustentavel, acessivel e resiliente;

VIl — contribuir para a redugao das emissdes de poluentes e gases de
efeito estufa, mediante solugdes viarias sustentaveis e de baixa emissao.

Art. 92. Compdem o Sistema Viario Basico:
| — vias de pedestres e espacos de circulagao ativa;

Il — vias locais, coletoras, comerciais e paisagisticas;
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Il — vias arteriais de hierarquias | e l;
IV — vias expressas de conex&o metropolitana;

V — interse¢des e obras de arte viaria estruturantes, tais como pontes,
tuneis e viadutos;

VI — projetos, obras e instrumentos correlatos voltados a ampliagao, a
requalificagdo e a manutengao da capacidade viaria;

VIl — ciclofaixas e ciclovias;
VIl — vias férreas e metroviarias.

Art. 93. A governanga do Sistema Viario Basico sera coordenada pelo
orgao municipal competente, cabendo-lhe as seguintes atribui¢des:

| — manter atualizado o mapeamento oficial do Sistema Viario Basico;

Il — articular o Sistema Viario Basico as politicas de mobilidade, logistica
urbana de carga e ordenamento territorial,

Il — assegurar participagao social nos processos de reviséo, atualizagao
e expansao do sistema;

IV — integrar o monitoramento e a fiscalizacdo de circulagdo ao
planejamento urbano e de transportes;

V — garantir transparéncia e eficiéncia na aplicagcdo de recursos
destinados a manutencao e a ampliacdo da rede viaria.

Secao Il
Do Sistema de Transporte Publico Urbano

Art. 94. O Sistema de Transporte Publico Urbano é composto pela rede de
transporte publico coletivo de média e alta capacidade, incluindo linhas
metroferroviarias, de Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT) e corredores de 6nibus
municipais e intermunicipais, existentes ou em planejamento.

§ 1° O Sistema de Transporte Publico Urbano orienta a estruturagédo do
territério, induzindo o adensamento, a diversificagao de usos e a dinamizacao do
solo urbano em suas areas de influéncia.

§ 2° O Sistema de Transporte Publico Urbano tem por finalidade assegurar
deslocamentos coletivos acessiveis, eficientes, seguros, integrados e
sustentaveis, fortalecendo as centralidades, reduzindo as desigualdades
territoriais e diminuindo a dependéncia do transporte individual motorizado.

Art. 95. S3o diretrizes do Sistema de Transporte Publico Urbano:
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| — priorizagao do transporte publico coletivo sobre o transporte individual
motorizado na hierarquia viaria;

Il —integracédo fisica, operacional e tarifaria de todos os modos de
transporte coletivo;

Il — articulacdo do planejamento do sistema de transportes urbanos ao
ordenamento territorial e as centralidades urbanas;

IV — adocédo de veiculos acessiveis, sustentaveis e de baixa emissao,
favorecendo a transigdo energética;

V — promogao da intermodalidade entre metrd, VLT, corredores de Onibus,
ciclomobilidade e caminhabilidade;

VI — requalificagdo dos entornos de pontos de 6nibus, estagoes,
corredores e terminais, consolidando-os como polos de desenvolvimento urbano
e inclusdo social;

VIl — integragdo metropolitana, em articulagdo com os demais municipios
e o0 governo do Estado.

Art. 96. S0 objetivos do Sistema de Transporte Publico Urbano:

| — expandir e modernizar a rede de transporte publico de média e alta
capacidade;

Il — assegurar atendimento universal, acessivel e equitativo, com
prioridade para areas de maior vulnerabilidade social,

Il — reduzir os tempos de deslocamento e os custos operacionais,
aumentando a eficiéncia do sistema;

IV — promover a integragdo metropolitana do transporte coletivo,
garantindo conectividade entre Fortaleza e municipios vizinhos;

V — estimular o adensamento urbano e o uso misto do solo ao longo dos
eixos de transporte estruturado;

VI — consolidar o transporte coletivo como principal meio de deslocamento
urbano, em consonancia com a politica de mobilidade sustentavel;

VIl — contribuir para a reduc¢ao de emissdes de poluentes e gases de efeito
estufa, por meio da ampliagao do transporte publico de massa.

Art. 97. Compdem o Sistema de Transporte Publico Urbano:
| — linhas metroferroviarias e de Veiculos Leve sobre Trilhos (VLT);

Il — corredores estruturados de 6nibus de média e alta capacidade,
incluindo BRT e faixas exclusivas;
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Il — estagbes, terminais, paradas e pontos de integracdo fisica,
operacional e tarifaria;

IV — sistemas de informacgao, bilhetagem, monitoramento e controle
operacional do transporte coletivo;

VV — projetos e obras de planejamento, expansdo e modernizagao
previstos no Pasfor e nos instrumentos correlatos.

Art. 98. A governanca do Sistema de Transporte Publico Urbano sera
exercida de forma integrada pelos o6rgdos e pelas entidades municipais
competentes, em articulagdo com 6rgéaos e entidades do governo do Estado e
da Regido Metropolitana.

§ 1° Os colegiados relacionados ao Sistema de Transporte Publico Urbano
deverdo assegurar a participagado da sociedade civil, dos operadores do sistema
e das entidades técnicas, garantindo o acesso publico e a transparéncia de
informacgdes.

§ 2° Compete a governanga acompanhar a operagdo e as politicas
tarifarias, bem como planejar expansbes, avaliar resultados, monitorar
indicadores e garantir integragéo territorial do sistema.

CAPITULO V
DO SISTEMA URBANO DE PATRIMONIO CULTURAL

Art. 99. O Sistema Urbano de Patriménio Cultural € um instrumento de
gestao formado por uma rede de identificagdo, monitoramento, preservacéo e
valorizagao dos bens culturais materiais, imateriais e arqueoldgicos da cidade de
Fortaleza, objetivando organizar e sistematizar o acervo patrimonial municipal,
de modo a fortalecer a memoria coletiva e a identidade cultural da cidade,
garantindo que o patriménio cultural municipal seja reconhecido como elemento
estratégico de desenvolvimento sustentavel.

Art. 100. Sao diretrizes do Sistema Urbano de Patrimo6nio Cultural:

| — a disponibilizagdo ampla das informagdes dos bens culturais por meio
de cartografias;

Il — a promocgao de revisdes periddicas do acervo patrimonial, de modo a
garantir atualizagéo constante;

Il — o monitoramento das agdes da Politica de Patrimbnio Cultural,
IV — a garantia da gestao dos bens culturais;
VV — o estabelecimento de categorias de preservacao e critérios objetivos

para cada uma;
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VI — o0 acompanhamento e a fiscalizagao periddica das obras aprovadas
em bem protegido provisoria ou definitivamente ou em seu entorno;

VIl — a disponibilizagao de plataformas digitais colaborativas para registro
de bens e manifestacgdes;

VIIl — a ocupacao, preferencialmente pelo poder publico, dos iméveis de
interesse patrimonial legalmente protegidos.

Art. 101. S3o objetivos do Sistema Urbano de Patrimonio Cultural:

| — identificar, mapear e registrar manifestagdes culturais e bens imoveis
de relevancia cultural, histoérica, arquiteténica e simbdlica para a cidade de
Fortaleza, para além dos que estdo protegidos por instrumentos de
patrimonializagao;

Il — classificar tecnicamente os imdveis segundo seu grau de relevancia e
necessidade de preservacdo (preservagao total, preservagdo parcial e
renovagao), orientando interveng¢des adequadas;

Il — subsidiar politicas publicas de preservacdo e salvaguarda do
patrimdnio cultural que envolvam o acervo sistematizado e participativo de bens
de interesse patrimonial municipal,

IV — ampliar os mecanismos de protegcao do patrimdnio cultural, por meio
do controle de intervengdes e da exigéncia de analise prévia pela Secultfor;

VV — promover a participacado cidada na construgcdo e na atualizagéo do
acervo patrimonial municipal e de outros bens de interesse cultural;

VI — fomentar a valorizagdo e a preservagdo dos bens sistematizados,
mediante incentivos urbanisticos e fiscais.

Art. 102. Compdéem o Sistema Urbano de Patrimbnio Cultural:

| — imoveis tombados: aqueles submetidos formalmente a um ato juridico
de protecdo (tombamento) por parte de um érgado de preservagcao, em nivel
municipal, estadual ou federal, o qual garante ao bem protecao legal efetiva e
obrigatéria, bem como ao seu entorno, impondo regras especificas para uso,
intervengado, conservacao e restauro, de modo a assegurar a manutengéo de
suas caracteristicas e seus valores patrimoniais;

I —imoveis inventariados: aqueles identificados e registrados em
cadastros ou inventarios de bens culturais, em geral por possuirem valor
histérico, arquiteténico, paisagistico ou social, sendo certo que o inventario, de
carater documental e informativo, serve como instrumento de reconhecimento e
monitoramento, implica restrigdes legais quanto a alteracdo e a demoligdo do
bem e orienta politicas publicas de preservacao para subsidiar futuras medidas
de proteg¢ao mais rigidas;
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Il — Imdveis Especiais de Preservacéo (IEP): edificagbes ou conjuntos
urbanos que, por seu valor historico, cultural, arquitetbnico ou ambiental,
recebem um regime diferenciado de protecéo e intervencao, subdividindo-se em
duas categorias: preservagao total e preservagao parcial;

IV — saberes e oficios: conhecimentos tradicionais, técnicas artesanais e
modos de fazer;

V — celebragdes e rituais: festas populares, ceriménias religiosas e outras
praticas festivas;

VI — formas de expressao: dangas, musicas, artes cénicas, artes plasticas
e outras manifestacdes culturais;

VIl — lugares de memoria e referéncia simbdlica: espagos onde praticas
culturais coletivas acontecem, como mercados, feiras e santuarios, terreiros e
pragcas com usos tradicionais;

VIIl — sitios arqueoldgicos: locais onde se encontram vestigios positivos
de ocupacao humana, sitios identificados como cemitérios, sepulturas ou locais
de pouso prolongado ou de aldeamento, "estacdes" e "ceramicos”, grutas, lapas
e abrigos sob rocha, assim como inscrigdes rupestres ou locais com sulcos de
polimento, sambaquis e outros vestigios de atividade humana;

IX — paisagens culturais: por¢des peculiares do territério municipal,
representativas do processo de interacdo do ser humano com o meio natural, as
quais a vida e a ciéncia humana imprimiram marcas ou atribuiram valores.

Art. 103. O Sistema Urbano de Patriménio Cultural sera gerido por meio de
plataforma digital, sob a responsabilidade do 6érgdo municipal responsavel pela
tutela do patrimdnio cultural, competindo-lhe a coordenagao, o monitoramento e
a atualizacao das informacdes relativas aos bens culturais nele inseridos.

§ 1° A proposigao de inclusdo de bens no Sistema Urbano de Patriménio
Cultural podera ser feita por qualquer pessoa, bem como pelos érgéos e pelos
conselhos que tenham relagdo com a matéria, devendo ser devidamente
acompanhada por estudos técnicos minimos.

§ 2° As sugestdes de inclusao de bens deverao ser formalizadas por meio
do Sistema Urbano de Patriménio Cultural, sendo submetidas a analise técnica
pelo 6rgao municipal responsavel pela tutela do patriménio cultural.

§ 3° Concluida a analise técnica, o pedido sera encaminhado ao conselho
competente, ao qual competira deliberar, em carater conclusivo, acerca da
inser¢cao do bem no Sistema Urbano de Patriménio Cultural.

§ 4° Apos a aprovagao pelo Comphic, as informagdes referentes ao bem
serdo inseridas no Sistema Urbano de Patrimdnio Cultural e disponibilizadas em
plataforma digital de acesso publico, garantindo-se a transparéncia e a ampla
publicidade dos atos administrativos.
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§ 5° Nos casos de imdveis tombados, Iméveis Especiais de Preservacéo e
outros que tenham procedimentos proprios para aprovagao, sua inser¢ao no
Sistema Urbano de Patrimonio Cultural ocorrera com a devida finalizagao destes
procedimentos.

§ 6° Ficam proibidas as demolicbes, as descaracterizagbes ou as
mutilagcbes de bens e areas historicas inseridos no Sistema Urbano de
Patriménio Cultural, sem a devida analise e a aprovagéo do 6rgao municipal
responsavel pela tutela do patriménio cultural.

CAPITULO VI

DO SISTEMA URBANO INTEGRADO DE GESTAO DE RISCOS E
DESASTRES

Art. 104. O Sistema Urbano Integrado de Gestdo de Riscos e Desastres
visa subsidiar a formulagao de politicas publicas orientadas a gestéao de riscos e
desastres, a adaptagcdo as mudancas climaticas e a promocgao da resiliéncia
urbana, conforme preconizado pelo Estatuto da Cidade e pela Politica Nacional
de Protecao e Defesa Civil.

Paragrafo unico. O Sistema Urbano Integrado de Gestdo de Riscos e
Desastres é operacionalizado através de uma plataforma interinstitucional e
integrada de identificacdo, analise e monitoramento dos riscos urbanos,
climaticos e ambientais no Municipio de Fortaleza, articulando os dados
produzidos por diferentes 6rgéos técnicos e cientificos, com vistas a prevengao
de desastres, ao ordenamento territorial e a justi¢ca climatica.

Art. 105. Apoiam o Sistema Urbano Integrado de Gestdo de Riscos e
Desastres, sem prejuizo de outros, as instituicées a seguir:

| — Fundagao Cearense de Meteorologia e Recursos Hidricos (Funceme),
fornecendo dados hidrometeorolégicos e manchas de inundagao pluvial;

I — Instituto de Pesquisa e Planejamento de Fortaleza (lpplan),
produzindo mapas tematicos urbanos e dando suporte ao planejamento
territorial,

Il — Instituto de Ciéncias do Mar (Labomar/UFC), elaborando estudos
sobre o nivel do mair, riscos costeiros, erosao e eventos extremos;

IV — Defesa Civil de Fortaleza (DCFOR), produzindo e compilando dados
hidrometeorolégicos e manchas de inundagdo pluvial, direcionando-os na
resposta a emergéncias, no cadastro de areas de risco, nas vistorias e nas agcdes
comunitarias.

§ 1° A sociedade civil e os particulares poderao fazer solicitagbes de
inclusdo de componentes e areas suscetiveis a risco.
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§ 2° O Sistema Urbano Integrado de Gestéo de Riscos e Desastres, a ser
regulamentado por meio de decreto, contara com um Comité Técnico de Gestéo
de Riscos Urbanos, com participagao dos érgaos mencionados neste artigo, sob
a coordenacao do 6rgao ou da entidade competente, para garantir a atualizagéo
periddica e a integragao interinstitucional.

Art. 106. Compdem o Sistema Urbano Integrado de Gestado de Riscos e
Desastres:

| — areas suscetiveis a inundacgao por chuvas intensas;
Il — identificagdo de zonas com sobreaquecimento urbano;

Il — dados obtidos via sensoriamento remoto, densidade construida e
cobertura vegetal,

IV — projegdes de areas sob risco de inundagéo, em fungdo da elevagéo
do nivel do mar e das ressacas;

V — cadastro de comunidades vulneraveis a deslizamentos, inundacdes e
ocupacdes irregulares;

VI — histérico de ocorréncias e criticidade.

Paragrafo unico. Os elementos do Sistema seréo analisados e representados
em plataforma georreferenciada.

CAPITULO VI
DO SISTEMA URBANO DE AGROECOLOGIA

Art. 107. O Sistema Urbano de Agroecologia € composto pelo conjunto de
areas e unidades de apoio a producdo, canais de comercializagdo e areas
potenciais para producéo e cadastros georreferenciados dos diversos atores da
cadeia da agroecologia do Municipio, tendo por finalidade facilitar a gestdo da
politica nos diversos territérios da cidade.

Art. 108. O Sistema Urbano de Agroecologia sera orientado pelas
seqguintes diretrizes:

| — monitoramento continuo da efetividade das acdes, utilizando dados
para avaliar se politicas e programas estao alcangando os publicos prioritarios;

Il — implementacdo de estratégias de comunicagdo e engajamento
culturalmente sensiveis, facilitando o acesso a informacao para todos os atores
envolvidos;

Il — utilizagdo de sistemas digitais e georreferenciados para cadastro,
monitoramento, transparéncia e identificacao de produtores(as) prioritarios(as) e
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areas de atuacdo, permitindo a priorizagdo de género, etnia e diversidade
cultural,

IV — garantia de segurancga, privacidade e ética no tratamento de dados
pessoais e comunitarios, respeitando direitos individuais e coletivos.

Art. 109. S3o objetivos do Sistema Urbano de Agroecologia:
| — mapear e cadastrar iniciativas produtivas de base agroecologica;

Il —integrar e georreferenciar as areas de producao existentes e as
unidades de apoio por meio do cadastro municipal, a fim de articular e fortalecer
as iniciativas produtivas do territério;

Il — identificar, mapear e promover 0 acesso as areas potenciais para
agroecologia e permacultura, visando a ampliagdo de espagos produtivos e
comunitarios na cidade;

IV — identificar, cadastrar e priorizar produtores(as) do género feminino,
comunidades afro-brasileiras e povos indigenas, garantindo que suas iniciativas
tenham prioridade no acesso a programas, recursos e capacitagao técnica;

V — utilizar o cadastro municipal como ferramenta central para
monitoramento, avaliagao e transparéncia das agoes, dos dados e da evolucao
do sistema;

VI — consolidar as informagdes de todos os componentes do Sistema
Urbano de Agroecologia para subsidiar a elaboragao, a execugao e a revisao do
Plano Municipal de Agroecologia (PMA).

Art. 110. Compdem o Sistema Urbano de Agroecologia, no minimo:

| — areas de producdo existentes, como hortas urbanas, agroflorestas,
quintais produtivos, rogados comunitarios e jardins comestiveis;

I — unidades de apoio a producdo, incluindo viveiros, bancos de
sementes, centros de formagao e estruturas de apoio técnico e logistico;

lll—canais de comercializagdo, como feiras agroecoldgicas,
supermercados, grupos de consumo, compras institucionais e plataformas
digitais;

IV — areas potenciais para agroecologia e permacultura, compreendendo
iméveis publicos ou privados ociosos ou subutilizados, com aptidao para uso
produtivo sustentavel;

V — cadastro municipal de iniciativas e produtores agroecologicos, com
funcionalidades de georreferenciamento e indicadores de género, etnia e
diversidade cultural, permitindo a identificacéo e a priorizagdo de produtores(as)
prioritarios(as).
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Art. 111. A governancga do Sistema Urbano de Agroecologia sera realizada
de forma intersetorial, descentralizada e participativa, observando os seguintes
principios:

| — coordenagédo por o6rgdo gestor designado pelo Poder Executivo
municipal, com competéncia para articulagao intersetorial e territorial,

Il — participacdo ativa de insténcia colegiada, como o Conselho Municipal
de Agroecologia, férum territorial ou estrutura equivalente, assegurando
representatividade da sociedade civil;

Il — garantia de transparéncia, controle social e atualizagao periédica dos
dados, dos planos e dos indicadores;

IV — estabelecimento de metas, prazos e critérios de priorizagao no Plano
Municipal de Agroecologia, articulado ao Sistema Urbano de Agroecologia;

V — integracéo do Sistema Urbano de Agroecologia a cadastros oficiais ja
existentes (como o CAF ou equivalente), assegurando complementaridade e
interoperabilidade de dados.

CAPITULO VIII
DO SISTEMA URBANO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAO

Art. 112. O Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e Inovacao tem por
finalidade facilitar a identificacdo e a visualizacdo espacial dos diversos
componentes e das infraestruturas existentes e projetadas para o
desenvolvimento da politica de CTI, democratizando a produgao de informacéo,
inventarios e cadastros, permitindo maior engajamento dos diversos atores da
cadeia por meio do acesso as informacdes em plataforma virtual.

Art. 113. Sao diretrizes do Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e
Inovacéo:

| — estabelecimento de parcerias institucionais e organizagao da rede do
ecossistema de ciéncia, tecnologia e inovagao, garantindo a ampla participagéo
dos diversos atores das cadeias produtivas e a atualizagdo permanente de dados
georreferenciados e cadastros de pessoas fisicas e juridicas;

Il — consulta e articulagao do colegiado da Politica de Ciéncia, Tecnologia
e Inovacgao para atendimento das necessidades, apoio as decisdes e geragao de
conhecimentos para os diversos atores do ecossistema;

Il — elaboracdo de cartografias que apresentem componentes e
infraestruturas existentes e necessidades a serem atendidas e em processo de
implementacgéo, considerando diferentes esferas de governo e iniciativa privada;
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IV — atualizagdo permanente e disponibilizacdo das cartografias do
Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo em plataformas virtuais,
como Fortaleza em Mapas ou IDE Fortaleza;

VV — acessibilidade de cadastros e indicadores de resultado por meio de
plataformas virtuais, incluindo o Observatério de Fortaleza, a Plataforma do
Plano Diretor de Fortaleza e o Canal da Transparéncia.

Art. 114. Sdo objetivos do Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e
Inovacéo:

| — facilitar a gestdo democratica e a promogao integrada da Politica de
Ciéncia, Tecnologia e Inovagéao (CTl), por meio da ampliagédo e do acesso publico
a dados e cartografias referentes a rede de equipamentos, infraestruturas e
servigos publicos e privados existentes ou em fase de projeto, as empresas das
cadeias produtivas, as instituicbes de apoio e aos demais componentes do
ecossistema de CTI;

Il — maior integracao entre as diversas esferas de governo no atendimento
as necessidades de toda a cadeia, respeitando as especificidades dos diversos
territorios;

Il — estimular a visualizagdo e o monitoramento da CTIl nos diversos
territérios da cidade, fortalecendo a gestéo integrada das diversas politicas de
desenvolvimento urbano.

Art. 115. Compdem o Sistema Urbano de Ciéncia, Tecnologia e Inovagao:
| — rede de incubadoras;

Il — parques tecnoldgicos e distritos de inovacgao;

Il — centros e nucleos de pesquisa e inovagao;

IV — instituicbes de ensino superior;

\V — coworkings e espacos de trabalho compartilhados;

VI — instituicbes de apoio e fomento para CTI;

VIl — empresas do segmento;

VIl — redes publicas e privadas de conexdes (internet);

IX — data centers e hubs.

Art. 116. A governanga e a atualizagado dos dados do Sistema Urbano de
Ciéncia, Tecnologia e Inovacao ficardo a cargo do 6rgdo ou da entidade
municipal competente responsavel pela Politica de Ciéncia, Tecnologia e
Inovacgao, de forma direta ou com a colaboracao de parceiros.
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CAPITULO IX

DO SISTEMA URBANO DE GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS E ECONOMIA
CIRCULAR

Art. 117. O Sistema Urbano de Gestao de Residuos Sélidos e Economia
Circular tem por finalidade facilitar a governanga intersetorial responsavel por
planejar, executar e monitorar a transicdo do Municipio para um modelo de
desenvolvimento regenerativo e circular, articulando os ativos naturais, os fluxos
de recursos e os atores econdémicos e sociais.

Art. 118. S3o diretrizes do Sistema Urbano de Gestao de Residuos Sdlidos
e Economia Circular:

| — a articulagao continua entre os 6rgaos municipais e a cooperagao com
outras esferas de governo, o setor privado, a academia e a sociedade civil para
garantir a coesao das agodes;

I— o ciclo continuo de planejamento, execugdo, monitoramento e
avaliacao, utilizando os dados do metabolismo urbano e do capital natural para
ajustar estratégias;

[l — garantia de acesso publico aos dados, aos indicadores e aos
relatérios do Sistema, fortalecendo os mecanismos de controle social e o
engajamento da sociedade na tomada de deciséo;

IV—a unificacdo e a atualizacdo constante das bases de dados
geoespaciais e estatisticas relevantes para a gestdo do capital natural e da
economia circular.

Art. 119. Sao objetivos do Sistema Urbano de Gestao de Residuos Sélidos
e Economia Circular:

| — facilitar a implementacéo integrada e eficiente da Politica de Gestao de
Residuos Soélidos e Economia Circular;

Il — subsidiar a tomada de decisdo com dados e analises sobre o
metabolismo urbano, o fluxo de materiais, o estado de conservagao do capital
natural e a taxa de geragéo, reciclagem e reaproveitamento de residuos sélidos;

[l — monitorar o desempenho das agdes estratégicas e o alcance das
metas de circularidade e regeneragao ambiental;

IV — promover o engajamento e o controle social na gestdo do sistema,
fortalecendo a governancga participativa.

Art. 120. Compdem o Sistema Urbano de Gestao de Residuos Sdlidos e
Economia Circular, entre outros:
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| — polos de economia circular, centrais de triagem, ecopontos, unidades
de compostagem, cooperativas de catadores e empresas circulares;

Il — rotas de coleta de lixo domiciliar e especial;

Il — geolocalizagdo e qualificagdo dos pequenos, médios e grandes
geradores de residuos solidos;

IV—dados sobre producdo, coleta, transformagdo, reciclagem,
compostagem, reutilizagdo, geracédo de renda, despesas publicas com sistema
de limpeza e indicadores de resultado do Sistema de Gestdo de Residuos
Solidos e Economia Circular, dentre outros.

Art. 121. A governanga do Sistema Urbano de Gestéo de Residuos Solidos
e Economia Circular sera exercida por meio de um Comité Gestor, composto por
orgaos gestores da Politica de Desenvolvimento Econémico, da Politica de
Conservagao e Servigos Publicos, da Politica de Pesquisa e Planejamento de
Fortaleza, com o apoio dos demais 6rgdos ou das entidades executoras e das
empresas prestadoras de servigos relacionados.

Paragrafo unico. O Comité Gestor tera composicdo e regulamento a ser
definido por meio de decreto.

Art. 122. O Comité Intersetorial da Politica de Gestao de Residuos Solidos
e Economia Circular realiza também a articulacdo, a deliberacdo e o
monitoramento do Sistema Urbano de Gestao de Residuos Soélidos e Economia
Circular, com as seguintes competéncias, além da gestdo da politica:

| — propor e aprovar a inclusdo, a alteragao ou a exclusdo de componentes
do Sistema, com base em critérios técnicos e de relevancia estratégica;

Il — monitorar a implementacdo do Plano Municipal de Gestdao de
Residuos Sdlidos e Economia Circular e dos demais planos setoriais vinculados
a Politica;

lIl — validar e acompanhar os indicadores do indice de Circularidade de
Fortaleza;

IV — articular parcerias com o setor privado, a academia e a sociedade civil
para a implementacdo de estudos complementares para enriquecimento das
informagdes do Sistema Urbano.

CAPITULO X
DO SISTEMA URBANO DE TURISMO

Art. 123. O Sistema Urbano de Turismo tem por finalidade a
democratizagdo do acesso publico a informagdes e dados georreferenciados dos
diversos componentes e das infraestruturas turisticas existentes e projetadas, de
maneira a facilitar a gestdo compartilhada da Politica de Turismo de Municipio.
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Art. 124. S0 diretrizes do Sistema Urbano de Turismo:

| — disponibilizacdo publica de dados e cartografias, por meio de
plataforma virtual de acesso aberto;

Il — organizagao e tratamento das informag¢des provenientes de estudos,
pesquisas, levantamentos, inventarios participativos e cadastros colaborativos,
com representagdes de facil compreensdo e uso de linguagem simples,
devidamente validadas pelos 6rgaos e pelas entidades competentes;

Il — atualizagédo continua dos dados e das cartografias, sob orientacéo e
curadoria do 6rgao gestor da Politica de Turismo.

Art. 125. S0 objetivos do Sistema Urbano de Turismo:

| — promover o engajamento dos diversos atores da cadeia produtiva do
turismo e subsidiar a gestdo compartilhada da Politica de Turismo no Municipio,
por meio do acesso a informag¢des qualificadas que orientem a tomada de
decisao;

Il — possibilitar o monitoramento continuo dos componentes e das
infraestruturas turisticas da cidade, identificando caréncias e oportunidades para
o desenvolvimento sustentavel da atividade turistica.

Art. 126. Sao componentes do Sistema Urbano de Turismo, dentre outros:
| — rede de hospitalidade ativa, composta por:

a) meios de hospedagem por aplicativos e similares;

b) incentivos fiscais a hotelaria sustentavel;

c) areas de cobertura e protegcao de zonas hoteleiras, como a Praia do
Futuro e a Beira-Mar;

d) empresas com selo de hotelaria inclusiva e acessivel (por exemplo,
voltadas a pessoas com deficiéncia, transtorno do espectro autista, sindrome de
Down ou outras condigdes atipicas);

e) identificacdo de espagos com atendimento bilingue.
Il — rede de gastronomia, compreendendo:

a) todos os mercados publicos municipais e sua integragdo aos roteiros
turisticos;

b) rede de economia criativa da gastronomia;
c) roteiros gastronédmicos de bairros periféricos e tradicionais;

d) empresas com certificacdo “Cozinha Fortaleza”;
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e) polos gastrondmicos;

f) bares e restaurantes;

g) identificacdo de espagos com atendimento bilingue.
Il — equipamentos turisticos culturais, incluindo:

a) indicagcdo de horarios de funcionamento ampliados e manutencgao
adequada;

b) prédios histoéricos, bens tombados e centros culturais requalificados ou
nao, com ou sem protegao legal,

c¢) aplicagao de incentivos fiscais a conservagao de bens de interesse
patrimonial legalmente protegidos;

d) museus, ateliés, centros culturais e galerias abertas a visitagao;
e) rotas de turismo cultural,

f) identificacdo de espagos com atendimento bilingue.

IV — equipamentos e rotas de turismo ecolégico, abrangendo:

a) rotas verdes e zonas ecoldgicas urbanas;

b) cicloturismo (por exemplo, ciclovia Mercado dos Peixes — Praia do
Futuro);

¢) experiéncias em comunidades costeiras e ribeirinhas (por exemplo, Pocgo
da Draga);

d) turismo de base comunitaria e de experiéncia;
e) turismo esportivo e pesca esportiva.
V — infraestrutura logistica, compreendendo:

a) portos, marinas, aeroportos, rodoviarias, estagdes e linhas de metrd e
ferroviarias;

b) zoneamento nautico com sinalizagéo e planejamento;

¢) cadastro de empresas de translado, passeios e receptivos turisticos;
d) programacao de voos locais, nacionais e internacionais.

VI — rotas turisticas especiais, incluindo:

a) 6nibus, vans, saveiros, buggy e outros;
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b) top bus hop-on/hop-off para turistas;
c) roteiros de buggy urbanos dentro dos limites de Fortaleza;
d) corredores turisticos intermodais (6nibus + bicicleta + micromobilidade);

e) roteiros inclusivos e sensoriais (idosos, pessoas com deficiéncia,
transtorno do espectro autista, sindrome de Down ou outras condigdes atipicas);

f) salas multissensoriais e horarios adaptados para o publico com
deficiéncia, transtorno do espectro autista, sindrome de Down ou outras
condigdes atipicas.

VIl — cadastro de operadores e receptivos turisticos, com integragdo a
plataforma digital de governanga turistica (Situr Digital) e ao sistema de avaliagao
e classificagao participativa por turistas e moradores;

VIII — agenda de eventos turisticos, contemplando:

a) eventos tecnoldgicos, culturais, religiosos, esportivos, feiras,
convencdes e similares;

b) eventos de bairro e festas populares;
c¢) eventos realizados em areas descentralizadas e distritos criativos;
d) certificagao de eventos carbono neutro ou sustentaveis.

IX — areas especiais de interesse turistico (Zeits), como Beira-Mar, Centro,
Praia do Futuro, Sabiaguaba e outras;

X —espagos e equipamentos com sinalizagdo turistica inteligente,
contendo QR codes, placas toponimicas com conteudos culturais, textos
multilingues e integragao ao mobiliario urbano inteligente;

XI — indicadores e monitoramento digital (Situr Digital), com dados do fluxo
turistico local, nacional e internacional.

Art. 127. A governanca do Sistema Urbano de Turismo sera exercida pelo
6rgao municipal incumbido da Politica de Turismo, que tratara e disponibilizara
os dados relativos aos componentes, as infraestruturas e aos demais
componentes do Sistema para acesso publico, por meio de plataforma virtual.

§ 1° Para coleta de dados e estruturagédo do Sistema Urbano de Turismo, o
o6rgao gestor municipal da Politica de Turismo devera firmar parcerias com
entidades empresariais, profissionais, instituicdes de ensino superior, nucleos de
pesquisa e demais esferas de governo, se necessario.

§ 2° Os dados contidos no Sistema Urbano de Turismo devem ser
apresentados e analisados periodicamente em eventos com ampla participacéo
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social, de maneira a ampliar o engajamento dos diversos atores da cadeia do
turismo.

CAPITULO XI

DO SISTEMA URBANO DE EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURA E
SERVICOS PUBLICOS

Art. 128. O Sistema Urbano de Equipamentos, Infraestrutura e Servigos
Publicos tem por finalidade facilitar a Politica de Equidade Territorial na
verificagcdo e na mitigagdo das desigualdades territoriais no que se refere a
distribuicdo de servigos, espagos e equipamentos publicos nos diferentes
territorios da cidade, uma vez que areas desprotegidas e n&o beneficiadas com
a oferta de servicos e equipamentos publicos poderdo ser facilmente
identificadas, consistindo, portanto, em ferramenta estratégica para a promogao
da equidade e da justica socioespacial.

Art. 129. Sdo diretrizes do Sistema Urbano de Equipamentos,
Infraestrutura e Servigos Publicos:

| — realizagdo de mapeamentos e inventarios participativos periodicos, por
meio de féruns territoriais, acerca da qualidade dos equipamentos, dos servigos
publicos existentes e ofertados e das necessidades de novos equipamentos;

Il — estruturacéo e atualizagcdo permanente de mapas distintos para cada
tipo de rede de equipamentos, permitindo a distingdo do que € existente e do
que é necessario implantar, a esfera publica que detém os equipamentos e as
demandas de requalificacdo ou reforma;

Il — articulagdo com as demais esferas de governo para realizagdo de
manutencao continua dos dados;

IV — disponibilizagdo dos dados na plataforma IDE Fortaleza e/ou
Fortaleza em Mapas, com link de acesso na plataforma virtual do Plano Diretor.

Art. 130. Sdo objetivos do Sistema Urbano de Equipamentos,
Infraestrutura e Servigos Publicos:

| — promover a equidade territorial através da visualizagao geoespacial da
rede de equipamentos e servigos publicos existente e dos vazios territoriais a
serem atendidos;

Il — facilitar a participacao social e a gestdo compartilhada dos diversos
territorios de Fortaleza;

Il — permitir maior integracdo entre as diversas esferas de governo no
atendimento as necessidades das comunidades.

Art. 131. S3o componentes do Sistema Urbano de Equipamentos,
Infraestrutura e Servigos Publicos:
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| —rede de equipamentos publicos do sistema de saude (municipal,
estadual e federal);

Il — rede de equipamentos publicos do sistema de assisténcia social e
seguranga alimentar (municipal, estadual e federal);

Il — rede de equipamentos publicos de educagéo (ensino fundamental,
médio e superior);

IV — rede de equipamentos de educagao profissional e juventude;

V —rede de equipamentos de seguranga publica e protegdo cidada
(municipal, estadual e federal);

VI — pragas, areas de lazer, espacos livres e equipamentos esportivos;
VIl — rede de equipamentos culturais (municipal, estadual e federal).

Art. 132. A governanga do Sistema Urbano de Equipamentos,
Infraestrutura e Servigos Publicos sera exercida por meio de agao integrada sob
coordenacgao de 6rgao e/ou entidade de planejamento urbano municipal, com o
devido apoio das demais secretarias municipais e estaduais relacionadas, dos
conselhos territoriais regionais e dos foruns territoriais.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 133. A execugao da Politica de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza
sera realizada por todos os meios legais disponiveis e, notadamente, pelos
seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros previstos em lei:

| — instrumentos de planejamento:

a) Plano de Estruturagéo Local (PEL);

b) Plano Diretor Especifico (PDE);

¢) Plano Especifico de Zona de Preservagao de Patriménio Cultural (PEP);
d) Planos para as Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Plano de Bairro;

f) programas, planos e projetos setoriais e territoriais;

g) legislacédo pertinente ao planejamento urbano, relacionada ao
parcelamento, ao uso e a ocupacao do Solo, bem como as normas que regulam
as edificagdes, contidas no Codigo da Cidade e em outros textos legais;
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h) Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO), Lei Orgcamentaria Anual (LOA),
Plano Plurianual (PPA), entre outras normas orgcamentarias;

i) Plano de Manejo.

Il — instrumentos fiscais e financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU);

b) taxas e tarifas diferenciadas de servigos urbanos;

c) mecanismos de parcerias publico-privadas;

d) Contribuigdo de Melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais;

f) Fundos Municipais da Politica Urbana;

g) IPTU Verde.

[l — instrumentos para a regularizagao fundiaria:

a) Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis);

b) concessao de direito real de uso;

c) concessao de uso especial para fins de moradia;

d) usucapiao especial de imével urbano;

e) arrecadagao de bens vagos;

f) legitimagao fundiaria e de posse;

g) direito de superficie;

h) direito de laje;

i) autorizagéo de uso;

J) cessao de posse;

k) doagao;

/) Imével Especial de Interesse Social (IEIS);

m) Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social (Athis);

n) consorcio imobiliario.

IV — instrumentos de indu¢ao do desenvolvimento urbano:
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a) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios (Peuc);
b) IPTU progressivo no tempo;

¢) desapropriagao por interesse social, necessidade ou utilidade publica;
d) desapropriagdo com pagamento em titulos;

e) outorga onerosa do direito de construir (OODC);

f) outorga onerosa de alteragdo de uso (OOAU);

g) operacdes urbanas consorciadas (OUC);

h) direito de preempcéo;

i) convénios e consoércios publicos;

J) incentivos urbanisticos para a sustentabilidade (IUS);

k) transferéncia do direito de construir (TDC);

/) abandono.

V — instrumentos de avaliacdo e controle urbanistico-ambiental:
a) estudo prévio e relatério de impacto ambiental (EIA/Rima);
b) Estudo de Viabilidade Ambiental (EVA);

¢) pagamento de servigos ambientais;

d) compensagao ambiental;

e) certificagdes ambientais;

f) estudo prévio e relatério de impacto de vizinhanga (EIV/RIV);
g) Imével de Preservacéo de Area Verde (IPAV);

h) Relatério de Impacto Sobre Sistemas de Transito (Rist);

i) biodiversidade liquida e servigcos ecossistémicos.

VI — instrumentos para a preservagao, a protecdo, a recuperagao e a
conservagao do patriménio cultural:

a) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
b) Imoével Especial de Preservacéao (IEP);

¢) inventario participativo do patriménio cultural,
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d) Area de Relevante Interesse Cultural (Aric);

e) registro das areas de protegao cultural e dos territorios de interesse da
cultura e da paisagem;

f) registro do patriménio imaterial;

g) chancela da paisagem cultural;

h) levantamento e cadastro arqueoldgico.
VIl — instrumentos administrativos:

a) concessao de servigos publicos;

b) servidao administrativa;

c¢) licenciamento;

d) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional com entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos, nacionais
ou internacionais;

e) termo de compromisso.

Paragrafo unico. A aplicagado dos instrumentos listados neste artigo sera
detalhada nas disposi¢cbes deste Plano ou, no que couber, em legislacédo
municipal especifica.

CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO

Secéo |
Do Parcelamento, da Edificagao ou da Utilizagao Compulsoérios (Peuc)

Art. 134. S3o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizacio
compulsorios, nos termos do art. 182 da Constituicdo da Republica e dos arts.
5° e 6° da Lei federal n.° 10.257, 10 de julho de 2001, os imdveis néo edificados,
subutilizados ou n&o utilizados localizados nas zonas indicadas nesta Lei
Complementar.

§ 1° A regulamentagdo do instrumento sera realizada mediante lei
especifica, respeitadas as normas gerais previstas nesta Segao.

§ 2° Para fins desta Lei Complementar, considera-se:
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| — imovel néo edificado: terreno ou gleba com area igual ou superior a
400m? (quatrocentos metros quadrados), quando o indice de aproveitamento
utilizado for igual a zero;

Il — imovel subutilizado: imével edificado em terrenos com area igual ou
superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados), cujo indice de
aproveitamento ndo atinja o minimo definido para a zona ou que apresente mais
de 60% (sessenta por cento) da area construida da edificagdo ou do conjunto
das edificagdes sem uso ha mais de 5 (cinco) anos;

Il — imdvel ndo utilizado: terreno ou gleba edificado cuja area construida
nao seja utilizada ou esteja desocupada ha mais de cinco anos.

§ 3° Nas Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3), devera ser
aplicado o instrumento de que trata o caput deste artigo, independente da zona
em que esta situada, desde que esta seja dotada de infraestrutura urbana.

Art. 135. Ficam excluidos da aplicagéao de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsérios aqueles lotes ou glebas que, mesmo sendo
caracterizados como né&o edificados, subutilizados ou ndo utilizados, se
enquadrem em, pelo menos, uma das situagdes abaixo estabelecidas:

| — se o proprietario ndo possuir um outro imével no Municipio;

Il — se o imoével estiver ndo edificado, subutilizado ou nado utilizado em
virtude de litigio judicial;

IIl—se o imovel exercer funcdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo érgao municipal competente;

IV — se houver obras inacabadas ou paralisadas ha menos de um ano,
desde que estejam licenciadas e no prazo do alvara de construcéo;

V —se a atividade desempenhada no imdvel, comprovadamente, por
o6rgao técnico municipal nado necessitar do potencial construtivo minimo
requerido para a zona onde esta inserido;

VI — imoveis de interesse histérico-cultural reconhecidos pelo 6rgao
competente.

Art. 136. Os proprietarios, os titulares de dominio util ou os ocupantes dos
imoveis considerados nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados serao
notificados pelo Municipio para que promovam o parcelamento, a edificagao ou
a utilizacdo compulsdrios do imével, devendo a notificacdo ser averbada em
cartorio de registro de imoveis.

Art. 137. A notificagao far-se-a:
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| — por funcionario do 6rgao competente do Municipio, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

Il — por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de
notificagdo na forma prevista pelo inciso | ou quando, no Sistema de Informacao
Territorial do Municipio ou similar, inexistirem ou estiverem desatualizados os
dados de endereco de correspondéncia do proprietario.

Art. 138. Os proprietarios notificados deveréo, no prazo maximo de 1 (um)
ano a partir do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagao e
execugao de projeto para parcelamento do solo ou edificagéo.

Paragrafo unico. Apds a notificagdo, o responsavel somente podera
apresentar dois projetos diferentes para o mesmo lote ou gleba.

Art. 139. Os parcelamentos e as edificagdes deverao ser iniciados no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da data da emiss&o das licengas pertinentes.

Art. 140. Em empreendimentos de grande porte, desde que o projeto seja
aprovado na integra, sera admitida, excepcionalmente, a execugao em etapas.

Art. 141. Para a obrigacdo de utilizar o imovel, o prazo sera de, no maximo,
1 (um) ano, a partir do recebimento da notificacao.

Art. 142. A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo compulsodrios, previstas nesta Secdo, sem interrupcao
de quaisquer prazos.

Art. 143. Faculta-se aos proprietarios dos imoveis notificados para
urbanizagdo compulsoria propor ao Municipio o estabelecimento de consorcio
imobiliario, como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 144. Em caso de descumprimento das obrigagdes, das etapas e dos
prazos estabelecidos para o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagao
compulsérios, o Municipio devera aplicar nessas propriedades aliquotas
progressivas do IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos e até que o proprietario cumpra com a obrigagcdo de parcelar,
edificar ou utilizar.

Paragrafo unico. A regulamentagao do instrumento sera realizada mediante
lei especifica, respeitadas as normas gerais previstas nesta segao.
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Art. 145. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano nao podera exceder
a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

Art. 146. O Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa de proceder a
desapropriacédo do imovel, mediante pagamento em titulos da divida publica.

Art. 147. A aplicagédo da aliquota progressiva sera suspensa por
requerimento do contribuinte, se comprovado o inicio do processo administrativo
de licenciamento da edificagao, o parcelamento ou a comprovacgao de utilizagao.

Paragrafo unico. Em caso de fraude ou interrup¢cdo do cumprimento do
parcelamento, da edificacdo ou da utilizagcdo compulsorios, a aplicagao da
aliquota progressiva sera restabelecida, sem prejuizo da apuragdo da
responsabilidade penal e civil do contribuinte.

Art. 148. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
aplicagao do IPTU progressivo no tempo.

Secao lll
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 149. Decorridos 5 (cinco) anos de cobrancga do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificacao ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica, na forma prevista no art. 8°
da Lei federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fung¢ao de obras realizadas pelo poder publico, na area onde o
imovel se localiza, apds a notificagdo de que trata o art. 135 e seguintes desta
Lei Complementar;

I — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imodvel no
prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir de sua incorporagdo ao
patriménio publico.
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§ 4° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
poder publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-
se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 5° Ficam mantidas para o adquirente de imével, nos termos do paragrafo
anterior, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagado
previstas nesta Lei Complementar.

§ 6° Nao cumprindo o adquirente a obrigacdo do paragrafo anterior no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio podera desapropriar o imével nos termos
do caput.

Art. 150. Os iméveis desapropriados na forma do artigo anterior serdo
destinados preferencialmente a implantacdo de projetos de Habitacdo de
Interesse Social ou de equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Os imdveis de interesse historico e cultural poderéao ser
destinados conforme o disposto no caput deste artigo, desde que haja
manifestacdo favoravel do 6rgao competente pela sua protegcéo, atestando a
viabilidade de adaptagédo aos novos usos sem prejuizo a sua integridade, a
autenticidade e sem implicar apagamento historico.

Secgao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 151. A outorga onerosa do direito de construir permite ao Municipio
autorizar a construgcao acima do indice de aproveitamento basico até o indice de
aproveitamento maximo, mediante o pagamento de contrapartida pelo
beneficiario, exclusivamente nas zonas indicadas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A regulamentagao do instrumento sera realizada mediante
lei especifica, respeitadas as normas gerais previstas nesta Sec¢ao.

Art. 152. A outorga onerosa do direito de construir sera concedida
mediante os seguintes procedimentos:

| — apresentagao do projeto pelo interessado;
Il — analise do projeto pelo 6rgao responsavel,

[l — recolhimento do valor calculado a titulo de outorga onerosa do direito
de construir como condigéo para a concessao do alvara de aprovagéao do projeto.

§ 1° A outorga onerosa do direito de construir ndo se restringe aos novos
empreendimentos, sendo aplicavel aos projetos em andamento, as reformas
com acréscimo, as ampliagdes e as situagdes similares, desde que respeitado o
indice de aproveitamento maximo da zona.
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§ 2° A outorga onerosa do direito de construir ndo substitui o procedimento
de regularizagao de edificagdes.

§ 3° Para empreendimentos irregulares, a utilizagdo da outorga
necessariamente deve ser condicionada a regularizagéo da edificagao.

Art. 153. A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
construir sera calculada segundo a férmula:

VC = [(IApre — IAbas)/labas] * Fp * VV p/m?* AT m?
Sendo:
VC: valor da contrapartida da OODC,;

IApre: indice de aproveitamento pretendido (respeitando o maximo
permitido);

IAbas: indice de aproveitamento basico;
Fp: fator de planejamento;

VV p/m?: valor venal por metro quadrado conforme base de calculo do
IPTU;

AT m? area total do lote em metros quadrados.

Paragrafo unico. O fator de planejamento, definido em fungao dos objetivos
estabelecidos para cada zona, podera ser ajustado a cada 2 (dois) anos
mediante a aprovagédo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU).

Art. 154. Ficam isentos do pagamento da contrapartida da outorga onerosa
do direito de construir os empreendimentos publicos das areas de saude,
educacao, lazer, cultura, transporte e mobilidade, bem como as reparticoes e os
outros equipamentos publicos para atendimento coletivo ou financiados com
recursos publicos.

Paragrafo unico. Os empreendimentos habitacionais de interesse social
ficam isentos do pagamento da contrapartida da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 155. Nao havera devolugcdo de valores pagos e nao utilizados pelo
beneficiario da outorga onerosa do direito de construir, podendo ser utilizados
em outra operagao, propria ou de terceiros, respeitado o prazo maximo de 5
(cinco) anos.

Art. 156. O pagamento da outorga onerosa do direito de construir é
requisito indispensavel para emissao do habite-se.
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Art. 157. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do
direito de construir serdo aplicados nas seguintes finalidades:

| — regularizagao fundiaria;

Il — execugado de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou proteg¢ao de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protegao de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Os valores correspondentes aos recursos obtidos pela
outorga onerosa do direito de construir deverao ser integralmente
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fundurb).

SecaoV
Da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso (OOAU)

Art. 158. A outorga onerosa de alteragdo de uso (OOAU) consiste no
pagamento de contrapartida financeira pelo beneficiario em favor da
possibilidade de flexibilizacdo da adequabilidade da atividade e dos parametros
de uso e ocupacgado do solo exclusivamente nas zonas indicadas nesta Lei
Complementar.

§ 1° A regulamentagdo do instrumento sera realizada mediante lei
especifica, respeitadas as normas gerais previstas nesta Segao.

§ 2° A outorga onerosa de alteracdo de uso nao se restringe aos novos
empreendimentos, sendo aplicavel aos projetos em andamento, as reformas
com acréscimo, as ampliagdes e as situagdes similares.

§ 3° A outorga onerosa de alteragdo de uso ndo substitui o procedimento
de regularizagao de edificagoes.

§ 4° Para empreendimentos irregulares, a utilizacdo da outorga
necessariamente deve ser condicionada a regularizacao da edificagao.

Art. 159. Ficam isentos do pagamento da contrapartida da outorga onerosa
de alteracdo de uso os empreendimentos publicos das areas de saude,
educacao, lazer, cultura, transporte e mobilidade, bem como as reparticoes e os
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outros equipamentos publicos para atendimento coletivo financiados com
recursos publicos.

Paragrafo unico. Os empreendimentos habitacionais de interesse social
ficam isentos do pagamento da contrapartida da outorga onerosa de alteragéo
de uso.

Art. 160. N&do havera devolugcdo de valores pagos e nao utilizados pelo
beneficiario da outorga onerosa de alteragao de uso, podendo ser utilizados em
outra operacéo, propria ou de terceiros, respeitado o prazo maximo de 5 (cinco)
anos.

Paragrafo unico. A transferéncia do direito de construir ndo podera ser
utilizada para pagamento da outorga onerosa de alteragao de uso.

Art. 161. Os processos que envolvam a aplicagdo do instrumento de
outorga onerosa de alteragao de uso deverao obter aprovagdo do CMDU e ser
instruidos com estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), detalhando as
medidas mitigadoras, nas hipéteses e nas condi¢des definidas em lei especifica.

Art. 162. Os recursos auferidos com a adogcdo da outorga onerosa de
alteracao de uso serao aplicados nas seguintes finalidades:

| — regularizagao fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIl — protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Os valores correspondentes aos recursos obtidos pela
outorga onerosa da alteracdo do uso deverédo ser integralmente destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fundurb).

Secgao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 163. A transferéncia do direito de construir (TDC) é o instrumento que
possibilita ao proprietario de imével exercer em outro local ou alienar, total ou
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parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no
préprio imovel, nas hipoteses previstas neste Plano Diretor ou em lei especifica.

Paragrafo unico. A regulamentagao do instrumento sera realizada mediante
lei especifica, respeitadas as normas gerais previstas nesta Sec¢ao.

Art. 164. A transferéncia do direito de construir podera ser aplicada para os
seguintes casos especificos, independente da zona em que se encontrem:

| — Imodveis Especiais de Preservagao (IEP);
Il — Imdveis de Preservacdo de Area Verde (IPAV);

Il — Imo&veis Especiais de Interesse Social (IEIS);

by

IV — imoveis destinados a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios publicos;

V —imoveis sobre os quais incidam diretrizes de prolongamento,
modificagdo ou ampliagao de vias integrantes do Sistema Viario Basico (SVB);

VI — imoveis tombados e aqueles localizados nas poligonais de entorno de
bens tombados;

VIl — imdveis localizados na Subzona de Preservacao Integral (SPI) da
ZPC;

VIIl — iméveis destinados a regularizacdo fundiaria, a urbanizagdo de
areas ocupadas por populacéo de baixa renda e a Habitagao de Interesse Social,
exceto quando ja houver possibilidade de se encontrarem preenchidos pelos
ocupantes os requisitos da prescrigao aquisitiva por usucapido, em qualquer de
suas modalidades;

IX — imdveis onde existir interesse publico para implementacdo de novos
parques urbanos ou de novas unidades de conservagao publicas.

§ 1° A transferéncia do direito de construir também podera ser utilizada
como forma de indenizagao, total ou parcial, do valor devido ao proprietario de
imével urbano submetido a desapropriacao.

§ 2° Na hipétese do paragrafo anterior, o potencial construtivo podera ser
utilizado em outras areas do Municipio ou, no caso de desapropriacédo parcial,
na area remanescente do imével, desde que esta ndo esteja submetida a
limitacoes ao direito de construir.

Art. 165. A transferéncia do direito de construir podera ser concedida em
imoveis situados nas Zonas de Preservagdao Ambiental (ZPA) instituidas por este
Plano, desde que, na legislagao anterior, ndo incidissem sobre eles restricbes
construtivas de natureza ambiental previstas nas legislagbes municipais,
estaduais e/ou federais.
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Paragrafo tnico. Quando a restricdo ambiental prévia incidir apenas sobre
parte do imovel, a transferéncia do direito de construir sera concedida
proporcionalmente, desconsiderando-se a area atingida pela restri¢ao.

Art. 166. A emissao da transferéncia do direito de construir fica limitada ao
indice de aproveitamento basico relativo a zona onde o lote ou a gleba estejam
localizados.

§ 1° As zonas que possuem indice de aproveitamento basico igual a 0
(zero) ndo geram potencial construtivo, salvo nos casos expressamente
previstos em lei, em relagdo aos quais sera admitido, para efeito exclusivo da
transferéncia do direito de construir, indice de aproveitamento basico igual a 1,0.

§ 2° Tratando-se de gleba ainda ndo parcelada, devera ser deduzido do
total do potencial construtivo a ser transferido o equivalente a fracéo
correspondente as areas publicas que seriam obrigatoriamente doadas ao
Municipio, caso o imovel fosse submetido a parcelamento do solo.

Art. 167. Para fins de aplicagdo da transferéncia do direito de construir,
sera exigida a doagao da totalidade da area atingida ao Municipio, para os
seguintes casos:

| — implantagcédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il — sistema viario;

Il — programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social;

IV — areas de interesse do Municipio para fins de implementagcao de
parques urbanos ou de unidades de conservacgao.

Art. 168. A aplicagao da transferéncia do direito de construir ficara sujeita
a comprovacgao de interesse publico, a ser atestado no caso concreto, e ao
atendimento de, pelo menos, uma das hipoteses legalmente previstas.

Art. 169. O potencial construtivo podera ser transferido para imodveis
situados em qualquer zona onde o indice de aproveitamento maximo € superior
ao basico, observadas as exigéncias da lei especifica.

§ 1° A edificagdo decorrente do acréscimo de area construida devera
obedecer aos parametros de uso e ocupagao previstos na legislagcédo urbanistica
para a zona de sua implantacao.

§ 2° O potencial construtivo transferivel deve levar em consideragdo o
preco do terreno do imoével que cede e o do terreno que recebe o potencial,
conforme férmula a ser definida em lei especifica.

Art. 170. VETADO.
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Art. 171. Para a autorizacdo da transferéncia do direito de construir, o
interessado devera encaminhar requerimento ao orgao competente do Municipio
com a planta de situagao e dimensionamento do imovel, o enderego, 0 numero
do cadastro imobiliario e a matricula atualizada do bem.

§ 1° Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do
imovel devera averba-la junto ao cartério de registro de imoveis, a margem da
matricula do imovel que cede e da matricula do que recebe o potencial
construtivo transferivel.

§ 2° A autorizacéo da transferéncia do direito de construir sera concedida
uma unica vez para cada imével.

§ 3°0 processo para emissdo do alvara de construcdo que utilizar
potencial construtivo transferido de outro imével devera ser instruido com a
autorizagao da transferéncia para o imével pretendido.

§ 4° A negociagao entre particulares da transferéncia do direito de construir
devera obedecer aos requisitos deste Plano Diretor e da lei especifica,
dependendo de autorizacio prévia do Municipio.

§ 5° 0 imdvel que cedeu potencial construtivo ndo recuperara, em
nenhuma hipotese, a potencialidade maxima, mesmo que deixem de incidir as
limitagdes ao direito de construir antes vigentes.

Art. 172. O proprietario do imovel sobre o qual incidira a transferéncia do
potencial construtivo tem a obrigacdo de comunicar formalmente ao Municipio
toda e qualquer transferéncia efetuada em seu imével, sob pena de
responsabilidade administrativa, civil e penal.

Art. 173. Devera ser formado um cadastro do potencial construtivo
existente no Municipio, considerando o potencial proveniente da outorga
onerosa do direito de construir e da transferéncia do direito de construir.

Art. 174. As emissdes e as transacdes que envolvam a transferéncia do
direito de construir e a outorga onerosa do direito de construgao deveréao ser
monitoradas permanentemente pelo Executivo municipal, que tornara publicos
os relatérios de monitoramento.

Art. 175. Lei municipal especifica devera estabelecer as condigdes
relativas a aplicagao e aos procedimentos especificos da transferéncia do direito
de construir.

Secgao VIl
Das Operagoes Urbanas Consorciadas (OUC)

Art. 176. Considera-se operagcdo urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com a
participacao dos proprietarios, dos moradores, dos usuarios e dos investidores
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privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Art. 177. As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| — implantagcdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

Il — otimizagao de areas envolvidas em interveng¢des urbanisticas de porte
e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

Il — implantagcdo de programas de Habitagao de Interesse Social;
IV — ampliacédo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V — implantacao de espacos publicos;

VI —valorizagdo e criagdo de patrimbnio ambiental, histérico,
arquiteténico, cultural e paisagistico;

VIl — melhoria e ampliacédo das infraestruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 178. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

| — a modificacdo dos parametros e das caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao do solo e do subsolo, bem como as alteragbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagdo de construgdes, reformas ou amplia¢gdes executadas
em desacordo com a legislagao vigente;

Il — a implementagéo de planos e projetos estratégicos;

IV — a concessao de incentivos a operagdes urbanas consorciadas em que
sejam utilizadas tecnologias ambientalmente sustentaveis e nas quais seja
comprovada a utilizacdo, nas construcdes e no uso de edificagbes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem 0s recursos
naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.

Art. 179. As operagbes urbanas consorciadas poderdao abranger
perimetros descontinuos, com o objetivo de viabilizar a captacéo e a aplicagao
de recursos entre territérios com diferentes niveis de valorizagao imobiliaria e
distintas demandas socioambientais.

Art. 180. A criagdo de cada operagao urbana consorciada devera ser
antecedida da constituicdo, por meio de decreto, de um Conselho Gestor
composto por representantes dos grupos diretamente impactados pela proposta,
com participagdo garantida em todas as etapas de elaboragao, implementagéo,
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monitoramento e avaliacdo, cabendo ao decreto definir suas atribuicdes, formas
de funcionamento e critérios de representagao equitativa.

§ 1° As operacgdes urbanas consorciadas (OUCs) que abrangerem total ou
parcialmente areas de Zeis deverdo incluir, como uma das contrapartidas
obrigatérias, a promocdo da regularizagao fundiaria e/ou a produgdo de
Habitagcédo de Interesse Social (HIS), a ser implantada preferencialmente dentro
da prépria Zeis ou no seu entorno imediato.

§ 2° Nos casos de operagdes urbanas consorciadas (OUCs) que impactem,
direta ou indiretamente, areas demarcadas como Zonas Especiais de Interesse
Social (Zeis), o projeto devera ser apresentado e submetido a apreciagdo e a
deliberacdo do respectivo Conselho Gestor da Zeis, observando-se
integralmente o conteudo estabelecido no Plano Integrado de Regularizagao
Fundiaria (Pirf).

§ 3° Nos casos de operagdes urbanas consorciadas (OUCs) que impactem,
direta ou indiretamente, areas demarcadas como Zonas Especiais de Interesse
Social (Zeis), o projeto devera ser apresentado e submetido a apreciacdo do
respectivo Conselho Gestor de Zeis 1 ou da Comissao Gestora de Zeis 2 ou Zeis
4, observando-se integralmente o conteudo estabelecido no Plano Integrado de
Regularizacdo Fundiaria (PIRF) ou no Plano de Reparagédo Urbana, Ambiental e
Social (Pruas).

Art. 181. Todas as operagdes urbanas consorciadas deverao ser
previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU), como condi¢ao para o envio do respectivo projeto de lei a Camara de
Vereadores.

Art. 182. Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei especifica
que contera, no minimo:

| — delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il — finalidade da operagao;
Il — programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV — estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) e, quando necessario,
estudo prévio de impacto ambiental (EIA);

VV — programa de atendimento econdmico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacao;

VI — solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima,
no caso da necessidade de reassentar os moradores de favelas e corticos;

VIl — garantia de preservacdo dos imoéveis e dos espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
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VIIl — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, dos usuarios
permanentes e dos investidores privados em fungao dos beneficios recebidos;

IX — forma de controle e monitoramento da operagéo, obrigatoriamente
compartilhado com representagao da sociedade civil;

X —conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XI — indice de aproveitamento maximo na area da operagado urbana
consorciada.

Art. 183. O estoque de potencial construtivo adicional das areas
abrangidas por operag¢des urbanas consorciadas devera ter seus critérios e
limites estabelecidos nas leis especificas que as instituir e regulamentar.

Art. 184. A lei especifica que instituir a operagdo urbana consorciada
podera autorizar o Municipio a emitir certificados de potencial adicional de
construgéo (Cepac), em quantidade previamente determinada, os quais poderéo
ser:

| — alienados por meio de leildo publico, conforme regulamentagao
especifica;

Il — utilizados diretamente para o pagamento de obras e desapropriagdes
necessarias a execucao da prépria operagao urbana consorciada;

Il — empregados na aquisicdo de terrenos destinados a implantagao de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) na area de abrangéncia da OUC, com a
finalidade de reduzir o custo final das unidades habitacionais para os
beneficiarios;

IV — utilizados como garantia para a obtencdo de financiamentos
destinados a implementacéo da propria operagao urbana consorciada.

Paragrafo dnico. Os Cepacs poderdo ser livremente negociados no
mercado, mas sua conversdo em direito de construir sera restrita a area de
abrangéncia da respectiva operagao urbana consorciada.

Art. 185. Os recursos obtidos pelo poder publico com a operagao urbana
serao aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido na lei de
criacao da operacao urbana consorciada.

Art. 186. Os empreendedores interessados na operagao urbana
consorciada poderao oferecer contrapartida em obras e equipamentos publicos
para a area, desde que em acordo com o plano de ocupagao aprovado para a
respectiva operacéo urbana consorciada.

Art. 187. Nao devera ocorrer remocao de assentamentos informais
situados dentro do perimetro das operagdes urbanas consorciadas, salvo
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quando estritamente necessario para o desenvolvimento de obras e
intervengdes urbanisticas de interesse social, definidas expressamente no
programa basico de ocupagao da area e na legislagao especifica da operagao
urbana.

Paragrafo unico. Nos casos em que a remogao for estritamente necessaria,
os reassentamentos deverdo, preferencialmente, ocorrer no mesmo bairro,
dentro do perimetro da operagao urbana consorciada, ou no entorno imediato da
area original da comunidade afetada, mediante consulta obrigatoria a populagéo
atingida.

Art. 188. O Municipio devera aplicar, nas fases de elaboracéo, instituicdo e
implementagao das operagdes urbanas consorciadas, os instrumentos de gestao
democratica previstos nesta Lei Complementar.

Secgao VIl
Do Direito de Preempgao

Art. 189. O direito de preempcao confere ao poder publico municipal a
preferéncia para aquisi¢gao de imoével urbano objeto de alienagao onerosa entre
particulares, para atender a interesses coletivos, como a fung¢ao social da
propriedade, o desenvolvimento urbano e os programas habitacionais.

Art. 190. O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

| — regularizagéo fundiaria;

Il — execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacado de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou protecido de outras areas de
interesse ambiental;

VIIl — protecdo de areas e imodveis de interesse histérico, cultural e
paisagistico.

Art. 191. Lei municipal especifica delimitard as areas de incidéncia do
instituto, fixando o prazo de vigéncia e indicando a que finalidade se destina cada
area.
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Art. 192. O proprietario devera notificar sua intencédo de alienar o imdvel,
para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste, por escrito,
seu interesse em compra-lo apresentando os seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicao do imoével, da qual constara preco, condicbes de pagamento e prazo
de validade;

Il — endereco do proprietario para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacgoes;

Il — certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério
de registro de imodveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV — declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

Art. 193. Transcorrido o prazo mencionado, sem manifestagao por parte do
Municipio, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacao para terceiros, nas
condicdes da proposta apresentada.

Art. 194. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento
publico de alienacado do imovel.

Art. 195. A alienagao processada em condi¢gdes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito, podendo o Municipio adquirir o imével pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secgao IX
Do Consoércio Imobiliario

Art. 196. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagao de
planos de urbanizagao, de regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao
ou construcao de edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao poder
publico municipal seu imével e, apds a realizagcdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas,
ficando as demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico.

Paragrafo unico. O poder publico municipal podera aplicar o instrumento do
consorcio imobiliario, além das situagbes previstas no art. 46 do Estatuto da
Cidade, para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS),
nas areas de incidéncia de parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsorias
(Peuc) e na Zeis 3.
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Art. 197. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imoével antes da execugcao das
obras.

Art. 198. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuado entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execugéo das obras do empreendimento,
bem como das obras de infraestrutura urbana.

Secao X
Dos Incentivos Urbanisticos Para o Desenvolvimento Sustentavel

Art. 199. O Municipio podera, por meio de lei especifica, instituir incentivos
urbanisticos com o objetivo de fomentar a produc¢ao de usos e tipologias voltadas
a promogao dos servigos ambientais, a Habitagdo de Interesse Social (HIS), ao
uso misto, as construgdes sustentaveis e resilientes, @ manutencao de Areas de
Preservagado Permanente, a preservacédo do patriménio cultural e paisagistico,
entre outros de interesse publico.

Art. 200. Os incentivos urbanisticos poderao contemplar:
| — producgao de Habitagdo de Interesse Social (HIS);

Il — sustentabilidade urbana;

Il — sustentabilidade da construcgao;

IV — uso da fachada ativa;

V — uso misto;

VI — usos nas centralidades urbanas;

VIl — retrofit para uso residencial ou misto;

VIl — fruicado publica de espacos urbanos;

IX — preservagao da paisagem e do patrimdnio cultural.

Art. 201. Os incentivos urbanisticos voltados a sustentabilidade nao

conferem direito a utilizagcdo de potencial construtivo superior ao indice de
aproveitamento maximo permitido para cada zona.

Subsecao |
Dos Incentivos Para a Produgao de Habitacao de Interesse Social (HIS)

Art. 202. Os incentivos urbanisticos para a produgao de Habitagcdo de
Interesse Social (HIS) tém como objetivo promover a implantagcdo de
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empreendimentos habitacionais em areas com boa localizagdo, contribuindo
para a inclusdo urbana e a equidade territorial.

Paragrafo unico. Os beneficios poderdao ser concedidos ao construtor ou
ao proprietario de imével que destinem o empreendimento preferencialmente ao
uso misto — com unidades multifamiliares e atividades comerciais ou de servigcos
no térreo, observando o percentual minimo da area computavel residencial — e
gue mantenham a edificagdo com fachadas ativas.

Art. 203. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para produgao de Habitagao de Interesse Social (HIS):

| — acréscimo ao indice de aproveitamento basico (labas);

Il — utilizagdo da transferéncia do direito de construir (TDC) referente ao
potencial construtivo ndo utilizado.

Subsecao Il
Incentivos Para a Sustentabilidade Urbana

Art. 204. Os incentivos para a sustentabilidade urbana tém como objetivo
estimular o uso de solugdes baseadas na natureza (SBN) em novas edificagdes
ou em adaptacdes de edificagdes ja consolidadas.

Paragrafo unico. As solugdes baseadas na natureza devem ser localizadas
no espacgo publico de responsabilidade do proprietario do terreno (passeio) ou
nas areas de servidao publica.

Art. 205. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para a sustentabilidade urbana:

| — aplicagéo do IPTU Verde;

Il — possibilidade de aplicagdo da transferéncia do direito de construir
(TDC) referente ao indice de aproveitamento basico ndo utilizado.

Subsecao lli
Dos Incentivos Para Construgoes Sustentaveis

Art. 206. Os incentivos urbanisticos para construgbes sustentaveis tém
como objetivo estimular a adogédo de solugbes e coeficientes nas edificagdes,
tais como reuso de agua, utilizacao de fontes de energia renovavel, implantagcao
de paredes e coberturas verdes, praticas de descarbonizagcdo da construcéo e
elementos que contribuam para a melhoria da saude mental por meio da
paisagem, incluindo manifestagdes artisticas que valorizem a cultura local.

Art. 207. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para construgoes sustentaveis:
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| — aplicacéo do IPTU Verde;

Il —isengdo parcial do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir (OODC).

Subsecgao IV
Dos Incentivos Para o Uso da Fachada Ativa

Art. 208. Os incentivos urbanisticos para o uso da fachada ativa tém como
objetivo promover a interagao entre as atividades instaladas nos pavimentos
térreos das edificacbes e o0 espaco publico, fortalecendo a vida urbana e
viabilizando uma interface fisica qualificada entre as construgées e o passeio
publico.

Subsecao V
Dos Incentivos Para Uso Misto

Art. 209. Os incentivos urbanisticos para uso misto tém como objetivo
promover a diversificacdo das atividades urbanas, mediante a destinagdo de
percentual da area computavel residencial da edificagao a usos distintos do uso
principal, como comércio, servigos ou equipamentos comunitarios.

Art. 210. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para uso misto:

| —isengdo parcial do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir (OODC);

Il — desconsideracao, para efeito de calculo do indice de aproveitamento
(IA), das areas destinadas ao uso misto, até o limite de percentual da area total
do lote.

Subsecao VI
Dos Incentivos Para Usos nas Centralidades

Art. 211. Os incentivos urbanisticos para usos nas centralidades tém como
objetivo estimular empreendimentos voltados a geragdo de economia e renda,
especialmente aqueles relacionados a economia criativa, ao desenvolvimento
tecnolégico, a saude, a educacgao, a assisténcia social, a cultura, ao turismo, ao
comeércio, aos servicos e as demais atividades estratégicas para o
desenvolvimento econémico local.

Art. 212. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para uso nas centralidades:

| —isengao parcial do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir (OODC);

Pagina 88 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

Il — possibilidade de aplicacdo da transferéncia do direito de construir
(TDC) referente ao indice de aproveitamento basico no utilizado.

Subsecao VIi
Dos Incentivos Para o Retrofit Para Uso Residencial ou Misto

Art. 213. Os incentivos urbanisticos para retrofit tém como objetivo
estimular a adequagéao e a conversao de iméveis existentes para uso residencial
ou misto, valorizando suas caracteristicas arquitetbnicas originais e seu
potencial cultural.

Subsecgao Vi
Dos Incentivos Para a Fruigao Publica

Art. 214. Os incentivos urbanisticos para fruigao publica tém como objetivo
estimular a criagcao de areas acessiveis e qualificadas no interior dos lotes, por
meio de pilotis de uso publico, espagos de estar e convivéncia, passagens de
conexdo entre logradouros ou areas publicas de interesse e elementos que
promovam permeabilidade visual a partir do espago publico para paisagens
urbanas de valor coletivo.

Art. 215. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para empreendimentos que promovam fruicdo publica:

| —isengdo parcial do pagamento da outorga onerosa do direito de
construir (OODC);

Il — possibilidade de aplicacdo da transferéncia do direito de construir
(TDC) referente ao indice de aproveitamento basico nao utilizado;

IIl — desconsideracao, para efeito de calculo do indice de aproveitamento
(IA), das areas destinadas a fruicdo publica, até o limite definido em
regulamentacao especifica.

Subsecao IX
Dos Incentivos Para a Preservagao da Paisagem e do Patriménio Cultural

Art. 216. Os incentivos urbanisticos para preservacao da paisagem e do
patrimdnio cultural tém como objetivo estimular o restauro integral de iméveis de
valor cultural, bem como a manutencdo e o reflorestamento de areas de
preservacdo ambiental, contribuindo para a valorizacdo da memdéria urbana e da
qualidade ambiental.

Art. 217. Poderao ser concedidos, dentre outros, os seguintes incentivos
urbanisticos para preservagao da paisagem e do patriménio cultural:

| — isencgao total ou parcial de IPTU e de taxas administrativas e tributarias;
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Il — nas Zonas de Preservagéao Cultural (ZPC), aplicagao da transferéncia
do direito de construir (TDC) com fator multiplicador proporcional ao indice de
aproveitamento basico;

Il — flexibilizacdo da adequabilidade das atividades permitidas na ZPC,
conforme projeto submetido a analise do érgao licenciador e aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) e pelo Conselho
Municipal de Protegcédo ao Patrimdnio Histérico-Cultural (Comphic) ou colegiado
competente.

Art. 218. Os incentivos urbanisticos para preservagdo da paisagem e do
patrimdnio cultural serdo aplicados preferencialmente nas zonas delimitadas por
esta Lei Complementar, observando critérios de disponibilidade de infraestrutura
urbana, capacidade de suporte do sistema viario e potencial de adensamento
compativel com os parametros da politica urbana municipal.

Subsecgao X
Do Abandono

Art. 219. O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com intengao de
nao mais o conservar em seu patriménio, e que n&o se encontrar na posse de
outrem podera ser arrecadado como bem vago.

Paragrafo tnico. Presumir-se-a de modo absoluto a intengdo a que se
refere este artigo quando, cessados os atos da posse, deixar o proprietario de
satisfazer os 6nus fiscais.

Art. 220. No caso de qualquer imovel se encontrar na situagao descrita no
artigo anterior, o Municipio devera instaurar processo administrativo para a
arrecadacao do imoével como bem vago, tendo o proprietario um periodo de 3
(trés) anos para se manifestar e reverter a situagao.

§ 1°Se o proprietario ndo se manifestar dentro do prazo, o imével é
incorporado ao patriménio do Municipio.

§ 2° Apds a arrecadagao, o imovel podera ser utilizado para programas de
Habitacdo de Interesse Social, construcdo de equipamentos publicos ou outras
finalidades de interesse social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 221. A regularizagdo fundiaria é compreendida como processo de
intervengao publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural,
econdmico e socioambiental, com o objetivo de legalizar as ocupagdes de areas
urbanas constituidas em desconformidade com a lei, implicando a seguranga
juridica da posse da populagdo ocupante, melhorias no ambiente urbano do
assentamento, promog¢ao do desenvolvimento humano e resgate da cidadania.

Pagina 90 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c4digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informag&o: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

Art. 222. O Poder Executivo municipal promovera a articulagdo entre os
diversos agentes sociais e politicos, direta ou indiretamente envolvidos no
processo de regularizagao fundiaria, visando a agilizacdo desses processos.

Art. 223. Para fins de executar acbes de identificacdo, demarcacéo,
cadastramento, registro, fiscalizagéo, regularizagao das ocupacoes, inclusive de
assentamentos informais de baixa renda, o Municipio podera firmar convénios
com a Unido e o Estado para promover a utilizagado ordenada dos bens iméveis
de dominio da Unido e do Estado.

Art. 224. O Municipio prestara, de forma gratuita, assessoria técnica
urbanistica, arquiteténica, juridica e social as comunidades e aos grupos sociais
em situagao de vulnerabilidade, com o objetivo de assegurar o direito a moradia
digna e garantir a efetiva defesa de seus direitos.

Secéo |

Da Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia e da Concessao de
Direito Real de Uso

Art. 225. Para fins de regularizagao fundiaria, o Municipio pode, conforme
0 caso, outorgar o titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia e de
concessao de direito real de uso, obedecendo aos requisitos estabelecidos na
Lei Complementar municipal n.° 334, de 30 de setembro de 2022, ou nas suas
posteriores alteragdes.

Secgao Il
Da Zona Especial de Interesse Social (Zeis)

Art. 226. A Zona Especial de Interesse Social (Zeis) constitui instrumento
da politica urbana destinado a viabilizar a urbanizagao e a regularizacao fundiaria
plena de areas ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda,
priorizando a permanéncia das familias e a preservacao das caracteristicas e
das necessidades de cada comunidade, e a promover HIS em imdveis nao
edificados, ndo utilizados ou subutilizados, por meio do estabelecimento de
critérios especificos de edificagao, parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

Art. 227. O reconhecimento de loteamentos irregulares ou clandestinos
como Zona Especial de Interesse Social ndo eximira os loteadores das
obrigacdes e das responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em
lei.

Art. 228. Nao sao passiveis de regularizacdo fundiaria as areas que
estejam integralmente:

| — sob pontes e viadutos;

Il — sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgotos;
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Il — sob redes de alta tensao;

IV — em areas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes,
de acordo com parecer técnico elaborado por érgao municipal competente;

V —em areas de risco tecnicamente comprovado definidas pelas
autoridades competentes;

VI — no entorno de aerédromos publicos e privados, caso seja considerado
area de risco ou inapropriado para habitagao;

VIl — demais hipdteses previstas em lei.

Paragrafo unico. Nos casos de impossibilidade de permanéncia das
familias no territério devidamente justificada, o reassentamento dos ocupantes
devera ocorrer, preferencialmente, em local proximo a area anteriormente
ocupada, necessariamente dotado de infraestrutura urbana, sendo garantida a
participacao da comunidade na solugéo adotada.

Art. 229. Aregulamentagao das Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis)
sera orientada por instrumentos de planejamento que visam ao desenvolvimento
integral dos territorios, abrangendo aspectos urbanisticos, socioeconémicos,
ambientais, juridicos, de infraestrutura, mobilidade e acessibilidade, e
compreende:

| — Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria (Pirf),
aplicavel a Zeis 1 e a Zeis 2;

Il — Plano de Reparagédo Urbana, Ambiental e Social (Pruas), aplicavel a
Zeis 4.

Paragrafo unico. Os instrumentos de planejamento das Zeis seréo
elaborados de forma participativa, com a atuacgao efetiva da populagao residente,
dos grupos sociais organizados e do poder publico, com assessoria técnica
multidisciplinar, garantindo o dialogo democratico e a construgédo coletiva das
solugdes para os problemas do territorio.

Art. 230. O Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria
(Pirf) € o conjunto de a¢des integradas que visam ao desenvolvimento global da
area, elaborado com efetiva participacdo das populagdes ocupantes das Zeis 1
e Zeis 2, abrangendo aspectos urbanisticos, socioeconémicos, de infraestrutura,
juridicos, ambientais, de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 231. Sdo diretrizes para os Planos Integrados de Urbanizagdo e
Regularizagcado Fundiaria (Pirfs):

| — aintegragéo dos assentamentos informais a cidade formal,

Il — a integragao do tragado viario das Zeis com o sistema viario do seu
entorno;
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IIll—a inclusdo social, com atengcdo especial aos grupos sociais
vulneraveis;

IV—a promogado do desenvolvimento humano e comunitario, com a
reducdo das desigualdades de renda e o respeito a diversidade de género,
orientacao sexual, raga, idade e condigao fisica;

V — a articulagao das politicas publicas para a promog¢ao humana;
VI — a qualidade ambiental dos assentamentos;
VIl — o controle do uso e da ocupacéao do solo;

VIIl — o planejamento e a gestdo democraticos, com efetiva participagao
da populacao diretamente beneficiaria;

IX — o respeito a cultura local e as caracteristicas de cada assentamento
na definicdo das intervengdes especificas;

X — a melhoria da qualidade de vida das familias e das condi¢des urbanas
e habitacionais.

Art. 232. O Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria
possui 0 seguinte conteudo minimo:

| — Plano de Participacdo Comunitaria;

Il — diagnostico da realidade local, com analises das condigdes
socioecondmica, fisico-ambiental, urbanistica e fundiaria, mapeamento de areas
de risco, identificagdo da oferta de equipamentos publicos e infraestrutura,
caracterizagao socioecondmica da populacido e mapeamento das demandas
comunitarias;

Il — normatizacéo especial de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacéao
do solo;

IV — Plano de Urbanizacéo;
V — Plano de Regularizagao Fundiaria;

VI — Plano de Desenvolvimento Social, Comunitario e Geragao de
Trabalho e Renda.

§ 1° Os Planos Integrados de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria
(Pirfs) devem ser elaborados com efetiva participacdo das populagcdes
ocupantes das Zeis, aprovados pelos respectivos Conselhos Gestores e,
posteriormente, instituidos por decreto municipal.

§ 2° Os Planos Integrados de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria
(Pirfs) podem abranger mais de 1 (uma) Zeis, devendo, nesse caso, contar com
a participacao da populagao e dos Conselhos Gestores de ambas as areas.
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§ 3° Os Planos Integrados de Urbanizacédo e Regularizagdo Fundiaria das
Zeis localizadas no Macrozoneamento do Ambiente Natural deverdo prever
parametros que respeitem os niveis de fragilidade ambiental, considerando,
dentre outros aspectos, a necessidade de reducédo de densidade construtiva e,
sempre que possivel, maior permeabilidade.

§ 4° Para a Zeis 2, os Planos Integrados de Urbanizagao e Regularizagao
Fundiaria (Pirfs) poderao ser elaborados de forma simplificada, sem que sejam
atendidos necessariamente todos os conteudos minimos previstos no caput do
presente artigo.

Art. 233. A normatizacdo especial de parcelamento, edificagdo, uso e
ocupacao do solo constante do Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizagao
Fundiaria deve considerar a realidade de cada assentamento, prevendo:

| — as diretrizes para a definicdo de indices e parametros urbanisticos
especificos para o parcelamento, a edificagdo, o uso e a ocupagao do solo;

Il — a definicdo dos indices de controle urbanistico para parcelamento,
edificagcao, uso e ocupacgao do solo, de acordo com as diretrizes previamente
estabelecidas;

Il — a definicdo do lote padrao e, para os novos parcelamentos, as areas
minimas e maximas dos lotes;

IV — as regras relativas ao reparcelamento de lote;

V — os tipos de uso compativeis com o residencial e os percentuais
permitidos dentro da Zeis.

Art. 234. O Plano de Urbanizagdo é o conjunto de acgdes integradas
voltadas ao atendimento das demandas da regido por infraestrutura urbana,
equipamentos sociais € melhoria das condi¢gdes habitacionais, devendo conter,
No mMinimo:

| —a identificagdo de imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados, em especial aqueles com potencial para o uso habitacional,;

Il — o mapeamento das areas nao passiveis de ocupacao, a fim de evitar
futuras situagcdes de risco e de baixa qualidade ambiental para a populagéo
residente das Zeis;

Il — o dimensionamento das necessidades habitacionais, indicando a
previsdo de novas moradias a serem reassentadas, a demanda por moradia de
familias coabitantes e a necessidade de melhorias habitacionais;

IV — os projetos e as intervengdes de carater urbanistico necessarios a
recuperacao fisica da area e a promog¢ao da qualidade ambiental, incluindo a
demanda por infraestrutura urbana, para a populagcdo residente, em
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conformidade com o diagndstico produzido previamente e com as demandas
comunitarias;

VV — os projetos de provisao habitacional, caso sejam necessarios, com
definicdo dos beneficiarios e da &area de implantacdo, que dever3,
prioritariamente, integrar o perimetro da Zeis ou estar localizada em area
proxima.

Art. 235. O Plano de Regularizagdo Fundiaria € compreendido como o
conjunto de acgdes integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e
socioambientais, que visa a legalizagdo das ocupacgbes existentes em
desconformidade com a lei, a melhoria do ambiente urbano e ao resgate da
cidadania da populagdo residente no assentamento, devendo possuir, no
minimo, os procedimentos e o0s instrumentos juridicos aplicaveis para a
regularizacao fundiaria.

Art. 236. O Plano de Desenvolvimento Social, Comunitario e Geracao de
Trabalho e Renda é compreendido por um conjunto de solugdes e instrumentos
para viabilizar aspectos sociais, econdmicos e comunitarios, compativel com as
caracteristicas locais, que podera ser constituido de:

| — projetos de capacitacao e aperfeicoamento técnico;

Il — agdes de aproveitamento da mao de obra local nas intervengoes
previstas para a Zeis;

Il — fomento para o desenvolvimento de cooperativas, associagdes
comunitarias, grupos produtivos locais ou programas de crédito especiais;

IV — acgdes voltadas para a formacao de redes e parcerias entre os atores
publicos e privados que atuam na Zeis;

V — capacitagcao em tematicas de educagao ambiental e temas afins;
VI — solugdes de possiveis mediacao de conflitos territoriais.

Art. 237. O Plano de Participacdo Comunitaria sera elaborado de forma a
garantir a integragao entre os conteudos e as intervengdes previstas nos demais
planos, com o fim de promover a eficaz participagcao popular em todas as etapas
de desenvolvimento da Zeis, que podera ser constituido de:

| — planejamento da participagdo e mobilizagéo, incluindo o mapeamento
dos diferentes agentes e das iniciativas potenciais do territorio;

Il — formatos a serem utilizados no processo participativo, considerando a
diversidade dos atores e as especificidades de cada territorio;

Il — a¢des de acompanhamento social durante o periodo de planejamento
e implantagao das intervencgoes.
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Art. 238. Os projetos para regularizagdo fundiaria nas Zeis 1 e 2 ficam
dispensados das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas na
legislagdo municipal, observando a normatizagcéo especial prevista no Plano
Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria (Pirf), devendo ser
devidamente aprovados pelo 6rgao técnico municipal competente.

Art. 239. O Plano de Reparagdo Urbana, Ambiental e Social (Pruas) &
aplicado exclusivamente na Zeis 4 e devera ter o seguinte conteudo:

| — diagndstico urbanistico e social;

Il — plano de reparagao contendo interveng¢des urbanisticas necessarias a
qualificacdo urbana e ambiental,;

Il — solugdes e instrumentos para viabilizar o desenvolvimento social e a
geragéao de trabalho e renda;

IV — formas de participagao popular na elaboragao e na implementacgao do
plano;

V — previsao de equipamentos sociais necessarios para atendimento da
demanda da populagao.

Subsecao |
Da Governanga das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 240. A governanga das Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis)
constitui um conjunto de mecanismos, principios, estratégias e instrumentos de
controle social que orientam a tomada de decisdes sobre essas porcdes do
territério, com foco na efetivagcdo dos objetivos definidos neste Plano,
especialmente no que se refere a promocao da Habitacdo de Interesse Social e
a regularizacao fundiaria plena.

Paragrafo unico. A governanga das Zonas Especiais de Interesse Social
sera exercida prioritariamente pelo Forum Permanente das Zeis, pelos
Conselhos Gestores e pelas Comissdes Gestoras, os quais atuardo de forma
integrada e participativa no planejamento, na implementagdo, no monitoramento,
na fiscalizacdo e na condugdo dos Planos Integrados de Urbanizagdo e
Regularizacdo Fundiaria (Pirf), garantindo a representacdo comunitaria e o
controle democratico.

Art. 241. O Férum Permanente das Zeis constitui instancia consultiva e
deliberativa de integragao e participagao popular, composto por representantes
do poder publico, das entidades representativas da sociedade civil e das Zeis,
com a atribuigao de propor, articular e acompanhar as politicas publicas a serem
implementadas nessas zonas especiais.

§ 1° S&o objetivos do Férum Permanente das Zeis:
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| — ampliar os espacos de participacdo social e articulagcdo institucional
para o acompanhamento, o monitoramento e o debate das politicas urbanas
previstas nos Planos Integrados de Urbanizagcdo e Regularizagao Fundiaria,
especialmente no que se refere as intervencdes em assentamentos informais
localizados em Zeis;

Il — reunir representantes dos Conselhos Gestores de Zeis instituidos,
com vistas a fortalecer sua atuagao nas demais esferas de participacao social e
possibilitar a construgdo de pautas comuns, relacionadas a politica habitacional
e, em especial, as intervengbes em assentamentos precarios localizados em
Zeis;

Il — orientar o poder publico na criagdo de novas Zeis e na escolha das
Zeis prioritarias.

§ 2° As atribuicbes, a composicdo e o funcionamento do Forum
Permanente das Zeis serdo regulamentados por meio de decreto.

Art. 242. Os Conselhos Gestores constituem a instancia local, consultiva,
deliberativa e fiscalizadora de participacdo popular das Zonas Especiais de
Interesse Social 1 (Zeis 1), sendo compostos por representantes eleitos da
comunidade e por representantes indicados pelo poder publico.

§ 1° Os Conselhos Gestores deverdo participar de todas as etapas de
elaboragdo, implementacdo e monitoramento do Plano Integrado de
Urbanizacao e Regularizagdo Fundiaria (Pirf).

§ 2° As atribui¢cdes, o processo eleitoral, o mandato, a composi¢céo e o
funcionamento dos Conselhos Gestores serdo regulamentados por meio de
decreto.

Art. 243. As Comissdes Gestoras constituem a instancia local de
participacao popular das Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 4 (Zeis 2 e Zeis
4), de natureza consultiva, deliberativa e fiscalizadora, compostas por
representantes eleitos da comunidade e por representantes indicados pelo poder
publico.

§ 1° Os representantes da comunidade serdo escolhidos por meio de
processo simplificado de elei¢do, assegurando ampla divulgacéo e participagao.

§ 2° As Comissdes Gestoras deverao participar de todas as etapas de
elaboracdo, implementacdo e monitoramento do Plano Integrado de
Urbanizagao e Regularizacao Fundiaria (Pirf) e do Plano de Reparacgao Urbana,
Ambiental e Social (Pruas).

§ 3° Enquanto néo instituidos os Conselhos Gestores, as Comissdes
Gestoras poderao funcionar como instancia provisoria na Zeis 1.
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§ 4° As atribuicdes, o processo eleitoral, o mandato, a composi¢céo e o
funcionamento das Comissbdes Gestoras serdo regulamentados por meio de
decreto.

Art. 244. A inexisténcia de Conselho Gestor ou Comissao Gestora, bem
como de Plano Integrado de Urbanizacédo e Regularizagado Fundiaria (Pirf), ndo
impede a execugdo de agdes e intervengdes que garantam acesso a moradia
digna e a infraestrutura basica no territério, sendo necessaria a participagao
comunitaria.

CAPITULO Il
DOS IMOVEIS ESPECIAIS

Art. 245. Consideram-se Imdéveis Especiais (IE) aqueles que, em razéo de
suas caracteristicas peculiares, sejam declarados pelo Municipio como de
interesse coletivo, devendo receber tratamento diferenciado quanto aos
parametros urbanisticos de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 246. Os Iméveis Especiais (IE) podem ser:
| — Imével Especial de Interesse Social (IEIS);
Il — Imével de Protecdo de Area Verde (Ipav);

Il — Imovel Especial de Preservacéao (IEP).

Paragrafo unico. Os Iméveis Especiais podem ser aplicados em todas as
zonas.

Secéo |
Do Imével Especial de Interesse Social (IEIS)

Art. 247. Os Iméveis Especiais de Interesse Social (IEIS) sdo imdveis
publicos ou privados, edificados ou nao, nao utilizados, subutilizados, ocupados
ou nao, cujo objetivo € a produgdo de Habitagdo de Interesse Social ou a
reabilitacdo de imdvel para a promocgao de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
com a possibilidade de uso misto.

Art. 248. O reconhecimento de iméveis como Imével Especial de Interesse
Social (IEIS) se dara através de decreto, apds avaliagao técnica elaborada pelo
o6rgao municipal competente.

Art. 249. Para cada Imoével Especial de Interesse Social (IEIS) devera ser
elaborado projeto de intervencédo, conforme diretrizes definidas pelo érgéo
municipal competente, a ser aprovado pelo Conselho Municipal de Habitagcao
Popular de Fortaleza (Comhap).
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Art. 250. O projeto de intervengdao podera prever a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos definidos neste Plano Diretor, em especial a
arrecadacgao de imoveis vagos, a desapropriacdo, a dagao em pagamento, o
parcelamento, a edificagao e a utilizagdo compulsoérios, o IPTU progressivo e o
consorcio imobiliario.

Secaol ll
Do Imével de Protecdo de Area Verde (Ipav)

Art. 251. Consideram-se Iméveis de Protecdo de Area Verde aqueles que,
isoladamente ou em conjunto, contenham area verde continua e de relevancia
para a amenizagao do clima e a melhoria da qualidade ambiental e paisagistica
da cidade, cuja preservacdo atenda ao interesse publico e ao bem-estar da
coletividade.

Secao lll
Do Imével Especial de Preservacgao (IEP)

Art. 252. Os Imoveis Especiais de Preservacado (IEP) sdo exemplares
isolados de arquitetura significativa para o patrimdénio histérico, artistico ou
cultural, cuja protegao € dever do Municipio e da comunidade.

Art. 253. A definicao de um imével como IEP devera estar embasada em,
pelo menos, um dos seguintes critérios:

| — referéncia histoérico-cultural;
Il — relevancia para a preservagao da paisagem e da memoria urbana;
Il — importancia para a manutengao da identidade do bairro;

IV — valor estético formal ou de uso social, relacionado com a significagao
para a coletividade;

V — representatividade da memoria arquitetbnica, paisagistica e
urbanistica.

Paragrafo unico. O imdvel sera classificado como IEP por meio de decreto
do Poder Executivo.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE AVALIACAO E CONTROLE URBANISTICO-
AMBIENTAL

Secéo |

Do Pagamento por Servigos Ambientais
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Art. 254. O Municipio instituirA o pagamento por servigos ambientais,
mediante legislagdo municipal especifica, observando as modalidades de
servicos ecossistémicos:

| — servigos de provisao: aqueles que fornecem bens ou produtos
ambientais utilizados pelo ser humano para consumo ou comercializagao, tais
como agua, alimentos, madeira, fibras, extratos vegetais, entre outros;

Il — servigos de suporte: aqueles que garantem a manutencéo da vida na
Terra, como ciclagem de nutrientes, decomposi¢cado de residuos, produgdo e
renovacgao da fertilidade do solo, polinizagao, dispersdo de sementes, controle
de populagbes de pragas e vetores de doencgas, protecdo contra radiagéo
ultravioleta e conservacéo da biodiversidade e do patrimbnio genético;

Il — servicos de regulacdo: aqueles que contribuem para a estabilidade
dos processos ecossistémicos, como sequestro de carbono, purificacdo do ar,
moderagdo de eventos climaticos extremos, equilibrio do ciclo hidrologico,
prevencao de enchentes e secas e controle de erosao e deslizamentos;

IV — servigos culturais: aqueles que proporcionam beneficios nao
materiais oriundos dos ecossistemas, como recreacdo, turismo, identidade
cultural, experiéncias espirituais e estéticas e desenvolvimento intelectual.

Secao Il
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 255. A aprovagdo de empreendimentos que causem significativo
impacto urbanistico ou na ambiéncia urbana, conforme definidos no Plano
Diretor e em outras legislagdes municipais, estara condicionada a elaboragao e
a aprovacao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), sem prejuizo do
cumprimento das demais exigéncias previstas na legislacdo urbanistica
municipal.

Art. 256. O estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV), elaborado por
profissional habilitado, devera avaliar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria
da area diretamente afetada e do seu entorno, contemplando, sempre que
pertinente, a andlise e a proposi¢céo de medidas mitigadoras ou compensatérias
relativas aos seguintes aspectos:

| — o uso e a ocupacéao do solo;
Il — as implicagdes sobre o adensamento populacional;

Il — as alteragdes no assentamento da populagdo e a garantia do seu
direito a cidade;

IV — as possibilidades de valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria e suas
implicagdes no desenvolvimento econdmico e social da cidade;
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V — os impactos na paisagem urbana e nas areas e nos imoveis de
interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

VI — os impactos na infraestrutura urbana de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgoto, de coleta de lixo, de drenagem e de fornecimento
de energia elétrica, dentre outros;

VIl — os equipamentos urbanos e comunitarios existentes e a demanda,
especialmente, por equipamentos de saude, educacgao, transporte e lazer;

VIl — os impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de
transportes coletivos e de estacionamentos;

IX — as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

X — a ventilacdo e a iluminagao das novas construcdes e das construcoes
vizinhas;

XI — a geragao de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;
XIl — a geracgao de vibragoes;

XIII — os riscos ambientais e de periculosidade;

XIV — a geracao de residuos solidos;

XV — os impactos socioecondmicos sobre as atividades desenvolvidas
pela populagao residente ou atuante no local.

Art. 257. O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) sera analisado
pelo 6rgao técnico municipal competente, responsavel pela verificacdo de sua
conformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos na legislagao
vigente.

Paragrafo unico. Apds a analise técnica, o EIV sera submetido a apreciagao
e a deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
como condicdo para o licenciamento do empreendimento.

Art. 258. O Poder Executivo municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como
condicdo para aprovacgao do projeto alteragdes e complementagdes no mesmo,
bem como execugao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

| — ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalagcdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;
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Il — ampliacdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracéo,
ponto de Onibus, faixa de pedestres e semaforizagao;

IV — protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incémodos da atividade;

V — manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como recuperagao ambiental da area;

VI — cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;
VIl — producgao de Habitagcédo de Interesse Social no entorno;

VIl — possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

Paragrafo unico. As exigéncias mencionadas deveréo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

Art. 259. A aprovagcdo do empreendimento ficara condicionada a
assinatura de termo de compromisso pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
dos servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 1° A execugao das medidas mitigadoras e corretivas podera ser efetuada
diretamente pelo empreendedor.

§ 2° O “habite-se” e o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovagdao do cumprimento das obrigagcdes estabelecidas no termo de
CoOMpPromisso.

§ 3° Na hipdtese de evidente impossibilidade de minimizacéo significativa
dos impactos urbanos, bem como da gerag¢ao de incomodidades e interferéncias
no trafego, apds as analises e as discussdes publicas sobre o empreendimento,
o Poder Executivo municipal, junto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), devera recusar a aprovagao da implantacao
do empreendimento.

Art. 260. A elaboragédo do estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV)
nao substitui o licenciamento ambiental e os demais licenciamentos de
competéncia municipal, nos termos da legislagéo pertinente.

Art. 261. Ficam isentos da obrigatoriedade de apresentagcdo de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV) os empreendimentos ja implantados que,
na data de publicacéo desta Lei Complementar, estejam devidamente aprovados
e licenciados pelo Municipio.
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Paragrafo unico. Sera exigida a apresentagao de estudo prévio de impacto
de vizinhanga (EIV) para empreendimentos ja implantados quando houver
alteragdo de atividade em imovel ou empreendimento, desde que a nova
atividade se enquadre nos critérios legais que demandem a elaboragdo do
estudo.

Art. 262. Sera obrigatoria a apresentacédo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV) nos processos de regularizagcdo de empreendimentos
implantados em situagao irregular, observando-se os parametros urbanisticos e
ambientais vigentes.

Art. 263. O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) também sera
exigido na ocasiao do loteamento de acesso controlado, devendo ser elaborado
com base em termo de referéncia especifico, definido pelo 6rgdo municipal
competente, que considere as peculiaridades desse tipo de empreendimento.

Art. 264. Dar-se-a ampla publicidade ao relatorio de estudo prévio de
impacto de vizinhanga, o qual devera permanecer disponivel para consulta
publica por qualquer interessado, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias, no 6rgao
competente da Administragdo municipal e no seu respectivo sitio eletrénico
oficial.

Secao lll
Do IPTU Verde

Art. 265. O Municipio podera, por lei especifica, estabelecer desconto no
IPTU para os imoveis cujos proprietarios, possuidores ou responsaveis, a
qualquer titulo, adotem acdes e praticas de conservacgao e preservagao do meio
ambiente natural.

Art. 266. O cumprimento dos critérios de conservacédo e preservacao do
meio ambiente natural para concessao da reducao do IPTU sera atestado pelo
orgao municipal competente, por meio de certificado, e sera valido, para fins
tributarios, por 3 (trés) anos, podendo ser renovado mediante analise do 6rgao
emissor, a requerimento do contribuinte.

Art. 267. O beneficio sera extinto, em qualquer época, quando:
| — deixar de existir a medida motivadora da concessao do IPTU Verde;
Il — ocorrer inadimplemento no pagamento do valor residual do IPTU;

Il — ndo fornecer o beneficiado, no prazo regulamentar, as informagdes
necessarias a manutencao do desconto tributario;

IV — quando expirado o prazo do certificado referido no artigo anterior sem
haver pedido de renovacao.
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CAPITULO V

DOS INSTRUMENTOS PARAAPRESERVAQAQ, PROTEGCAO,
RECUPERACAO E CONSERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL.

Secao |
Do Inventario Participativo do Patriménio Cultural

Art. 268. O Inventario Participativo do Patriménio Cultural consiste na
identificagdo, na documentacao e na avaliacido de bens médveis e imoveis, de
natureza material ou imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
subsidiando a definicdo de critérios para as ag¢des e as politicas publicas de
protecao patrimonial.

Art. 269. Sdo objetivos do Inventario Participativo do Patriménio Cultural:

| — promover a abordagem multidisciplinar nos estudos de pesquisa,
inventario e protegcdo do patrimbnio cultural, integrando saberes técnico-
cientificos e artisticos de diferentes areas do conhecimento;

Il — identificar, proteger e conservar a ambiéncia dos conjuntos urbanos, a
paisagem natural e construida, os povos originarios e as comunidades
tradicionais, as celebragdes, os saberes e os fazeres, os lugares e as formas de
expressao, além das relagdes sociais e econdémicas inerentes, de relevante
interesse cultural;

Il — estabelecer praticas para a elaboracdo das metodologias de
inventarios, de forma participativa, ampliando a legitimidade dos grupos sociais
locais e dos agentes publicos, bem como facilitar a definicado das estratégias de
gestado compartilhada do patrimdnio cultural material e imaterial,

IV — fortalecer a preservacdo do patrimbénio cultural de povos e
comunidades tradicionais, como grupos portadores de referéncia a identidade, a
acao e a memoria;

V — zelar pela conservacao, pela recuperagao e pela restauragao dos bens
culturais;

VI — ampliar e modernizar os procedimentos de pesquisa, cadastro,
registro, descricao, classificagdo e outras formas de acautelamento e protecao
do patriménio cultural, material e imaterial, do Municipio;

VIl — ampliar e modernizar os servigos de atendimento ao publico e de
consultoria técnica que envolvem a conservagao, a recuperacgao e a restauragao
dos bens tombados, protegidos e declarados;

VIII — ampliar a promocgao e a divulgagao do patriménio cultural material e
imaterial através de publicagcdes de revistas, livros, participagcdo em eventos
cientificos, dentre outras formas de comunicacao.
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Art. 270. A elaboragao do Inventario Participativo do Patrimonio Cultural,
bem como sua implementacdo, é de responsabilidade do 6rgdo municipal
competente.

Art. 271. Apés a realizagdo do inventario na Zonas de Preservagao do
Patrimonio Cultural (ZPC), qualquer intervencgao fisica de reformas e ampliagdes
nos imoveis integrantes do Inventario Participativo do Patriménio Cultural deve
ser condicionada a analise e a aprovagéao pelo 6rgdo municipal que coordena a
politica de cultura e patriménio.

Art. 272. E vedada a descaracterizagdo, parcial ou total, de imdveis
integrantes do Inventario Participativo do Patriménio Cultural, inclusive por meio
de abandono ou qualquer outro ato do proprietario, do possuidor ou do detentor
que comprometa sua integridade.

§ 1° A ocorréncia de descaracterizagdo implicara a obrigatoriedade de
restauracdo do imével, de modo a restitui-lo a sua condigdo anterior, sem
prejuizo da aplicagdo de sanc¢bes administrativas, civis, penais e financeiras
cabiveis.

§ 2° Nos casos em que a descaracterizagado estiver em curso, as obras
deverao ser imediatamente embargadas pelo 6rgao municipal competente.

§ 3° Comprovada a descaracterizagdo em decorréncia de caso fortuito ou
forca maior, o responsavel pelo imovel ficara obrigado exclusivamente a sua
restauracéo, ficando isento das demais sang¢des previstas neste artigo.

Art. 273. Sem prejuizo das sangdes administrativas e penais cabiveis ao
responsavel por demolicdes parciais ou totais realizadas clandestinamente ou
por abandono de imdveis integrantes do Inventario Participativo do Patriménio
Cultural, tera o indice de aproveitamento basico para novas constru¢cées nos
respectivos terrenos reduzido em 50% (cinquenta por cento) em relagédo ao
estabelecido neste Plano Diretor.

§ 1° Esta penalidade impede a aplicagdo dos instrumentos da outorga
onerosa do direito de construir (OODC) e da outorga onerosa de alteracéo de
uso (OOAU) no referido terreno.

§ 2° Em nenhuma hipdtese, a area construida em lote onde houver
demolicdo ou dano significativo a bem tombado podera exceder a 50%
(cinquenta por cento) da superficie originalmente ocupada pelo bem demolido
ou mutilado.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 274. O ordenamento territorial do Municipio, consoante os objetivos
gerais da politica urbana, atende as seguintes diretrizes:
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| — planejamento, ordenamento e controle do uso do solo e do
desenvolvimento do Municipio, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades sociais e econdmicas, de modo a evitar:

a) as distorgdes do crescimento urbano e os seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

b)a proximidade e os confltos entre usos e atividades
incompativeis;

c)o uso inadequado dos imoveis urbanos em relagdo a
infraestrutura, a zona urbana, ao meio ambiente e a funcéo social;

d) a retengcdo especulativa de imovel urbano que resulte na sua
subutilizagao ou nao utilizagao;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;
f) 0 uso inadequado dos espagos publicos;
g) a poluicédo e a degradagédo ambiental.

Il — incentivo a multiplicidade e a interagao de diferentes grupos sociais e
de usos nas diversas localidades e nos bairros do territério municipal;

Il — inducdo e promocéao de intervengdes para o desenvolvimento urbano,
ambiental e socioeconémico de todo o Municipio, com prioridade para as areas
com precarias condicdes de habitabilidade ocupadas por populagcdo de baixa
renda;

IV — inducgao a intensificagcdo do uso e da ocupacao do solo e ampliacéo
dos niveis de adensamento construtivo nas areas com disponibilidade de
infraestrutura e servigos urbanos e com significativa presenca de imodveis nao
utilizados e subutilizados;

V — reconhecimento das areas de ocupacado irregular, precaria e em
situacao de risco, para efeito do planejamento urbano, prevendo a articulagao de
politicas, programas, projetos, agdes e instrumentos de requalificagdo urbano-
ambiental e de regularizagao urbanistica e fundiaria, visando a adequacao das
condigdes de habitabilidade;

VI — promogao da resiliéncia urbana e da adaptagao da cidade aos efeitos
das mudangas climaticas, por meio do ordenamento de areas seguras para a
expansao da ocupagao em areas urbanas e da restricdo a ocupagao de areas
ambientalmente frageis e de risco;

VIl — protegao, conservagao, recuperagao e integragao da infraestrutura
verde e dos servigos ecossistémicos ao desenho urbano, garantindo a
conectividade entre parques, Areas de Preservacdo Permanente, unidades de
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conservagao e demais espacos verdes, como elementos essenciais ao equilibrio
climatico e a qualidade de vida;

VIl — estimulo a um modelo de desenvolvimento urbano orientado ao
transporte sustentavel que priorize a implantagdo de infraestrutura para
pedestres, ciclistas e transporte publico coletivo, de modo a reduzir as emissdes
de gases de efeito estufa e a otimizar o acesso as oportunidades na cidade;

IX — fomento a criagdo de centralidades de uso misto, que integrem
moradia, comércio, servigos e equipamentos publicos, com o objetivo de reduzir
a necessidade de grandes deslocamentos e promover a economia local.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 275. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢gdes desta Lei
Complementar e da legislagao especifica municipal.

Art. 276. Esta Lei Complementar estabelece os seguintes parametros
urbanisticos reguladores do parcelamento do solo:

| — area minima do lote minimo definido pela zona,;
Il — testada minima dos lotes por zona;
Il — dimensao da quadra.

Art. 277. O parcelamento do solo devera priorizar a integracao a estrutura
urbana existente, mediante conexdo e adequacéo aos sistemas urbanos (SU),
especialmente ao Sistema Viario Basico e ao Sistema de Transportes Urbanos,
existentes ou projetados.

Art. 278. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| — terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar-lhes o escoamento adequado
das aguas;

Il — terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — terrenos situados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
as exigéncias especificadas pelo 6rgao municipal competente;

IV — terrenos em que as condigdes geoldgicas e geotécnicas nao
aconselham a edificagao;
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V — areas onde a polui¢ao impeca condi¢des sanitarias suportaveis,
até a sua corregao;

VI — terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificadas pelo érgéo
municipal competente;

VIl — areas e zonas com proibicdo de parcelamento do solo,
determinadas nesta Lei Complementar ou na legislacdo especifica
referente ao parcelamento, ao uso e a ocupacgao do solo.

Art. 279. O parcelamento do solo urbano devera dispor, no minimo, da
seguinte infraestrutura basica:

| — sistema de esgotamento sanitério;

Il — sistema de abastecimento de agua;

Il — sistema de drenagem de aguas pluviais;
IV — rede de iluminagao publica;

V — rede de energia elétrica domiciliar;

VI — arborizagao de vias e areas verdes;

VIl — pavimentacdo adequada as condicdes de permeabilidade do solo e
a fungao da via;

VIl — pavimentagéo e nivelamento dos passeios publicos;
IX — pavimentagao das vias publicas, no minimo, em pedra tosca,;

X — previsao de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com
mobilidade reduzida.

Art. 280. O parcelamento do solo s6 sera permitido quando abranger a
totalidade da gleba titulada.

Art. 281. O percentual da area do loteamento destinado ao Fundo de
Terras, para a implantagcdo de programas habitacionais de interesse social,
apenas podera ser oferecido em outro local desde que atenda as seguintes
exigéncias:

| — avaliagéo realizada pelo 6rgdo competente do Municipio e aprovada
pelo Conselho Municipal de Habitagao Popular;

Il — situe-se no Municipio;

Il — permita implantar um programa habitacional considerando a
equivaléncia da infraestrutura instalada em relagao ao terreno original.
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Art. 282. Nao serao permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem
dos fundos de vale.

Art. 283. Nenhum curso de agua e/ou fundo de vale podera ser retificado,
aterrado ou tubulado sem prévia autorizagdo do Municipio.

Art. 284. O cruzamento de transposi¢cao de fundo de vale ndo podera
acarretar aumento de vazao e velocidade da agua nos leitos de rio.

Art. 285. Em toda nova area loteada em que houver corpo hidrico devera
ser respeitada a Area de Preservagao Permanente.

Art. 286. O parcelamento do solo de iméveis ou glebas inseridos nas Zonas
de Uso Sustentavel, a ser regulamentado na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, deve buscar a consecugao dos seguintes objetivos:

| — priorizar o equilibrio entre desenvolvimento econémico, bem-estar
social e preservagao ambiental;

Il —integrar a eficiéncia energética, as energias renovaveis € o0 uso
racional da agua considerando o reuso e a captagao da agua da chuva;

Il — conservar e preservar a biodiversidade;
IV — adotar os principios de mobilidade ativa e sustentavel;
V — gerir os residuos solidos urbanos de forma sustentavel e inclusiva.

Art. 287. Sao diretrizes para o parcelamento do solo para as Zonas de Uso
Sustentavel:

| — ampliagdo da doagao das areas verdes obrigatorias;

Il — utilizagdo de solugdes baseadas na natureza localizadas nas areas
publicas;

Il — proibigdo de supressao de vegetacao nativa de grande porte;
IV — recuperacéo de areas ambientais degradadas.
Secéo |
Do Loteamento

Art. 288. Loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacdo, alargamento ou ampliagao das vias existentes.

Art. 289. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensbes atendam aos parametros urbanisticos definidos na legislacao
municipal.
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Art. 290. As areas publicas ndo podem estar localizadas:

| — em Area de Preservacéo Permanente (APP);

Il — sob linhas de alta tensdo;

[l — em areas non aedificandi;

IV — em areas de risco de declividade superior a 20% (vinte por cento);

V — terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas.

Paragrafo unico. As areas publicas decorrentes do parcelamento do solo
devem ser de facil acessibilidade a todos.

Art. 291. Os loteamentos s&o classificados nas seguintes categorias:
| — loteamento residencial,

Il — loteamento industrial;

Il — loteamento de acesso controlado;

IV — loteamento residencial de interesse social.

Art. 292. Considera-se loteamento residencial aquele destinado a
implantacado das atividades residenciais e das que Ihes servem de apoio, como
as comerciais e as de servigos.

Art. 293. Considera-se loteamento industrial aquele destinado as
atividades de industria, de comércio atacadista, de armazenagem e de
depdsitos.

Art. 294. Considera-se loteamento de acesso controlado aquele em que,
além da subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo de uso residencial
unifamiliar, haja abertura de novas vias de circulagdo ou modificagao,
prolongamento ou ampliagdo de vias existentes, sendo admitido o controle de
acesso, inclusive com fechamento parcial, desde que nao implique restricdo ao
uso comum das areas publicas.

Paragrafo unico. O controle de acesso referido no caput sera
regulamentado por ato do poder publico municipal, sendo vedado qualquer
impedimento ao transito de pedestres ou condutores de veiculos nao residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 295. O loteamento residencial de interesse social é aquele destinado
a implantacao das atividades residenciais e das que Ihes servem de apoio, como
as comerciais e as de servigos voltados para populagdo com renda igual ou
inferior a trés salarios minimos.
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Art. 296. O loteamento de interesse social pode ser:

| — conjunto habitacional de interesse social onde padrdes urbanisticos
sdo fixados especialmente para fomentar a construcao de habitacdo para a
populacado de baixa renda;

Il — loteamento destinado ao reassentamento popular.

Art. 297. Nos loteamentos de interesse social, a infraestrutura basica
consistira, no minimo, de:

| — vias de circulagao;
Il — escoamento das aguas pluviais;
[l — rede para abastecimento de agua potavel,
IV — solugao para esgotamento sanitario; e
V — solugao para energia elétrica domiciliar.
Secao Il
Do Desmembramento

Art. 298. Desmembramento é a subdivisdo de uma gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que nao implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Paragrafo unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicdes relativas ao loteamento.

Secgao lll
Da Regularizagao de Parcelamentos

Art. 299. A regularizagdo de parcelamentos irregulares ou clandestinos,
nao enquadrados como Reurb-S ou Reurb-E, conforme estabelecido na
legislagdo municipal e federal referente a regularizagéo fundiaria urbana, devera
atender as exigéncias técnicas e urbanisticas previstas em lei, observando-se,
em cada caso, os parametros e os percentuais de areas publicas aplicaveis.

§ 1° Considera-se parcelamento irregular aquele que, aprovado pelo poder
publico, ndo foi implantado ou executado conforme o projeto ou devidamente
registrado perante o cartorio de registro de imdveis competente, deixando de
atender as exigéncias legais e técnicas vigentes a época de sua aprovagao.

§ 2° Considera-se parcelamento clandestino aquele implantado sem a
devida aprovacao do poder publico.
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§ 3° No caso dos parcelamentos irregulares, as exigéncias, para fins de
regularizagdo, deverédo observar as normas e os parametros vigentes a época
da aprovacgao do parcelamento.

§ 4° No caso dos parcelamentos clandestinos, para fins de regularizagao,
deverao ser observadas as normas vigentes na data do protocolo do pedido de
regularizagao ou da determinagdo administrativa de sua instauragao.

§ 5° Equipara-se ao parcelamento clandestino a ocupagao irregular de
areas nao parceladas.

Art. 300. No caso de ndo haver no parcelamento areas suficientes para
destinagdo como areas publicas, podera ser autorizada, a critério do érgéo
municipal competente, a destinagdo de outras areas localizadas nas
proximidades, de modo a atender as demandas por equipamentos publicos da
comunidade envolvida.

Art. 301. Se néo for possivel o atendimento das exigéncias das normas e
dos parametros aplicaveis, ap6s parecer fundamentado do 6rgdo competente
para a aprovacao, o parcelamento a ser regularizado devera atender as diretrizes
que o Municipio estabelecer para o caso, principalmente no tocante a destinacao
de areas publicas.

Art. 302. As diretrizes de que trata o artigo anterior, confeccionadas pelo
orgaéo responsavel pela aprovagdao do parcelamento, devem vincular ao
loteamento obras ou areas:

| — equivalentes as que seriam exigidas em parcelamentos novos, em
caso de parcelamentos clandestinos;

Il — equivalentes aquelas que seriam exigidas a época da aprovagao do
parcelamento, em caso de parcelamentos irregulares.

§ 1° A critério dos 6rgaos competentes, as obras ou as areas publicas a
serem vinculadas ao parcelamento poderao ser previstas em areas nao
contiguas, desde que seja comprovada a impossibilidade de implantagao ou de
doagao em area contigua ao parcelamento.

§ 2°Em ultimo caso, as obras e as areas publicas vinculadas ao
parcelamento poderdo ser convertidas em indenizagdo ao Municipio, em valor
equivalente ao que deveria ter sido executado e doado.

§ 3° Os valores correspondentes as areas verdes, institucionais e relativos
a extrapolagdo de quadra maxima deverao ser integralmente destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fundurb).

§ 4° Os valores correspondentes ao Fundo de Terras deverdao ser
destinados ao Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social (FMHIS).
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Art. 303. No caso de a irregularidade ter sido nociva ao meio ambiente, o
valor ou a equivaléncia das obras e das areas publicas ou da indenizagao
poderao ser majorados em até duas vezes, mediante parecer técnico do 6rgao
ambiental competente e aprovagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU).

§ 1° A recuperacdo da area ambiental degradada € obrigatéria e sera
sempre exigida cumulativamente, podendo ser excepcionalmente dispensada
mediante a apresentacdo de justificativa plausivel pelo proprietario que
demonstre a impossibilidade da recuperagdo, a ser aprovada pelo 6rgéo
ambiental competente.

§ 2° Na hipdtese de ser tecnicamente comprovada a impossibilidade de
recuperacdo da area ambiental degradada, o proprietario devera promover a
compensagao ambiental correspondente em local indicado pelo Municipio,
conforme parecer técnico do 6érgédo ambiental competente e mediante aprovagéo
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

by

Art. 304. Todos os custos relativos a regularizacao fundiaria de
parcelamentos serdo integralmente de responsabilidade do loteador, nos termos
da legislacao aplicavel.

§ 1° Quando o loteador deixar de promover a regularizagdo, o Municipio
somente permitira ocupacgdes, edificacdes ou ampliagdes apds a implantagao ou
a adequacao da infraestrutura essencial a ocupacgao do lote, conforme diretrizes
do 6rgao competente.

§ 2° Na hipétese do paragrafo anterior, o interessado podera executar as
obras de infraestrutura indispensaveis a viabilizagao da ocupacéao pretendida.

Art. 305. A critério do 6rgdo municipal competente, poderéo ser previstas
outras medidas de compensagao, recuperagao ou contribuicdo vinculadas ao
parcelamento a ser regularizado, sem prejuizo das medidas obrigatérias
previstas nesta Secgao.

Art. 306. A regularizagdo do parcelamento do solo, nos termos desta
Secgao, devera ser averbada na matricula do imovel correspondente, junto ao
cartério de registro de iméveis competente, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da regularizagao.

CAPITULO I
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
Secéo |

Dos Parametros Urbanisticos
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Art. 307. O uso e a ocupacao de terrenos localizados no Municipio de
Fortaleza estdo condicionados ao prévio licenciamento urbanistico e ambiental,
conforme as normas estabelecidas pela legislacao vigente.

Art. 308. O Plano Diretor de Fortaleza estabelece os seguintes parametros
urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:

| — indice de aproveitamento;

Il — altura maxima da edificagao;
[l — taxa de permeabilidade;

IV — taxa de ocupacgéo;

VV — taxa de ocupacéao do subsolo.

§ 1° Os parametros urbanisticos relacionados aos recuos e a fragao do lote
seréo regulamentados na lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 2° Em cada zona serado definidos parametros especificos conforme os
fins urbanisticos almejados.

§ 3° No terreno onde incidam duas ou mais zonas, aplicam-se os
parametros urbanisticos definidos para a zona na qual estiver inserida a maior
porcentagem do terreno.

§ 4° Nos casos em que o terreno possuir porgdes iguais em zonas
diferentes, aplicam-se os parametros da zona mais restritiva.

§ 5° Nos terrenos lindeiros as vias divisorias das zonas, ndo ha opgéo de
zona, aplicando-se os parametros definidos na zona em que o imovel esta
inserido.

Art. 309. O indice de aproveitamento € aquele que, multiplicado pela area
do terreno, resulta na area de construgao computavel, estabelecendo as
condigdes de utilizagdo dos instrumentos urbanisticos, juridicos e tributarios
definidos nesta Lei Complementar.

§ 1° Para calculo do indice de aproveitamento para uso residencial,
considera-se area de construgdo computavel o somatério das areas privativas
das unidades autbnomas, excluidas as sacadas com largura total maxima de
1,05 m (um metro e cinco centimetros) e as areas destinadas a estacionamento.

§ 2° A area de construgdo computavel de empreendimentos de edificio-
garagem corresponde a 90% (noventa por cento) da area total construida.

§ 3° Para célculo do indice de aproveitamento para os outros usos,
consideram-se area de construgdo computavel 65% (sessenta e cinco por cento)
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da area total construida, excluidas as sacadas com largura total maxima de 1,05
m (um metro e cinco centimetros) e as areas destinadas a estacionamento.

Art. 310. Para os efeitos desta Lei Complementar, ficam estabelecidos os
indices de aproveitamento segundo o0 que se segue:

| — indice de aproveitamento minimo: é aquele que determina a area
minima de construg&o para fins de aplicabilidade dos instrumentos urbanisticos
do parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios, do IPTU progressivo no
tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

Il — indice de aproveitamento basico: € aquele que determina a area de
construgéo permitida para cada zona da cidade, sem os acréscimos decorrentes
de importagado de potenciais construtivos através da transferéncia do direito de
construir ou da outorga onerosa,;

Il — indice de aproveitamento maximo: é aquele que determina a area total
de construcdo permitida em cada zona da cidade, sendo o resultado do
somatodrio entre o indice de aproveitamento basico e as areas de construgéo
acrescidas a partir da transferéncia do direito de construir e/ou da outorga
onerosa.

Art. 311. A altura maxima da edificagao € a distancia vertical tomada no
meio da fachada onde se localiza o acesso principal, medida a partir da cota
altimétrica do passeio até o topo da laje do ultimo pavimento utilizado, excluindo
as construgbes auxiliares como caixas d’agua, caixas de escadas e
compartimentos destinados a equipamentos mecanicos de circulagéo vertical:

| — os elementos de composicao de fachada, como platibandas, empenas
e frontdes, para nao serem incluidos no calculo da altura maxima da edificacao,
deveréo ter extensdo vertical maxima correspondente a 80% (oitenta por cento)
da altura dos pavimentos tipo da edificagcdo, em valores nunca superiores a
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

I — quando um imoével fizer frente para 2 (dois) ou mais logradouros
publicos, a altura maxima da edificacdo sera medida a partir da cota altimétrica
do passeio correspondente a testada do lote com maior dimenséao;

[l — para os casos de imdével com desniveis superiores a 2,00m (dois
metros), a altura maxima da edificacdo sera medida a partir da cota altimétrica
do ponto médio do passeio correspondente a testada do lote que apresenta o
referido desnivel.

Art. 312. A taxa de permeabilidade do solo corresponde ao percentual da
area total do terreno ou gleba que deve permanecer com o solo em condi¢cdes
naturais, ndo edificado e sem revestimentos impermeaveis, de modo a permitir
a infiltracdo natural das aguas pluviais, podendo estar coberto ou nao por
vegetacéo.
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Art. 313. A taxa de ocupacgao do solo é a porcentagem da area do terreno
ocupada pela projecao da edificagdo no plano horizontal, n&o sendo computados
nesta projecdo os elementos componentes das fachadas, tais como: brises,
jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

Art. 314. Ataxa de ocupacao do subsolo € o percentual do terreno utilizado
pela maior area de pavimento de subsolo em relacéo a area total do terreno.

Secao Il
Dos Usos e das Atividades

Art. 315. Todos os usos poderéao ser implantados no territério municipal,
desde que atendam as condicdes estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, observando-se:

| — alocalizagdo em fungéo das vias integrantes do sistema viario;
Il — a zona urbanistica em que se inserem;

Il — o potencial de incomodidade do uso;

IV — a disponibilidade e a capacidade da infraestrutura urbana existente.
Art. 316. O uso do solo classifica-se em:

| — residencial;

Il — n&o residencial:

a) comercial;

b) servico;

c) comércio e servigo multiplos;

d) industrial;

e) institucional;

f) urboagrario.

Il — misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a habitagao unifamiliar
e multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao exercicio das
demais atividades urbanas, seja industrial, comercial, de prestacédo de servigos
ou institucional.
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§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso
no mesmo imovel, sendo um deles obrigatoriamente o residencial.

Art. 317. Os usos serao classificados segundo padrdes de incomodidade e
compatibilidade com a vizinhanga e com a adequagcdo ao meio ambiente,
podendo ser:

| — ndo incébmodos: compativeis com o uso residencial e que n&o geram
impacto nocivo ao meio ambiente natural e urbano;

Il — incébmodos: compativeis com o uso residencial mediante mitigagcao
dos efeitos nocivos ao meio ambiente natural e urbano;

[l — incompativeis: incbmodos ao uso residencial e que causam impacto
nocivo ao meio ambiente natural e urbano.

Art. 318. Os padrées de incomodidade deverao ser definidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo para cada zona, conforme as atividades,
considerando os seguintes critérios:

| — emissao de ruido e vibracéo;
Il — emissao de odores;
Il — emissao de fumacga, gases e vapores;
IV — emisséao de residuos liquidos e solidos;
V — periculosidade em relagao as atividades;
VI — geracgao de trafego.
Secao lll
Dos Empreendimentos Geradores de Impacto

Art. 319. Consideram-se empreendimentos geradores de impacto aqueles
usos ou atividades, publicas ou privadas, residenciais ou n&o residenciais, que
possam provocar alteragdes significativas no ambiente natural ou construido, ou
ainda gerar sobrecarga relevante na capacidade de atendimento da
infraestrutura basica existente.

Art. 320. Sao considerados empreendimentos geradores de impacto:

| — as edificagdes nao residenciais situadas em terrenos com area superior
a 12.500m? (doze mil e quinhentos metros quadrados) ou com area de
construgdo computavel igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il — as edificacbes de uso residencial e misto situadas em terrenos com
area superior a 12.500m? (doze mil e quinhentos metros quadrados) ou com mais
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de 200 (duzentas) unidades habitacionais ou cuja area de construgao
computavel seja igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

Il — os empreendimentos sujeitos a outorga onerosa de alteragcao de uso;
IV — os empreendimentos publicos ou privados que geram:

a) sobrecarga da infraestrutura viaria, caracterizando-se como um Polo
Gerador de Viagens;

b) sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente
nos sistemas de drenagem, de saneamento basico, de eletricidade e de
telecomunicacoes;

c¢) repercussao ambiental significativa, provocando altera¢gdées nos padrdes
funcionais e urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana e patrimonio
natural circundante;

d) alteragdo ou modificagado substancial na qualidade de vida da populagao
residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, segurancga ou
bem-estar;

e) alteracdo de propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio
ambiente;

f) prejuizos ao patriménio paisagistico, histérico e cultural do Municipio.

Paragrafo unico. O 6rgao municipal competente analisara a incidéncia das
situagdes previstas no inciso |V deste artigo.

Art. 321. Para fins de analise do nivel de incomodidade e/ou de impacto
dos empreendimentos geradores de impacto, deverao ser observados os
seqguintes fatores:

| — poluigdo sonora: geracado de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

Il — poluicao atmosférica: langamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgao ou,
simplesmente, langamento de material particulado inerte na atmosfera acima dos
niveis admissiveis;

Il — poluicao hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na
rede hidrografica ou no sistema coletor de esgotos ou polui¢gao do lencgol freatico;

IV — geracao de residuos solidos: produg¢ao, manipulagdo ou estocagem
de residuos solidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;
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V — vibragao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos
potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a saude publica;

VI — periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e
a saude publica, em fungéo da produgao, comercializagao, uso ou estocagem de
materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP),
inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagcao
especifica;

VIl — geracao de trafego pesado, como Polo Gerador de Viagens: pela
operagao ou atracido de veiculos pesados como Onibus, caminhdes, carretas,
maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou sem
utilizagao de cargas;

VIIl — geragao de trafego intenso, como Polo Gerador de Viagens: em
razao do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero
de vagas de estacionamento criadas ou necessarias;

IX — conflito de usos: implantagdo de atividades incompativeis com a
vocagao urbanistica predominante na vizinhanga, gerando incémodo ou
insegurancga para os usuarios e moradores locais;

X — alteragdo da dinamica socioeconémica: impacto relevante sobre o
comercio, servigcos, emprego e renda da regido, seja por sobrecarga de
demanda, seja por expulsdo de usos existentes, gentrificagdo ou substituicdo
forcada de moradores;

XI — adensamento populacional: aumento relevante da densidade de
moradores ou usuarios em relacdo a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana, exigindo ampliacdo ou requalificacdo de redes de agua, de esgoto, de
energia, de telecomunicacgdes, de drenagem e de equipamentos publicos.

Paragrafo unico. A elaboragéo do estudo prévio de impacto de vizinhanga
(EIV) nao substitui a elaboragao do estudo prévio de impacto ambiental (EIA).

Art. 322. Os empreendimentos geradores de impacto serdo classificados
como:

| — atividade geradora de impacto urbano (GIU): demanda apresentagao
de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

Il — Polo Gerador de Viagens (PGV): atividade geradora de impacto sobre
o transito, recaindo na obrigatoriedade de apresentagao do relatério de impacto
sobre o transito (RIST);

Il — atividade geradora de multiplos impactos (GMI): deverao ser exigidos
os estudos mitigadores de cada impacto correspondente, EIV e RIST.
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§ 1° A emissdo de alvara para os empreendimentos classificados como
atividade geradora de impacto urbano (GIU) ou atividade geradora de multiplos
impactos (GMI) fica condicionada a aprovacéo do estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV), destinado a identificar, mensurar e avaliar os efeitos positivos
e negativos decorrentes da atividade, bem como a verificar se as medidas
propostas sao suficientes para prevenir, mitigar ou compensar os impactos
identificados, assegurando a compatibilidade do empreendimento com a
infraestrutura urbana e a qualidade de vida da populagao.

§ 2° Devera ser exigido o estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV)
para as atividades classificadas como Polo Gerador de Viagens nos casos
previstos em lei ou nos casos em que o O6rgao responsavel pela andlise do
projeto ou pela emissao de alvaras verifique a existéncia de outros impactos
negativos.

§ 3° O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) devera ser submetido
a apreciacao e a aprovagao no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU).

Art. 323. Em fungdo da analise de cada empreendimento, o o6rgao
licenciador podera determinar:

| — a execucdo de medidas necessarias ao controle dos impactos e das
incomodidades causados pela implantagdo e funcionamento do
empreendimento;

Il—que o empreendedor fornega informagcbes complementares,
necessarias a analise do empreendimento;

Il — que seja ouvida a populacdo inserida na area de influéncia do
empreendimento.

Art. 324. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)
podera considerar um empreendimento ndo previsto nas hipoteses dos artigos
anteriores como de relevante interesse para a cidade para fins de exigir o estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

Secgao IV
Dos Projetos Especiais

Art. 325. Os Projetos Especiais (PE) sdo empreendimentos publicos que,
em razao de sua natureza ou porte, demandam analise especifica quanto a sua
implantacao no territério do Municipio, mediante a flexibilizagdo dos parametros
urbanisticos de parcelamento do solo, condicionantes de uso e ocupacao, e
adequacao das atividades, considerando os aspectos relativos a localizacao, a
funcao urbana e as caracteristicas do entorno.

§ 1° Excepcionalmente, empreendimentos privados poderdo ser
enquadrados como Projetos Especiais (PE), quando considerados de interesse
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publico, para fins de flexibilizacdo dos parametros urbanisticos de parcelamento
do solo, condicionantes de uso e ocupagao, e adequagao das atividades.

§ 2° Consideram-se interesse publico para fins deste artigo as estruturas
fisicas, espacgos ou infraestruturas urbanas destinados a servir a comunidade em
areas como educagao, saude, cultura, esporte, lazer, seguranga publica e
tecnologia.

§ 3° Nos casos de empreendimentos privados classificados como Projetos
Especiais (PE), a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos sera condicionada
a aplicacdo de medida compensatéria, definida pelo 6rgao licenciador, em
prestacao proporcional ao beneficio urbanistico auferido.

§ 4° A flexibilizacdo dos parametros no Projeto Especial (PE) devera ser
analisada e aprovada pelo 6rgao municipal competente e submetida a
apreciagado do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Art. 326. S3o classificados como Projetos Especiais (PE):

| —educagdo e cultura: instituicbes de ensino de grande porte,
universidades, escolas técnicas, bibliotecas, centros culturais e museus
publicos, que demandam ampla circulacdo de estudantes, profissionais e
publico, gerando impacto sobre o trafego, o transporte publico, o estacionamento
e a infraestrutura urbana;

Il — esportes e lazer: estadios, ginasios, arenas esportivas e parques
urbanos de grande capacidade de publico, cujas caracteristicas e eventos
ocasionam aumento temporario ou permanente de trafego, necessidade de
infraestrutura complementar, seguranga e gestdo do espago publico;

[l — administragao e servigos publicos: sedes administrativas, centros de
governo, delegacias, quartéis e unidades de defesa civil, que exigem
flexibilizacado de parametros urbanos para atender fungdes estratégicas e
possibilitar acessibilidade e circulagao seguras de servidores e usuarios;

IV — infraestrutura urbana e transporte: terminais rodoviarios e demais
equipamentos de transporte coletivo;

VV — habitagdo social de interesse publico: conjuntos habitacionais
vinculados a programas de habitagdo social, cuja localizagdo, densidade e
dimensao podem exigir flexibilizacdo de parametros urbanisticos para garantir a
funcéo social da propriedade e atender as demandas da populagao de até 6
(seis) salarios minimos;

VI — turismo e cultura publica: centros de convencgdes, teatros, arenas
culturais e equipamentos turisticos publicos;

VIl — projetos estratégicos de inovagao e ciéncia: centros de pesquisa
cientifica, parques tecnolégicos e laboratérios publicos de grande porte, cuja
instalacdo demanda flexibilizagdo de parametros urbanos e atendimento a
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requisitos técnicos especificos, preservando a compatibilidade com o entorno
urbano;

VIl — equipamentos de saude de grande porte: hospitais, centros
especializados, unidades de alta complexidade e demais estabelecimentos
assistenciais cuja implantagdo demande anadlise técnica diferenciada,
flexibilizagcdo de parametros urbanisticos e atendimento a requisitos especificos
de infraestrutura, acessibilidade e operagao, assegurando a compatibilidade com
o entorno urbano e a integragdo com a rede de servigos publicos.

Art. 327. No caso de um empreendimento classificado como Projeto
Especial (PE) também ser considerado gerador de impactos, a flexibilizacado de
seus parametros urbanisticos estara condicionada a apresentacido e a
aprovagao do estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e do relatério de
impacto sobre o transito (RIST), nos termos do art. 322, destinados a avaliar,
mitigar e compensar os efeitos decorrentes da atividade sobre o entorno urbano
e a qualidade de vida da populagao.

Paragrafo unico. A elaboracao do estudo prévio de impacto de vizinhanca
(EIV) ndo substitui a elaboragao do estudo prévio de impacto ambiental (EIA).

TiTULO VI
MACROZONEAMENTO

Art. 328. O macrozoneamento estabelece as diretrizes fundamentais para
o ordenamento do territério municipal, considerando as caracteristicas dos
ambientes natural e construido, especialmente:

| — os sistemas ambientais constituidos pela rede hidrica, orla maritima,
macigos vegetais, remanescentes de vegetagao, manguezais, matas ciliares,
dunas e de Areas de Preservagao Permanente;

Il — as caracteristicas morfoldgicas e tipolégicas do ambiente construido;
Il — os sistemas de saneamento ambiental, instalados e projetados;

IV — o sistema de mobilidade;

VV — as areas de comércio, servicos e industria;

VI — as areas publicas, verdes e de lazer;

VIl — a infraestrutura urbana e os equipamentos publicos;

VIl — as areas destinadas a habitagao.

Art. 329. O territério do Municipio divide-se em trés macrozonas
complementares:

| — Macrozona do Ambiente Natural (MAN);
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Il — Macrozona do Ambiente Construido (MAC);
[l — Macrozona das Centralidades Urbanas (MCE).

Paragrafo unico. A localizagdo e os limites das macrozonas sédo 0s
constantes das delimitagbes georreferenciadas do Anexo 3 desta Lei
Complementar.

CAPITULO |
DA MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL (MAN)

Art. 330. A Macrozona do Ambiente Natural (MAN) é composta por
ecossistemas de interesse ambiental, bem como por areas destinadas a
protecdo, a preservacao, a recuperacao ambiental e ao desenvolvimento de
usos e atividades sustentaveis.

Art. 331. A Macrozona do Ambiente Natural (MAN) tem como objetivos:

| — preservar, conservar, proteger, reabilitar, recuperar e monitorar os
sistemas ambientais naturais remanescentes;

Il — promover o desenvolvimento urbano de forma sustentavel e resiliente,
compativel com as caracteristicas do sitio e dos ambientes naturais;

Il —regular os usos, a ocupagédo e o desenvolvimento de atividades
sustentaveis;

IV — restringir atividades incompativeis com a conservagao e preservagao
dos ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem,;

V — promover a qualidade ambiental, garantindo a prote¢ao das espécies
ameacadas de extin¢do, a qualidade de vida da populagdo e o ambiente urbano
equilibrado e saudavel.

Art. 332. A Macrozona do Ambiente Natural (MAN) é dividida em 2 (duas)
zonas:

| — Zona de Preservacao Ambiental (ZPA);
Il — Zona Ambiental de Uso Sustentavel (ZUS).

Paragrafo tnico. A localizagao e os limites das zonas que compdem a
Macrozona do Ambiente Natural (MAN) sdo os constantes das delimitagbes
georreferenciadas do Anexo 3 (Mapa do Anexo 3.2) desta Lei Complementar.

Art. 333. O regime juridico de protecéo estabelecido para a Macrozona do
Ambiente Natural (MAN) nao substitui ou exclui outros regimes de protecéo
ambiental estabelecidos por leis municipais, estaduais e federais.
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§ 1° Sempre que ocorrer sobreposicao de regimes de protegdo em uma
mesma area do territério municipal, devera prevalecer aquele que apresentar
maior grau de restricdo, assegurando a maxima preservagéo ambiental.

§ 2° No caso de sobreposi¢cao da Macrozona do Ambiente Natural (MAN)
em unidades de conservagao, o regramento de uso e ocupagao do solo deve ser
o estabelecido nos respectivos planos de manejo, aplicando-se os parametros
urbanisticos definidos neste Plano Diretor enquanto ndo houver plano de manejo
aprovado, sempre respeitadas as disposi¢coes da Lei federal n.° 9.985, de 18 de
julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéao
(SNUC).

§ 3° Serédo utilizadas as ferramentas tecnoldgicas disponiveis para o
monitoramento, a fiscalizagao e a preservacdo das areas do Macrozoneamento
do Ambiente Natural.

Secao |
Da Zona de Preservagao Ambiental (ZPA)

Art. 334. A Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) destina-se a
preservacdo dos ecossistemas e dos recursos naturais e compreende as
porcdes do territdrio municipal caracterizadas, especialmente, por:

| — incidéncia de Areas de Preservacédo Permanente (APP) ndo ocupadas;

Il — presenca de remanescentes vegetais de relevante interesse aos
servigos ecossistémicos urbanos;

[l — predominédncia de areas nao consolidadas, incluindo os parques
urbanos municipais, as Unidades de Conservagao de Protecéo Integral e as
por¢cdes das Unidades de Conservagcdao de Uso Sustentavel com maior
necessidade de protecio.

Art. 335. A Zona de Preservagao Ambiental (ZPA) desempenha fungao
ecossistémica essencial para garantir o equilibrio do ecossistema urbano e
ambiental, contribuindo para:

| — a regulagcéo do microclima urbano;
Il — a remocgao e a mitigagao dos gases de efeito estufa;

Il — a preservacédo da biodiversidade de fauna e flora, com énfase em
espécies ameacadas de extingao;

IV — a valorizagao e a composi¢cédo da paisagem natural;

VV — a conservagao e a prote¢ao dos recursos hidricos;
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VI — a protecdo de biomas e elementos naturais remanescentes, como
dunas, manguezais e nascentes;

VIl — a capacidade adaptativa e a resiliéncia da cidade as mudangas
climaticas.

Art. 336. A Zona de Preservagcdo Ambiental (ZPA) tem como objetivos:

| — assegurar a preservagcdo dos remanescentes de vegetacdo nativa,
garantindo que desempenhem plenamente suas fungdes ambientais e
ecossistémicas, especialmente aquelas relacionadas a drenagem, ao
armazenamento da agua, a biodiversidade, a proteg¢ao do solo e a estabilidade
climatica;

Il — proteger e preservar os recursos hidricos superficiais e subterraneos
do Municipio, assegurando que cumpram suas fungdes ecossistémicas;

Il — incorporar ao zoneamento urbano as Unidades de Conservagao de
Protecédo Integral existentes no Municipio, com o propdsito de reforgar as
estratégias de preservacao dos sistemas ambientais e dos sitios naturais;

IV — garantir a recarga dos aquiferos, promovendo a manutencdo dos
ciclos hidroldgicos e a sustentabilidade dos recursos hidricos;

VV — assegurar condi¢gdes adequadas para a existéncia e reproducio de
espécies da flora nativa e da fauna residente ou migratoria, contribuindo para a
conservagao da biodiversidade;

VI — reservar areas naturais e antropizadas para a expansio de parques
urbanos municipais, unidades de conservagao e demais areas protegidas, com
vistas a melhoria da qualidade ambiental urbana;

VIl — reduzir os impactos das ilhas de calor, das inundagdes, dos
alagamentos, da elevacdo do nivel do mar e de outros riscos climaticos,
promovendo a resiliéncia urbana frente a emergéncia climatica.

Art. 337. Nao sera permitido o parcelamento do solo, tampouco a
edificagcao do solo e do subsolo na Zona de Preservacao Ambiental (ZPA).

§ 1° Excetuam-se da vedagao as construgdes diretamente vinculadas as
atividades dos parques urbanos municipais, desde que essenciais a sua
operagao e compativeis com os objetivos do plano de manejo.

§ 2° A intervengao ou a execugao de quaisquer obras, planos, atividades
ou projetos de interesse publico na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA)
somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de
baixo impacto ambiental, nos termos da Lei federal n.° 12.651, de 25 de maio de
2012 (Cdédigo Florestal), devidamente reconhecidas pelo 6rgao ambiental
competente.
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Art. 338. Sdo permitidos na Zona de Preservagao Ambiental (ZPA) apenas
usos indiretos que nao envolvam consumo, coleta, dano ou destruicdo dos
ecossistemas naturais, tais como:

| — estudos e pesquisas cientificas;

Il — atividades de educacao, sensibilizacdo e conscientizacdo ambiental e
agroecologia organica regenerativa compativel com a conservagéo;

[l — turismo ecoldgico;

IV —lazer contemplativo e praticas esportivas compativeis com a
conservagao ambiental.

Art. 339. A Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) subdivide-se em:
| — ZPA 1 — Faixas de protecao de recursos hidricos e corpos d’agua;

I — ZPA 2 — Unidades de Conservagao de Protegao Integral, fragbes de
Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel e areas naturais de parques
urbanos municipais;

Il — ZPA 3 — Dunas, morros e faixas de praia;
IV — ZPA 4 — Areas naturais de significativo interesse ambiental.

§ 1° A ZPA 1 — Faixas de protegéo de recursos hidricos e corpos d’agua -
corresponde as faixas de protegcao de recursos hidricos e corpos d’agua,
incluindo nascentes.

§ 2° A ZPA 2 - Unidades de conservagédo — corresponde aos limites das
Unidades de Conservagao de Protecédo Integral, municipais e estaduais, ja
instituidas, as porgdes das Unidades de Conservagao de Uso Sustentavel nas
quais nao é permitido o uso direto dos recursos naturais em razdo de seu regime
juridico de prote¢cao mais restritivo, bem como as areas naturais de parques
urbanos municipais.

§ 3° A ZPA 3 — Dunas, morros e faixas de praia — corresponde as porgoes
do territério constituidas por dunas, morros e faixas de praia ndo ocupadas ou
nao parceladas, que ainda desempenham ativamente suas fungdes ecoldgicas.

§ 4°A ZPA 4 — Areas naturais de significativo interesse ambiental —
compreende areas publicas ou privadas que contenham porgcdes de
ecossistemas naturais relevantes, com funcdes ecossistémicas preservadas e
reconhecidas pelo seu valor ambiental.

Art. 340. Integram a ZPA 2 — Unidades de Conservacdo de Protecao
Integral e fragcbes de Unidades de Conservacdo de Uso Sustentavel nao
ocupadas:
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| — Parque Natural Municipal das Dunas da Sabiaguaba e fracdo da APA
da Sabiaguaba;

Il — Parque Estadual do Coco;

Il — fragdo da APA da Lagoa da Precabura;

IV — ARIE Municipal das Dunas do Coco;

V — ARIE Municipal Prof. Abreu Matos;

VI — ARIE Estadual do Sitio Curio;

VIl — fragdo da APA Estadual do Estuario do Rio Ceara.

Art. 341. Serdo aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;
IV — plano de manejo;

V — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e relatério de impacto
ambiental (RIMA);

VI — pagamento de servigos ambientais;
VIl — compensag¢ao ambiental;

VIl — direito de preempcéo;

IX — transferéncia do direito de construir;
X — operacgao urbana consorciada.

Art. 342. Sao parametros urbanisticos da Zona de Preservagao Ambiental
(ZPA):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;

Il — indice de aproveitamento basico: 0,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 0,00;

IV — taxa de permeabilidade: 100% (cem por cento);
VV — taxa de ocupacgéao do solo: 0,00;
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VI — taxa de ocupacéao do subsolo: 0,00;
VIl — altura maxima da edificagao: 0,00.
Secao Il
Da Zona Ambiental de Uso Sustentavel (ZUS)

Art. 343. A Zona Ambiental de Uso Sustentavel (ZUS) compreende
porcoes do territério municipal onde incidem Unidades de Conservagao de Uso
Sustentavel e areas de relevancia ambiental com diversidade de formas de
ocupacdo e infraestrutura instalada, exigindo praticas de uso, ocupagdo e
parcelamento compativeis com o uso sustentavel dos recursos naturais.

Art. 344. A Zona Ambiental de Uso Sustentavel (ZUS) subdivide-se em:
| — ZUS 1 — Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel;
Il — ZUS 2 — Areas ocupadas com infraestrutura instalada;

[l — ZUS 3 — Areas ocupadas sem infraestrutura instalada ou parcialmente
instalada;

IV—ZUS 4 — Areas com ocupacdes condicionadas & instalacdo de
infraestrutura.

Subsecao |
Da ZUS 1 - Unidades de Conservagao

Art. 345. A ZUS 1 — Unidades de conservagao — corresponde as Unidades
de Conservacao de Uso Sustentavel municipal e estadual ja instituidas.

Art. 346. A ZUS 1 tem por objetivo incorporar ao zoneamento urbano as
Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel, visando reforgar as estratégias
de conservacao dos sistemas ambientais e dos sitios naturais.

Art. 347. Sao definidas como ZUS 1 — Unidades de Conservagao de Uso
Sustentavel:

| — APA Municipal da Sabiaguaba;

Il — ARIE Municipal da Matinha do Pici;

[l — APA Municipal da Lagoa da Maraponga;
IV — APA do Rio Maranguapinho;

V — APA do Rio Pacoti;

VI — APA Lagoa da Precabura.

Pagina 128 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD
ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD

ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEITO

Art. 348. Serdo aplicados na Zona de Uso Sustentavel 1 (ZUS 1) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

VV —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — plano de manejo;

VIl — IPTU verde;

IX — contribuicdo de melhoria;

X — consoércio publico;

X| — pagamento por servigos ambientais;
Xll — compensag¢ao ambiental;

Xl — direito de preempcéo;

XIV — transferéncia do direito de construir;
XV — operacéao urbana consorciada;

XVI — abandono.

Art. 349. S3o parametros urbanisticos da ZUS 1 - Unidades de
Conservacgao de Uso Sustentavel:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;

Il — indice de aproveitamento basico: 0,50;

Il — indice de aproveitamento maximo: 0,50;

IV — taxa de permeabilidade: 60% (sessenta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 30% (trinta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
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VIl — altura maxima da edificagcédo: 15,00m (quinze metros);
VIl — testada minima do lote: 12,00m (doze metros);
IX — area minima do lote: 300m? (trezentos metros quadrados).
Subsecao ll
Da ZUS 2 — Areas Ocupadas com Infraestrutura Instalada

Art. 350. A ZUS 2 — Areas ocupadas com infraestrutura instalada —
corresponde as porgdes do territério municipal de interesse ambiental que ja se
encontram ocupadas e dispdem de infraestrutura urbana implantada.

Art. 351. A ZUS 2 — Areas ocupadas com infraestrutura instalada — tem
como objetivo assegurar que 0 UuSO, a ocupagao e OS NOVosS processos de
parcelamento do solo ocorram de forma sustentavel, condicionados a existéncia
de infraestrutura urbana basica, com foco na conservagao dos recursos naturais
€ na promog¢ao da sustentabilidade socioambiental.

Art. 352. Serdo aplicados na Zona de Uso Sustentavel 2 (ZUS 2) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;
IX — contribuigdo de melhoria;

X — consoércio publico;

XI — pagamento por servigos ambientais;

XII — compensacgao ambiental;

Xl — direito de preempgéo;
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XIV — transferéncia do direito de construir;
XV — operagédo urbana consorciada;
XVI — abandono.

Art. 353. Sdo0 parametros urbanisticos da ZUS 2 — Areas ocupadas com
infraestrutura instalada:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 1,00 (residencial unifamiliar, ndo
residencial e misto unifamiliar) e 2,00 (residencial multifamiliar e misto
multifamiliar);

IV — taxa de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 50% (cinquenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 40% (quarenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 12,00m (doze metros);
IX — area minima do lote: 300m? (trezentos metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Subsecao ll
Da ZUS 3 — Areas Ocupadas com Infraestrutura Incompleta

Art. 354. A ZUS 3 — Areas ocupadas sem infraestrutura instalada ou
parcialmente instalada — corresponde as por¢des do territério municipal onde se
encontram assentamentos precarios, formados predominantemente por
populacdo de baixa renda, localizados total ou parcialmente em areas
ambientalmente vulneraveis ou de interesse ambiental, com auséncia ou
insuficiéncia de infraestrutura urbana basica.

Art. 355. A ZUS 3 — Areas ocupadas sem infraestrutura instalada ou
parcialmente instalada — tem como objetivo promover a qualificacdo dos
assentamentos existentes, por meio de acbes integradas de regularizacao
fundiaria e urbanizagdo plena, visando minimizar os impactos ambientais
decorrentes da ocupagao em areas de risco ou instabilidade ambiental, e
melhorar as condi¢cdes de vida da populagao e do meio ambiente natural.

§ 1°Serdo adotadas medidas de contengdo da expansdao e do
adensamento construtivo e demografico no perimetro da ZUS 3.
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§ 2° Os processos de regularizacdo fundidria executados em ZUS 3
deverdo se fundamentar em estudos ambientais que assegurem o equilibrio
ambiental, garantindo as fungdes ambientais e ecossistémicas da area, bem
como o atendimento a seguranga em face dos eventos extremos decorrentes
das emergéncias climaticas.

Art. 356. Serdo aplicados na Zona de Uso Sustentavel 3 (ZUS 3) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservacgao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — contribuicdo de melhoria;

IX — pagamento por servigos ambientais;
X — compensacgao ambiental;

X| — direito de preempc¢éo;

XII — transferéncia do direito de construir;
Xl — operacéo urbana consorciada;

XIV — abandono.

Art. 357. Sdo parametros urbanisticos da ZUS 3 — Areas ocupadas sem
infraestrutura instalada ou parcialmente instalada:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;

IV — taxa de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 50% (cinquenta por cento);
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VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);

VIl — altura maxima da edificag&o: 15,00m (quinze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).
Subsecao IV

Da ZUS 4 — Areas com Ocupacdes Condicionadas a Instalacio de
Infraestrutura

Art. 358. A ZUS 4 — Areas com ocupacdes condicionadas & instalacéo de
infraestrutura — corresponde as porgdes do territério municipal desprovidas de
infraestrutura urbana instalada, cuja ocupacédo resultou na perda ou
comprometimento de atributos ambientais relevantes, exigindo agdes voltadas a
requalificagao urbanistica e ambiental.

Art. 359. A ZUS 4 — Areas com ocupagdes condicionadas & instalagdo de
infraestrutura — tem por objetivo regular o uso admissivel dessas areas, de modo
a compatibilizar o desenvolvimento urbano com a recuperacdo e conservagcao
dos atributos ambientais comprometidos pela ocupagao.

Art. 360. Na ZUS 4 — Areas com ocupacdes condicionadas a instalagao de
infraestrutura — as novas ocupagdes do solo ficam condicionadas a implantagao
de infraestrutura urbana basica e a adogcdo de medidas de requalificacédo
ambiental, de modo a assegurar a diversidade ecoldgica, a recuperagao do
ambiente natural degradado, o uso equilibrado dos recursos naturais, o equilibrio
socioambiental e a melhoria das condi¢gdes de vida da populagao residente.

Art. 361. Serdo aplicados na Zona de Uso Sustentavel 4 (ZUS 4) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;
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IX — contribuicdo de melhoria;

X — pagamento de servigos ambientais;
XI — compensagao ambiental;

Xl — direito de preempc¢éo;

Xl — transferéncia do direito de construir;
XIV — operacao urbana consorciada;

XV — abandono.

Art. 362. S3o parametros urbanisticos da ZUS 4 — Areas com ocupagdes
condicionadas a instalacao de infraestrutura instalada:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 0,50;
Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;
IV — taxa de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
V — taxa de ocupacgéao do solo: 40% (quarenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 15,00m (quinze metros);
VIl — testada minima do lote: 12,00m (doze metros);
IX — area minima do lote: 300m? (trezentos metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
CAPITULO Il
DA MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

Art. 363. A Macrozona do Ambiente Construido (MAC) corresponde as
porcbes do territério municipal com predominancia de edificacbes e
infraestrutura urbana instalada, caracterizadas por diferentes intensidades e
padrées de uso e ocupagao do solo, bem como por acentuada desigualdade
socioespacial decorrente dos processos historicos de urbanizagao e apropriagao
do espaco.

Art. 364. A Macrozona do Ambiente Construido (MAC) tem como objetivos:
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| — compatibilizar a intensidade do uso e ocupagao do solo com a
capacidade de oferta de infraestrutura e de servigos urbanos e a manutencéo da
qualidade do meio ambiente natural,

I — promover o adensamento qualificado das areas urbanas com
infraestrutura instalada, incentivando o uso habitacional em regibes com
concentragdo de empregos e a instalagdo de usos mistos;

Il — qualificar o ambiente construido, reconhecendo os assentamentos
existentes e priorizando intervengcbes em areas que demandem consolidacao
urbanistica ou apresentem risco a vida;

IV — assegurar a permanéncia da populacao de baixa renda nos territérios,
por meio da regularizagao fundiaria, urbanizagdo de assentamentos precarios e
garantia de acesso a servi¢os, a equipamentos e a infraestrutura urbana;

V — induzir a produgao imobilidria com oferta diversificada de unidades
habitacionais, especialmente aquelas voltadas ao interesse social e ao mercado
popular, condicionando o desenvolvimento urbano a adequagao das areas;

VI — ampliar e integrar os sistemas de transporte publico, articulando-os
aos modos nao motorizados de deslocamento, com foco na mobilidade
sustentavel;

VIl — recuperar, preservar e proteger imdéveis e conjuntos urbanos de
interesse do patriménio cultural,

VIIl — promover a ocupagao planejada de areas urbanas degradadas,
subutilizadas e vazios urbanos, articulando-as ao desenvolvimento urbano
sustentavel.

Art. 365. A Macrozona do Ambiente Construido (MAC) é dividida em 4
(quatro) zonas:

| — Zona de Intensificagcdo do Ambiente Construido (ZIN);
Il — Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido (ZOQ);
Il — Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido (ZOE);
IV — Zona de Interesse Social (ZIS).

Art. 366. A localizagao e os limites das zonas que compdéem a Macrozona
de Ambiente Construido (MAC) sdo os constantes das delimitagdes
georreferenciadas do Anexo 3 (Mapa do Anexo 3.3) desta Lei Complementar.

Secéo |

Da Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido (ZIN)
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Art. 367. A Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido (ZIN)
corresponde as porc¢des do territério municipal com maior disponibilidade,
qualificacdo e consolidacdo de infraestrutura urbana, servigos publicos e
acessibilidade local e intraurbana, caracterizando-se por baixa vulnerabilidade
ambiental e elevada concentracdo de atrativos econdémicos e indicadores
socioeconémicos positivos.

Art. 368. A Zona de Intensificagcdo do Ambiente Construido (ZIN) tem como
objetivo promover o adensamento construtivo e populacional por meio da
intensificagdo do uso e da ocupacéao do solo, visando ao melhor aproveitamento
da infraestrutura instalada, a diversidade social e ao equilibrio entre oferta de
empregos e moradia.

Art. 369. A Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido (ZIN) subdivide-
se em:

| — Zona de Intensificacdo do Ambiente Construido 1 (ZIN 1);
Il — Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido 2 (ZIN 2).
Subsecao |
Da Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido 1 (ZIN 1)

Art. 370. A Zona de Intensificacdo do Ambiente Construido 1 (ZIN 1)
corresponde a porcoes do territorio que apresentam melhores indicadores
socioecondmicos, baixa vulnerabilidade ambiental e adensamento consolidado
ou em consolidagao, onde a intensificacdo do uso do solo esta condicionada a
capacidade dos sistemas urbanos existentes.

Art. 371. Serdo aplicados na Zona de Intensificagdo do Ambiente
Construido 1 (ZIN 1) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagcdo compulsérios (PEUC);
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IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicao de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

XIlI — outorga onerosa de alteragao de uso;

XIV — operacao urbana consorciada;

XV — consoércio imobiliario;

XVI| — direito de preempcao;

XVII — abandono.

Art. 372. Sdo parémetros urbanisticos da Zona de Intensificacdo do
Ambiente Construido 1 (ZIN 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,40;
Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 3,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificacédo: 72,00m (setenta e dois metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Subsecao Il
Da Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido 2 (ZIN 2)

Art. 373. A Zona de Intensificacdo do Ambiente Construido 2 (ZIN 2)
corresponde a porcoes do territério que apresentam bons indicadores
socioecondmicos e processo de adensamento em consolidagao, com morfologia
predominantemente horizontal, possuindo maior volume de imébveis nao
utilizados e subutilizados, e com possibilidade de intensificagdo do uso do solo
condicionada a capacidade dos sistemas urbanos.
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Art. 374. Serdao aplicados na Zona de Intensificacdo do Ambiente
Construido 2 (ZIN 2) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

VV —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — outorga onerosa de alteragdo de uso;

XIV — operacgao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XVI| — direito de preempcgao;

XVII — abandono.

Art. 375. Sdo parametros urbanisticos da Zona de Intensificacdo do
Ambiente Construido 2 (ZIN 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,40;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;

[l — indice de aproveitamento maximo: 2,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);
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VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 72,00m (setenta e dois metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Secaol ll
Da Zona de Qualificagao do Ambiente Construido (ZOQ)

Art. 376. A Zona de AQualificagdo do Ambiente Construido (ZOQ)
corresponde a porgdes do territorio com uso e ocupagao consolidados,
marcadas pela presenga de favelas, vazios urbanos e infraestrutura urbana
parcialmente instalada, apresentando média ou baixa atratividade econdmica,
resultando em indicadores socioeconémicos médios ou baixos.

Art. 377. A Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido (ZOQ) tem como
objetivos:

| — promover o uso e a ocupacdo do solo de maneira sustentavel,
promovendo a diversidade social e de seus usos por meio de politicas publicas
e gestao responsavel do solo urbano;

Il — incentivar a instalagdo de novas atividades vinculadas ao comércio e
aos servigos;

Il — reforcar as dindmicas econémicas existentes;

IV —reconhecer os processos de uso e ocupagdo ja instalados,
favorecendo a inclusdo socioecondmica e cultural.

Art. 378. A Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido (ZOQ) subdivide-
se em:

| — Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido 1 (ZOQ 1);
Il — Zona de Qualificagédo do Ambiente Construido 2 (ZOQ 2).
Subsecao |
Da Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido 1 (ZOQ 1)

Art. 379. A Zona de Qualificacdo do Ambiente Construido 1 (ZOQ 1)
caracteriza-se pela alta densidade demografica e presengca de grande
vulnerabilidade social e desequilibrio entre provimento de equipamentos
publicos e demanda social, bem como pela presenca de infraestrutura urbana,
porém, ndo compativel com a demanda.
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Art. 380. Serao aplicados na Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido
1 (ZOQ 1) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

VV —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — operacéo urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempcao;

XVI — abandono;

XVIlI — outorga onerosa de alteragéo de uso.

Paragrafo unico. A aplicagdo da outorga onerosa de alteragcdo de uso
(OOAU) na ZOQ1 néo podera flexibilizar o indice de aproveitamento maximo.

Art. 381. Sdo parémetros urbanisticos da Zona de Qualificagcdo do
Ambiente Construido 1 (ZOQ 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;

[l — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
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IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacgédo do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagéo do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificag&o: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIII — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados);

X — fator de planejamento: 0,75.
Subsecao Il
Da Zona de Qualificagcdo do Ambiente Construido 2 (ZOQ 2)

Art. 382. A Zona de Qualificagcdo do Ambiente Construido 2 (ZOQ 2)
caracteriza-se como area com maior vulnerabilidade ambiental alinhada a
vetores de expansdo imobiliaria e processos de adensamento populacional.
Tendencialmente sdo areas que apresentam perspectiva de crescimento
econdmico em razdo da presenca de eixo de conexdo metropolitana e areas
ainda n&o parceladas.

Art. 383. Seréo aplicados na Zona de Qualificagdo do Ambiente Construido
2 (Z0OQ 2) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsérios (Peuc);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
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X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;
Xl — operagao urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempc¢éo;

XV| — abandono;

XVII — outorga onerosa de alteragéo de uso.

Paragrafo unico. A aplicagdo da outorga onerosa de alteragdo de uso
(OOAU) na ZOQ 2 nao podera flexibilizar o indice de aproveitamento maximo.

Art. 384. Sdo0 parémetros urbanisticos da Zona de Qualificagdo do
Ambiente Construido 2 (ZOQ 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacgéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificacédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,75.
Secao lll
Da Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido (ZOE)

Art. 385. A Zona de Estruturacdo do Ambiente Construido (ZOE)
corresponde as porgdes do territdrio em processo de consolidacdo da ocupacéo,
marcadas pela precariedade de infraestrutura e servigos urbanos essenciais e
pela presenca de glebas ndo parceladas e assentamentos precarios, além de
baixos indicadores socioeconémicos e limitada diversidade de empreendimentos
geradores de emprego e renda.
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Art. 386. A Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido (ZOE) tem como
objetivos:

| — promover a estruturacédo territorial com uso e ocupagao do solo
sustentaveis, incentivando a instalacdo de atividades econdmicas voltadas a
geracao de emprego e renda;

I —implantar e qualificar as infraestruturas urbanas essenciais,
especialmente as sanitarias, de mobilidade e de servigos publicos, com atencéo

a acessibilidade universal e a integracdo entre os diferentes sistemas de
transporte;

Il — controlar os processos de adensamento construtivo, evitando
sobrecargas no sistema viario local e prejuizos a dindmica urbana, considerando
a distancia aos sistemas de transporte coletivo de massa;

IV — ampliar e qualificar os espagos publicos e coletivos, incluindo
equipamentos culturais, areas verdes e espacos livres, como catalisadores de
trabalho, lazer, esporte e cultura;

V — promover a regularizagao urbanistica e fundiaria, com prioridade para
as ZEIS, articulando Programas de Habitagédo de Interesse Social e de Mercado
Popular a provisao de infraestrutura, mobilidade e servigos urbanos;

VI — incentivar solugdes baseadas na natureza e tecnologias sustentaveis
para o tratamento dos espacgos construidos e livres, publicos e privados;

VIl — preservar e proteger o patrimbénio ambiental e cultural, conter a
ocupagao em areas ambientalmente sensiveis e orientar o uso das demais areas
a instalagao prévia das infraestruturas necessarias;

VIl — minimizar os riscos geoldgico-geotécnicos, de inundagdes e de
solos contaminados, prevenindo novas ocupagdes em situacdes de
vulnerabilidade;

IX — aproveitar a conexdo metropolitana como vetor de dinamizacao
territorial e integracéo regional.

Art. 387. A Zona de Estruturagcdo do Ambiente Construido (ZOE) subdivide-
se em:

| — Zona de Estruturacdo do Ambiente Construido 1 (ZOE 1);
Il — Zona de Estruturacdo do Ambiente Construido 2 (ZOE 2).
Subsecao |

Da Zona de Estruturagcao do Ambiente Construido 1 (ZOE 1)
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Art. 388. A Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido 1 (ZOE 1)
corresponde a porg¢des do territorio com alta densidade populacional, elevada
vulnerabilidade social, infraestrutura urbana precaria ou insuficiente —
especialmente de saneamento ambiental —, caréncia de equipamentos culturais
e espagos publicos urbanizados e significativa presenga de nucleos
habitacionais precarios de interesse social localizados proximos a recursos
hidricos.

Art. 389. Serdo aplicados na Zona de Estruturagdo do Ambiente
Construido 1 (ZOE 1) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéo urbana consorciada;

IX — outorga onerosa do direito de construir;
X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcgéo;

XII — abandono.

Art. 390. S3o parametros urbanisticos da Zona de Estruturacdo do
Ambiente Construido 1 (ZOE 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 50% (cinquenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
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VIl — altura maxima da edificagédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,75.
Subsecao Il
Da Zona de Estruturagcao do Ambiente Construido 2 (ZOE 2)

Art. 391. A Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido 2 (ZOE 2)
corresponde a porgdes do territério municipal com infraestrutura e servigos
urbanos precarios ou insuficientes — especialmente de saneamento ambiental
— e com a marcante presencga de glebas ndo parceladas ou ainda nao utilizadas.

Art. 392. Serdo aplicados na Zona de Estruturagdo do Ambiente
Construido 2 (ZOE 2) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéo urbana consorciada;

IX — outorga onerosa do direito de construir;
X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcéo;

XII — abandono.

Art. 393. Sdo parametros urbanisticos da Zona de Estruturacdo do
Ambiente Construido 2 (ZOE 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
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Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;
IV — taxa de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);
V — taxa de ocupacgéao do solo: 50% (cinquenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 15,00m (quinze metros).
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,75.
Secgao IV
Da Zona de Interesse Social (ZIS)

Art. 394. A Zona de Interesse Social (ZIS) corresponde as areas da
Macrozona do Ambiente Construido que refletem as proje¢des das ZEIS 1, 2 e
3, nas quais serao aplicados os parametros urbanisticos especificos de cada
categoria de ZIS.

Art. 395. A Zona de Interesse Social (ZIS) subdivide-se em:
| — Zona de Interesse Social 1 (ZIS 1);

Il — Zona de Interesse Social 2 (ZIS 2);

Il — Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3).

Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos da ZIS 1 e da ZIS 2 poderao
ser modificados mediante a aprovagao dos respectivos Planos Integrados de
Urbanizagao e Regularizagao Fundiaria (PIRFs).

Subsecao |
Da Zona de Interesse Social 1 (ZIS 1)

Art. 396. A Zona de Interesse Social 1 (ZIS 1) corresponde a projecéo da
poligonal de ZEIS 1 na Macrozona do Ambiente Construido.

Art. 397. A Zona de Interesse Social 1 (ZIS 1) tem como obijetivos:

| — estabelecer parametros urbanisticos mais adequados a realidade dos
assentamentos precarios inseridos em ZEIS 1;
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Il — assegurar maior proteg¢do ao instrumento ZEIS até a aprovacédo dos
Planos Integrados de Urbanizagao e Regularizagdo Fundiaria (PIRFs).

Art. 398. Serdo aplicados na Zona de Interesse Social 1 (ZIS 1) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — transferéncia do direito de construir;

VIl — operacéo urbana consorciada;

IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo;

XI — abandono;

XII — parcelamento, edificagao e utilizagcdo compulsérios (PEUC);
Xl — IPTU progressivo;

XIV — desapropriagao por titulo da divida publica;

XV — direito de superficie.

Art. 399. Sdo parametros urbanisticos da Zona de Interesse Social 1 (ZIS

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: 20% (vinte por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 80% (oitenta por cento);
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VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 6,00m (seis metros), para imoveis
localizados em vias com caixa menor que 11,00m (onze metros), e 12,00m (doze
metros), para imoveis localizados em vias com caixa igual ou superior a 11,00m
(onze metros);

VIl — area minima do lote: 60m? (sessenta metros quadrados);
IX — testada minima do lote: 4,00m (quatro metros).

Art. 400. Em imoveis existentes, para efeito de Regularizagado Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-S), nas Zonas de Interesse Social 1 (ZIS 1), até a
elaboragao dos PIRFs, aplicam-se os seguintes parametros:

| — area minima do lote: 30m? (trinta metros quadrados);

Il — area maxima do lote: 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
Il — testada minima do lote: 3,00m (trés metros);

IV — altura da edificagdo: 9,00m (nove metros).

Paragrafo unico. As edificagdes que nao atenderem aos parametros
minimos estabelecidos no caput podem receber regularizacao fundiaria com
intervencgdes planejadas, desde que garantidas as condigcbes minimas de
habitabilidade e seguranca estrutural.

Subsecao Il
Da Zona de Interesse Social 2 (ZIS 2)

Art. 401. A Zona de Interesse Social 2 (ZIS 2) corresponde a projecéao da
poligonal de ZEIS 2 na Macrozona do Ambiente Construido.

Art. 402. A Zona de Interesse Social 2 (ZIS 2) tem como obijetivos:

| — estabelecer parametros urbanisticos mais adequados a realidade dos
imoveis inseridos em ZEIS 2;

Il — assegurar maior protecao ao instrumento ZEIS até a aprovacao dos
Planos Integrados de Urbanizagao e Regularizagdo Fundiaria (PIRFs).

Art. 403. Serdo aplicados na Zona de Interesse Social 2 (ZIS 2) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;
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IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — transferéncia do direito de construir;

VIl — operacé&o urbana consorciada;

IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo;

XI — abandono;

XIlI — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
Xl — IPTU progressivo;

XIV — desapropriagao por titulo da divida publica;

XV — direito de superficie.

Art. 404. Sao parametros urbanisticos da Zona de Interesse Social 2 (ZIS

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: 20% (vinte por cento);

V — taxa de ocupacao do solo: 80% (oitenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 6,00m (seis metros), para imoveis
localizados em vias com caixa menor que 11,00m (onze metros), e 12,00m (doze
metros), para imoveis localizados em vias com caixa igual ou superior a 11,00m
(onze metros);

VIl — testada minima do lote: 4,00m (quatro metros);

IX — area minima do lote: 60m? (sessenta metros quadrados).
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Art. 405. Em imodveis existentes, para efeito de Regularizagao Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-S), nas Zonas de Interesse Social 2 (ZIS 2), até a
elaboragao dos PIRFs, aplicam-se os seguintes parametros:

| — area minima do lote: 30m? (trinta metros quadrados);

Il — area maxima do lote: 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
[l — testada minima do lote: 3,00m (trés metros);

IV — altura da edificagdo: 9,00m (nove metros).

Paragrafo unico. As edificacbes que nido atenderem aos parametros
minimos estabelecidos no caput podem receber regularizagdo fundiaria com
intervengdes planejadas, desde que garantidas as condigcbes minimas de
habitabilidade e seguranca estrutural.

Subsecao lll
Da Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3)

Art. 406. A Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3) corresponde a projecéo da
poligonal de ZEIS 3 na Macrozona do Ambiente Construido.

Art. 407. A Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3) tem como objetivo promover
a Habitacdo de Interesse Social (HIS) nos vazios urbanos delimitados na
Macrozona do Ambiente Construido, mediante aplicagdo de parametros
urbanisticos adequados que assegurem qualidade de vida e acesso a moradia
digna.

Paragrafo unico. Nos terrenos com area maior que 25.000m? (vinte e cinco
mil metros quadrados) localizados em ZIS 3, poderao ser destinados até 20%
(vinte por cento) do potencial construtivo a equipamentos de apoio a Habitagéo
de Interesse Social.

Art. 408. Serdo aplicados na Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
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VIl — IPTU progressivo no tempo;
VIl — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IX — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

X — transferéncia do direito de construir;

X|I — operacgao urbana consorciada;

XII — consércio imobiliario;

Xl — direito de preempcéo;

XIV — abandono;

XV — instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano.

Art. 409. Sdo parametros urbanisticos da Zona de Interesse Social 3 (ZIS

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;
Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
[l — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
IV — taxa de permeabilidade: 20% (vinte por cento);
V — taxa de ocupagao do solo: 80% (oitenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);
VIl — testada minima do lote: 4,00m (quatro metros);
IX — area minima do lote: 60m? (sessenta metros quadrados).
CAPITULO Il
DA MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

Art. 410. A Macrozona das Centralidades Urbanas (MCE) corresponde a
porcdes do territério que desempenham, ou tém potencial para desempenhar,
papel estratégico na distribuicdo de oportunidades, em razdo da concentragao
de atividades comerciais e de servicos, da boa acessibilidade, da infraestrutura
urbana consolidada e do elevado acesso ao transporte publico, incluindo os
eixos estruturantes e as obras previstas de mobilidade que representam
oportunidades para o desenvolvimento da cidade de Fortaleza.
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Art. 411. A Macrozona de Centralidades Urbanas (MCE) tem como
objetivos:

| — fortalecer as centralidades existentes e fomentar novas, ampliando a
oferta de empregos, bens e servigos, aproximando moradia e trabalho, e
promovendo o desenvolvimento estratégico e estrutural do territorio;

Il — incentivar o adensamento populacional em areas com infraestrutura
instalada, otimizando o aproveitamento do espago urbano e diversificando as
formas de implantagcdo das edificagbes, com fachadas ativas e maior fruigdo
publica;

[l — estimular o uso de modos ativos e coletivos de mobilidade, qualificar
e ampliar calgadas, espacos livres e areas verdes e permeaveis € melhorar a
macroconectividade por meio de corredores de desenvolvimento integrado;

IV — promover a preservagao do patriménio histérico, ambiental, cultural,
turistico e paisagistico da cidade;

V — ampliar a producao de Habitacdo de Interesse Social e de Mercado
Popular, condicionada a oferta de infraestrutura, mobilidade e servigos urbanos;

VI —recuperar parte da valorizagdo imobilidria decorrente de
investimentos publicos, destinando-a ao financiamento de melhorias e beneficios
coletivos;

VIl — implantar mercados populares com areas destinadas ao comércio
ambulante e usos complementares, especialmente em locais com grande
circulagao de pedestres e proximos de estagdes de transporte publico;

VIIl — implantar e requalificar mercados populares e feiras livres, com
areas destinadas ao comércio ambulante e usos complementares, devendo tais
equipamentos ser priorizados em locais com grande circulagdo de pedestres,
proximidade de estag¢des de transporte publico e em zonas caracterizadas por
vulnerabilidade social, de modo a fortalecer a economia local, promover a
inclusdo produtiva e ampliar o acesso da populagdo a bens e servigos
essenciais.

Art. 412. Na Macrozona de Centralidades Urbanas (MCE) sera
incentivado:

| — o uso misto e a diversidade de tipologias habitacionais;

I — o usufruto publico de espacos livres de propriedade privada,
ampliando a fruicao coletiva no territério;

lll—o alargamento e a qualificacdo das calgadas, com foco na
caminhabilidade e acessibilidade;
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IV — o desestimulo a criagdo de vagas de estacionamento, visando a
priorizagao de modos ativos e coletivos de mobilidade.

Art. 413. A Macrozona de Centralidades Urbanas (MCE) divide-se em 5
(cinco) zonas:

| — Zona de Centralidades Polo (ZCP);

Il — Zona de Centralidades Eixo (ZCE);

Il — Zona de Centralidade Orla (ZCO);

IV — Zona de Centralidade Multifuncional (ZCM);

V — Zona de Preservagao de Patriménio Cultural (ZPC).

Art. 414. A localizagao e os limites das zonas que compdéem a Macrozona
de Centralidades Urbanas (MCE) sdo os constantes das delimitagdes
georreferenciadas do Anexo 3 (Mapa do Anexo 3.4) desta Lei Complementar.

Secéo |
Da Zona de Centralidade de Polo (ZCP)

Art. 415. A Zona de Centralidade de Polo (ZCP) corresponde a porgdes do
territério com concentracao de atividades, equipamentos e intervengdes urbanas
consolidadas ou com potencial de crescimento e com boas condi¢cdes de
acessibilidade e infraestrutura, desempenhando papel estratégico na distribuicdo
de oportunidades na cidade.

Art. 416. A Zona de Centralidade de Polo (ZCP) tem como obijetivos:

| — consolidar os polos de desenvolvimento urbano, incentivando a
intensificagcdo da ocupacgao e a diversificacdo das atividades econémicas, com
prioridade para servicos, comércios e equipamentos comunitarios;

Il — promover o aproveitamento de terrenos vazios, nao utilizados ou
subutilizados, estimulando usos econdmicos e nao residenciais que reforcem a
dinamica local, gerem empregos e aproximem moradia e trabalho;

[l — contribuir para o desenvolvimento de uma cidade policéntrica, com
distribuicao equilibrada de fungdes urbanas e fortalecimento das centralidades
existentes;

IV — manter a atratividade econdmica e a permanéncia da populacao, por
meio da oferta de oportunidades, infraestrutura urbana e vitalidade nos espacgos
publicos;

V — estimular o adensamento populacional viavel, com diversidade social
e equilibrio entre oferta de moradia e empregos, respeitando a capacidade do
sistema viario e restringindo usos incompativeis com areas residenciais;
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VI — incentivar a implantagcao de usos mistos no térreo das edificagoes e a
fruicdo publica dos espagos urbanos, ampliando a convivéncia e a vitalidade
local;

VIl — preservar e ampliar areas verdes significativas, promovendo
infraestrutura ambiental, qualidade de vida e bem-estar urbano.

Art. 417. A Zona de Centralidade de Polo (ZCP) subdivide-se em:
| — Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada (ZCP 1);

Il — Zona de Centralidades Polo 2 — Secundaria (ZCP 2);

Il — Zona de Centralidades Polo 3 — Potencial (ZCP 3).

Art. 418. Para cada Zona de Centralidade de Polo (ZCP) devera ser
elaborado um Plano de Estruturagdo Local (PEL), contendo agdes concretas
compativeis com suas especificidades territoriais e com seus objetivos definidos
no planejamento urbano.

§ 1°O Plano de Estruturacdo Local (PEL) devera ser elaborado com
participacdo social, assegurada total transparéncia e publicidade dos
documentos que fundamentam as propostas.

§ 2°0O Plano de Estruturacdo Local (PEL) devera ser aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 3° O Plano de Estruturagéo Local (PEL) devera ser elaborado e ter sua
implementacao iniciada no prazo de até 3 (trés) anos, contados a partir da
publicacido desta Lei Complementar.

Art. 419. Os Planos de Estruturagdo Local (PEL) devem ser elaborados
atendendo as seguintes diretrizes:

| — fortalecimento da dindmica econémica local e promogéao da diversidade
de usos, incrementando a oferta de empregos, servigos e equipamentos para as
populagcdes de baixa renda;

Il — estimulo a diversidade de usos com vistas ao equilibrio sustentavel de
oportunidades e moradia;

Il — incentivo a melhores condi¢cbes de caminhabilidade e acessibilidade
aos pedestres, por meio da melhoria da qualidade das calgadas, incluindo
aspectos como revestimentos, arborizagao, iluminacao e sinalizagcado adequados;

IV — cumprimento das normas gerais e dos critérios basicos para a
promog¢ao da acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, de acordo com a legislacao federal pertinente.

Subsecao |
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Da Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada (ZCP 1)

Art. 420. A Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada (ZCP 1)
corresponde a porgdes do territério com infraestrutura urbana qualificada e
consolidada, boa acessibilidade local e intraurbana, baixa vulnerabilidade
ambiental e padrao de uso e ocupacgao do solo ja consolidado, caracterizando-
se pela diversificagcdo de atividades econOmicas voltadas ao comércio e aos
servigos, ainda que com pontos de saturacdo em determinadas areas.

Art. 421. A Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada (ZCP 1) subdivide-
se em:

| —Zona de Centralidades Polo 1 - Consolidada (ZCP 1) -
Aldeota/Meireles;

Il — Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada (ZCP 1) — Parqueléandia.

Art. 422. Serao aplicados na Zona de Centralidades Polo 1 — Consolidada
(ZCP 1) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagdo e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagado compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

XIII — outorga onerosa de alteragao de uso;

XIV — operacgao urbana consorciada;

XV — consoércio imobiliario;

Pagina 155 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

XVI — direito de preempcéao;
XVII — abandono.

Art. 423. Sao parametros urbanisticos da Zona de Centralidades Polo 1
Consolidada (ZCP 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 4,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacgao do solo: 70% (setenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagcédo: 72,00m (setenta e dois metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,50.

Paragrafo unico. A altura maxima da edificacdo na Zona de Centralidades
Polo 1 — Consolidada (ZCP 1) — Aldeota/Meireles sera de 95,00m (noventa e
cinco metros).

Subsecao Il
Da Zona de Centralidades Polo 2 — Secundaria (ZCP 2)

Art. 424. A Zona de Centralidades Polo 2 - Secundaria (ZCP 2)
corresponde a porg¢oes do territdrio com uso e ocupacao consolidados, mas com
infraestrutura e servicos urbanos parcialmente instalados, caracterizando-se
pela concentracdo de favelas, assentamentos precarios informais e vazios
urbanos.

Art. 425. Seréo aplicados na Zona de Centralidades Polo 2 — Secundaria
(ZCP 2) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;
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V —instrumentos para a preservagao, protecido, recuperacao e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — outorga onerosa de alteragao de uso;

XIV — operacao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XVI| — direito de preempcao;

XVII — abandono.

Art. 426. Sao parametros urbanisticos da Zona de Centralidades Polo 2 —
Secundaria (ZCP 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,40;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 3,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 70% (setenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificacédo: 72,00m (setenta e dois metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.

Subsecao lll
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Da Zona de Centralidades Polo 3 — Potencial (ZCP 3)

Art. 427. A Zona de Centralidades Polo 3 — Potencial (ZCP 3) corresponde
a porgdes do territorio em processo de consolidagdao da ocupagdao, com
infraestrutura e servigos urbanos ainda precarios, presengca de glebas nao
parceladas, assentamentos informais, baixos indicadores socioeconémicos e
pouca diversidade de empreendimentos que gerem emprego e renda.

Art. 428. Serédo aplicados na Zona de Centralidades Polo 3 — Potencial
(ZCP 3) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecido, recuperacao e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XllI — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — outorga onerosa de alteragdo de uso;

XIV — operagao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XVI| — direito de preempcgao;

XVII — abandono.

Art. 429. Sao parametros urbanisticos da Zona de Centralidades Polo 3 —
Potencial (ZCP 3):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
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Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupagéao do solo: 70% (setenta por cento);
VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificacédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Secaol ll
Da Zona de Centralidades de Eixos (ZCE)

Art. 430. A Zona de Centralidades de Eixos (ZCE) corresponde a porgdes
do territorio definidas a partir dos eixos estruturais do sistema de transporte
coletivo e suas areas de influéncia, caracterizadas pelo elevado acesso ao
transporte publico, sendo aptas ao adensamento construtivo e populacional, bem
como ao incentivo ao uso misto.

Art. 431. A Zona de Centralidades de Eixos (ZCE) tem como objetivos:

| — criar e qualificar centralidades urbanas ao longo dos corredores de
transporte publico, fortalecendo conexdes urbanas por meio de terminais e
estagdes como indutores de mobilidade;

I — promover o adensamento populacional e construtivo de forma
sustentavel, respeitando a capacidade de suporte dos sistemas urbanos e
compatibilizando o crescimento com a preservagcao ambiental e do patriménio
histdrico-cultural;

[l — estimular a implantacido de usos mistos, incluindo comércio, servigos,
logistica e Habitacdo de Interesse Social (HIS), nas proximidades da
infraestrutura de transporte coletivo, com diversidade populacional, funcional e
tipoldgica;

IV — incentivar a criacdo de polos de emprego em areas intermediarias,
equilibrando oferta de trabalho e de moradia e reduzindo deslocamentos diarios;

V — ampliar e qualificar a acessibilidade urbana, priorizando a circulagao
de pedestres, a integracdo dos modos de transporte nao motorizados, a melhoria
das calgcadas e o aterramento da fiacao;
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VI — reduzir a dependéncia do transporte motorizado individual, por meio
do adensamento urbano orientado ao transporte publico e da promocédo de
fachadas ativas e areas verdes;

VIl — recuperar os investimentos publicos e garantir a permanéncia da
populagao de baixa renda no territorio, promovendo inclusido social e valorizagao
dos recursos naturais e culturais.

Art. 432. A Zona de Centralidades de Eixos (ZCE) subdivide-se em:
| — Zona de Centralidade de Eixo 1 — Intensificacéo (ZCE 1);
Il — Zona de Centralidade de Eixo 2 — Qualificagao (ZCE 2).
Subsecao |
Da Zona de Centralidade de Eixo 1 (ZCE 1)

Art. 433. A Zona de Centralidade de Eixo 1 (ZCE 1) corresponde a porgdes
do territério influenciadas por eixos estruturantes, com infraestrutura, servigos
urbanos e acessibilidade local e intraurbana consolidados, baixa vulnerabilidade
ambiental, elevada atratividade econémica, bons indicadores socioecondmicos,
padrao de uso e ocupacgao do solo ja estabelecido e diversificagao de atividades
econdmicas voltadas ao comércio e aos servigos, apresentando alguns pontos
de saturacao.

Art. 434. Seréo aplicados na Zona de Centralidade de Eixo 1 (ZCE 1) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagdo e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
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X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;
Xl — outorga onerosa de alteragao de uso;
XIV — operacao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XVI| — direito de preempcao;

XVII — abandono.

Art. 435. Sdo parametros urbanisticos da Zona de Centralidade de Eixo 1
(ZCE 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;
Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 4,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupagéao do solo: 70% (setenta por cento);
VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 72,00m (setenta e dois metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Subsecao Il
Da Zona de Centralidade de Eixo 2 (ZCE 2)

Art. 436. A Zona de Centralidade de Eixo 2 (ZCE 2) corresponde a porgdes
do territorio influenciadas por eixos estruturantes, com uso e ocupacao
consolidados, infraestrutura e servigos urbanos parcialmente implantados,
presenga de vazios urbanos e significativa concentracdo de favelas e
assentamentos precarios informais, apresentando média a baixa atratividade
econdmica.

Art. 437. Serao aplicados na Zona de Centralidade de Eixo 2 (ZCE 2) os
seguintes instrumentos:
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| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XII — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — outorga onerosa de alteragao de uso;

XIV — operacao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XVI| — direito de preempcao;

XVII — abandono.

Art. 438. Sao parametros urbanisticos da Zona de Centralidade de Eixo 2
(ZCE 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,40;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 3,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 70% (setenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificacado: 72,00m (setenta e dois metros);
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VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Secao lll
Da Zona de Centralidades de Orla (ZCO)

Art. 439. A Zona de Centralidades de Orla (ZCO) corresponde a porgdes
do territério contiguas as faixas de praia, com caracteristicas de solo, paisagem,
vocagao turistica e fungdo urbana distintas, onde o poder publico deve
implementar agbes voltadas a melhoria da qualidade socioambiental da orla
maritima e da balneabilidade das praias, especialmente para fins de lazer,
turismo, valorizagédo do patriménio histérico-cultural e ambiental e promogao da
educagao ambiental.

Art. 440. A Zona de Centralidades de Orla (ZCO) tem como objetivos:

| — promover a melhoria da qualidade socioambiental da orla maritima,
incluindo a balneabilidade das praias, a requalificacdo de areas publicas e a
ampliacédo da infraestrutura sanitaria;

I — fomentar o turismo histérico, cultural, ecolégico e gastrondémico,
integrado a economia do mar, com geracao de renda sustentavel e valorizagao
do patriménio natural e cultural;

Il — apoiar e fortalecer comunidades tradicionais e atividades como a
pesca artesanal e esportiva, garantindo a permanéncia da populagéo de baixa
renda no territorio;

IV — viabilizar a ocupacg¢ao do solo, com prioridade para Habitacdo de
Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP), respeitando as
restricdes ambientais e o controle do adensamento e do gabarito existente;

V — eliminar e regularizar ligagdes clandestinas de esgoto, assegurando a
protecdo dos sistemas de drenagem e a recuperagao da cobertura vegetal
arbérea;

VI — garantir acesso publico a praia e promover travessias viarias seguras
para pedestres, com prioridade para a circulagcdo nao motorizada e a integragao
dos modos de transporte;

VIl — estimular atividades econdmicas sustentaveis, como comércio,
servigos e logistica, especialmente nas areas intermediarias e nas proximidades
da infraestrutura urbana existente;
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VIII — mitigar os impactos das atividades de tancagem e substituir areas
degradadas por novas ocupagdes planejadas, com equipamentos publicos,
arborizagao e uso racional do solo;

IX — assegurar instrumentos legais para a implementacao, a gestéo e a
atualizagdo do Projeto Orla, promovendo governanca territorial e integracao
entre os diferentes setores da Administragao Publica.

Art. 441. A Zona de Centralidades de Orla (ZCO) subdivide-se em:
| — Zona Centralidade de Orla 1 (ZCO 1) — Grande Pirambu;
Il — Zona Centralidade de Orla 2 (ZCO 2) — Leste/Oeste;
Il — Zona Centralidade de Orla 3 (ZCO 3) — Meireles/Mucuripe;
IV — Zona Centralidade de Orla 4 (ZCO 4) — late Clube;
V — Zona Centralidade de Orla 5 (ZCO 5) — Cais do Porto;
VI — Zona Centralidade de Orla 6 (ZCO 6) — Vicente Pinzén;
VIl — Zona Centralidade de Orla 7 (ZCO 7) — Praia do Futuro.
Subsecao |
Da Zona Centralidade de Orla 1 (ZCO 1) — Grande Pirambu

Art. 442. A Zona Centralidade de Orla 1 (ZCO 1) — Grande Pirambu
corresponde a porgdes do territdério com urbanizagdo consolidada ao longo da
faixa de orla, predominancia de ocupag¢des horizontais, elevada incidéncia de
assentamentos informais e infraestrutura de saneamento ambiental precaria.

Art. 443. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 1 (ZCO 1) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
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VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

Xll — operagéao urbana consorciada;

XIII — consorcio imobiliario;

XIV — direito de preempgao.

Art. 444. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 1
(ZCO 1):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;
Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
IV — taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento);
V — taxa de ocupacao do solo: 80% (oitenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);
VIl — testada minima do lote: 4,00m (quatro metros);
IX — area minima do lote: 60m? (sessenta metros quadrados).
Subsecao Il
Da Zona Centralidade de Orla 2 (ZCO 2) — Leste-Oeste

Art. 445. A Zona Centralidade de Orla 2 (ZCO 2) — Leste-Oeste —
corresponde a porg¢des do territorio localizadas ao longo da Avenida Leste-
Oeste, caracterizadas pela significativa presenca de equipamentos publicos e
privados em seu entorno.

Art. 446. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 2 (ZCO 2) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;
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Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;
IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagado e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — operacao urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempcgéo.

Art. 447. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 2
(ZCO 2):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificacdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,75.

Subsecao lll
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Da Zona Centralidade de Orla 3 (ZCO 3) — Meireles/Mucuripe

Art. 448. A Zona Centralidade de Orla 3 (ZCO 3) — Meireles/Mucuripe —
corresponde a porgdes do territorio com urbanizagao consolidada e elevada
densidade e verticalizagdo, cuja linha de praia esta associada a obras de
engenharia costeira, como a construgao de espigdes de protegao.

Art. 449. Serédo aplicados na Zona Centralidade de Orla 3 (ZCO 3) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuigdo de melhoria;

XII — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — outorga onerosa de alteragéo de uso;

XIV — operacao urbana consorciada;

XV — consoércio imobiliario;

XVI| — direito de preempcao.

Art. 450. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 3
(ZCO 3):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,50;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
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[l — indice de aproveitamento maximo: 4,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 72,00m (setenta e dois metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,5.
Subsecao IV
Da Zona Centralidade de Orla 4 (ZCO 4) — late Clube

Art. 451. A Zona Centralidade de Orla 4 (ZCO 4) - late Clube -
corresponde a porgdes do territdrio com urbanizacdo caracterizada por
ocupacdes que interferem na dindmica das ondas e marés, além de restringirem
0 acesso publico a faixa de praia.

Art. 452. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 4 (ZCO 4) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;
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XIlI — outorga onerosa do direito de construir;
Xl — outorga onerosa de alteragdo de uso;
XIV — operacéao urbana consorciada;

XV — consorcio imobiliario;

XV| — direito de preempcéo.

Art. 453. Sdo parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 4
(ZCO 4):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 4,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 72,00m (setenta e dois metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 2,00.
Subsecao V
Da Zona Centralidade de Orla 5 (ZCO 5) — Cais do Porto

Art. 454. A Zona Centralidade de Orla 5 (ZCO 5) — Cais do Porto —
corresponde a porc¢des do territdrio situadas nas proximidades do Porto de
Mucuripe, caracterizadas pela presenga de equipamentos de tancagem de
combustivel, pelo elevado adensamento populacional e pela ocorréncia de
assentamentos informais.

Art. 455. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 5 (ZCO 5) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;
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IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

XIl — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — operacéo urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempcao.

Art. 456. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 5
(ZCO 5):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Subsecao VI

Da Zona Centralidade de Orla 6 (ZCO 6) — Vicente Pinzén
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Art. 457. A Zona Centralidade de Orla 6 (ZCO 6) — Vicente Pinzon —
corresponde a porcdes do territdério marcadas pela presenca de residéncias e
pelo inicio do processo de verticalizagcdo das construgdes, que se estendem ao
longo da Praia do Futuro.

Art. 458. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 6 (ZCO 6) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagdo e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuicdo de melhoria;

Xl — outorga onerosa do direito de construir;

Xl — operacéo urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempcao.

Art. 459. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 6
(ZCO 6):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
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V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Subsecao VIi
Da Zona Centralidade de Orla 7 (ZCO 7) — Praia do Futuro

Art. 460. A Zona de Centralidade de Orla 7 (ZCO 7) — Praia do Futuro —
corresponde a porgcbes do territério com urbanizacdo consolidada e
desordenada, marcada pelo adensamento de construgdes irregulares, pela
continuidade do processo de Vverticalizagao até as proximidades da
desembocadura do Rio Coco e pela presenca de vazios urbanos.

Art. 461. Serdo aplicados na Zona Centralidade de Orla 7 (ZCO 7) os
seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC);
IX — IPTU progressivo no tempo;

X — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
X| — contribuigdo de melhoria;

XIlI — outorga onerosa do direito de construir;
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Xl — operacao urbana consorciada;

XIV — consorcio imobiliario;

XV — direito de preempc¢éo;

XVI — outorga onerosa de alterag&o de uso.

§ 1° A aplicagao da outorga onerosa de alteragdo de uso (OOAU) na ZCO
7 ndo podera flexibilizar o indice de aproveitamento maximo determinado para a
zona para nenhuma atividade, excetuando as atividades relacionadas a

hospedagem.

§ 2° A aplicagao da outorga onerosa de alteragdo de uso (OOAU) na ZCO
7 nao podera flexibilizar a altura maxima da edificagdo determinada para a zona.

Art. 462. Sao parametros urbanisticos da Zona Centralidade de Orla 7
(ZCO 7):

| — indice de aproveitamento minimo: 0,30;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;
[l — indice de aproveitamento maximo: 1,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Segao IV
Da Zona de Centralidade Multifuncional

Art. 463. A Zona de Centralidade Multifuncional corresponde a porcao do
territério formada por grandes terrenos consolidados, publicos ou privados,
destinados a atividades estratégicas para a cidade, com organizacdo interna
prépria, acesso eventualmente controlado em razao de suas fungoes, regida por
Plano Diretor Especifico (PDE) e voltada a preservagao de usos institucionais,
logisticos, educacionais e industriais.
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Paragrafo unico. O Plano Diretor Especifico (PDE) nao é exigivel para a
Zona de Centralidade Multifuncional 2.2 — Logistica.

Art. 464. Sao objetivos das Zonas de Centralidade Multifuncional (ZCMs):

| — ordenar e adequar o uso e a ocupagdo do solo, assegurando a
preservacgao da funcao principal de cada tipologia;

Il — elaborar e revisar o Plano Diretor Especifico (PDE) a cada 10 (dez)
anos, definindo diretrizes de uso, parcelamento e circulagao;

Il — preservar areas verdes e superficies permeaveis, mitigando impactos
sobre a mobilidade urbana e o meio ambiente;

IV — promover o ordenamento das grandes infraestruturas logisticas da
cidade.

Art. 465. A Zona de Centralidade Multifuncional (ZCM) subdivide-se em:
| — Zona de Centralidade Multifuncional 1 — Educacional,
Il — Zona de Centralidade Multifuncional 2 — Logistica;
[l — Zona de Centralidade Multifuncional 3 — Institucional,
IV — Zona de Centralidade Multifuncional 4 — Industrial.
Subsecao |
Da Zona de Centralidade Multifuncional 1 — Educacional

Art. 466. A Zona de Centralidade Multifuncional 1 — Educacional —
corresponde a porgao do territério ocupada por instituicdes de ensino e pesquisa,
publicas ou privadas, dotadas de infraestrutura propria e voltadas a formacao, a
capacitacao e a produgcdo de conhecimento, com possibilidade de acesso
controlado em raz&o da natureza de suas atividades.

Art. 467. A Zona de Centralidade Multifuncional 1 — Educacional — tem os
seguintes objetivos:

| — garantir espago adequado para atividades educacionais e cientificas;

Il — assegurar acessibilidade universal e conforto ambiental a usuarios e
visitantes;

Il — promover a integragdo com o entorno, preservando o meio ambiente
e mantendo a acessibilidade.

Art. 468. Serdo aplicados na Zona de Centralidade Multifuncional 1 —
Educacional — os seguintes instrumentos:
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| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — operagao urbana consorciada;
IX — direito de preempcgéo.

Art. 469. Sdo0 parédmetros urbanisticos da Zona de Centralidade
Multifuncional 1 — Educacional:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;
IV — taxa de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
V — taxa de ocupagao do solo: 40% (quarenta por cento);
VI — taxa de ocupagéao do subsolo: 20% (vinte por cento);
VIl — altura maxima da edificagcédo: 36,00m (trinta e seis metros);
VIII — testada minima do lote: N/A;
IX — area minima do lote: N/A.
Subsecao Il
Da Zona de Centralidade Multifuncional 2 — Logistica

Art. 470. A Zona de Centralidade Multifuncional 2 — Logistica —
corresponde a porgao do territorio destinada a atividades estratégicas de
armazenagem, transporte e distribuicdo de mercadorias, incluindo centros de
abastecimento, portos, terminais logisticos e o Aeroporto Internacional de
Fortaleza.
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Art. 471. A Zona de Centralidade Multifuncional 2 — Logistica — tem os
seguintes objetivos:

| — otimizar operagdes logisticas e fortalecer conexdes metropolitanas;

Il — garantir infraestrutura adequada e reduzir impactos ambientais e de
trafego.

Art. 472. A Zona de Centralidade Multifuncional 2 (ZCM 2) subdivide-se
em:

| — Zona de Centralidade Multifuncional 2.1 — Logistica;
Il — Zona de Centralidade Multifuncional 2.2 — Logistica.

Art. 473. Serdo aplicados na Zona de Centralidade Multifuncional 2 —
Logistica — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizag&o fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental,;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — operagao urbana consorciada;
IX — direito de preempcgéo;

X — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e/ou relatério de impacto
ambiental (RIMA).

Art. 474. S3o0 paréametros urbanisticos da Zona de Centralidade
Multifuncional 2.1 — Logistica:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;

IV — taxa de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
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V — taxa de ocupacéao do solo: 40% (quarenta por cento);

VI — taxa de ocupagéao do subsolo: 20% (vinte por cento);

VIl — altura maxima da edificacédo: 24,00m (vinte e quatro metros);
VIII — testada minima do lote: N/A;

IX — area minima do lote: N/A.

Art. 475. Sdo0 parédmetros urbanisticos da Zona de Centralidade
Multifuncional 2.2 — Logistica:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupagéao do solo: 70% (setenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 0% (zero por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 36,00m (trinta e seis metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Subsecao lll
Da Zona de Centralidade Multifuncional 3 — Institucional

Art. 476. A Zona de Centralidade Multifuncional 3 — Institucional -
corresponde a porcao do territorio destinada a prestacdo de servicos a
comunidade e ao exercicio de fungbes da Administracdo Publica, abrigando
atividades administrativas, de seguranca, culturais, esportivas e de lazer.

Art. 477. A Zona de Centralidade Multifuncional 3 — Institucional — tem os
seguintes objetivos:

| — manter e qualificar estruturas de interesse publico;

Il — assegurar acesso controlado quando necessario, preservando a
fungao original.
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Art. 478. Serdo aplicados na Zona de Centralidade Multifuncional 3 —
Institucional — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

VV —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — operagao urbana consorciada;
IX — direito de preempcao.

Art. 479. Sd0 parédmetros urbanisticos da Zona de Centralidade
Multifuncional 3 — Institucional:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
[l — indice de aproveitamento maximo: 1,00;
IV — taxa de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
V — taxa de ocupagao do solo: 40% (quarenta por cento);
VI — taxa de ocupagéao do subsolo: 20% (vinte por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 36,00m (trinta e seis metros);
VIII — testada minima do lote: N/A;
IX — area minima do lote: N/A.
Subsecao IV
Da Zona de Centralidade Multifuncional 4 — Industrial

Art. 480. A Zona de Centralidade Multifuncional 4 — Industrial —
corresponde a porg¢ao do territério ocupada por industrias de grande impacto
ambiental e social ja instaladas, sujeita a regulamentagdo mais rigorosa quanto
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ao uso e a ocupacao do solo, bem como quanto a sua relagdo com as areas de
entorno.

Art. 481. A Zona de Centralidade Multifuncional 4 — Industrial — tem os
seguintes objetivos:

| — controlar os efeitos negativos da emisséo de poluentes, ruido, uso de
recursos e infraestruturas;

Il — condicionar a permanéncia das areas ja implantadas ao uso mais
equilibrado do espago urbano, considerando contrapartidas urbanisticas e
ambientais, além de comprovacgéao de inexisténcia de risco a saude e a vida da
comunidade decorrente do uso de insumos inflamaveis e da poluicdo do ar e do
ambiente natural.

Art. 482. A permanéncia de empreendimentos que desenvolvam atividades
nocivas ou perigosas ao meio urbano esta condicionada a elaboragcéo e a
aprovacao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), bem como a
eliminagao/mitigacao de eventuais riscos identificados.

Art. 483. Serdo aplicados na Zona de Centralidade Multifuncional 4 —
Industrial — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacgao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — operagao urbana consorciada;
IX — direito de preempcgéo.

Art. 484. S30 paréametros urbanisticos da Zona de Centralidade
Multifuncional 4 — Industrial:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;
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IV — taxa de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
V — taxa de ocupacgéao do solo: 40% (quarenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 20% (vinte por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 24,00m (vinte e quatro metros);
VIl — testada minima do lote: N/A;
IX — area minima do lote: N/A.
SecaoV
Da Zona de Preservacao do Patriménio Cultural (ZPC)

Art. 485. A Zona de Preservacdo do Patrimbénio Cultural (ZPC)
corresponde a por¢gdes do territdério destinadas a valorizacdo do patrimonio
cultural de Fortaleza por meio da promogao, do incentivo, da preservagao, da
conservagao e do restauro de bens e conjuntos de valor arquitetonico, artistico,
histdrico, cultural, arqueoldgico e paisagistico, considerados representativos e
significativos da memodria local.

Art. 486. A Zona de Preservagao do Patrimonio Cultural (ZPC) subdivide-
se em:

| — Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 1 (ZPC 1) — Centro;

Il — Zona de Preservacao do Patriménio Cultural 2 (ZPC 2) — Praia de
Iracema;

IIl—Zona de Preservacdao do Patrimbnio Cultural 3 (ZPC 3) -
Jacarecanga;

IV — Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 4 (ZPC 4) — Aldeota;
V — Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 5 (ZPC 5) — Benfica;
VI — Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 6 (ZPC 6) — Parangaba;

VIl — Zona de Preservagédo do Patriménio Cultural 7 (ZPC 7) — José de
Alencar;

VIIl — Zona de Preservagao do Patrimonio Cultural 8 (ZPC 8) — Mondubim.

Art. 487. As Zonas de Preservagao do Patriménio Cultural (ZPCs)
subdividem-se em até 3 (trés) subzonas com parametros especificos, de acordo
com a ambiéncia da area de valor patrimonial:

| — Subzona de Preservacgdo Integral (SPI): corresponde a conjuntos
urbanos ou arquiteténicos que tendem a uniformidade morfoldgica, tipoldgica e
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estilistica, ao alto grau de preservacgao dos elementos patrimoniais e a ambiéncia
original perceptivel em escala, materialidade e/ou usos, exigindo tratamento
urbanistico e normativo voltado a conservagao integral do tecido urbano, com
restricao a alteragdes volumétricas e incentivo ao restauro criterioso dos iméveis;

Il — Subzona de Preservacédo Parcial (SPP): corresponde a porgdes do
territorio cujo acervo patrimonial mantém significativa expressividade, ainda que
coexistente com intervengdes contemporaneas ou alteragdes que comprometem
parcialmente sua integridade, exigindo diretrizes voltadas a recomposi¢céo da
ambiéncia urbana, a preservagao dos elementos remanescentes e ao controle
de novas insergdoes e intervengdes arquitetbnicas, de modo a respeitar a
ambiéncia predominante;

[l — Subzona de Integragdo Patrimonial (SIP): corresponde a por¢des do
territério com bens de interesse patrimonial dispersos ou parcialmente
descaracterizados, inseridos em tecido urbano intensamente transformado, onde
as estratégias devem priorizar acbes de recuperagdo, requalificacdo e
reconexao simbdlica e morfolégica com areas vizinhas, fortalecendo vinculos
identitarios e fomentando usos compativeis com a preservacéao.

Art. 488. A alteracao e a criagcéo de Zonas de Preservagao do Patriménio
Cultural (ZPCs) devera ser precedida de estudos técnicos e podera ser proposta
por municipes, por entidades representativas da sociedade civil ou pelo 6rgao
municipal competente, sendo submetidas a apreciagao do Conselho Municipal
de Preservagao do Patriménio Historico-Cultural de Fortaleza (COMPHIC) e do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Art. 489. Os projetos de novos empreendimentos e/ou reformas em
imoveis localizados na Zona de Preservagéo do Patriménio Cultural (ZPC) serdo
submetidos ao érgao licenciador competente, devendo ser necessariamente
analisados pelo érgédo municipal responsavel pela formulagdo e coordenagéo de
politicas publicas de cultura.

Art. 490. Para cada Zona de Preservagao do Patriménio Cultural (ZPC)
devera ser elaborado um Plano Especifico de Preservacao da ZPC, entendido
como um conjunto de agdes articuladas voltadas a conservagao, a restauragéo
ou a reabilitagdo dessas porgdes do territorio, compatibilizando-as, sempre que
possivel, com outros usos e formas de ocupacgao urbana.

Art. 491. O Plano Especifico de Preservacado da ZPC sera elaborado em
parceria entre o Municipio e os ocupantes da area, abrangendo aspectos
urbanisticos, socioeconémicos, de infraestrutura, juridicos, ambientais, de
mobilidade e de acessibilidade urbana, sempre respeitando os parametros
maximos definidos neste Plano e contendo, no minimo:

| — diagndostico da ZPC;
Il — inventario dos bens de valor patrimonial;

Il — definicdo dos perimetros de cada subzona;
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IV — definicdo dos parametros urbanisticos aplicaveis a cada subzona;
V — indicagdo dos instrumentos urbanisticos pertinentes;
VI — acgdes de preservagéo;

VIl — agdes de desenvolvimento econdmico e estratégias para captagao
de recursos para intervengao na zona;

VIl — definicdo do modelo de gestdo e planejamento da ZPC.

§ 1° Os Planos Especificos de Preservacao da ZPC serdo instituidos por
decreto municipal.

§ 2° Enquanto ndo forem elaborados os Planos Especificos de
Preservagdo da ZPC e suas respectivas subzonas, elas serdo regidas pelos
parametros e requisitos urbanisticos definidos neste Plano Diretor.

Art. 492. As solicitagdes de demolicdo de imdveis localizados nas Zonas
de Preservacgao do Patrimbnio Cultural (ZPCs) devem ser submetidas a analise
do orgao licenciador competente, sendo obrigatéria a manifestagdo do érgéo
municipal de tutela do patriménio cultural.

Art. 493. A concessao de incentivos fiscais relativos aos tributos municipais
dependera de lei especifica, nos termos do art. 150, § 6°, da Constituigdo federal,
e estara condicionada a efetiva restauracado, conservagcao e manutencao dos
iméveis, bem como a preservacdo de suas caracteristicas essenciais,
devidamente atestadas pelo 6rgédo municipal competente.

Subsecao |
Da Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 1 (ZPC 1) — Centro

Art. 494. A Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 1 (ZPC 1) — Centro
— corresponde a por¢ao do territério que mais contribui para a cultura, a historia,
a economia e a memoria de Fortaleza, por constituir a area de origem da
ocupacao da cidade.

Art. 495. Seréo aplicados na Subzona de Preservacéo Integral da ZPC 1 —
Centro os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagdo e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperacido e
conservagao do patriménio cultural;
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VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operagéo urbana consorciada;
IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo.

Art. 496. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacéo Integral
da ZPC 1 — Centro:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: N/A;

V — taxa de ocupacéao do solo: N/A;

VI — taxa de ocupacao do subsolo: N/A;

VIl — altura maxima da edificagdo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 497. Serao aplicados na Subzona de Preservacgao Parcial da ZPC 1 —
Centro os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V — instrumentos para a preservagao, a protecdo, a recuperagao e a
conservagao do patriménio cultural;

VI — instrumentos de indug¢ao do desenvolvimento urbano;

VIl — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);
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VIl — IPTU verde;

IX — operagéao urbana consorciada;
X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcéo.

Art. 498. Sdo parametros da Subzona de Preservacgao Parcial da ZPC 1 —
Centro:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: N/A;

V — taxa de ocupacéao do solo: N/A;

VI — taxa de ocupacao do subsolo: N/A;

VIl — altura maxima da edificacédo: 24,00m (vinte e quatro metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 499. Serao aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 1
— Centro — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — outorga onerosa do direito de construir;

IX — outorga onerosa de alteragao de uso;

Pagina 184 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

X — operacao urbana consorciada;

XI — consorcio imobiliario;

XIlI — direito de preempgéo;

Xl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC).

Art. 500. Sdo parametros da Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 1
— Centro:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 3,00;

IV — taxa de permeabilidade: 20% (vinte por cento);

V — altura maxima da edificagcdo: 48,00m (quarenta e oito metros);

VI — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

VIl — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
VIl — fator de planejamento: 1,00.

Paragrafo unico. Os parametros de taxa de ocupacgéao do solo e do subsolo
serdo objeto de analise técnica pelo érgao municipal de tutela do patrimdnio
cultural, que avaliara sua adequagao conforme as caracteristicas urbanisticas,
ambientais e patrimoniais da area.

Subsecao Il

Da Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 2 (ZPC 2) — Praia de
Iracema

Art. 501. A Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 2 (ZPC 2) — Praia
de Iracema — corresponde a porgao do territério que abriga locais de relevante
importancia para a histéria, a memoria e a cultura de Fortaleza, cuja preservagao
€ conservacgao sao indispensaveis, destacando-se por sua ambiéncia associada
a arquitetura tradicional fortalezense.

Art. 502. Serdo aplicados na Subzona de Preservacédo Integral e na
Subzona de Preservagao Parcial da ZPC 2 — Praia de Iracema — os seguintes
instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;
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Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;
IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagado e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéo urbana consorciada;
IX — consorcio imobilidrio;

X — direito de preempcgéo.

Art. 503. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacéo Integral
da ZPC 2 — Praia de Iracema:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacgéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagéo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,50.

Art. 504. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacgao Parcial
da ZPC 2 — Praia de Iracema:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
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V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagédo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,50.

Art. 505. Serao aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 2
— Praia de Iracema — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V — instrumentos para a preservacao, a protecdo, a recuperagcio € a
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;

IX — outorga onerosa de alteragéo de uso;

X — operagao urbana consorciada;

XI — consorcio imobiliario;

Xl — direito de preempcgéo;

Xl — parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios (Peuc).

Art. 506. S3o parametros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 2 — Praia de Iracema:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
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IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 15,00m (quinze metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,50.
Subsecao lll
Da Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 3 (ZPC 3) — Jacarecanga

Art. 507. A Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural 3 (ZPC 3) —
Jacarecanga — possui um conjunto edificado, notadamente residencial, das trés
primeiras décadas do século XX, compreendendo locais fundamentais para a
histéria de Fortaleza e do bairro.

Art. 508. Ser&o aplicados na Subzona de Preservacéo Integral da ZPC 3 —
Jacarecanga — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operagéo urbana consorciada;

IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcao.

Art. 509. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacao Integral

da ZPC 3 — Jacarecanga:
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| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

[l — indice de aproveitamento maximo: 1,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 510. Serdo aplicados na Subzona de Preservacao Parcial da ZPC 3 —
Jacarecanga — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental,;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;
IX — operacéao urbana consorciada;

X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcgéo.

Art. 511. Sdo parametros urbanisticos da Subzona de Preservagao Parcial
da ZPC 3 — Jacarecanga:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
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[l — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.

Art. 512. Seréo aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 3
— Jacarecanga — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;

IX — outorga onerosa de alteragcéo de uso;

X — operagao urbana consorciada;

XI — consorcio imobiliario;

Xl — direito de preempgéo;

Xl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios (PEUC).

Art. 513. Sdo parametros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 3 — Jacarecanga:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
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Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 3,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificag&do: 36,00m (trinta e seis metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Subsecgao IV
Da Zona de Preservagao do Patriménio Cultural 4 (ZPC 4) — Aldeota

Art. 514. A Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural 4 (ZPC 4) —
Aldeota — corresponde a porgdo do territério da antiga Aldeota, outrora
caracterizada como reduto de chacaras e sitios assentados em amplos terrenos,
onde ainda se observam residéncias remanescentes com caracteristicas
arquitetbnicas de expressao neocolonial, além de exemplares ecléticos e
modernistas.

Art. 515. Serdo aplicados na Subzona de Preservacado Integral e na
Subzona de Preservagdo Parcial da ZPC 4 - Aldeota — o0s seguintes
instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéo urbana consorciada;
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IX — consoércio imobiliario;
X — direito de preempcgéo.

Art. 516. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacéo Integral
da ZPC 4 — Aldeota:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 517. Sdo parametros urbanisticos da Subzona de Preservagao Parcial
da ZPC 4 — Aldeota:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;

[l — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 518. Seréo aplicados na Subzona de Integracao Patrimonial da ZPC 4
— Aldeota — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;
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Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;
IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagado e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIII — outorga onerosa do direito de construir;

IX — outorga onerosa de alteragao de uso;

X — operacgao urbana consorciada;

XI — consorcio imobiliario;

Xl — direito de preempc¢éo;

Xl — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC).

Art. 519. Sdo0 paradmetros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 4 — Aldeota:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 2,00;
[l — indice de aproveitamento maximo: 4,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupagao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificacédo: 48,00m (quarenta e oito metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,50.
Subsegao V

Da Zona De Preservagao Do Patriménio Cultural 5 (ZPC 5) — Benfica
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Art. 520. A Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural 5 (ZPC 5) —
Benfica — constitui porgéo do territério caracterizada por uma ocupag¢éo marcada
por exemplares da arquitetura moderna cearense, além de edificacbes
remanescentes da arquitetura residencial tradicional fortalezense.

Art. 521. Seréo aplicados na Subzona de Preservacéo Integral da ZPC 5 —
Benfica — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagdo e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operagao urbana consorciada;
IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo.

Art. 522. S3o parametros urbanisticos da Subzona de Preservagéo Integral
da ZPC 5 — Benfica:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagéo: 9,00m (nove metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
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X — fator de planejamento: 0,50.

Art. 523. Serao aplicados na Subzona de Preservacao Parcial da ZPC 5 —
Benfica — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservacgao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — outorga onerosa do direito de construir;
IX — operacéao urbana consorciada;

X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcéo.

Art. 524. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacgao Parcial
da ZPC 5 — Benfica:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 2,00;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacgéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificacdo: 18,00m (dezoito metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
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Subsecao VI
Da Zona de Preservacao do Patriménio Cultural 6 (ZPC 6) — Parangaba

Art. 525. A Zona de Preservagdo do Patriménio Cultural 6 (ZPC 6) —
Parangaba — corresponde a por¢cdo do territério que abriga patrimonios
relevantes para a cidade de Fortaleza, muitos deles tombados ou em processo
de tombamento, expressivos de sua identidade cultural e meméria urbana, e que
se relacionam a formacgéao da antiga Vila de Arronches.

Art. 526. Serdo aplicados na Subzona de Preservacédo Integral e na
Subzona de Preservagcdo Parcial da ZPC 6 — Parangaba — os seguintes
instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecido, recuperacao e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéo urbana consorciada;
IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo.

Art. 527. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacéo Integral
da ZPC 6 — Parangaba:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacgéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
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VIl — altura maxima da edificagéo: 9,00m (nove metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 528. Sdo parametros urbanisticos da Subzona de Preservagao Parcial
da ZPC 6 — Parangaba:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 529. Seréo aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 6
— Parangaba — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — outorga onerosa do direito de construir;
IX — outorga onerosa de alteragcéo de uso;

X — operagao urbana consorciada;

Pagina 197 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEIT

XI — consoércio imobiliario;
Xl — direito de preempc¢éo;
XIII — parcelamento, edificagao e utilizagado compulsérios (PEUC).

Art. 530. SGo0 parametros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 6 — Parangaba:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,50;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupacgao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificacédo: 24,00m (vinte e quatro metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
Subsecao Vi

Da Zona de Preservacao do Patriménio Cultural 7 (ZPC 7) — José de
Alencar

Art. 531. A Zona de Preservagao do Patrimonio Cultural 7 (ZPC 7) — José
de Alencar — corresponde ao perimetro da atual Area de Protegédo do Entorno da
Casa de José de Alencar.

Art. 532. Serao aplicados na Subzona de Preservacéo Integral da ZPC 7 —
José de Alencar — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

Pagina 198 de 225
PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 « FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3125 9100

ra conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e c6digo SNB4VTPD
ra validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo: https://validar.iti.gov.br/

e documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

t



FORTALEZA GABINETE

PREFEITURA | DOPREFEITO

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operagao urbana consorciada;
IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo.

Art. 533. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservacéo Integral
da ZPC 7 — José de Alencar:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,00;

Il — indice de aproveitamento basico: 0,50;

Il — indice de aproveitamento maximo: 0,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagédo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 534. Serao aplicados na Subzona de Preservagao Parcial da ZPC 7 —
José de Alencar — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
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VIl — outorga onerosa do direito de construir;
IX — operagéao urbana consorciada;

X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcéo.

Art. 535. Sdo parametros urbanisticos da Subzona de Preservagao Parcial
da ZPC 7 — José de Alencar:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.

Art. 536. Seréo aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 7
— José de Alencar — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;
VIl — outorga onerosa do direito de construir;
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IX — outorga onerosa de alteragao de uso;

X — operacgao urbana consorciada;

XI — consércio imobiliario;

Xl — direito de preempc¢éo;

XIII — parcelamento, edificagao e utilizagado compulsérios (PEUC).

Art. 537. Sdo paradmetros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 7 — José de Alencar:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
Il — indice de aproveitamento maximo: 2,50;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagdo: 24,00m (vinte e quatro metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 1,00.
Subsecao Vi
Da Zona de Preservacao do Patrimonio Cultural 8 (ZPC 8) — Mondubim

Art. 538. A Zona de Preservacdo do Patriménio Cultural 8 (ZPC 8) —
Mondubim — corresponde a porcao do territorio caracterizada pela presenca de
exemplares de valor patrimonial em seu tecido urbano e pela relevancia cultural
do territorio, observada tanto nos remanescentes arquitetdnicos de estilo eclético
quanto na valorizacéo da arte e da cultura local.

Art. 539. Seréo aplicados na Subzona de Preservacéo Integral da ZPC 8 —
Mondubim — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;
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IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIl — operacéao urbana consorciada;
IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo.

Art. 540. S0 parametros urbanisticos da Subzona de Preservagéo Integral
da ZPC8 — Mondubim:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,15;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificagdo: 9,00m (nove metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.

Art. 541. Serao aplicados na Subzona de Preservagao Parcial da ZPC 8 —
Mondubim — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;
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V —instrumentos para a preservagao, protecido, recuperacao e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIII — outorga onerosa do direito de construir;
IX — operacéao urbana consorciada;

X — consorcio imobiliario;

X| — direito de preempcgéo.

Art. 542. Sao parametros urbanisticos da Subzona de Preservagao Parcial
da ZPC 8 — Mondubim:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;

Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,50;

IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

V — taxa de ocupacéao do solo: 60% (sessenta por cento);

VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);

VIl — altura maxima da edificacdo: 12,00m (doze metros);

VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);

IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.

Art. 543. Serao aplicados na Subzona de Integragao Patrimonial da ZPC 8
— Mondubim — os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;
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V —instrumentos para a preservagao, protecido, recuperagao e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — IPTU verde;

VIII — outorga onerosa do direito de construir;
IX — outorga onerosa de alteragao de uso;

X — operacgao urbana consorciada;

XI — consorcio imobiliario;

XIlI — direito de preempgéao.

Art. 544. S3o0 parametros urbanisticos da Subzona de Integracao
Patrimonial da ZPC 8 — Mondubim:

| — indice de aproveitamento minimo: 0,25;
Il — indice de aproveitamento basico: 1,00;
[l — indice de aproveitamento maximo: 2,00;
IV — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);
V — taxa de ocupacgéao do solo: 60% (sessenta por cento);
VI — taxa de ocupagao do subsolo: 70% (setenta por cento);
VIl — altura maxima da edificagédo: 36,00m (trinta e seis metros);
VIl — testada minima do lote: 5,00m (cinco metros);
IX — area minima do lote: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
X — fator de planejamento: 0,50.
CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 545. As Zonas Especiais sao porg¢des do territorio com caracteristicas
singulares e finalidades especificas, que demandam tratamento diferenciado de
uso e ocupagao do solo, de governanga e de planejamento, sobrepondo-se ao
zoneamento, e classificam-se em:

| — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
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Il — Zona Especial de Comunidades e Povos Tradicionais (ZECT).

Paragrafo unico. A localizagdo e os limites das zonas especiais s&o 0s
constantes das delimitagdes georreferenciadas do Anexo 3 (Mapa do Anexo 3.5)
desta Lei Complementar.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 546. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do
territério, de propriedade publica ou privada, caracterizadas pela existéncia de
favelas e comunidades urbanas surgidas de forma espontdnea ou néo,
destinadas prioritariamente a habitacdo da populacdo de baixa renda, com o
objetivo de promover a regularizagdo fundiaria plena dos assentamentos
informais e o desenvolvimento de programas habitacionais de produgédo e
melhoria de moradia.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estdo sujeitas a
critérios especiais de edificacdo, parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 2° Enquanto ndo definidos os critérios especiais de edificagao,
parcelamento, uso e ocupacgao do solo, aplicam-se as ZEIS que se sobrepdem
a Macrozona do Ambiente Construido os indices e parametros definidos para as
respectivas Zonas de Interesse Social (ZIS).

§ 3° No caso de sobreposigdo de Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) com a Macrozona do Ambiente Natural, admite-se a manutengédo das
comunidades, desde que estudo técnico comprove que as intervengdes de
regularizagao fundiaria resultardo em melhoria das condi¢gdes ambientais em
relacao a situagao da ocupacao informal preexistente.

Art. 547. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) tem como objetivos:

| — reconhecer a cidade existente, integrando as favelas e comunidades
ao contexto urbano, de modo a assegurar que os moradores tenham acesso a
infraestrutura basica e aos equipamentos publicos;

Il — garantir o direito a moradia digna;

Il — garantir, prioritariamente, a permanéncia das familias em suas
moradias;

IV — promover a regularizagdo fundiaria plena dos assentamentos
precarios e irregulares;

V — cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade.

Art. 548. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) subdivide-se em:
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| — Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
Il — Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2);
Il — Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3);
IV — Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS 4).

Art. 549. A instituicdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social sera
realizada por meio de lei especifica, mediante estudos que comprovem o
cumprimento dos critérios estabelecidos neste Plano, podendo ser objeto de
iniciativa popular, e devera ser, obrigatoriamente, precedida de um amplo
processo de participagao da comunidade diretamente interessada.

Paragrafo unico. A proposta deve ser necessariamente submetida a
consulta do Férum Permanente das Zonas Especiais de Interesse Social.

Subsecgao |
Das Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1)

Art. 550. As Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sédo porgdes
do territério compostas por assentamentos informais — favelas e comunidades
urbanas - constituidos por populacdo de baixa renda e de uso
predominantemente residencial, com precariedades e irregulares do ponto de
vista urbanistico, fundiario e habitacional, destinados a urbanizacdo e a
regularizacgao fundiaria, urbanistica e ambiental.

Art. 551. A Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) tem como
objetivos:

| — efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

Il — promover a regularizagao fundiaria plena;

Il — combater o déficit habitacional qualitativo e quantitativo;

IV — executar melhorias habitacionais;

V — eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas;

VI—ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos
comunitarios, garantindo a qualidade ambiental aos seus habitantes.

Art. 552. Serao aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS
1) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;
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Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV —instrumentos para a preservacdo, protecido, recuperagao e
conservagao do patriménio cultural;

V — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — transferéncia do direito de construir;

VIl — operagao urbana consorciada;

IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcgéo;

XI — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
XII — IPTU progressivo;

Xl — desapropriacao por titulo da divida publica;

XIV — direito de superficie.

Art. 553. As condigdes de uso, ocupagao e parcelamento do solo de cada
Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) seréo definidas por meio de Plano
Integrado de Urbanizagao e Regularizagdo Fundiaria (Pirf).

Paragrafo unico. Fica vedado o remembramento de lotes que resulte em
area maior que 250 m? (cento e cinquenta metros quadrados) em Zeis 1, exceto
para provisdao de HIS e equipamentos publicos comunitarios que atendam
demandas do assentamento e previstos no Pirf.

Subsecao Il
Das Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2)

Art. 554. As Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) sdo porgdes
do territério compostas por mutirdes e conjuntos habitacionais irregulares, bem
como loteamentos clandestinos ou irregulares, que estejam parcialmente
urbanizados, ocupados por populagdo de baixa renda, destinados a
regularizacao fundiaria, urbanistica e ambiental.

Art. 555. A Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) tem como
objetivos:

| — efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana;
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Il — promover a regularizagdo fundiaria plena dos loteamentos
clandestinos e irregulares, dos mutirdes e dos conjuntos habitacionais ocupados
pela populagao de baixa renda;

Il — eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas;
IV — promover melhorias edilicias e urbanisticas necessarias;

V —ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos
comunitarios.

Art. 556. Ser&o aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS
2) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagéo fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — transferéncia do direito de construir;

VIl — operacéo urbana consorciada;

IX — consorcio imobiliario;

X — direito de preempcéo;

XI — parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsérios (PEUC);
XII — IPTU progressivo;

Xl — desapropriagao por titulo da divida publica;

XIV — direito de superficie.

Art. 557. As condi¢gdes de uso, ocupagao e parcelamento do solo de cada
Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) seréo definidas por meio de Plano
Integrado de Urbanizagcao e Regularizagao Fundiaria (PIRF).

Subsecao lll

Das Zonas Especiais de Interesse Social 3 (Zeis 3)
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Art. 558. As Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3) s&o porgdes
do territério compostas por areas publicas ou privadas dotadas de infraestrutura,
equipamentos e servigos urbanos, que apresentam concentragcao de terrenos
nao edificados ou de imdéveis subutilizados ou n&o utilizados, destinadas a
provisdo de empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 559. A Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3) tem como
objetivos:

| — ampliar o acesso a terra para a moradia destinada a populacédo de
baixa renda em areas com infraestrutura e bem localizadas;

Il — resguardar areas para a promogao ou ampliagdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social, bem como para os demais usos e atividades
complementares a habitacio social;

Il — reduzir o déficit habitacional quantitativo através da promocéo de
Habitacado de Interesse Social;

IV — induzir os proprietarios de terrenos vazios a investirem em programas
habitacionais de interesse social;

V — atender prioritariamente demandas de reassentamento de familias
oriundas das ZEIS 1, quando for o caso, considerando a proximidade.

Art. 560. Seréo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS
3) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;

Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizagao fundiaria;

IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservagao, protecdo, recuperagcido e
conservagao do patriménio cultural;

VI — parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios (PEUC);
VIl — IPTU progressivo no tempo;
VIl — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IX — estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

X — transferéncia do direito de construir;

XI — operacgao urbana consorciada;
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XII — consorcio imobiliario;

Xl — direito de preempcéo;

XIV — direito de superficie;

XV — instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano.

Art. 561. A demarcagao de novas Zonas Especiais de Interesse Social 3
(ZEIS 3) observara os seguintes critérios:

| — area dotada de infraestrutura urbana;

Il — existéncia de imével n&o edificado, parcialmente edificado,
subutilizado ou n&o utilizado que permita a implantacado de empreendimentos
habitacionais de interesse social;

Il — ndo estar localizada em areas de risco;

IV — estar integralmente localizada nas Macrozonas do Ambiente
Construido e centralidade e nas zonas do uso sustentavel da Macrozona do
Ambiente Natural.

Subsecao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social 4 (ZEIS 4)

Art. 562. As Zonas Especiais de Interesse Social 4 (ZEIS 4) sédo porgdes
do territorio destinadas a reparacdo de danos, nas quais se inserem grandes
conjuntos habitacionais regularizados, ocupados por populagdo de baixa renda,
localizados em areas periféricas e que demandam a formulagao de politicas
voltadas a melhoria das condi¢des sociais e de habitabilidade.

Art. 563. A Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS 4) tem como
objetivos:

| — reparacao de danos sociais e urbanisticos;
Il — redugao de riscos sociais;

Il — complementacédo de equipamentos publicos e de servigos sociais e
urbanos.

Art. 564. Serao aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 4 (ZEIS
4) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;

Il — instrumentos para a regularizacao fundiaria;
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IV — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

V —instrumentos para a preservacao, protecdo, recuperagcdo e
conservagao do patriménio cultural;

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e relatério de impacto
de vizinhanga (RIV);

VIl — direito de preempcgéo.
Secao Il
Da Zona Especial de Comunidades e Povos Tradicionais (ZECT)

Art. 565. A Zona Especial de Comunidades e Povos Tradicionais (ZECT)
compreende as areas em ambiente com marcante presencga de remanescentes
de vegetacdo nativa, onde encontram-se assentamentos habitacionais
(moradias) de populagdes tradicionais — grupos culturalmente diferenciados que
se reconhecem como tal e que ocupam e usam territorios e recursos naturais
como condigdo para a sua reproducdo cultural, social, religiosa, ancestral e
econdmica, utilizando conhecimentos, inovagbes e praticas gerados e
transmitidos pela tradicéo.

Art. 566. A Zona Especial de Comunidades e Povos Tradicionais (ZECT)
tem como objetivo reconhecer e garantir a existéncia das comunidades e povos
tradicionais no territério do Municipio de Fortaleza, buscando preservar suas
tradicoes, assegurar a reproducao fisica e cultural das comunidades, a melhoria
de infraestrutura e servigos basicos e a integragao entre preservagdo ambiental
e condigdes de vida e garantir suas praticas culturais para as geragdes presentes
e futuras.

Art. 567. Sao definidas como Zona Especial de Comunidades e Povos
Tradicionais (ZECT):

| — Boca da Barra;
Il — Casa de Farinha;
[Il — Olho d’Agua.

Art. 568. Novas Zonas Especiais de Comunidades e Povos Tradicionais
(ZECT) poderao ser reconhecidas por meio de lei especifica.

Paragrafo unico. A solicitagdo para criagdo de novas ZECTs, feita por
comunidade tradicional ou terceiros, devera ser apresentada ao 6rgao gestor
competente, fundamentada em relatério contendo informacgdes histéricas,
antropolégicas e ambientais, e sera submetida a apreciacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), o qual avaliara sua viabilidade
e a necessidade de informacgdes e estudos técnicos complementares.
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Art. 569. Aprovada a criacdo da ZECT, sera preparado, de forma
participativa, um termo de compromisso especifico para a situagao de cada
comunidade, a ser firmado entre o 6rgao gestor responsavel e a comunidade
tradicional residente.

§ 1° O termo de compromisso de que trata o caput devera:
| — estabelecer as condi¢des de uso, manejo ambiental e moradia;
Il — garantir a conservagao da biodiversidade; e

Il — assegurar a reproducéo fisica e cultural do modo de vida tradicional
da comunidade, bem como suas caracteristicas socioeconbmicas.

§ 2° Serdo admitidas adequacgdes e substituicdes das edificagdes e das
infraestruturas existentes, desde que compativeis com as finalidades do
zoneamento ambiental, voltadas a preservagao dos recursos naturais e em
conformidade com as restricdes estabelecidas pela legislagao federal, pelos
planos de manejo e/ou pelos termos de compromisso.

§ 3°0 termo de compromisso de que trata o caput tem por conteudo
minimo:

| — o cadastro de pessoas e a definicdo das condi¢cdes de sua atualizacéo
periddica;

Il — a definicdo das condi¢des e periodicidade de sua atualizacio;

Il — alista de todas as edificagdes ja existentes que sejam utilizadas como
moradia ou para o exercicio de atividades necessarias a sua reproducéo fisica e
cultural, indicando a necessidade de adequacdes e substituicdes das edificagdes
e das infraestruturas existentes, bem como a constru¢ao de novas edificacdes,
que devem ser compativeis com as finalidades do zoneamento ambiental; e

IV— o descritivo do limite da area de moradia (ZECT), que sera
encaminhado pelo 6rgao gestor para registro como logradouro oficial, a ser
designado com 0 mesmo nome da comunidade.

§ 4° As infraestruturas existentes deverdo incorporar mecanismos
apropriados de melhoria urbanistica, especialmente nas areas de saneamento
ambiental, mobilidade, acessibilidade e servicos comunitarios, dando preferéncia
a solugdes sustentaveis e respeitando as especificidades locais e as restricdes
ambientais vigentes.

Art. 570. E vedada a edificacdo e o uso das areas nas Zonas Especiais de
Comunidades e Povos Tradicionais (ZECT) por iniciativa ou para o uso de
terceiros, nao cadastrados e nao reconhecidos como parte da comunidade, com
0 objetivo de resguardar as areas ambientalmente protegidas em que estéo
inseridas as comunidades tradicionais.
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Art. 571. As ZECTs localizadas em unidades de conservagao (UC) deverao
observar as diretrizes e restrigdes estabelecidas nos respectivos planos de
manejo.

§ 1°Na auséncia de plano de manejo, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos neste Plano Diretor.

§ 2° Na hipotese do caput, tratando-se de unidade de conservagao
estadual ou federal, o termo de compromisso sera preparado e referendado com
a participagao da respectiva instancia gestora.

Art. 572. A governanga das Zonas Especiais de Comunidades e Povos
Tradicionais (ZECT) sera composta pelo Conselho de cada ZECT e pelo Férum
das ZECTs, responsaveis pelo acompanhamento da realizagdo e implementacao
do plano integrado local, cujos regimes de composigao e funcionamento deveréo
ser definidos em decreto.

Art. 573. Serdo aplicados na Zona Especial de Comunidades e Povos
Tradicionais (ZECT) os seguintes instrumentos:

| — instrumentos de planejamento;
Il — instrumentos fiscais e financeiros;
Il — instrumentos de avaliagao e controle urbanistico-ambiental;

IV —instrumentos para a preservacdo, protecdo, recuperagao e
conservagao do patriménio cultural;

V — plano de manejo;

VI — termo de compromisso;

VII — pagamento de servigos ambientais;

VIl — plano integrado local participativo.
TiTULO VI

DO SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DE
PARTICIPACAO DEMOCRATICA

Art. 574. Fica criado o Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e de
Participacdo Democratica, instituindo estruturas e processos democraticos e
participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo continuo,
dinamico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Paragrafo unico. Os processos de construgcao e gestdo da politica urbana
municipal deverdo ocorrer de forma democratica e transparente, com a
participacao efetiva da sociedade civil por meio dos canais estabelecidos pelo
Plano Diretor, bem como de outros existentes ou que vierem a ser criados.
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Art. 575. Sao objetivos do Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano
e de Participacdo Democratica:

| — instituir canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da
politica urbana;

Il — buscar a transparéncia e a democratizagao dos processos de tomada
de decisdo sobre assuntos de interesse publico;

Il — instituir um processo permanente e sistematico de discussdes
publicas para o detalhamento, a atualizagao e a revisdao dos rumos da politica
urbana municipal e do seu instrumento basico, o Plano Diretor;

IV — atuar na formulacdo, implementacido, avaliacdo, monitoramento e
revisdo das politicas, programas, projetos e ag¢des concernentes ao
planejamento e a gestdo urbana com suas respectivas estratégias e
instrumentos;

V — fomentar o controle social sobre a implementacdo dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano, bem como sobre a execugao
orcamentaria correspondente;

VI — promover a capacitagcdo e a formacado da sociedade civil para a
participacdo qualificada nos processos de planejamento e gestdao urbana,
disponibilizando as informagdes necessarias em linguagem acessivel,

VIl — assegurar a diversidade e a representatividade dos diferentes
segmentos sociais, culturais, econdmicos e territoriais nas instancias de
participacao democratica;

VIl — garantir a articulagdo e a integracdo das politicas de
desenvolvimento urbano com as demais politicas publicas setoriais, como as de
meio ambiente, habitacdo, mobilidade, saude, assisténcia social e educacgao;

IX — utilizar e disseminar o uso de tecnologias da informacao e
comunicacdo como ferramentas para ampliar e democratizar o acesso
informacéao, o debate publico e a participagao social.

Q)

Art. 576. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e de
Participacdo Democratica € composto pelos 6rgaos, entidades e colegiados do
poder publico municipal responsaveis pela execucdo de politicas publicas
correlacionadas, bem como pelos instrumentos de gestdo democratica e de
parcelamento, ordenamento do uso e ocupagdo, fundos municipais
correlacionados, planos, politicas setoriais e de desenvolvimento urbano,
sistemas urbanos, sistema de informacbées municipais e sistema de
monitoramento deste Plano.

§ 1° Os conselhos municipais e os fundos municipais que compdem o
Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Participacdo Democratica
deveréo respeitar as diretrizes e os principios da politica urbana, garantindo a
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gestdo democratica por meio da participagdo da populagéo e das associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade em suas respectivas
gestoes.

§ 2° Sera instituida a Plataforma Digital de Monitoramento (PDM), em
ambiente virtual e de amplo acesso, para efetivo e transparente acesso de
informagdes e avaliagdo estruturada das acgbes, programas e politicas
relacionadas ao Plano Diretor, a partir de indicadores e metas de desempenho.

CAPITULO |
DO MONITORAMENTO DO PLANO

Art. 577. Os objetivos deste Plano Diretor deverdo ser devidamente
monitorados, inclusive com a participagao da sociedade civil, e seus respectivos
resultados avaliados por meio de indicadores e metas definidos em decreto.

Art. 578. As avaliagbes do cumprimento dos objetivos deste Plano Diretor
devem ser publicizadas em linguagem simples e com amplo acesso a populagéo
no intervalo de, no minimo, dois anos.

Art. 579. No caso de nao atingimento dos objetivos deste Plano, devera ser
feita a revisdo das estratégias adotadas para a consecugdo dos resultados
pretendidos, com ampla participagdo da populagcédo, por meio de audiéncias
publicas e conferéncias.

CAPITULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 580. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) é um
orgao colegiado, permanente, autbnomo e de composigao paritaria entre o poder
publico municipal e a sociedade civil, responsavel por deliberar, consultar e
propor diretrizes para a politica urbana.

§ 1° Lei especifica dispora sobre a composi¢cdo, as atribuicées, a
organizagdo e o funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU).

§ 2° O processo de elaboracéo do projeto de lei do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) devera garantir a participagdo da sociedade
civil organizada e dos movimentos populares.

§ 3° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) tem por
atribuicbes acompanhar, avaliar e atualizar a Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano, objeto deste Plano Diretor.

CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB)
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Art. 581. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fundurb)
constitui-se em instrumento financeiro do Sistema Municipal de Desenvolvimento
Urbano e de Participagédo Democratica e € composto por receitas provenientes
da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, tributarios e financeiros, dentre
outras que Ihe sejam destinadas.

Paragrafo unico. Lei especifica municipal devera regulamentar o uso e os
procedimentos do Fundurb e do seu conselho gestor.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO PARTICIPATIVA
Art. 582. S0 instrumentos de gestao participativa:
| — audiéncias publicas;
Il — debates;
Il — consultas publicas;
IV — Conferéncia Municipal da Cidade;
V — iniciativa popular, veto popular, plebiscito e referendo;
VI — gestéo orgamentaria participativa;
VIl — conselhos municipais de politica urbana.
Secéo |
Das Audiéncias, dos Debates e das Consultas Publicas

Art. 583. A audiéncia publica é uma instancia de discussdo, na qual os
cidadaos sao convidados a exercer o direito a informacao e a manifestacao, que
tem por finalidade informar e esclarecer duvidas sobre planos e projetos que
possam atingir, direta ou indiretamente, os interesses da sociedade.

Art. 584. Os debates referentes a politica urbana consistem na exposi¢ao
de razdes e argumentos sobre um determinado tema, possibilitando um exame
conjunto, podendo ser realizados para esclarecimentos ndo esgotados na
audiéncia publica.

Art. 585. A consulta publica € uma instancia consultiva que podera ocorrer
na forma de assembleias, nas quais a Administragcao Publica tomara decisbes
baseadas no conjunto de opinides expressas pela populagao interessada.

Art. 586. A convocacéao para a realizacao de audiéncias publicas referentes
as questdes urbanas sera realizada com antecedéncia de 15 (quinze) dias,
mediante ampla divulgagéo.
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§ 1° Todos os documentos relacionados aos temas das audiéncias
publicas, incluindo estudos, plantas, planilhas e projetos, deverdo ser
disponibilizados a qualquer interessado, para consulta e obtengcdo de copias,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da respectiva audiéncia.

§ 2° As audiéncias publicas dever&do ocorrer em local acessivel e horario
apropriado, de forma a possibilitar a ampla participacdo do publico destinatario
do ato, podendo ser realizadas fora do horario normal de expediente.

§ 3° Ao final de cada reunido sera lavrada uma ata contendo os pontos
discutidos, que sera anexada ao processo correspondente.

§ 4° A ata de cada audiéncia publica servira de base para subsidiar as
decisdes referentes as tematicas nela exposta.

§ 5° As audiéncias poderdo ser registradas mediante gravagao de audio e
video e transmitidas por meio da rede mundial de computadores.

Secaol ll
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 587. Fica instituida a Conferéncia Municipal da Cidade como instancia
maxima de participacao, consulta e deliberagao da politica urbana municipal.

Paragrafo unico. A Conferéncia Municipal da Cidade integra o sistema do
Conselho Nacional das Cidades e constitui a etapa preparatoria para as
conferéncias estadual e nacional.

Art. 588. A Conferéncia Municipal da Cidade tem por objetivos:

| — avaliar a politica urbana municipal em execug¢ao, analisando seus
resultados e impactos no desenvolvimento social, econébmico e ambiental do
Municipio;

Il — propor diretrizes para o aperfeicoamento e a formulagao de politicas,
programas e ag¢des de desenvolvimento urbano.

Art. 589. A Conferéncia Municipal da Cidade sera o forum central para
nortear os debates acerca das politicas, dos programas e das ag¢des urbanas,
promovendo a articulacdo entre os interesses do Municipio e as diretrizes
estaduais e nacionais.

§ 1° A convocacéo e a realizagdo da Conferéncia Municipal da Cidade
seguirdo o cronograma e as diretrizes estabelecidas para a Conferéncia
Nacional das Cidades.

§ 2° A organizagao e o regimento interno da Conferéncia serdo definidos
por ato do Poder Executivo, garantida a ampla participagéo da sociedade civil.
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Secao lll
Da Iniciativa Popular, do Veto Popular, do Plebiscito e do Referendo

Art. 590. A iniciativa popular, o veto popular, o plebiscito e o referendo sao
formas de assegurar a efetiva participacéo popular nas definicbes das questdes
fundamentais da politica urbana de interesse da coletividade.

§ 1° Para a iniciativa popular de projetos de lei, é exigida a assinatura de
5% (cinco por cento) do eleitorado do Municipio.

§ 2° Para a iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, no ambito do Poder Executivo municipal, € exigida a
assinatura de 5% (cinco por cento) do eleitorado do Municipio, podendo ser dos
eleitores inscritos no bairro ou distrito quando se tratar de interesse especifico,
no ambito daquele bairro ou distrito.

§ 3° Para o veto popular de planos e projetos, € exigida a assinatura de 5%
(cinco por cento) do eleitorado do Municipio, nos termos do art. 61 da Lei
Orgénica do Municipio.

Secao IV
Do Orgamento Participativo

Art. 591. A gestdo orgcamentaria participativa incluira a realizacdo de
debates, audiéncias e consultas publicas para viabilizar a participagado popular
na elaboragao, definicdo e acompanhamento do Plano Plurianual, da Lei de
Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual, como condigao obrigatdria para
sua aprovacao pela Camara municipal.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS (SIM)

Art. 592. O Sistema de Informag¢des Municipais (SIM), vinculado a entidade
ou ao 6rgao municipal responsavel pela geragdo de conhecimento, pela
avaliacao de politicas e pelo planejamento municipal, tem como objetivo fornecer
informacdes para o planejamento, o monitoramento, a implementacédo e a
avaliagao da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo de sua
implementagao.

§ 1° O Sistema de Informag¢des Municipais (SIM) devera conter e
manter atualizados dados, informagdes e indicadores sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos e fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante
interesse para o Municipio.

§ 2° Os dados e as informagdes que compdem o conteudo utilizado
no Sistema de Informag¢des Municipais (SIM) serdo estabelecidos por
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meio de decreto, devendo ser atualizados pelos érgéos e entidades da
Administracdo direta e indireta do Municipio responsaveis por sua
coordenacgao, 0s quais serao responsaveis por sua veracidade.

§ 3° Deve ser assegurada ampla divulgagcédo dos dados do Sistema
de Informagdes Municipais (SIM), nos principios da Lei de Acesso a
Informacao, por intermédio do sitio eletrénico do Municipio, bem como por
outros meios uteis a tal finalidade, em linguagem simples e acessivel a
populagao.

§ 4° O Sistema de Informac¢des Municipais (SIM) devera integrar as
diversas plataformas georreferenciadas de Fortaleza, compondo o IDE
Fortaleza.

Art. 593. O Sistema de Informagdes Municipais (SIM) promovera a
integracao de cadastros publicos, em ambiente corporativo e com a utilizagcédo de
recursos tecnologicos adequados, articulando o acesso as informagdes de
natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestao municipal, inclusive aquelas sobre planos, programas e
projetos.

Art. 594. O 6rgao ou a entidade responsavel devera contar com o devido
apoio dos orgaos responsaveis pelo cadastro multifinalitario, canal da
transparéncia, IDEs de politicas especificas, dentre outros sistemas de
informagdes criados e gerenciados pelos diversos 6rgaos e entidades do
Executivo municipal.

Art. 595. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios
de servigos publicos que desenvolvem atividades no Municipio, deverao fornecer
ao Municipio, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem
considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informacgdes.

Paragrafo tunico. Devera ser solicitado das pessoas juridicas ou autorizadas
de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao
regime de direito privado, que fornegam informagdes para compor o Sistema de
Informagdes Municipais (SIM).

Art. 596. O Sistema de Informag¢dées Municipais (SIM) obedecera aos
seguintes principios:

| — simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicidade de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il — transparéncia, publicidade e disponibilizacdo das informacdes, em
especial as relativas ao processo de implementagcdo, controle das acgdes e
avaliagao do Plano Diretor e respectivos sistemas urbanos.

Art. 597. O Sistema de Informagcées Municipais (SIM) buscara,
progressivamente, conter, no minimo:
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| — 0 mapeamento do uso e ocupacado da terra, de seus usos
predominantes e da distribuicdo espacial dos parametros urbanisticos
como indices de aproveitamento aprovados;

I — o cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos,
programas e empreendimentos publicos e privados com sua localizagao
geografica e em seus estagios de aprovagao, execugao e conclusao;

Il — as informacdes habitacionais de interesse social vinculadas as
ZEIS, bem como os empreendimentos executados € em processo de
licenciamento nessas areas;

IV—os termos de compromisso, de ajuste de conduta ou
documentos similares e os processos de licenciamento e fiscalizagao
urbana e ambiental;

V — os dados e as cartografias dos sistemas urbanos listados no
presente Plano Diretor;

VI — as publicagdes relacionadas ao PPA e a LOA municipal;
VIl — as agendas territoriais;

VIIl — as metas e os indicadores de resultados de ODS, Plano de
Gestao, Planos Estratégicos, Plano Diretor e PPA;

IX — o monitoramento das acdes de Planos Setoriais e Planos
Estratégicos, bem como as agdes estratégicas das politicas setoriais e
Politica de Desenvolvimento Urbano elencadas no presente Plano Diretor.

Art. 598. O Sistema de Informagdes Municipais (SIM) adotara a divisao
administrativa do Municipio para a organizagédo de todos os dados, indicadores
e cadastros relativos ao territério municipal, devendo, quando possivel, dispor de
informagdes desagregadas por setor censitario, quadra e/ou lote.

Paragrafo unico. O Municipio promovera entendimento para que o Estado,
a Unido e outras instituicdes publicas, como cartérios eleitorais, Correios e Poder
Judiciario, adotem os distritos, subdistritos e bairros como unidade basica do
territério municipal para fins de organizagado de dados, indicadores e cadastros,
assim como para a gestao dos servigos.

Art. 599. O Sistema de Informag¢des Municipais (SIM) devera oferecer, por
distritos, por subdistritos e por bairros, indicadores dos servigos publicos, da
infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente
atualizados e publicados nas plataformas virtuais disponiveis.

Paragrafo unico. Os indicadores de monitoramento de que trata o caput
serao definidos por meio de decreto.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 600. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, a partir da
entrada em vigor desta Lei Complementar, os seguintes instrumentos
normativos:

| — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo, no prazo de até 1 (um)
ano;

Il — lei municipal especifica que regulamente o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, no prazo de 6 (seis) meses;

Il —lei municipal especifica que regulamente o parcelamento e a
edificagao compulsérios e o IPTU progressivo no tempo, no prazo de até 6 (seis)
meses.

Art. 601. A compatibilizacdo e a adequagao dos parametros, indicadores e
atributos previstos na Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017, com
as novas regras estabelecidas no presente Plano deverao ser realizadas por
meio de decreto, a ser editado até o inicio da vigéncia deste Plano.

Paragrafo unico. O regramento a ser definido tera carater transitério e
valera até a promulgacao da nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 602. Os cones de aproximacgao e a area especial aeroportuaria (ruido)
do Aeroporto Internacional Pinto Martins estado sujeitos aos condicionantes do
uso e da ocupagao do solo a serem previstos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo
e nas normas estabelecidas pela Agéncia Nacional de Aviagéo Civil (ANAC).

Art. 603. Os sistemas urbanos descritos neste Plano deverdo ser
representados em mapas georreferenciados, a serem elaborados e publicados
pelo Poder Executivo municipal.

Paragrafo unico. A elaboragédo e a publicagdo dos mapas de que trata o
caput deste artigo deverao ser concluidas até o inicio da vigéncia deste Plano.

Art. 604. Quando da definicdo de parametros para as zonas especiais,
devem ser observadas as restrigdes estabelecidas para a Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA), nos casos em que haja conflito de perimetros.

Art. 605. Ficam recepcionados e ratificados os Planos Integrados de
Regularizacdo Fundiaria anteriores ao inicio da vigéncia desta Lei
Complementar, aprovados por decreto, bem como as leis especificas que
instituiram suas normatizacdes proéprias, aplicando-se tais leis exclusivamente
as areas delimitadas como Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis) no Anexo
3.5 deste Plano Diretor, cujas poligonais prevalecem sobre quaisquer outras
delimitagcdes constantes em legislacao especifica.
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§ 1° As poligonais das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
vigorardao conforme definidas no Anexo 3.5 deste Plano Diretor,
assegurada sua coeréncia territorial e sua aplicagao uniforme.

§ 2° Os imoveis que nao atenderem aos parametros minimos
definidos nas leis especificas poderdao receber melhorias habitacionais,
com intervencdo planejada junto aos moradores e assisténcia técnica
gratuita de responsabilidade do poder publico municipal, de modo que
sejam atendidas as condigdes minimas de habitabilidade.

Art. 606. Ficam recepcionadas e ratificadas as operagdes urbanas
consorciadas aprovadas por lei especifica anterior ao inicio da vigéncia da
presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. Em caso de incompatibilidade de algum artigo de lei
especifica relativa a operagao urbana consorciada com os ditames da presente
Lei Complementar, prevalecera a lei especifica da OUC.

Art. 607. Resolvida a questdo dominial por meio de acordo ou deciséao
judicial, sera permitido o uso e a ocupacao das barracas de praia da Praia do
Futuro, reconhecidas como patriménio cultural brasileiro, em razdo de sua
relevancia cultural, social e econémica, bem como por sua contribui¢gdo para a
identidade local e nacional, desde que exercidos de modo sustentavel, com a
garantia da preservacao do meio ambiente, e que seja assegurado, sempre, livre
e franco acesso.

Art. 608. Nao sera permitida, em nenhuma hipétese, a permanéncia de
industrias nocivas ou perigosas ao meio urbano nao incluidas no perimetro da
Zona de Centralidade Multifuncional 4 — Industrial (ZCM 4 Industrial) para além
do prazo previsto no art. 77 da Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de
2017.

Paragrafo unico. O disposto no caput abrange a operagao de tancagem
para armazenamento de combustiveis, cuja vedagdo permanece em vigor nos
termos deste artigo, ndo se aplicando em nenhuma hipoétese a regra prevista do
art. 612.

Art. 609. O Municipio devera, no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da
data de publicacdo da lei especifica, realizar a identificagdo dos imodveis
passiveis de aplicacdo do parcelamento, edificacado e utilizagcdo compulsorios,
bem como estabelecer os critérios de priorizagdo para sua efetiva
implementagéo.

Art. 610. Enquanto nao for regulamentado o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, as competéncias previstas nesta Lei Complementar
serao exercidas pela Comissdo Permanente do Plano Diretor (CPPD), nos
termos do seu regramento especifico.
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Art. 611. Consideram-se caducos os projetos de loteamento aprovados
que nao forem implantados dentro do prazo previsto no cronograma das obras
ou, no maximo, em até 4 (quatro) anos, prevalecendo o que ocorrer primeiro.

Art. 612. Os pedidos de licenca ambiental, de qualquer natureza, e de
alvaras de construgao, cujos requerimentos vierem a ser protocolizados até a
data do inicio da vigéncia deste Plano, desde que encaminhados juntamente
com 0s respectivos projetos necessarios e a documentagao essencial a sua
analise, poderdo, a opgao expressa do interessado, reger-se pela legislagéo
vigente a época do protocolo.

§ 1° Para os fins deste artigo, é vedada a alteragdo do projeto que
implique em modificagdo dos parametros urbanisticos relevantes.

§ 2° A alteragdo do projeto com modificagcdo dos parametros
urbanisticos relevantes implicara a perda do direito de opgao previsto no
caput, submetendo a analise do requerimento a aplicag&o integral das
normas deste Plano.

§ 3° As licengas ambientais expedidas e validas até a data do inicio
da vigéncia deste Plano terdo seus processos de licenciamento
continuados e poderdo ser renovadas, desde que cumpridas as
condicionantes estabelecidas nos atos anteriores, observando-se, para
fins de renovacao, a legislagao vigente a época da emissao da licenca.

§ 4° Os alvaras de funcionamento expedidos e validos, até a data do
inicio da vigéncia deste Plano, terdo seus processos de renovagao
assegurados, desde que ndo haja alteragdo na atividade, na area
construida, na localizagdo ou nas condicbes de operagdo do
estabelecimento.

§ 5° E vedada a aplicagdo combinada de disposigdes deste Plano
com as da legislagao anterior, devendo o interessado optar pela aplicagéo
integral de um unico regime normativo.

§ 6° O direito de opgédo de que trata o caput ndo se aplica aos
pedidos de licenga e alvara para novos empreendimentos vinculados a
areas federais sujeitas a regulamentagao propria, a serem implantados
em glebas que, até a data de publicagdo deste Plano, ja sejam objeto de
licenga de operacgao, autorizagao para funcionamento ou ato autorizativo
equivalente que abranja o perimetro total da area, aplicando-se a esses
pedidos, ainda que referentes a apenas uma parte da gleba, os
parametros urbanisticos do zoneamento da legislacéo vigente a época da
expedicao do referido ato autorizativo.

§ 7° Nao serdo admitidos, para fins de aplicagdo do direito de
protocolo previsto no caput deste artigo, em nenhuma hipotese,
requerimentos de licenga ambiental e de alvara de construgao
protocolados sem que as fases anteriores de parcelamento, uso e
ocupacao do solo sejam integralmente concluidas.
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Art. 613. Fica vedada a aprovagao de projetos de forma tacita, por decurso
de prazo ou por qualquer outro meio, que nao pela expressa analise e aprovacao
do Municipio.

Art. 614. As concessionarias, empresas e 0rgaos publicos responsaveis
pelos servigos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, gas encanado,
telecomunicagdes, energia elétrica e drenagem urbana deverdo, no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar,
disponibilizar ao o6rgdo municipal de meio ambiente o cadastro técnico
atualizado, contendo mapas digitalizados e georreferenciados com informagdes
sobre o0 uso da superficie aérea, do solo e do subsolo, bem como das respectivas
redes e infraestruturas ja implantadas.

§ 1° As informacgdes deverdo ser fornecidas em formato compativel
com os sistemas de geoinformacéo utilizados pelo Municipio, permitindo
sua integragao aos instrumentos de planejamento territorial e ambiental.

§ 2° As entidades mencionadas no caput deverao, obrigatoriamente,
atualizar e comunicar ao 6érgao municipal, a cada 6 (seis) meses, os dados
referentes aos planos de expansao, as intervengdes programadas e as
obras de infraestrutura que impactem o territério urbano, ou sempre que
houver alteragdes significativas em suas redes e servigos.

Art. 615. O Poder Executivo e a Camara Municipal de Fortaleza
promoverao a ampla divulgagao desta Lei Complementar.

Art. 616. Integram a presente Lei Complementar os seguintes anexos:
| — Anexo 1 — Dicionario de Termos;

Il — Anexo 2 — Agbes das Politicas Setoriais;

I — Anexo 3 — Mapas do Ordenamento Territorial;

IV — Anexo 4 — Parédmetros Urbanisticos.

Art. 617. O art. 2° da Lei municipal n.° 10.333, de 1° de abril de 2015, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 2° Poderédo transferir o potencial construtivo os imodveis
enquadrados nas hipoteses expressamente previstas no Plano Diretor
Participativo e Sustentavel (PDPS).” (NR)

Art. 618. O art. 8°, paragrafo unico, da Lei municipal n.° 10.333, de 1° de
abril de 2015, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Paragrafo unico. Nas hipdteses expressamente previstas no Plano
Diretor Participativo e Sustentavel (PDPS), quando o Indice de
Aproveitamento Basico (IAb) for menor que 1 (um), para efeito da
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aplicagao da formula constante no caput deste artigo o IAb sera
considerado 1 (um).” (NR)

Art. 619. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario, em especial:
| — a Lei Complementar n.° 62, de 2 de fevereiro de 2009;

I — o art. 154, § 1°, da Lei Complementar n.° 270, de 2 de agosto
de 2019 (Codigo da Cidade).

Art. 620. Esta Lei Complementar entra em vigor apds 180 (cento e oitenta)
dias da data de sua publicagao.

Paragrafo tnico. Os mapas constantes do Anexo 3 desta Lei Complementar
serao publicados em definitivo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a
publicagdo desta Lei Complementar.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 27 DE
NOVEMBRO DE 2025.

Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
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ANEXO | - DICIONARIO DE TERMOS

TERMO CONCEITO
A
ACESSO E o dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e

pedestres entre: a) logradouro publico e propriedade privada; b)
propriedade privada e areas de uso comum em condominio; e c)
logradouro publico e espago de uso comum em condominio.

ACESSIBILIDADE

Conforme a NBR-9050/2020 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), similar a utilizada na Lei Brasileira de Inclusdo
da Pessoa com Deficiéncia ou Estatuto da Pessoa com Deficiéncia
(Lei n® 13.146 de 6 de julho de 2015) € a possibilidade e condi¢ao
de alcance, percepc¢ao e entendimento para utilizagao, com
seguranca e autonomia, de espacgos, mobiliarios, equipamentos
urbanos, edificacbes, transportes, informacao e comunicacgao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servigos e
instalagcbes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso
coletivo, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

AERODROMO

Area definida sobre a terra ou agua destinada & chegada, partida e
movimentacao de aeronaves.

AGROECOLOGIA URBANA

Aplicacéo dos principios agroecolégicos para a produgao de
alimentos em ambientes urbanos, combinando praticas agricolas
com a realidade das cidades e o respeito aos ecossistemas

locais. Ela vai além da producao de comida, promovendo a
seguranca alimentar, fortalecendo lagos comunitarios, gerando
renda, e contribuindo para um futuro mais sustentavel e com maior
acesso a alimentos saudaveis e frescos dentro das cidades.

AGUAS URBANAS

Espacializacao e a integracao dos componentes hidricos da
cidade, abrangendo aguas superficiais, subterraneas, pluviais e
residuarias, os quais interagem e formam o ciclo hidrolégico
urbano.

ALINHAMENTO

E a linha legal, delimitada pelo Municipio, que separa o terreno do
logradouro publico existente ou projetado, a partir do qual séo
observados os recuos e permitida a edificacao.

AMBIENCIA

Espaco arquitetonicamente organizado e animado, que constitui
um meio fisico e, ao mesmo tempo, meio estético ou psicoldgico,
especialmente preparado para o exercicio de atividades humanas.
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ALTURA MAXIMA DA
EDIFICAGAO

E a distancia vertical tomada no meio da fachada por onde se
localiza 0 acesso principal, medida a partir da cota altimétrica do
passeio até o topo da laje do ultimo pavimento utilizado, excluindo
as construgdes auxiliares como caixas d’agua, caixas de escadas
e compartimentos destinados a equipamentos mecénicos de
circulagao vertical.

Para efeito da legislacao aeronautica, é a distancia vertical medida
a partir da cota altimétrica de referéncia da base de um objeto de
natureza permanente ou temporaria, fixo ou movel, ou parte dele,
que esteja localizado em uma area destinada a movimentacao de
aeronaves no solo, ou que se estenda acima das superficies
destinadas a protecdo das aeronaves em voo, ou ainda que esteja
fora ou abaixo dessas superficies definidas e cause efeito adverso
a seguranga ou regularidade das operacdes aéreas, incluindo as
construcdes auxiliares como caixas d’agua, caixas de escadas e
compartimentos destinados a equipamentos mecanicos de
circulacéo vertical e outros tais como: gruas, antenas, mastros,
para-raios, outdoors, baldes cativos, etc;

ALVARA

E o documento que licencia a execucdo de obras relativas a
loteamentos, urbanizagéo de areas, projetos de infraestrutura,
projetos de edificagcdes, bem como a localizagao e o
funcionamento de atividades, sujeitos a fiscalizagdo municipal,

ANALISE DE ORIENTAGAO
PREVIA

E o exame de um projeto de empreendimento ou de uma intencéo
de realizagéo de atividade a luz das normas definidas pela lei,
através da qual o Municipio fornece diretrizes ao interessado;

ANALISE DE RISCOS E
VULNERABILIDADES
CLIMATICAS

Estudo técnico que identifica cenarios de risco climatico e
vulnerabilidades, utilizado no planejamento de ac¢des preventivas

APROVACAO DO
PROJETO

E o ato administrativo que precede o licenciamento da construcao:;

ARBORIZAGAO URBANA

Cobertura vegetal de porte arboreo existente em uma cidade,
abrangendo tanto as areas publicas (como parques, pragas e ruas)
quanto as areas privadas com vegetagdo. O termo se refere a
presenca de arvores natural ou cultivada, com o objetivo de
compor a paisagem urbana e trazer diversos beneficios ambientais
e sociais para a populagao da cidade.

AREA CONSTRUIDA
TOTAL

E o somatério das areas dos pisos de uma edificacdo, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares. Define o porte do
empreendimento.

AREA DE CONSTRUGAO
COMPUTAVEL PARA
EDIFiCIO GARAGEM

Corresponde a 90 % (noventa por cento) da area total construida,
para fins de calculo do Indice de Aproveitamento.

AREA DE CONSTRUCAO

Correspondem a 65% (sessenta e cinco por cento) da area total

COMPUTAVEL PARA construida, excluidas as sacadas c/ largura total maxima de 1.05m
EMPREENDIMENTOS DE (um metro e cinco centimetros) e as areas destinadas a

DEMAIS USOS estacionamento, para fins de calculo do indice de Aproveitamento.
AREA DE CONSTRUGAO E a soma das areas privativas das unidades autdnomas definidas
COMPUTAVEL pela NBR n° 12.721, excluidas as sacadas com largura total
RESIDENCIAL maxima de 1,05m (um metro e cinco centimetros) e as areas

destinadas a estacionamento.
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AREA DE ENTORNO DE
BEM TOMBADO

Instrumento de gestdo do patrimdnio cultural que designa area, de
dominio publico ou privado, que integra e compde a ambiéncia dos
bens iméveis tombados, e estabelece restricdes para garantir a
fruicao visual do bem e para a protecao das construcdes que
guardam, com o bem tombado e entre si, afinidade cultural,
paisagistica e/ou urbanistica relevantes para a sua valorizacao.

AREA DE PRESERVAGAO
PERMANENTE

Conforme definicdo da Lei n. 12.651/2012, Area de Preservacéo
Permanente é uma area protegida, coberta ou n&o por vegetagcao
nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das popula¢cdes humanas.

AREA DE RISCO

Locais sujeitos a desastres naturais ou tecnologicos (como
enchentes, deslizamentos ou erosao), classificados em graus:
baixo, moderado, alto e muito alto.

AREA DE
SEGURANGA
AEROPORTUARIA

E uma area circular do territério, definida a partir do centro
geomeétrico da maior pista do aerédromo ou do aerédromo militar,
com 20 km (vinte quildbmetros) de raio, cujos usos e ocupacao
estdo sujeitos a restricdes especiais em funcao da natureza
atrativa de fauna. (Fonte: PLIU — SBFZ Plano de Integragao
Operacional Urbana do Aeroporto Internacional Pinto Martins —
Fortaleza).

AREA DE USO COMUM

E a area edificada ou n3o, que se destina ao uso comum dos
proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificagao,
constituidas de unidades autdbnomas.

Correspondem as areas vizinhas dos aerédromos e das

AREAS ESPECIAIS instalagcbes de auxilio a navegagao aérea sujeitas a restricbes
AEROPORTUARIAS especiais compondo-se do sitio aeroportuario e das areas de maior

incidéncia de ruidos decorrentes das operagdes das aeronaves.
AREA PARA USO E o percentual da area objeto de parcelamento destinada

INSTITUCIONAL

exclusivamente a implantacdo de equipamentos comunitarios para
usufruto da populacgao.

AREAS PUBLICAS

S&o areas de loteamento e ou ocupacéao consolidada, destinadas a
circulagao, a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios
bem como espagcos livres de uso publico.

AREA MINIMA DO LOTE

E a area minima do terreno resultante de parcelamento do solo
reconhecido pelo Municipio. A area pode variar de acordo com o
zoneamento.

AREA NAO EDIFICAVEL

E a area situada ao longo os recursos hidricos e dormentes, das
faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definidas em leis federal, estadual ou
municipal onde ndo é permitido qualquer edificagéo.

AREA OCUPADA E a superficie do lote ocupada pela projecéo da edificacdo em
plano horizontal, ndo sendo computados para o calculo dessa
area, elementos componentes das fachadas, tais como: "brise-
soleil", jardineiras, marquises, pérgulas e beirais.

AREAS SUSCETIVEIS A Regides que podem ser alagadas por chuvas intensas ou pelo

INUNDACAO aumento do nivel do mar.

AREA TOTAL DE E a soma das areas de piso de todos os pavimentos de uma

EDIFICAGCAO edificacio.
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AREA UTIL

E a superficie utilizavel de area construida de uma parte ou de
uma edificacdo, excluidas as partes correspondentes as paredes,
pilares, jardineiras e sacadas de até 90cm (noventa centimetros)
de largura, com projecgéao total em relagdo ao plano da fachada de
até 1,05m (um metro e cinco centimetros).

AREA VERDE

E o percentual da area objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a pragas, parques e jardins para usufruto da
populacéo.

ARRECADACAO DE
IMOVEIS ABANDONADOS

Instituto juridico, com o objetivo de promover a fungao social da
propriedade, através do qual os imdveis urbanos particulares
abandonados, com débitos do Imposto Municipal sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, inscritos em Divida
Ativa e em situagao de abandono por periodo de cinco anos ou
mais, ficam sujeitos a arrecadagao pelo Municipio conforme arts.
64 e 65 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

ARQUITETURA
SUSTENTAVEL

Pratica projetual que integra critérios ambientais, sociais,
econdmicos e tecnoldgicos com o objetivo de minimizar os
impactos negativos da edificagdo ao longo de seu ciclo de vida.
Envolve a otimizagdo do desempenho energético, o
aproveitamento de estratégias passivas de climatizagéo, o uso
racional de recursos naturais e materiais de baixo impacto
ambiental, bem como a consideragao das condi¢des climaticas,
culturais e urbanas do entorno. Fundamenta-se na eficiéncia dos
sistemas construtivos e prediais, na qualidade ambiental dos
espacos internos e na contribuicao positiva da edificagao para o
ambiente construido e para a sustentabilidade urbana.

ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

A condicdo que permite que todas as pessoas, incluindo aquelas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, tenham acesso e utilizem
com seguranga e autonomia a espagos, produtos, servigos e
tecnologias, promovendo assim um ambiente inclusivo e uma
igualdade de oportunidades.

ASSESSORIA TECNICA EM
HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

E um direito garantido pela Lei Federal n° 11.888/2008 que
assegura a familias de baixa renda (até trés salarios minimos)
acesso gratuito a servigos técnicos de arquitetos, engenheiros e
urbanistas para a construc¢ao, reforma, ampliagdo ou regularizacao
de suas moradias.

ATIVIDADES COMERCIAIS

S&o atividades econbmicas que tém como funcéo especifica a
troca de bens de qualquer natureza.

ATIVIDADES DE
SERVICOS

Sao atividades econémicas que tém como fungao especifica a
prestacdo de servicos de qualquer natureza.

ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Sao atividades econdmicas voltadas para a extracdo ou a
transformacgéao de substancias ou produtos em novos bens ou
produtos, por meio de métodos mecanicos ou quimicos.

ATIVIDADES Séo atividades voltadas para fins sociais, culturais, artistico e de
INSTITUCIONAIS lazer instituidas por iniciativa do poder publico ou privado.
ATIVIDADES Sao atividades correspondentes as formas de morar, em carater
RESIDENCIAIS permanente de pessoas ou grupos de pessoas.

ATIVIDADES URBO- Sao atividades econbmicas voltadas para a exploragao do solo
AGRARIAS com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria

prima ou para subsisténcia.

AUDIENCIAS PUBLICAS

Instancia de discussao, na qual os cidadaos s&ao convidados a
exercer o direito a informacao e a manifestagao, que tem por
finalidade informar e esclarecer duvidas sobre planos e projetos
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que possam atingir, direta ou indiretamente, os interesses dos
fortalezenses.

B

BENS MATERIAIS

Patriménio cultural constituido por elementos tangiveis, como
iméveis tombados, imoveis inventariados e imoveis especiais de
preservacao.

BENS IMATERIAIS

Patriménio cultural formado por praticas, saberes, oficios,
celebragdes, rituais, formas de expressdo e lugares de memdbria
com valor simbdlico para a comunidade.

BICICLETARIO

Espaco destinado ao estacionamento de bicicletas com controle de
acesso, coberta ou ao ar livre, podendo contar com banheiros,
vestiarios e instalacbes para pequenos comeércios, servigos e
outras atividades.

BIODIVERSIDADE

Conjunto de todas as formas de vida, abrangendo espécies de
fauna, flora e microrganismos presentes em uma regido, essencial
para o equilibrio ambiental e a qualidade de vida.

C

CAIXA CARROCAVEL OU E a faixa da via destinada a circulacdo de veiculos, excluidos os

DE ROLAMENTO passeios, 0s canteiros centrais e o acostamento;

CALCADA E parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulagao de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantagao de mobiliario urbano,
sinalizagao, vegetacao e outros fins.

CANALIZAGCAO Toda obra ou servigo que tenha por objetivo dotar cursos de

agua, ou trechos destes, de segao transversal com forma
geomeétrica definida, com ou sem revestimento de qualquer
espécie, nas margens ou no fundo.

CAPITAL NATURAL

A reserva de recursos e servigcos que a natureza oferece e que sao
essenciais para a vida e o bem-estar humanos, como agua, ar,
solo fértil, florestas e a biodiversidade. Ele funciona de forma
semelhante a um capital econémico, pois gera uma "renda" ou
fluxo continuo de beneficios, mas essa capacidade de
regeneracgao pode ser comprometida pela exploracao
insustentavel.

CARACTERISTICAS DA
EDIFICAGAO

Sao os elementos que configuram e distinguem uma edificagao,
tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de
fachadas, sacadas, balcoes, volumetria, saliéncias e reentrancias.

CELEBRAGOES E RITUAIS

Festas populares, cerimbnias religiosas e outras praticas festivas.

CENTRALIDADE URBANA

Area ou polo do espago urbano que concentra atividades
econdmicas, sociais, institucionais e culturais, exercendo papel de
articulacao territorial e atracao de fluxos de pessoas, bens e
Servicos.

CERTIFICADOS DE
POTENCIAL ADICIONAL
DE CONSTRUGAO
(CEPAC)

Titulo mobiliario regulado pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM). Convertido em direito adicional de construgéo, este titulo
representa o modo através do qual o poder publico obtém recursos
antecipados de proprietarios e/ou usuarios permanentes da regiao
contemplada pela Operacgéao Urbana Consorciada para investir em
melhorias de infraestrutura local.
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CICLOFAIXA

E a pista unidirecional ou bidirecional destinada ao transito
exclusivo de bicicletas, aberta ao uso publico, demarcada na pista
de rolamento ou nas calgadas por sinalizacao especifica, porém
sem segregacao fisica do fluxo de veiculos automotores;

CICLORROTA E a via aberta ao uso publico, com pista compartilhada para
t,rénsito de veiculos motorizados, com velocidade controlada;
CICLOVIA E a pista prépria destinada a circulagéo de bicicletas, separada

fisicamente do trafego de veiculos automotores e da area
destinada aos pedestres, podendo ser unidirecional ou bidirecional,
conforme definido pelo Poder Executivo Municipal;

CICLOMOBILIDADE

E o uso da bicicleta como principal meio de transporte, que se
estende a promocgéao de infraestrutura, politicas publicas e
iniciativas que incentivam essa pratica sustentavel, eficiente e
saudavel em ambientes urbanos.

COLETA SELETIVA

Coleta de residuos sdlidos previamente segregados/separados
conforme sua constituicdo ou composicao.

COMUNIDADES
VULNERAVEIS

Populagbes que vivem em areas de risco ou em condigdes
socioecondmicas frageis, mais suscetiveis a desastres.

CONECTOR VERDE

E uma via estruturadora do sistema urbano que articula espacos
livres publicos, areas verdes, parques, pragas, cursos d’agua e
areas de preservagao, integrando a mobilidade sustentavel
(pedestres, ciclistas e transporte coletivo) com a infraestrutura
ecoldgica da cidade.

CONFERENCIA MUNICIPAL
DA CIDADE

Instancia de participacao, consulta e deliberagao que integra o
sistema de conferéncias vinculadas ao Conselho Nacional das
Cidades e norteia os debates sobre a politica, programas e agdes
municipais de desenvolvimento urbano, a luz das politicas estadual
e nacional.

CONSELHO MUNICIPAL DE
PROTECAO E DEFESA
CIVIL

Orgdo consultivo e deliberativo, com representantes do poder
publico, sociedade civil e especialistas, que acompanha e propde
politicas de defesa civil no municipio.

CONSELHOS MUNICIPAIS

Os Conselhos Municipais sado féruns publicos, de natureza
consultiva ou deliberativa, conforme regulamento préprio, com a
funcéo de formular e acompanhar a execug¢ao das politicas publicas
setoriais. S40 canais efetivos de participagao social que garantem o
exercicio da cidadania.

CONSELHO MUNICIPAL DO
PATRIMONIO

Orgao colegiado que atua na gestdo da politica publica municipal
para a protecdo do patriménio historico e cultural, incluindo bens
materiais (como edificios) e imateriais (como saberes e
celebracdes). Criado pela Lei Municipal n® 9.347/2008, o COMPHIC
€ responsavel por decisées como o tombamento de bens, o registro
de bens imateriais e a aprovagao de projetos de intervenc&o, com o
objetivo de identificar, preservar e valorizar o patrimdnio da cidade.

CONSULTAS PUBLICAS

Instancia consultiva que podera ocorrer na forma de assembleias,
nas quais a Administragdo Publica tomara decisdes baseadas no
conjunto de opinides expressas pela populagdo interessada.

CONTRIBUIGAO DE
MELHORIA

Instrumento que objetiva viabilizar planos de urbanizagdo, de
regularizagao fundiaria ou de Reforma, conservagado ou construgao
de edificagdo por meio da qual o proprietario transfere a Prefeitura
0 seu imével e, apdés a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimonio
publico.
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CONTROLE SOCIAL

Conjunto de mecanismos e procedimentos que garantem a
Sociedade informacgbes, assisténcias técnicas, participacbes e
deliberagdes nos processos de formulagdo de politicas, de
planejamento e de avaliacdo relacionados as politicas territoriais e
urbanisticas desenvolvidas no Municipio.

CORREDORES
ECOLOGICOS

Faixa continua de vegetacado que conecta fragmentos de habitats
naturais isolados, como matas ou unidades de conservacgao,
permitindo que espécies de plantas e animais se desloquem,
mantenham o fluxo génico, a dispersédo de sementes e a
viabilidade de populagdes, mitigando os efeitos negativos da
fragmentag&o de ecossistemas causada por atividades humanas.

CORREDORES DE
TRAFEGO

S&o consideradas como corredores de trafego as vias de intenso
fluxo, de classificagado funcional expressa, arterial ou coletora.

COTA

E a distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano
horizontal de referéncia.

CURSO D’AGUA

Qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirao ou cérrego.

D

DEBATES

Referentes a politica urbana consistem na exposicao de razobes,
argumentos sobre um determinado tema, possibilitando um exame
conjunto e poderao ser realizados para esclarecimentos nao
esgotados na audiéncia publica.

DEFICIT HABITACIONAL

“Déficit habitacional" € um conceito que tem dado sustentacido aos
indicadores que buscam estimar a falta (déficit) de habitagbes e/ou
existéncia de habitacbes em condi¢cdes inadequadas como nocgéo
mais ampla de necessidades habitacionais.

Déficit e inadequacao habitacional podem ser entendidos como a
“falta de moradias e/ou a caréncia de algum tipo de item que a
habitagao deveria estar minimamente fornecendo" e que, por algum
motivo, ndo fornece.”

A partir deste conceito, o déficit habitacional é subdividido em trés
componentes, cada um com outros subcomponentes, a saber: (i)
habitagdo precaria - domicilios rusticos e domicilios improvisados;
(i) coabitagao - unidades domésticas conviventes déficit e domicilio
cémodo; (iii) 6nus excessivo com aluguel.

DEFESA CIVIL DE
FORTALEZA

Orgao municipal que coordena ac¢des de prevengao, preparagao,
resposta e recuperacédo em situagdes de risco e desastres.

DELIMITAGAO

E o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territdrio (para fins administrativos, de
planejamento ou estabelecimento de normas);

DESASTRE

Resultado de evento adverso, de origem natural ou induzido pela
acao humana, sobre ecossistemas e populagdes vulneraveis que
causa significativos danos humanos, materiais ou ambientais e
prejuizos econdmicos e sociais

DESDOBRO

E a divisdo de lotes, integrantes de loteamento ou
desmembramento, para a formacao de novos lotes;

DESENHO UNIVERSAL

Conceito que representa a concepcgao de produtos, ambientes,
programas e servigos a serem utilizados por todas as pessoas,
sem necessidade de adaptagao ou projeto especifico, incluindo os
recursos de tecnologia assistiva. E também uma forma de incluséo
através do design.

DESMEMBRAMENTO

E a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificaco,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
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implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagao, ou ampliagao dos ja existentes.

DESENVOLVIMENTO Modelo de desenvolvimento que atende as necessidades atuais

SUSTENTAVEL sem comprometer a capacidade das futuras geragdes, equilibrando
crescimento econdmico, inclusao social e protegdo ambiental,
conforme diretrizes do Plano Diretor.

DESENVOLVIMENTO Estratégia que visa orientar o desenvolvimento urbano para o

ORIENTADO PELOS entorno dos eixos de transporte de média e alta capacidade (BRT,

TRANSPORTES VLT, Barcas, trens e metrd), de forma qualificada, com densidade

adequada, diversidade de usos complementares (residencial,
comércio, servigos, lazer), estimulo aos modos ativos de
deslocamento (caminhada, bicicleta, etc.), minimizando grandes
deslocamentos pela cidade no cotidiano da populagéo.

DIREITO DE SUPERFICIE

Instrumento incluido entre os institutos juridicos e politicos
previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal no 10.257 de 10 de
julho de 2001), abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno ou logradouro publico na forma
estabelecida em contrato especifico e atendida a legislagéo
urbanistica. O proprietario urbano podera conceder a outro, de
forma gratuita ou onerosa, o direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de registro de imdveis.

DIREITO DE PREEMPGAO

Instrumento incluido entre os institutos juridicos e politicos
previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001), da a Prefeitura a preferéncia para adquirir um
imovel urbano objeto de venda entre particulares, em
determinadas areas delimitadas por Lei municipal, com prazo de
vigéncia, nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

DIRETRIZES Conjunto de orientagdes para elaboragdo e implementacéo da
politica territorial e urbanistica municipal, de forma a balizar
objetivos, estratégias, metas, planos, programas, projetos normas
e prazos.

DIVISA E a linha limitrofe de um terreno.

E

ECONOMIA CIRCULAR

E um modelo de producdo e consumo que visa eliminar o
desperdicio e manter materiais e produtos em uso pelo maximo
tempo possivel, através de praticas como partilha, aluguer,
reutilizacdo, reparacao e reciclagem.

EDIFICAGAO

E a construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um
terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a instalagao e o
exercicio de atividades;

EDIFICIO GARAGEM

Edificagdo com varios pavimentos, que se destina exclusivamente
a estacionamento de automoveis, motocicletas e outros veiculos.

EDUCAGAO AMBIENTAL

Acoes educativas acerca dos beneficios de cuidar do meio
ambiente e os impactos graves das mudancgas climaticas, que
afetam diretamente a vida de todos, com orientagdes sobre os
impactos das mudancas climaticas e a importancia de substituir
habitos prejudiciais ao meio ambiente.

EDUCAGAO PATRIMONIAL

Todos os processos educativos formais e ndo formais, construidos
de forma coletiva e integrada com a sociedade civil, tendo como
foco o Patriménio Cultural, a fim de colaborar para sua
preservacao.
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EMPREEDIMENTO

Toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica, que
oferega bens, servicos ou ambos.

EQUIPAMENTO DE
IMPACTO

Empreendimento publico ou privado que representem uma
excepcional sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou
ainda que provoquem danos ao meio ambiente natural ou
construido.

EQUIPAMENTO DE USO
INSTITUCIONAL

Sao espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinados aos
usos de saneamento, abastecimento, assisténcia social,
administragdo governamental, atividade religiosa, educacional,
cultural, de lazer, esportiva, de transporte e seguranga, quer da
iniciativa publica ou privado.

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Séao espacgos destinados a:

a) Campos de esporte e playgrounds abertos a utilizagéo publica
gratuita e restrita;

b) Edificacdes e instalacdes destinadas a atividades de
assisténcia médica e sanitaria, promogao de assisténcia social,
educacao, abastecimento, cultura, esporte e lazer da
administracdo direta do poder publico ou com ela conveniada.

EQUIPAMENTOS

Instalagdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos

URBANOS servigos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, coleta de aguas pluviais, disposicéo e tratamento dos
residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica, rede
telefénica, gas canalizado e congéneres.

ESCALA E a relagdo entre as dimensées do desenho e o que ele

representa.

ESPACO PUBLICO ou
ESPACO DE USO PUBLICO

Todo espago de uso coletivo, arborizado ou nao, que tenha valor
social para os cidadaos como local destinado prioritariamente a
atividades de lazer, contemplagao, encontro e convivio, ou que
apresente potencial para abriga-las.

ESTATUTO DA CIDADE

Lei federal no 10.257 de 10 de julho de 2001 que estabelece
normas de interesse social e ordem publica para o uso da
propriedade urbana, com o objetivo de ordenar o desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e garantir o direito a cidades
sustentaveis. Ele prevé a gestdo democratica, o planejamento
urbano e instrumentos como o plano diretor para regulamentar o
uso do solo, a moradia e a infraestrutura, promovendo o bem-estar
da populacdo presente e futura.

ESTATUTO DA
METROPOLE

Lei federal n® 13.089/2015 que estabelece diretrizes e instrumentos
para o planejamento e a gestdo de regides metropolitanas e
aglomeracgdes urbanas no Brasil. Ele visa aprimorar a governanca
interfederativa (entre Unido, estados e municipios) para planejar o
uso do solo e a execugao de fungdes publicas de interesse comum
nessas grandes areas, promovendo o desenvolvimento urbano
integrado e o apoio financeiro da Unido.

ESTACIONAMENTO

E o espaco publico ou privado destinado a guarda ou
estacionamento de veiculos, constituido pelas areas de vagas e
circulagao.

ESTRATEGIA

Conjunto de diretrizes, objetivos, programas e agdes, estruturados
com vistas a consecugao de objetivos especificos.
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ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV)

E o instrumento de gest&o urbana utilizado para o licenciamento e
uso do solo de empreendimentos de impacto e/ou de alto Grau de
Incomodidade, que permite mensurar, corrigir ou estabelecer
medidas mitigadoras e ou compensadoras decorrentes da sua
inser¢cao na malha urbana consolidada, de forma a verificar sua
compatibilidade com a infraestrutura, paisagem e desenhos
urbanos, atividades humanas vizinhas e recursos naturais e a
manter o equilibrio e qualidade de vida da populagéo circunvizinha.

F

FACHADA E a designacéo de cada face de um edificio.

FACHADA ATIVA E a expresséo utilizada para designar o tratamento dado a fachada
da edificagao no nivel térreo, de forma a permitir a integracao entre
0 espaco privado (da edificagdo) com o espaco publico (do
passeio), permitindo o acesso publico, sem barreiras (muros,
gradis) e com aberturas para o logradouro publico. Ou seja, deve
haver permeabilidade fisica e visual entre interior e exterior.

FACHADA VERDE Fachada com interferéncia paisagistica que a recubra com

vegetacao através de técnicas especificas de instalagéo e
manutencao.

FAIXA DE ALTITUDE EM
RELAGCAO AO FAROL
(FAIXA DE VISADA)

E a area na qual existe limitagdo de gabarito de altura, para fins de
protecao a navegacao.

FAIXA DE DOMINIO DE
VIAS

E a 4rea que compreende a largura ou caixa da via acrescida da
area nao edificavel.

FAIXA DE PRAIA

Sao0 areas cobertas e descobertas periodicamente pelas aguas
maritimas, acrescidas da faixa de material detritico, tais como
areias, cascalhos, seixos e pedregulhos, até o limite onde se inicie
a vegetacao natural ou outro ecossistema, ou até o primeiro
logradouro publico;

FAIXA DE PROTEGAO DA
GALERIA DE DRENAGEM

E a area nao edificavel que compreende a largura da galeria de

drenagem acrescida da area de protecao;

FATOR DE E um parametro utilizado no calculo da Outorga Onerosa do Direito
PLANEJAMENTO de Construir.
FAVELA Area com uso predominantemente habitacional, caracterizada por

ocupacao urbana informal em terreno de propriedade alheia e em
sua maioria de baixa renda, com precariedade da infraestrutura
urbana e de servigos publicos, vias estreitas e alinhamento
irregular, auséncia de parcelamento formal e de vinculos de
propriedade, enquadrada como nucleo urbano informal
consolidado.

FORMAS DE EXPRESSAO

Dancas, musicas, artes cénicas, artes plasticas e outras
manifestacdes culturais.

FRAGAO DO LOTE

E o parametro urbano de ocupacéo utilizado para o célculo do
numero maximo de unidades residenciais no lote, diferenciado de
acordo com a zona e suas subdivisdes.

FRENTE (DO LOTE OU
TERRENO)

E a divisa do terreno lindeira com o(s) logradouro(s) publico(s), ou
reconhecido como tal. Ver Anexo 1 deste Documento de
Compatibilizagao.

FRUIGAO PUBLICA

Instrumento de Indu¢do do Desenvolvimento Sustentavel que
consiste na area particular que pode ser utilizada pelo publico,
mediante condi¢cbes e contrapartidas definidas pelo Plano Diretor,
com o objetivo de estimular e melhorar a oferta de areas
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qualificadas para o uso publico, privilegiando o pedestre e
promovendo o desenvolvimento de atividades com valor social,
cultural e econémico sem o uso de recursos publicos na
manutencio dos espagos.

FUNGAO SOCIAL DA
CIDADE

Principio que orienta o desenvolvimento urbano para garantir o
acesso universal aos direitos sociais, a moradia, a infraestrutura e
aos servigos publicos, promovendo a qualidade de vida e a justica
social, conforme o Plano.

FUNGAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

Principio que subordina o direito de propriedade ao cumprimento
de sua utilidade social, exigindo que o uso do solo urbano esteja
em conformidade com as normas de ordenacéo territorial e os
parametros urbanisticos definidos na legislagdo municipal.

FUNGOES PUBLICAS DE
INTERESSE COMUM

Sao servigos ou politicas publicas que, por sua natureza, nao
podem ser eficazmente realizadas por um Unico municipio, mas
exigem a colaboragao entre diversos municipios, especialmente
dentro de uma regido metropolitana, pois sua gestao isolada seria
inviavel ou geraria impactos negativos para a regido.

FUNDAGAO CEARENSE
DE METEOROLOGIA E
RECURSOS HIDRICOS

Instituicdo que fornece dados sobre chuvas, seca, inundacgbes e
outros fenémenos climaticos, apoiando a gestao de riscos.

FUNDO DE TERRENO

E a divisa oposta a frente do lote. Ver Anexo 1 deste Documento
de Compatibilizacao.

FUNDOS MUNICIPAIS

Fundos criados para abrigar contabilmente as receitas
especificadas que por lei se vinculam a realizagéo de
determinados objetivos ou servicos.

G

GABARITO E o limite maximo, expresso em metros, estabelecido pela
legislagao urbanistica para a altura das edificagdes de uma
determinada area.

GALERIA Canalizagbes destinadas a receber as aguas pluviais captadas na

superficie e encaminha-las ao seu destino final, devendo ser
projetadas como conduto livre, podendo estar localizadas no eixo
ou tergo transversal da rua.

GESTAO DEMOCRATICA

Processo de planejamento e administragdo do desenvolvimento
urbano que assegura a participacao efetiva da populagao e de
suas representagdes nos processos decisorios, por meio de
audiéncias publicas, conselhos e outros instrumentos de
participagao social.

GESTAO ORGAMENTARIA
PARTICIPATIVA

Incluira a realizacao de debates, audiéncias e consultas publicas
sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes
orcamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatéria
para sua aprovacéo pela Camara Municipal.

GEOPROCESSAMENTO

Processo de atribuir coordenadas precisas a um objeto, ponto,
imagem ou area no espago terrestre, de forma que sua localizagao
possa ser identificada em um sistema de referéncia geodésico ou
cartografico.

GEORREFERENCIAMENTO

Georreferenciamento de uma imagem ou um mapa ou qualquer
outra

forma de informagao geografica é tornar suas coordenadas
conhecidas num dado sistema de referéncia.

GLEBA

E o terreno que ainda n&o foi objeto de parcelamento.
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GOVERNANCA

Um sistema composto por mecanismos e principios que as
instituicdes possuem para auxiliar a tomada de

decisbes e para administrar as relagdes com a sociedade,
alinhado as boas praticas de gestdo e as normas éticas, com foco
em objetivos coletivos.

GOVERNANCA
INTERFEDERATIVA

Compartilhamento de responsabilidades e agbes entre entes da
Federacdo em termos de organizagao, planejamento e execug¢ao
de fungdes publicas de interesse comum.

GRUPOS DE USO

E o conjunto de usos que possuem caracteristicas comuns, e sdo
divididos em subgrupos que reunem atividades afins. Os grupos de
uso sdo: Grupo Residencial, Grupo Comercial, Grupo de Servico,
Grupo de Comeércio e Servigo, Grupo Institucional, Grupo
Industrial, Grupo Urbo- Agrario.

H

HABITAGAO

E a edificacdo destinada a moradia.

HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL

A unidade habitacional destinada ao atendimento da populagao de
baixa renda residente em area urbana, cuja renda familiar mensal
nao ultrapassa 3 (trés) salarios minimos ou cuja renda familiar per
capta seja de até 2 (meio) salario minimo.

HABITAGAO DE MERCADO
POPULAR

Modalidade habitacional voltada para segmentos da populagéo
que apresentam capacidade financeira intermediaria para
aquisicao de imdveis, mas que ainda encontram dificuldades no
acesso ao mercado imobiliario convencional. Os empreendimentos
HMP sao desenvolvidos predominantemente pelo setor privado,
contando com mecanismos de incentivo publico, como subsidios
fiscais e flexibilizagdo normativa, que visam reduzir barreiras
econdmicas e regulatérias para a oferta de habitacdes acessiveis.

HABITACAO Edificacdo usada para moradia constituida por unidades
MULTIFAMILIAR residenciais autbnomas.
HABITE-SE E o documento fornecido pela municipalidade autorizando a

utilizagao da edificacao.

ILHA DE CALOR

Anomalia térmica resultante, entre outros fatores, das diferengas
de absorg¢ao e armazenamento de energia solar pelos materiais
constituintes da superficie urbana.

IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA

Tributo de competéncia municipal, cobrado anualmente dos
proprietarios ou possuidores de imoveis localizados em area
urbana. A cobrancga se baseia no valor venal (de mercado) da
propriedade, e a receita arrecadada € uma das principais fontes de
financiamento para a gestao e manutencao dos servigos publicos
do municipio.

INFRAESTRURURA

Conjunto de servigos e equipamentos publicos essenciais as
atividades humanas e ao desenvolvimento urbano, incluindo
sistemas de escoamento de aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, vias de circulagdo pavimentadas e calgadas

INFRAESTRUTURA VERDE

Conjunto de dispositivos que permitam ampliar a area drenante
dos terrenos, através de vegetacao, técnicas e materiais que
infiltrem e retenham a agua da chuva, auxiliando o sistema de
drenagem da cidade
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INICIATIVA POPULAR,
VETO POPULAR,
PLEBISCITO E
REFERENDO

Formas de assegurar a participagéo popular nas definicdes das
questbes fundamentais da politica urbana de interesse da
coletividade, devendo os mesmos ser aplicados em conformidade
com as legislacdes correlatas.

IPTU PROGRESSIVO

Instrumento tributario que aplica a majoracéo progressiva do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) a iméveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, visando incentivar seu
aproveitamento adequado, conforme o Plano Diretor.

IPTU VERDE

Instrumento fiscal que oferece descontos no Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) para os
proprietarios de iméveis que adotam praticas e tecnologias
sustentaveis.

IMOVEIS ESPECIAIS DE
PRESERVACAO

Edificacdo reconhecida pelo poder publico ou comunidade com
valor cultural que demanda protecado especifica, podendo ser de
preservacao total ou parcial.

IMOVEL ESPECIAL DE
PRESERVAGAO TOTAL

Edificagdo cujo valor patrimonial exige a preservagao integral de
suas caracteristicas arquitetbnicas e histéricas, sem admitir
demolicbes ou alteragcbes volumétricas significativas.

IMOVEL ESPECIAL DE
PRESERVACAO PARCIAL

Edificacdo que mantém relevancia cultural, mas admite adaptacbes
e modificagbes controladas, desde que respeitados seus elementos
essenciais e a ambiéncia do entorno.

IMOVEL INVENTARIADO

Bem cultural registrado em inventarios participativos ou oficiais,
reconhecido por sua relevancia historica, arquitetdnica ou cultural.

IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Terreno ou gleba com area igual ou superior a 400m2
(quatrocentos metros quadrados), quando o Indice de
Aproveitamento utilizado for igual a zero.

IMOVEIS NAO UTILIZADOS

Terreno ou gleba edificados cuja area construida nao seja utilizada
ou esteja desocupada ha mais de 5 (cinco) anos.

IMOVEIS SUBUTILIZADOS

Imével edificado em terrenos com area igual ou superior a 400 m2
(quatrocentos metros quadrados), cujo indice de Aproveitamento
nao atinja o minimo definido para a zona ou que apresente mais de
60% (sessenta por cento) da area construida da edificagdo ou do
conjunto de edificagbes sem uso ha mais de 5 (cinco) anos.

IMOVEIS TOMBADOS

Propriedade (publica ou privada) que teve seu valor histérico,
artistico ou cultural reconhecido pelo poder publico e, por isso, é
legalmente protegido contra demolicao, mutilagao ou
descaracterizagao. O ato de tombamento nao transfere a
propriedade do bem para o Estado, mas impde restricdes para
garantir sua conservagao e manutencgao, preservando a memoria e
a identidade cultural para as geragdes futuras.

INCORPORAGAO
IMOBILIARIA

E a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcao, para alienagao total ou parcial, de edificagbes ou
conjunto de edificagbes compostas de unidades autbnomas.

INDICE DE
APROVEITAMENTO

Numero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de
construgcao computavel da edificagao.

INSTITUTO DE CIENCIAS
DO MAR

Instituto vinculado a Universidade Federal do Ceara (LABOMAR),
especializado em estudos sobre nivel do mar, erosdo costeira e
eventos extremos.

INSTITUTO DE
PLANEJAMENTO DE
FORTALEZA

Orgao municipal responsavel por estudos urbanos e producéo de
mapas tematicos que apoiam o ordenamento territorial.
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INVENTARIO DAS AREAS
DE RISCO

Levantamento oficial que identifica, descreve e classifica as areas
de risco existentes no municipio.

INVENTARIO DE BENS
MATERIAIS

Instrumento de gestdo do patriménio cultural que tem como fungao
localizar, conhecer e caracterizar os bens culturais de natureza
material.

L

LARGURA DE UMA VIA

E a distancia entre os alinhamentos da via, incluindo passeio, leito
carrocavel, canteiros centrais e laterais e acostamentos.

LEI DE DIRETRIZES
ORCAMENTARIAS

Lei anual que estabelece as metas e prioridades do governo para o
proximo exercicio financeiro. Sua principal funcio é orientar a
elaboracao da Lei Orgamentaria Anual (LOA), servindo como elo
entre o planejamento de longo prazo (Plano Plurianual - PPA) e a
execugao do orgcamento.

LEI ORGAMENTARIA
ANUAL

Instrumento legal de planejamento que estima as receitas que o
governo ira arrecadar e fixa as despesas que serao realizadas no
proximo ano. Elaborada pelo Poder Executivo e aprovada pelo
Poder Legislativo, a LOA detalha a aplicagdo dos recursos publicos
de acordo com as prioridades estabelecidas na Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO) e as metas de longo prazo do Plano
Plurianual (PPA).

LEI ORGANICA DO
MUNICIPIO

A Lei Organica é a lei que rege a organizagdo dos municipios, a
aplicacédo dos poderes publicos e exercicio dos direitos
fundamentais dos municipes. Tem valor de Constituicado Municipal
e esta subordinada as Constituicdes Federal e Estadual.

LEGITIMAGAO DE POSSE

Ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imével, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade, com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacao e da natureza da posse

LICENCIAMENTO

E o processo que agrega procedimentos para atestar o
cumprimento das normas estabelecidas pelas legislagbes vigentes,
visando a emissao de licenca para o particular ou o poder publico
construir, lotear ou exercer atividade econdmica.

LINDEIRO

E o que se limita ou é limitrofe.

LGBTQIAP+

Sigla que representa Lésbicas; Gays; Bissexuais; Transgéneros;
Queer; Intersexuais; Assexuais; Pansexuais; com o sinal +
significando outros grupos e variacdes de sexualidade e género.

LOGRADOURO PUBLICO

E o espaco livre, de dominio publico, destinado ao transito, trafego,
comunicagao ou lazer publicos.

LOTE

E terreno oriundo de parcelamento reconhecido pelo Municipio,
servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
parametros urbanos de parcelamento definidos para a zona em
gue se situe com pelo menos uma das divisas lindeiras a via
publica.

LOTEAMENTO

E a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

LUGARES DE MEMORIA E
REFERENCIA SIMBOLICA

Espacos onde praticas culturais coletivas acontecem, como
mercados, feiras e santuarios, terreiros, pracas com Uusos
tradicionais.

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e codigo SNB4VTPD

Para validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/



MACRODRENAGEM

Intervengdes em fundos de vale que coletam as aguas pluviais de
areas providas ou ndo de sistemas de microdrenagem, sendo
constituida por canais de dimensdes maiores, projetadas para
cheias cujo periodo de retorno esta acima de dez anos, podendo
se apresentar como canalizagbes, bacias de contencdo de cheias,
barragens ou diques.

MACROZONEAMENTO

Instrumento de planejamento que divide o territério municipal em
grandes areas com fungdes especificas, como desenvolvimento
urbano, expansao urbana, desenvolvimento rural e interesse
ambiental, orientando o uso e a ocupacgéo do solo.

MACROZONA

Sao porgodes do territério do Municipio, delimitadas no Plano
Diretor Participativo Sustentavel (PDPS) e caracterizadas por
ocupacao, condi¢cdes de infraestrutura, equipamentos e servigos
basicos, identificadas como areas de gestao e planejamento das
acbes governamentais.

MACROZONA DO
AMBIENTE NATURAL

Macrozona composta por ecossistemas de interesse ambiental,
bem como por areas destinadas a protec¢ado, a preservacgao, a
recuperacao ambiental e ao desenvolvimento de usos e atividades
sustentaveis.

MACROZONA DO ]
AMBIENTE CONSTRUIDO

Macrozona com predominancia de edificacdes e infraestrutura
urbana instalada, caracterizadas por diferentes intensidades e
padrbes de uso e ocupacgao do solo, bem como por acentuada
desigualdade socioespacial decorrente dos processos histéricos de
urbanizacao e apropriagado do espago.

MACROZONA DAS
CENTRALIDADES
URBANAS

Macrozona que desempenha, ou tem potencial para desempenhar,
papel estratégico na distribuicdo de oportunidades, em razao da
concentracao de atividades comerciais e de servicos, da boa
acessibilidade, da infraestrutura urbana consolidada e do elevado
acesso ao transporte publico, incluindo os eixos estruturantes e as
obras previstas de mobilidade que representam oportunidades
para o desenvolvimento da cidade de Fortaleza.

MANANCIAL

Fonte natural de agua, como rios, lagos e nascentes, destinada ao
abastecimento publico, cuja protecao é essencial para assegurar a
qualidade e a disponibilidade hidrica, conforme normas de
preservacdo ambiental.

MARQUISE

E a coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

MEIO AMBIENTE

Conjunto de condigbes, leis, influéncias e interagbes de ordem
fisica, quimica e biolégica, que permite, abriga e rege a vida em
todas as suas formas.

MEIO FIO E a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o
passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.
METROPOLE Espago urbano com continuidade territorial que, em razao de sua

populagao e relevancia politica e socioeconémica, tem influéncia
nacional ou sobre uma regido que configure, no minimo, a area de
influéncia de uma capital regional, conforme os critérios adotados
pela Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

MICROACESSIBILIDADE

Refere-se as condi¢des de acessibilidade no nivel local ou de curta
distancia, considerando o percurso de pedestres e pessoas com
mobilidade reduzida no ambiente urbano imediato. Abrange
aspectos como qualidade das calcadas, continuidade dos
passeios, rebaixamentos de guias, sinalizagao tatil e visual,
mobiliario urbano, travessias seguras e obstaculos fisicos,
garantindo deslocamentos seguros, autbnomos e confortaveis no
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trajeto entre residéncias, pontos de 6nibus, comeércios, escolas e
equipamentos publicos.

MICRODRENAGEM

Formada pelos pavimentos das ruas, guias e sarjetas, bocas de
lobo, galerias de aguas pluviais e canais de pequenas dimensdes,
sendo dimensionada para o escoamento de aguas pluviais cuja
ocorréncia tem periodo de retorno variando de dois a dez anos,
sendo composta por sarjetas, sarjetdo, bocas de lobo, caixas de
I[gagéo, pocos de visita e galerias.

MICROPARQUE URBANO

E um pequeno espaco livre implantado em areas residenciais
adensadas que transforma terrenos ociosos ou degradados em
locais de convivéncia, lazer e contato com a natureza.

MOBILIARIO URBANO

E o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da populacéo,
localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um
maior nivel de conforto, de seguranca e urbanidade a a populagao
usuaria, tais como: abrigos e paradas de 6nibus, lixeiras, bancos,
cabines telefénicas e policiais, caixas de coletas de
correspondéncia, equipamentos de fisicultura e de lazer, hidrantes.

MOBILIDADE URBANA

Conjunto de politicas, sistemas e infraestruturas voltados a facilitar
o deslocamento de pessoas e bens no espaco urbano,
promovendo acessibilidade, seguranga e sustentabilidade nos
modos de transporte.

MOBILIDADE ATIVA

Formas de transporte ndo motorizado que utilizam a forga humana,
como caminhar, andar de bicicleta, patins, skate ou patinete. Essa
pratica promove melhorias na saude, na qualidade de vida e
contribui para a sustentabilidade, ao reduzir a dependéncia de
veiculos motorizados, diminuir a poluicdo e o transito, e ao criar
cidades mais vibrantes e inclusivas.

MUDANCA DE USO

E a modificacdo ou substituicdo da atividade exercida no imével
incorrendo ou nao em alteracéo fisica do mesmo.

N

NUCLEO COMUNITARIO
DE PROTEGAO E DEFESA
CIVIL

Grupo comunitario organizado para prevenir e auxiliar em situa¢des
de risco e desastre, fortalecendo a resiliéncia local.

NUCLEO URBANO

Assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, situado
em area urbana, constituido por no minimo 10 (dez) unidades
imobiliarias.

NUCLEO URBANO
INFORMAL

Aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida
a legislagao vigente a época de sua implantagéo ou regularizagéo,
podendo ser comunidade, assentamento precario, loteamento
clandestino, vila, conjunto habitacional, entre outros.

NUCLEO URBANO
INFORMAL CONSOLIDADO

Aquele de dificil e improvavel reversdo, em razdo da sua intrinseca
relagdo com o contexto social e urbanistico do municipio, existente
ha pelo menos 05 (cinco) anos, contados da data do requerimento,
no qual haja o predominio de unidades imobiliarias edificadas, com
domicilios em alvenaria, pelo menos com um acesso a uma via de
circulagdo conectada com a malha viaria oficial, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio de Fortaleza.
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OPERAGAO URBANA
CONSORCIADA

E o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
promover a ocupacgao adequada de areas especificas de acordo
com o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e a
requalificacdo do ambiente urbano.

ORDENAMENTO DO USO E
DA OCUPACAO DO SOLO

E o processo de intervencdo do poder publico visando orientar e
disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no
territério do Municipio, com objetivos de natureza socioeconémica,
cultural, administrativa.

OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

E a autorizacdo que o Municipio da para construgéo acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante o pagamento de contrapartida
pelo beneficiario.

OUTORGA ONEROSA DE
ALTERAGAO DE USO

Consiste no pagamento de contrapartida financeira pelo
beneficiario em favor da flexibilizacdo da adequabilidade da
atividade e

dos parametros urbanos de ocupacéio do solo.

P

PAGAMENTO POR
SERVICOS AMBIENTAIS

Mecanismo financeiro voluntario que recompensa proprietarios e
comunidades que conservam e restauram ecossistemas, mediante
a prestacao de servigos ambientais a sociedade. Os pagamentos,
realizados por pagadores (como governo ou empresas) aos
provedores (produtores rurais, indigenas, etc.), visam incentivar a
manutencgao e melhoria desses servigos, que incluem o
fornecimento de agua, a protecao do solo, a regulacao do clima e a
conservacao da biodiversidade, beneficiando a coletividade.

PARAMETROS DE USO DO
SOLO

Definem o tipo e o porte de atividade permitidos em diferentes
areas da cidade.

PARAMETROS DE
OCUPAGAO DO SOLO

Sao taxas, quocientes, indices e outros indicadores com o objetivo
de disciplinar a implantacao das edificacdes no lote.

PARAMETROS DE
PARCELAMENTO DO
SOLO

Sao requisitos vinculados ao parcelamento do solo quanto ao
sistema viario, a area e testada do lote e do quarteirdo, a doacao
de area verdes, institucionais e fundo de terra.

PARCELAMENTO DO
SOLO

E a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
dotadas de individualidade propria, para fins de edificacao;

PASSEIO

E parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de
interferéncias, destinada a circulagao exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

PATRIMONIO AMBIENTAL

Conjunto de recursos naturais, paisagens e ecossistemas de valor
ecolégico, cultural ou paisagistico, cuja preservagao é fundamental
para a qualidade de vida e o desenvolvimento sustentavel do
municipio.

PATRIMONIO CULTURAL

Universo de bens tangiveis e intangiveis, méveis ou imoveis,
tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia
a identidade, a acdo, a memdéria dos diferentes grupos formadores
da sociedade brasileira.

PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Expressao que representa todos os vestigios histéricos ou pré-
histéricos da ocupacao humana que permitam tracar a histéria das
civilizagdes.

PARQUE URBANO
MUNICIPAL

Espaco livre publico, criado e administrado pelo municipio,
destinada a preservagao ambiental, ao lazer e a recreacao da
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populacao. Caracterizado pela presenga de vegetagao, esses
espagos desempenham fungdes ecoldgicas, estéticas e sociais,
contribuindo para a qualidade de vida urbana e servindo como
locais de convivio e atividade fisica.

PAVIMENTO E o espaco da edificacdo, fechado ou vazado, compreendido entre
dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

PAVIMENTO SUBSOLO Eo pavimento, enterrados ou semienterrados, situado abaixo do
pavimento térreo.

PAVIMENTO TERREO E o pavimento definido pelo projeto, cujo piso ndo fique acima de

1,00m (um metro) em relagdo ao ponto médio do(s) passeio(s)
do(s) logradouro(s) que Ihe(s) sejam lindeiro(s).

PAVIMENTO TIPO

Sao pavimentos cuja planta se repete na edificago.

PE DIREITO E a distancia vertical entre o piso e teto de um compartimento;
PESSOA COM Considera-se pessoa com deficiéncia aquela que tem impedimento
DEFICIENCIA de longo prazo de natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial,

o qual, em interagdo com uma ou mais barreiras, pode obstruir sua
participacao plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condi¢des com as demais pessoas.

PLANO DE AGAO

Documento que define medidas de mitigacdo e adaptacdo as

CLIMATICA mudangas climaticas no municipio.
PLANO DE Instrumento de planejamento territorial previsto no Estatuto da
DESENVOLVIMENTO Metropole (Lei Federal n® 13.089/2015). Ele é elaborado por regides

URBANO INTEGRADO

metropolitanas, aglomeracdes urbanas e outras unidades regionais
para orientar o crescimento urbano de forma integrada,
estabelecendo diretrizes e agdes para fungdes publicas de interesse
comum, como meio ambiente, transporte, saude e habitacao,
buscando reduzir desigualdades e promover o desenvolvimento
sustentavel.

PLANO BASICO DE ZONA
DE PROTECAO DE
AERODROMO (PBZPA)

Conjunto de superficies limitadoras de obstaculos que estabelece
as restricdes impostas ao aproveitamento das propriedades dentro
da zona de prote¢ao de um aerédromo.

PLANO ESPE_CiFICO DE
PRESERVACAO DA ZPC.

Plano a ser elaborado até dois anos apés a aprovacéo do Plano
Diretor, com participacdo comunitaria e institucional, para orientar
as intervencdes, usos e politicas de preservacao nas Zonas de
Preservacdo do Patriménio Cultural.

PLANO MUNICIPAL DE
CONTINGENCIA PARA
DESASTRES CLIMATICOS

Plano operacional que organiza agdes de preparagao e resposta em
emergéncias climaticas extremas.

PLANO MUNICIPAL DE
REDUGAO DE RISCOS

Documento que identifica areas de risco, define intervengdes
estruturais e ndo estruturais e propde estratégias de
reassentamento e prevencéo.

PLANO PLURIANUAL

Instrumento previsto no art. 165 da Constituicido Federal e instituido
por lei municipal, destinado a organizar e viabilizar a agao publica,
declara o conjunto das politicas publicas para um periodo de quatro
anos — periodo equivalente ao do mandato do chefe do Poder
Executivo, deslocado de um exercicio - por meio de programas
estratégicos e complementares, indicadores, acdes e produtos.

PLANO MUNICIPAL DE
PROTECAO E DEFESA
CIVIL

Instrumento multissetorial que reune principios e diretrizes para a
gestao de riscos e desastres.

PLANO DIRETOR
ESPECIFICO

Estabelece diretrizes para o ordenamento espacial e funcional,
padrdes especificos de ocupacdo, além de solucbes de acesso e
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circulagao interna. Trata-se de um plano especifico para Zonas de
Centralidades Multifuncionais.

PLANODE
ESTRUTURAGAO LOCAL

Plano aplicado nas Zonas de Centralidade Polo (ZCP) que trata do
detalhamento das rotas de caminhabilidade, de arborizagao, da rede
cicloviaria, do inventario do patrimbnio cultural local, da rede de
fruicdo, do sistema de espacgos livres locais, do desenvolvimento
econdmico local, entre outros aspectos relevantes a escala local.

PLANO ESPECIFICO DE
PRESERVAGAO DA ZPC

Estabelece diretrizes especificas voltadas a preservacao,
conservagao, restauracdo ou reabilitacdo, com base em padrdes
definidos de ocupagao, entre outros aspectos relevantes a escala
local, visando viabilizar estratégias de sustentabilidade econémica e
desenvolvimento urbano da Zona, preservando a ambiéncia
patrimonial caracteristica da area.

PLANO INTEGRADO DE

Consiste no conjunto de pecas técnicas do projeto de regularizagéo

REGULARIZAGAO fundiaria. S&o realizados o levantamento topografico e o estudo

FUNDIARIA preliminar das desconformidades e das situagcbes juridica,
urbanistica e ambiental conforme legislacdo municipal pertinente.

PREVENCAO Acdes que visam evitar a ocorréncia de desastres ou minimizar suas

consequéncias.

POLIGONAL DE ENTORNO

Area delimitada ao redor de um bem tombado que estabelece
parametros urbanisticos especificos para assegurar sua
preservacao e a protecio da sua visibilidade e ambiéncia.

POLO

Local que funciona como centro de uma atividade ou nucleo
dinamizador de algo. Ex.: pdlos econémico, gastrondmico, gerador
de servigos e empregos, atrator de viagens e atrator de atividades
turisticas.

POLO GERADOR DE
VIAGEM

S&o locais ou instalagdes de distintas naturezas que tém em
comum o desenvolvimento de atividades em porte e escala
capazes de exercer grande atratividade sobre a populagéo,
produzir um contingente significativo de viagens, necessitar de
grandes espagos para estacionamento, carga e descarga e
embarque e desembarque, promovendo, consequentemente,
potenciais impactos, incluindo modos ndo motorizados. Esta
definicdo engloba o conceito de Polo Gerador de Trafego (PGT)
adotado pela Lei n°062/2009 - PDP.

POLUIGAO

Degradagao da qualidade ambiental resultante de atividades que
direta ou indiretamente prejudiquem a saude, a seguranga € o0
bem-estar da populacéo; criem condigdes adversas as atividades
sociais e econdmicas; afetem desfavoravelmente a biota; afetem
as condigdes estéticas ou sanitarias do meio ambiente; e lancem
matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais
estabelecidos.

POPULAGAO DE BAIXA
RENDA

Familia com renda familiar mensal per capita até meio salario-
minimo ou familia que possua renda mensal total de todos os
integrantes de até trés salarios-minimos.

PORTE DA ATIVIDADE

E a caracteristica da edificagdo ou terreno no qual a atividade esta
implantada, considerando, cumulativa ou separadamente, sua area
construida, a dimenséo do lote, a capacidade ou a lotagéo.

POTENCIAL
CONSTRUTIVO

E o produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo indice
de Aproveitamento.
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POTENCIAL )
CONSTRUTIVO BASICO

E o produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo indice
de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta
localizado.

POTENCIAL )
CONSTRUTIVO MAXIMO

E o produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo indice
de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta
localizado.

POVOS E COMUNIDADES
TRADICIONAIS

Grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como
tais, que possuem formas proprias de organizagéo social, que
ocupam e usam territérios e recursos naturais como condigao para
sua reproducao cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica,
utilizando conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e
transmitidos pela tradicio.

PROFUNDIDADE DO LOTE

E a distancia média entre a frente e o fundo do lote.

PROJETO

E o plano geral de edificacdes, de parcelamentos ou de outras
obras quaisquer.

PROJETO URBANISTICO

E o projeto desenvolvido para determinada area urbana,
considerando, entre outros os seguintes aspectos:
a) revitalizagéo do espago urbano;
b) criacdo de areas e equipamentos de uso publico;
c) preservagao de edificagbes e espacgos de valor historico;
d) definigbes dos usos;
e) definicao do sistema de circulagao;
f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;
g) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte
publico.

Q

QUADRA

E a parcela do terreno constituida de lote ou lotes, resultante de
parcelamento do solo e delimitada por vias publicas.

QUILOMBOLAS

Os grupos étnico-raciais, segundo critérios de autoatribuicdo, com
trajetéria historica propria, dotados de relagdes territoriais
especificas, com presun¢ao de ancestralidade negra relacionada
com a resisténcia a

opressao histérica sofrida.

R

RECURSO HIiDRICO

Qualquer colegao de agua superficial ou subterranea.

RECUO E a distancia medida entre o limite externo da projecéo da
edificagdo no plano horizontal, e a divisa do lote. O recuo de frente
€ medido com relac&o ao alinhamento ou, quando se trata de lote
lindeiro a mais de um logradouro publico a todos os alinhamentos.

REFORMA S&o servigos ou obras que impliguem em modificagées na

estrutura da construcéo, nos compartimentos ou no numero de
pavimentos da edificagdo, podendo haver ou néo alteragao da area
edificada.

REGIAO METROPOLITANA

Agrupamento de municipios limitrofes, caracterizados por
complementaridade funcional, de modo a configurar uma
metrépole.

REGISTRO

Um instrumento legal que reconhecer e preservar praticas
culturais, como referéncia a continuidade histérica do bem e sua
relevancia local para a memoria, a identidade e a formacgao da
sociedade brasileira.
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REGULARIZAGAO

FUNDIARIA DE INTERESSE

Regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagao de baixa renda,

SOCIAL considerada aquela em que a renda familiar ndo ultrapassa trés
_ salarios-minimos vigentes.
REGULARIZACAO Regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais

FUNDIARIA DE INTERESSE

ocupados predominantemente por populagdo que ndo se enquadra

ESPECIFICO na regularizagao fundiaria de interesse social.

REGULARICACAO Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais

FUNDIARIA PLENA destinadas a legalizar a posse e a propriedade de iméveis em
areas ocupadas irregularmente, garantindo o direito 8 moradia e a
seguranca juridica.

RELOTEAMENTO E a modificacdo total ou parcial do loteamento, que implique em

modificacdo do arruamento aprovado ou existente, relocalizagao
das areas publicas com nova distribuicdo das areas resultantes,
sob a forma de lotes.

RISCO DE DESASTRE

Probabilidade de ocorréncia de significativos danos sociais,
econdmicos, materiais ou ambientais decorrentes de evento
adverso, de origem natural ou induzido pela acdo humana, sobre
ecossistemas e populagdes vulneraveis.

RESIDUO SOLIDO

Material, substancia, objeto ou bem descartado resultante de
atividades humanas em sociedade, a cuja destinagado final se
procede, se propde proceder ou se esta obrigado a proceder, nos
estados solido ou semissolido, bem como gases contidos em
recipientes e liquidos cujas particularidades tornem inviavel o seu
langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou
exijam para isso solucdes técnica ou economicamente inviaveis em
face da melhor tecnologia disponivel.

RESILIENCIA URBANA

Capacidade do municipio de prevenir, resistir, absorver e recuperar-
se de adversidades, como desastres naturais, crises econdmicas ou
mudangas climaticas, assegurando a continuidade dos servigos
pl]blicos € a qualidade de vida.

REMEMBRAMENTO

E o agrupamento de lotes pertencentes a loteamentos para
constituicdo de novos lotes.

REPARCELAMENTO

E a modificaco total ou parcial do parcelamento que implique ou
nao em modificacdo do arruamento aprovado ou existente, com
nova distribuicdo das areas resultantes, sob a forma de lotes.

RETIFICAGAO

Toda obra ou servigo que tenha por objetivo alterar, total ou
parcialmente, um tragado ou percurso original.

RETROFIT

Um conjunto de ag¢des visando a modernizagao, requalificagao e
revitalizagao de edificagao existente com mais de 10 (dez) anos de
construcao, comprovado através de matricula, IPTU ou
licenciamento anterior, com ou sem aumento de area e com ou
sem mudanca de uso, buscando eficiéncia da sua utilizacio.

S

SABERES E OFICIOS

Conhecimentos tradicionais, técnicas artesanais e modos de fazer.

SACADA

Pequena varanda, ou qualquer espaco construido que faz uma
saliéncia sobre o parametro da parede, ou seja, qualquer elemento
arquitetdnico que se projeta para fora das paredes sem estrutura
aparente.
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SANEAMENTO AMBIENTAL

Conjunto amplo de agdes e politicas que visam a promogao da
salubridade e do bem-estar da populacgdo, integrando a saude e a
qualidade de vida a prote¢cao do meio ambiente, por meio do
abastecimento de agua potavel, manejo de residuos sdlidos, coleta
e tratamento de esgoto, e controle ambiental para a prevencéo de
doencgas e a preservagao dos recursos naturais.

SANEAMENTO BASICO

Conjunto de servigos, infraestruturas e instalagdes operacionais
de:

| - abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades,
infraestruturas e instalagbes necessarias ao abastecimento publico
de agua potavel, desde a captacgdo ate as liga¢des prediais e
respectivos instrumentos de medicéao;

Il - esgotamento sanitario: constituido pelas atividades,
infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte,
tratamento e disposicao final adequados dos esgotos sanitarios,
desde as ligacdes prediais até o seu langamento final no meio
ambiente;

Il - limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos: conjunto de
atividades, infraestruturas e instalagdes operacionais de coleta,
transporte, transbordo, tratamento e destino final do lixo doméstico
e do lixo originario da varricao e limpeza de logradouros e vias
publicas;

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de
atividades, infraestruturas e instalagdes operacionais de drenagem
urbana de aguas pluviais, de transporte, detengao ou retencao
para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e
disposicao final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

SEGREGAGAO
SOCIOESPACIAL

E a divisdo da cidade em areas distintas para diferentes grupos
sociais, com base em fatores como classe, renda ou raga, que
resulta em acesso desigual a servigos publicos, oportunidades e
qualidade de vida. Esse fendbmeno urbano leva a concentragao de
populagdes de baixa renda em periferias ou favelas, com falta de
infraestrutura, enquanto os mais abastados ocupam areas
privilegiadas, muitas vezes com condominios fechados, gerando
um isolamento fisico e social entre os diferentes grupos.

SERVIGOS_
ECOSSISTEMICOS

Sao todos os beneficios que a natureza proporciona e dos quais 0s
seres humanos dependem para a sua vida e bem-estar, incluindo
recursos (como agua e alimentos), regulagéo (como o controle do
clima), suporte (como a formagao do solo) e beneficios culturais
(como recreacgao e turismo.

SiTIOS ARQUEOLOGICOS

Locais que contém vestigios materiais de ocupag¢des humanas
passadas, considerados patrimdnio cultural e sujeitos a preservagao
especial.

SISTEMA INTEGRADO DE
RISCOS DE FORTALEZA

Plataforma de monitoramento e analise de riscos urbanos,
climaticos e ambientais, que reune informagdes de varias
instituicdes.

SISTEMA VIARIO BASICO

A estrutura de ruas, avenidas, estradas, pontes e tuneis que
organiza o fluxo de veiculos e pedestres em uma cidade,
classificada por sua funcao e hierarquia.

SISTEMAS URBANOS

Sao o conjunto dos principais elementos, areas e fungbes que
definem e organizam o uso, a ocupagéao e o desenvolvimento
socioambiental do territério municipal, contemplando tanto os
elementos existentes quanto os propostos, de forma a estabelecer

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e codigo SNB4VTPD

Para validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/



bases para a visao de futuro da organizagao territorial e dos
investimentos municipais prioritarios.

SISTEMA MUNICIPAL DE
PROTECAO E DEFESA
CIVIL

Estrutura municipal que organiza érgéos, estratégias e instrumentos
para reduzir riscos e lidar com desastres.

SOLO CRIADO

Consiste na oferta pelo Municipio de estoques construtivos
publicos em determinadas areas da cidade com infraestrutura
disponivel, onde se pretende induzir o crescimento.

SOLUCOES BASEADAS NA
NATUREZA

Trata-se de uma definicdo ampla de bioengenharia que contempla
ampla variedade de abordagens relacionadas aos ecossistemas e
busca dar subsidios para questdes e desafios socioambientais.
Podem ser utilizadas sozinhas ou integradas a outras solugdes de
engenharia classica, visando a um ambiente urbano mais
sustentavel, resiliente e saudavel, podendo limitar os impactos das
mudangas climaticas, aumentar a biodiversidade e melhorar a
qualidade ambiental. Ao mesmo tempo contribuem para atividades
econdmicas e para o bem-estar.

SUB-GRUPO DE

Eo conjunto de atividades afins, cada uma compreendendo varias

ATIVIDADES classes.

SUBSISTEMA URBANO Um conjunto de componentes interdependentes que compdem o
sistema urbano.

SUBZONA DE Abrange conjuntos urbanos ou arquiteténicos com forte

PRESERVAGAO INTEGRAL

uniformidade e alto grau de preservagao, cuja leitura histérica é
facilmente perceptivel. Exige conservagao integral do tecido
urbano e restauro criterioso.

SUBZONA DE
PRESERVACAO PARCIAL

Areas com remanescentes histdricos expressivos, mas com
coexisténcia de intervengbes contemporéneas. As diretrizes
orientam a recomposi¢cdo da ambiéncia urbana, preservando
elementos e controlando novas insergées.

SUBZONA DE TRANSIGAO
E INTEGRAGAO
PATRIMONIAL

Porgdes do territério com bens de interesse patrimonial dispersos
ou parcialmente descaracterizados. Exige a¢des de recuperagéo,
requalificagdo e integracdo simbdlica/morfolégica com areas
vizinhas.

SISTEMA URBANO DE
PATRIMONIO CULTURAL

Instrumento de mapeamento continuo e participativo do patriménio
cultural, contemplando bens materiais, imateriais e sitios
arqueologicos.

SUBSOLO

Termo que define uma cave ou parte da construgao que se situa
abaixo do nivel do solo.

T

TAXA DE OCUPAGCAO

E o percentual utilizado pela edificacdo em relacéo a area total do
terreno, considerando apenas sua proje¢ao horizontal, ndo sendo
computados nesta proje¢do os elementos componentes das
fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e
beirais.

TAXA DE OCUPAGAO DO
SUBSOLO

E o percentual do terreno utilizado pela maior area de pavimento
de subsolo em relacao a area total do terreno.

TAXA DE
PERMEABILIDADE

E a relagdo entre a soma de todas as areas permeaveis do lote ou
gleba e a area total do lote ou gleba, permanecendo totalmente
livre de qualquer edificacdo e a area total dos mesmos.
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TERRAGO

E a cobertura plana, galeria descoberta, espago aberto ao nivel do
solo ou em balancgo.

TERRENO

E uma porgao de terra, constituido por uma ou mais propriedades
de carater publico ou privado, definido por uma poligonal fechada.

TESTADA

E qualquer uma das faces do terreno voltada para o sistema viario
ja existente, projetado ou exigido em fungéo do empreendimento a
ser implantado;

TOMBAMENTO

Ato administrativo de protecédo legal de um bem cultural, pelo qual
este é inscrito como patriménio a ser preservado, incluindo a
definicdo de sua poligonal de entorno

TRANSPORTE ATIVO

Meios de locomogao que utilizam a energia humana para o
deslocamento, como caminhar, pedalar, usar patins ou skate,
promovendo a mobilidade sustentavel, a saude publica e a
reducdo de emissdes.

TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Instrumento de gestao do uso e ocupacéao do solo incluido entre os
institutos juridicos e politicos do Estatuto da Cidade - Lei Federal
n°® 10.257/2001, que permite ao proprietario de imével urbano
privado ou publico transferir o potencial construtivo n&o utilizado no
imovel.

U

UNIDADE AUTONOMA

E a parte da edificacdo vinculada a uma fragéo ideal de terreno,
sujeita as limitagbes da lei, constituida de dependéncias e
instalagdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e
instalagdes de uso comum da edificagéo destinada a fins
residenciais ou ndo, assinaladas por designagao especial numérica
ou alfabética, para efeitos de identificagcao e discriminacao.

UNIDADE DE E aquela conceituada e descrita nos artigos 7° a 21 do Sistema

CONSERVAGAO Nacional de Unidades de Conservacao — SNUC, instituido pela Lei
Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000. Pode ser de tutela
federal, estadual ou municipal e classificada como de proteg¢ao
integral ou de uso sustentavel.

UNIDADE DE Grupo de areas protegidas que visam a preservagao integral da

CONSERVAGAO DE
PRESERVAGAO INTEGRAL

natureza em seu estado natural, com o uso dos recursos
permitindo apenas acdes indiretas e sem impacto direto no meio
ambiente. Este grupo é constituido pelas seguintes

categorias: Estacao Ecoldgica; Reserva Bioldgica; Parque
Nacional, estadual ou municipal; Monumento Natural; e Refugio de
Vida Silvestre (REVIS).

UNIDADE DE _
CONSERVACAO DE USO
SUSTENTAVEL

Grupo de areas protegidas que conciliam a conservagao da
natureza com o uso sustentavel de parte dos recursos naturais.
Este grupo é constituido pelas seguintes categorias: Area de
Protecdo Ambiental (APA), Area de Relevante Interesse Ecolégico
(ARIE), Floresta Nacional (FLONA), Reserva Extrativista (RESEX),
Reserva de Fauna (REFAU), Reserva de Desenvolvimento
Sustentavel (RDS) e Reserva Particular do Patriménio Natural
(RPPN).

URBANIZAGAO

E o processo de incorporacdo de areas ao tecido urbano, seja
através da implantagédo de unidades imobiliarias, seja atraves da
implantacao de sistemas e instalacio de infraestrutura.

USO ADEQUADO

E o uso compativel as caracteristicas estabelecidas para a via na
Zona de densidade ou para a zona especial.
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USO DO SOLO

E o resultado de toda e qualquer atividade (como o uso residencial,
comercial, industrial, de preservagao e outros), que implique em
dominacao ou apropriacao de espaco (terreno ou espacgo aéreo).

USO INADEQUADO

E o uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para a via na
Zona de densidade ou para a zona especial.

USO MISTO Aquele que se configura pelo exercicio concomitante de atividade
residencial com atividade nao residencial em um mesmo
empreendimento.

Vv

VAGA DE VEICULOS

E o espaco destinado ao estacionamento do veiculo automével.

VALOR VENAL E a estimativa de preco de um bem, como um imével ou um
veiculo, que é feita pelo poder publico para fins de cobranca de
tributos. Ele serve como base de calculo para impostos como o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.
VARANDA E um terraco coberto.

VAZIO URBANO

Porcbes de territorio situadas dentro do perimetro urbano, dotadas
de infraestrutura basica ou passiveis de atendimento por ela, que
se encontram subutilizadas, desocupadas ou ociosas, muitas
vezes inseridas em areas consolidadas, e cuja ocupagao pode
contribuir para o adensamento racional da cidade, a otimiza¢ao da
infraestrutura instalada e a contencao da expansao urbana
desordenada.

VEICULOS

Sao meios de condugao, e podem ser classificados em
motorizados e ndo motorizados, tipificados conforme o Cédigo
Nacional de Transito em vigor.

VEICULO LEVE SOBRE
TRILHOS

E um sistema de transporte publico urbano que opera em trilhos,
combinando as vantagens de um metré e de um 6nibus.

VIA DE CIRCULAGAO

E o espaco organizado para a circulacdo de veiculos, motorizados
ou nao, pedestres e animais, compreendendo a pista de
rolamento, a calgada, o acostamento e canteiro central.

VISTORIA

E a inspecao efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar
as condigdes exigidas em lei para uma obra, edificacao,
arruamento, ou

Atividade.

VULNERABILIDADE
SOCIOAMBIENTAL

Condigdo em que fatores sociais (como pobreza) e ambientais
(como areas de risco) aumentam a exposicdo de comunidades a
desastres.

z

ZONA

E a porgéo do territério que se pretende homogénea em relagdo a
incidéncia de normas urbanisticas.

ZONA DE PRESERVAGAO

PERMANENTE

Sao porgodes do territdrio municipal que se destinam a preservacgao
dos ecossistemas e dos recursos naturais e compreende as
por¢des do territorio municipal caracterizadas por: incidéncia de
Areas de Preservacdo Permanente (APP) ndo ocupadas; presenca
de remanescentes de vegetagao protegida e seus ecossistemas
associados; e predominancia de areas nao urbanizadas, incluindo
os Parques Urbanos Municipais, as Unidades de Conservagéao de
Protecao Integral e as porgbes das Unidades de Conservacéao de
Uso Sustentavel que coincidam com Areas de Preservacao
Permanente.
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ZONA DE USOS
SUSTENTAVEL

Sao porgodes do territério municipal onde incidem Unidades de
Conservagao de Uso Sustentavel e areas de relevancia ambiental
ja antropizadas, com diversidade de formas de ocupagéao e
infraestrutura instalada, exigindo praticas de uso, ocupagéo e
parcelamento compativeis com a conservagéo dos recursos
naturais.

ZONADE
INTENSIFICAGAO URBANA

Sao porgodes do territério municipal com maior disponibilidade,
qualificacao e consolidagao de infraestrutura urbana, servigos
publicos e acessibilidade local e intraurbana, caracterizando-se por
baixa vulnerabilidade ambiental e elevada concentragao de
atrativos econdmicos e indicadores socioecondmicos positivos

ZONA DE QUALIFICACAO
URBANA

Sao porcdes do territério em processo de consolidacao da
ocupacao, marcadas pela precariedade de infraestrutura e servigos
urbanos essenciais, presenca de glebas nio parceladas e
assentamentos precarios, além de baixos indicadores
socioecondmicos e limitada diversidade de empreendimentos
geradores de emprego e renda.

ZONA DE ESTRUTURAGAO
URBANA

Sao porgodes do territério em processo de consolidagao da
ocupacgao, marcadas pela precariedade de infraestrutura e servigos
urbanos essenciais, presenca de glebas n&o parceladas e
assentamentos precarios, além de baixos indicadores
socioecondmicos e limitada diversidade de empreendimentos
geradores de emprego e renda.

ZONA DE CENTRALIDADE

Sao porgodes do territério com concentracio de atividades,
equipamentos e intervengdes urbanas consolidadas ou com
potencial de crescimento e boas condi¢des de acessibilidade e
infraestrutura, desempenhando papel estratégico na distribuicao de
oportunidades na cidade.

ZONA DE CENTRALIDADE
EIXO

Sao porgodes do territério definidas a partir dos eixos estruturais do
sistema de transporte coletivo e suas areas de influéncia,
caracterizadas pelo elevado acesso ao transporte publico, sendo
aptas ao adensamento construtivo e populacional, bem como ao
incentivo ao uso misto.

ZONA DE CENTRALIDADE
ORLA

Sao porgodes do territério contiguas as faixas de praia, com
caracteristicas de solo, paisagem, vocagéo turistica e fungéo
urbana distintas, onde o poder publico deve implementar acoes
voltadas a melhoria da qualidade socioambiental da orla maritima
e da balneabilidade das praias, especialmente para fins de lazer,
turismo, valorizacao do patriménio histérico-cultural e ambiental e
promogao da educagdo ambiental.

ZONA DE CENTRALIDADE
MULTIFUNCIONAL

Sao porgodes do territério formada por grandes terrenos
consolidados, publicas ou privadas, destinados a atividades
estratégicas para a cidade, com organizagao interna propria,
acesso eventualmente controlado em razao de suas fungdes,
regida por Plano Diretor Especifico (PDE) e voltada a preservagao
de usos institucionais, logisticos, educacionais e industriais.

ZONA DE INTERESSE
SOCIAL

Sao porgodes do territério que corresponde as areas da Macrozona
do Ambiente Construido que refletem as projegdes das Zona
Especial de Interesse Social 1, 2 e 3, nas quais serao aplicados os
parametros urbanisticos especificos de cada categoria de Zona de
Interesse Social.

ZONA DE PRESERVAGAO
DO PATRIMONIO
CULTURAL

Sao porgodes do territério destinadas a valorizacao do patriménio
cultural, por meio da promogao, incentivo, preservagao,
conservagao e restauro de bens e conjuntos de valor arquitetdnico,
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artistico, historico, cultural, arqueoldgico e paisagistico,
considerados representativos e significativos da memaria local.

ZONA DE PROTEGAO DE
AERODROMO

Conjunto de superficies limitadoras nas quais o aproveitamento e o
uso do solo sofrem restricdes definidas pelos seguintes Planos:
Plano Basico de Zona de Protecédo de Aerédromos, Plano
Especifico de Zona de Protegédo de Aerédromos, Plano Basico de
Zona de Protecao de Helipontos, Plano de Zona de Protecao de
Procedimentos de Navegacao Aérea e Plano de Zona de Protecao
de Auxilios a Navegacao Aérea.

ZONAS ESPECIAIS

Séao areas do Municipio com destinagao especifica e normas
proprias de uso e ocupacao do solo.

ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Sao porgodes do territério, de propriedade publica ou privada,
caracterizadas pela existéncia de favelas e comunidades urbanas
surgidas de forma espontanea ou nao, destinadas prioritariamente
a habitagao da populagdo de baixa renda, com o objetivo de
promover a regularizacao fundiaria plena dos assentamentos
informais e desenvolvimento de programas habitacionais de
producio e melhoria de moradia.

ZONA ESPECIAL DE
POVOS E COMUNIDADES
TRADICIONAIS

Compreende porgbes do territério municipal onde se encontram
assentamentos habitacionais de populag¢des tradicionais — como
quilombolas, pesqueiras, marisqueiras, entre outras — e nas quais
se busca promover a regularizagao fundiaria, a recuperagao
ambiental e a implementagao de medidas voltadas a preservagao
dos modos de vida, das tradicbes culturais e a conservacgao e
preservacao dos respectivos territorios.

ZONEAMENTO

Instrumento de planejamento urbano que subdivide o territorio
municipal em zonas, definindo parametros especificos para o
parcelamento, uso e ocupag¢éo do solo, com o objetivo de ordenar
0 desenvolvimento urbano e rural.
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ANEXO 2.1. AGOES DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE E RESILIENCIA URBANA

Constituem acdes estratégicas da Politica de meio ambiente e resiliéncia urbana - eixo de
biodiversidade, paisagem, areas protegidas e poluigao ambiental:

|. Garantir a criagao de novas Unidades de Conservagao com base nas demandas
identificadas relacionadas aos riscos climaticos, bem como a preservacao e a conservagao
das areas ambientais remanescentes do municipio;

Il. Promover a urbanizacdo dos assentamentos urbanos precarios em Areas de
Preservacdo Permanente, mediante estudos técnicos que comprovem sua seguranga,
dotados de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana garantindo a recuperacao da
qualidade urbana e ambiental;

Ill. Construir Habitagcao de Interesse Social para reassentamento de populagdes moradoras
de areas de risco e das que residem em assentamentos precarios na Macrozona do
Ambiente Natural, quando nao houver outra alternativa;

IV. Realizar o Monitoramento da Qualidade do Ar de Fortaleza e identificar as origens e
consequéncias da poluicdo atmosférica na saude das pessoas € no meio ambiente para
orientar a formulagao de politicas urbanas que previnam e mitiguem os efeitos da poluicéo
do ar na saude das pessoas;

V. Promover acdes de educagao ambiental de forma a conscientizar com relacdo ao tema
da qualidade do ar;

VI. Realizar e atualizar inventario das fontes poluidoras contaminantes do ar, agua e solo
nas bacias hidrograficas que drenam o Municipio;

VII. Implementar, ampliar e manter o Sistema Urbano de Areas Verdes de Fortaleza,
garantindo a integragcéo e conectividade entre os espacgos, de modo a promover 0 uso
publico qualificado e a conservacao dos sistemas naturais;

VIII. Efetivar instrumentos para aquisicao de iméveis estratégicos em areas de excessiva
urbanizagao e densidade para conversao em areas verdes publicas, priorizando as Zonas
destinadas a recuperagdo ambiental e regeneracao urbana.

IX. Incentivar, nas pragas, microparques e parques urbanos municipais, a realizacao de
atividades ecoldgicas, culturais e esportivas, bem como usos de interesse comercial e
turistico, desde que compativeis com o carater publico e coletivo desses espacos. Promover
a participac&o da populagdo por meio das instancias de governanca e participagao social
dos territérios administrativos.

X. Ampliar os sistemas de mobilidade ativa (pedonal e cicloviario), seguindo as diretrizes do
Plano de Caminhabilidade de Fortaleza (PMCFOR) e do Plano Diretor Cicloviario,
qualificando e associando-os a estratégias de promocao de conforto ambiental e seguranca,
como o Plano de Arborizacao, recuperagao de passeios, ciclofaixas e ciclovias;

XI. Criar novos Microparques e Parques Urbanos Municipais em bairros periféricos,
fomentando a conex&o aos espacos livres existente e aos outros equipamentos publicos e
espacos verdes;

XII. Criar corredores ecolégicos conectando porgdes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, recuperando caminhos de APPs degradadas ou descaracterizadas, facilitando
a dispersao de espécies, a recolonizagdo de areas degradadas.
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XIIl. Criar Conectores Verdes urbanos visto que sdo elementos estratégicos no
planejamento urbano que visam integrar areas verdes, promover a biodiversidade, melhorar
a qualidade de vida e conectar diferentes partes da cidade de forma sustentavel com as
infraestruturas urbanas, integrando-os ao sistema de transporte ativo (cicloviario, pedonal) a
fim de promover conforto ambiental;

XIV. Implementar o Plano Municipal de Arborizagao, priorizando as areas com baixa
cobertura vegetal, considerando lotes particulares e espagos publicos;

XV. Ampliar e manter a arborizagao das vias publicas, integrando-a aos Conectores Verdes
e Corredores Ecoldgicos, Parques Municipais Urbanos, Microparques, areas verdes,
escolas publicas, postos de saude, creches, hospitais municipais e demais equipamentos
publicos. A priorizacao das intervengdes devera considerar os critérios estabelecidos na
Anadlise de Riscos e Vulnerabilidade Climatica (ARVC), no Plano de Agéo Climatica de
Fortaleza e no Plano Municipal de Arborizagao;

XVI. Proteger os remanescentes vegetais relevantes e as arvores tombadas;
Implementar sistema de monitoramento e manutencao do Sistema Urbano de Areas Verdes
de Fortaleza;

XVII. Desenvolver e implantar uma estratégia e politica integrada de planejamento e
manutencéo dos espacos livres e areas verdes;

XVIII. Manter e ampliar as areas naturais dentro dos equipamentos publicos;

XIX. Priorizar reflorestamento das areas de matas ciliares e zonas de uso sustentavel
passiveis a recuperacao ambiental com espécies nativas e/ou compativeis com
componentes do revestimento vegetal primario em caso de supressao vegetal e
impossibilidade de plantio no mesmo terreno ou em sua proximidade por parte da pessoa
fisica ou juridica responsavel pela supressao;

XX. Estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de convénios,
incentivos fiscais e tributarios, para a implantacdo e manutencéo dos Sistemas Urbano de
Areas Verdes e Sistema Integrado de Aguas Urbanas atendendo a critérios técnicos
estabelecidos pelo Municipio para o uso e a preservacao dessas areas;

XXI. Aplicar o principio poluidor pagador e exigir a efetiva elaboracao, execucao e
operacionalizagao, por parte das empresas causadoras de degradacao dos recursos
hidricos, de projetos de recuperacao e regeneragao urbana, despolui¢cao e revitalizagao dos
rios, riachos e lagoas, monitorando essas atividades por meio do 6rgdo municipal
competente;

XXII. Incentivar a utilizagdo das certificagdes Selo Empresa Amiga do Meio Ambiente e
Fator Verde;

XXIII. Elaborar os Planos de Manejo de todas as Unidades de Conservacao e Parques
Urbanos Municipais, assegurando ampla participagdo popular em seu processo de
construgao. Apos sua elaboragao, buscar fontes de financiamento e mecanismos de
captacao de recursos para viabilizar a implantacdo das ag¢des previstas, além de instituir um
sistema de monitoramento que permita acompanhar e avaliar o progresso de sua
implementacao;

XXIV. Elaborar o Inventario Municipal da Flora e da Fauna de Fortaleza, abrangendo os
Parques Urbanos Municipais, as Unidades de Conservagao e outras areas ambientalmente
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relevantes do territério, com o objetivo de subsidiar agdes de conservagdo, manejo e
planejamento ambiental da cidade;

XXV. Realizar inventario e demarcagao de terrenos com vegetagao exuberante a partir da
base de lotes fiscais para definicdo de Imdveis de Preservagéo de Area Verde (IPAV);

XXVI. Elaborar inventario e mapeamento das nascentes de Fortaleza. Até a elaboracao do
inventario, as nascentes devem ser resguardadas por meio de identificagdo de
levantamentos vinculados a procedimentos especificos tais como estudos técnicos,
licenciamentos ambientais, planos ambientais, entre outros;

XXVII. Elaborar programa de recuperagao das areas degradadas e de recomposicao da
vegetacdo demarcadas no Macrozoneamento do Ambiente Natural,

XXVIII. Implantar projetos de hortas urbanas, agricultura familiar e agroecologia urbana de
forma inclusiva e sustentavel, priorizando areas adequadas a esses usos e promovendo
atividades econdmicas, sociais e educativas integradas, em consonancia com a protegao e
valorizagao ambiental;

XXIX. Implementar e manter atualizado o Sistema Municipal de Meio Ambiente (SIMMA)
com a fungao de centralizar informagdes, organizar, coordenar e integrar as a¢des dos
diferentes 6rgaos e entidades da administragéo publica municipal;

XXX. Monitorar, fiscalizar e produzir dados acerca de atos praticados contra o meio
ambiente através do 6rgao competente e utilizar os dados produzidos como insumo para
medidas de reparacéo, aplicacao de penalidades e elaboragdo de politicas publicas
preventivas;

XXXI. Manter e ampliar o Plano Municipal de Educa¢gdo Ambiental de Fortaleza, incluindo
capacitagcdo em educacao ambiental para os educadores da rede formal de ensino e atores
que agem no ambito da educagdo ndo formal, utilizando os Sistemas Urbanos de Areas
Verdes e de Aguas Urbanas como espacos de aplicacdo das agdes.

XXXII. Implementar comités territoriais de educacdo ambiental para promocéao do dialogo
participativo entre sociedade civil e administracédo publica, e criacdo de rede de educadores
socioambientais integrada com a Rede CUCA;

XXXIII. Democratizar o acesso aos recursos do FUNDEMA, prioritariamente por meio de
editais publicos objetivando agbes voltadas a educagao ambiental, estudos, pesquisas e
recuperagao ambiental em areas degradadas e unidades de conservagao;

XXXIV. Estimulo ao desenvolvimento do turismo ecoldgico, a partir da criagdo de rotas
turisticas envolvendo os atrativos do patrimdnio natural, arqueolégico e paleontoldgico,
como o envolvimento das comunidades;

XXXV. Criar o Sistema Municipal de Protecdo e Conservagao das Areas Ambientais,
incluindo as unidades de conservacéao existentes no territério, arvores tombadas,
microparques, parques urbanos municipais, pracas, corredores ecologicos, conectores
verdes, imoéveis com vegetagdo exuberante e Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

XXXVI. Implantar polos de abrigo e refugio para espécies urbanas, integrando
equipamentos publicos e areas verdes;

XXXVII. Desenvolver areas piloto para recuperagao de ecossistemas florestais urbanos,
com incentivo a participagao comunitaria;
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XXXVIII. Estimular a criagcao de pequenas florestas em areas publicas, institucionais e
escolares, com monitoramento da cobertura vegetal, preferencialmente de plantas nativas e
frutiferas; e

XXXIX. Realizar o mapeamento dos solos urbanos de Fortaleza, contemplando informacodes
geotécnicas, quimicas, hidrolégicas e de uso do solo. Classificar as areas conforme suas
fungbes ambientais, riscos geotécnicos e capacidade de suporte a ocupagao urbana.
Identificar e delimitar zonas com solos contaminados em decorréncia de atividades
econdmicas, auséncia de saneamento ou praticas agricolas inadequadas, subsidiando
agdes de recuperacgao e gestdo ambiental; e

XXXX. Elaborar e manter atualizado o Atlas Municipal do Capital Natural e Servigos
Ecossistémicos, identificando areas prioritarias para conservagao, recuperagao e
intervencgao, valorizando ainda a histéria das comunidades e dos territérios.

Constituem acoes estratégicas da Politica de meio ambiente e resiliéncia urbana - eixo
urbanismo climatico:

I. Revisar o Plano Local de Agao Climatica (PLAC);
Il. Elaborar a Andlise de Risco e Vulnerabilidade Climatica de Fortaleza (ARCV);

lll. Elaborar a cada dois anos o Inventario dos Gases de Efeito Estufa (GEE) de Fortaleza,
incluindo todos os setores de emissoes;

IV. Elaborar Plano Municipal de Redugéo de Riscos (PMRR) como parte integrante do
Sistema Nacional de Protecao e Defesa Civil e a criagdo do Plano Municipal de Agao
Climatica, contemplando, no minimo, os seguintes conteudos:

- O Inventario das Areas de Riscos Climaticos de Fortaleza: caracterizacdo das areas de
risco, classificadas segundo tipo e graus de risco;

sistematizacao das familias moradoras das areas de risco, considerando os perfis
socioecondmicos, habitacionais e demograficos;

- Estratégias de implementacao do Plano considerando as propostas e metas do PLHIS,
principalmente assuntos que tratam da regularizagao urbanistica, juridica, fundiaria e
ambiental dos assentamentos precarios;

- Definicdo de estratégias para realizagado de realocagdes preventivas de moradores de
areas de risco, quando esta for a alternativa Unica ou mais eficaz para a garantia das
condi¢cdes de seguranca dos moradores, de acordo com critérios técnicos objetivos e
reconhecidos e procedimentos justos e democraticos.

V. Promover campanhas publicas de informagao e mobilizagao voltadas a prevencgao e a
resposta a desastres, fortalecendo a conscientizagdo e o engajamento da populagao;

VI. Orientar de propostas necessarias para obras de infraestrutura que visem a redugao de
riscos, bem como procedimentos padrdo para medidas de seguranga e protegao, contendo
prioridades;

VII. Planejar, promover e acompanhar a formagao dos Nucleos Comunitarios de Defesa
Civil (NUDEC);

VIII. Planejar, estruturar e implantar o sistema de alerta, para informar a populagéo sobre a
ocorréncia iminente de eventos adversos e de atendimento as situagcdes de emergéncia;
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IX. Reduzir os problemas existentes em areas sujeitas a riscos geoldgico-geotécnicos,
inundagdes e contaminagao do solo, além de prevenir o surgimento de novas situagdes de
vulnerabilidade ambiental e urbana;

X. Realizar mapeamento e demarcagao de areas de comunidades tradicionais relevantes
para a protecao e para o uso sustentavel da biodiversidade, bem como os territérios e
recursos naturais que séo utilizados como condicéo para sua reprodugao cultural, social,
religiosa, ancestral e econémica com participagdo das populagdes;

XI. Fortalecer mecanismos de controle social, antropolégico e ambiental, através da criacao
dos Conselhos e do Forum das ZECTs, garantindo a participagédo popular em espagos de
deliberacao sobre o territério;

XIl. Fomentar turismo ecolégico de base comunitaria e sustentavel em colaboragdo com
comunidades tradicionais, assegurando sua permanéncia e a preservagao das areas
ambientais;

XIII. Utilizar estratégias de Solugbes Baseadas na Natureza (SBN), tecnologias sociais e
solucdes sustentaveis para a implementacao de infraestrutura urbana e de saneamento nas
comunidades tradicionais demarcadas no zoneamento: Olho D'agua, Boca da Barra e Casa
de Farinha;

XIV. Requalificar areas de risco por meio da criacdo de espacos de convivéncia resilientes,
compativeis com a dindmica costeira e ambiental local; e

XV. Estabelecer um protocolo interinstitucional de resposta a eventos extremos, integrando
instituicdes municipais, estaduais e nacionais de pesquisa e ensino e demais instituicoes
parceiras, de forma a fortalecer a coordenacéao, a prevengao e a capacidade de resposta
diante de emergéncias climaticas.

Constituem acdes estratégicas da Politica de meio ambiente e resiliéncia urbana - eixo de
manejo e gestao integrada de aguas urbanas:

I. Realizar mapeamento e cadastro dos sistemas e fontes de abastecimento de agua
existentes, incluindo novas tecnologias como dessalinizagao. Para fomentar estudos para
fomentar o planejamento sobre a segurancga hidrica de Fortaleza;

Il. Implantar e ampliar infraestruturas dos sistemas de captacao, tratamento, aducao,
reserva e distribuicdo de agua, de maneira a solucionar os problemas de continuidade,
regularidade e qualidade da agua;

lll. Atualizar e implementar metas de reducao das perdas de agua, acompanhadas de
campanhas de comunicagao e sensibilizagdo publica, de modo a ampliar o conhecimento e
0 engajamento da sociedade nas ac¢des voltadas a gestéo eficiente dos recursos hidricos;

IV. Fomentar solugdes de reuso da agua, como a utilizagao de dispositivos eficientes de
coleta de aguas pluviais que propiciem o tratamento e a garantia da qualidade da agua
armazenada, e estimular a implantacao de praticas de reuso na esfera privada;

V. Promover agdes intermunicipais por meio de consoércios intermunicipais com os
Municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza, objetivando estabelecer formas de
participacao na gestdo dos mananciais, instituindo mecanismos de controle dos usos
multiplos das aguas daqueles que abastecem Fortaleza;
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VI. Promover a requalificagéo e recuperagao de lagos, lagoas, riachos, canais e demais
corpos hidricos que estejam degradados ou contaminados, visando restaurar sua qualidade
ambiental e funcionalidade ecolégica;

VII. Monitorar a integralidade dos recursos hidricos utilizando indicadores de avaliagéo da
qualidade e da escassez, classificando-os de acordo com sua qualidade, por meio do
Sistema de Informagbes Ambientais de Fortaleza (SIAFOR);

VIII. Promover programas de fiscalizagéo, recuperagao e despoluigdo dos recursos hidricos
do municipio, utilizando Solu¢des Baseadas na Natureza (SBN) e estabelecendo parcerias
com 6rgaos municipais, estaduais e federais, concessionarias e instituicbes de ensino para
potencializar os resultados e a sustentabilidade das agoes;

VIX. Ampliar a cobertura territorial dos servigos de esgotamento sanitario, por meio da
promogao e implantacido de novos sistemas, da otimizacédo da capacidade e da
recuperacao das estruturas de esgotamento sanitario existentes, dando destinagao
adequada aos efluentes;

X. Realizar o inventario das areas urbanas com esgotamento sanitario a céu aberto ou com
langamento irregular de esgoto em rios, lagoas e outros corpos hidricos, priorizando essas
localidades nas agdes de regularizagdo do saneamento basico e de protecédo a saude
publica;

XI. Realizar o mapeamento continuo dos sistemas e solu¢des de esgotamento sanitario
existentes, disponibilizando as informagdes ao publico por meio da plataforma de dados
abertos da Prefeitura Municipal de Fortaleza;

XIll. Realizar levantamento das edificagbes que utilizam a rede publica de esgotamento
sanitario, identificando e combatendo as ligagdes clandestinas na rede de drenagem e nos
recursos hidricos, corrigindo as situacées danosas ao meio ambiente e a saude publica;

XIII. Criar um sistema de monitoramento regular da qualidade da agua nos corpos hidricos,
com destaque aos trechos que recebem efluentes tratados das Esta¢des de Tratamento de
Esgoto (ETEs), além de mapear as fontes de polui¢ao relativas a destinagéo in natura dos
efluentes;

XIV. Implantar e ampliar o programa de ligagdes intradomiciliares a rede coletora de esgoto,
promovendo apoio e capacitagao técnica a populagao de baixa renda, subsidiando a
execugao dos sistemas individuais ou coletivos nesses contextos;

XV. Promover programas e projetos que visem ao emprego de tecnologias de infraestrutura
verde aliada a infraestrutura cinza, a partir de Solugcbes Baseadas na Natureza, para reuso
de efluentes provindos do uso sanitario, a exemplo dos jardins filtrantes, valetas de
infiltracao, jardins de chuva, entre outros;

XVI. Implantar, ampliar e integrar o sistema de drenagem urbana e natural nas areas
criticas, sujeitas a inundagdes, e naquelas que devem ser adensadas, de acordo com a
proposta de ordenamento territorial contida neste Plano Diretor. Propiciando a recarga dos
aquiferos e a seguranga da populagao residente em areas susceptiveis a inundagdes e
alagamentos;

XVII. Ampliar a capacidade de escoamento e regularizagdo das vazdes dos rios, riachos,
canais e estruturas hidraulicas que compdem o sistema de drenagem urbana e natural,
considerando as condigdes socioeconémicas e ambientais das areas. Priorizando
infraestrutura sustentaveis, com Solu¢des Baseadas na Natureza (SbN);
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XVIII. Realizar inventario das fontes de poluicdo, de contaminantes e de seus niveis de risco
no sistema de drenagem urbana e natural de Fortaleza, vinculando-o ao Servigo de
Inspecao Municipal (SIM);

XIV. Revisar e implementar o Plano Diretor de Drenagem de Fortaleza, aprimorando o
dimensionamento da rede de drenagem, promovendo a integragao com os sistemas
naturais e incorporando solucdes inovadoras e sustentaveis.

XV. Implantar e aprimorar medidas de prevengao de inundagdes, incluindo controle de
processos de impermeabilizagdo, de movimentos de terra, de transporte e disposigéo de
residuos solidos, combate ao desmatamento e controle da ocupagao nas areas de interesse
para drenagem;

XVI. Promover, em parceria com os Municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza e o
Governo do Estado do Ceara, a revisdo do Plano Diretor de Drenagem da Regi&o
Metropolitana de Fortaleza;

XVII. Realizar monitoramento de infraestruturas que obstruem as se¢bes de vazao das
galerias ou canais, bem como promover a corre¢ao das situagdes inadequadas, realizando
manutencéo e limpezas peridédicas nos elementos do sistema e o0 desassoreamento dos
canais de drenagem, rios e riachos, articulados as atividades dos setores de limpeza
publica;

XVIII. Eliminar todas as ligagBes de esgoto irregulares e clandestinas detectadas nas
galerias, assegurando a sua limpeza, monitoramento e recuperagao;

XIX. Identificar areas possiveis para implantagao de tecnologias 3R (Recarga, Retengéo e
Reuso) das aguas pluviais e das aguas doces subterraneas ao longo de toda a orla
maritima para fins de irrigagédo paisagistica;

XX. Criar zonas de amortecimento com parametros especificos no zoneamento para
controle de cheias;

XXI. Classificar areas de transig&o hidrica com diretrizes especificas de uso, com incentivos
e restricdes;

XXII. Mapear nascentes, lagoas e areas de recarga hidrica e integra-las ao sistema de
informacgoes territoriais do Plano Diretor;

XXIIl. Estabelecer taxas minimas de area verde permeavel por microbacia, vinculadas a
tipologia de uso e ocupagao do solo;

XXIV. Incorporar o risco de seca como critério de regulagao territorial e zoneamento urbano,
restringindo adensamentos em areas com baixa seguranga hidrica;

XXV. Priorizar a expansao urbana em territérios com disponibilidade hidrica comprovada e
infraestrutura existente ou planejada;

XXVI. Estabelecer a adog&o de pavimentos permeaveis, jardins de chuva e bacias de
infiltragdo como exigéncia para novos empreendimentos, incorporando diretrizes
obrigatdrias de permeabilidade minima, arborizacao e ventilagdo em novos loteamentos e
projetos urbanos, de modo a promover a drenagem sustentavel e o conforto ambiental;

XXVIIl. Promover campanhas permanentes de educacéo climatica e hidrica, com agcdes em
escolas, comunidades e meios de comunicacgao publica, além de capacitar técnicos e
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gestores municipais sobre instrumentos de adaptagao hidrica, justica ambiental e urbanismo
resiliente, fortalecendo a governanga e a consciéncia socioambiental na cidade; e

XXVIII. Implementar o Programa de Renaturalizagéo de Corpos Hidricos, transformando
canais e rios em parques lineares e corredores de biodiversidade;

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e codigo SNB4VTPD

Para validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/



ANEXO 2.2. AGOES DA POLITICA DE AGROECOLOGIA URBANA
Constituem acoes estratégicas da Politica de Agroecologia Urbana:

I. Elaborar, implementar e revisar periodicamente o Plano Municipal de Agroecologia Urbana
e Permacultura (PMAUP), detalhando metas, indicadores, prazos, responsabilidades e
fontes de recursos para a consecugao dos objetivos desta Politica;

Il. Criar e manter o Mapeamento Participativo e Georreferenciado Continuo das Iniciativas
de Agroecologia e Permacultura em plataforma digital de acesso publico, para identificar e
dar visibilidade a areas produtivas, feiras, pontos de compostagem, grupos de consumo,
meliponicultores e areas com potencial para cultivo;

1I. Instituir o Programa de Pagamento por Servicos Ambientais Urbanas (PSA Urbano),
voltado prioritariamente ao fortalecimento de pequenos agricultores urbanos, agricultores
familiares e detentores de areas verdes produtivas de baixa renda, como forma de
remunerar e reconhecer os servigos ecossistémicos prestados a coletividade, tais como: a
regulacéo do microclima, infiltracao de aguas pluviais, a conservagao da biodiversidade e a
valorizagao da paisagem urbana;

IV. Estruturar a Rede Municipal de Unidades de Apoio a Produgéo Agroecoldégica,
contemplando a implantagao de um Banco Municipal de Sementes Crioulas e Adaptadas,
uma Biofabrica para produgao de insumos bioldgicos e Centros de Compostagem e
Producao de Adubo Orgéanico em cada Regional da cidade;

V. Instituir o Programa de Compras Institucionais "Alimenta Fortaleza", que estabelece a
obrigatoriedade de aquisi¢do de um percentual minimo de alimentos provenientes da
agricultura urbana e periurbana de base agroecoldgica para o abastecimento da rede
municipal de ensino, saude, assisténcia social e restaurantes populares;

VI. Desenvolver o Programa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural Urbana (ATER
Urbana), com a formacgao e certificagdo de Agentes de Agroecologia Urbana para atuarem
na mobilizacdo, capacitagdo e acompanhamento técnico de iniciativas produtivas nas
comunidades;

VII. Criar o Selo Municipal "Agroecologia Fortaleza", um sistema participativo de garantia da
qualidade agroecolégica para certificar produtos e iniciativas que sigam os principios desta
Politica, facilitando o acesso a mercados e o reconhecimento pelos consumidores; e

VIII. Implementar o Programa “Hortas Pedagdgicas e Terapéuticas”, integrando a pratica da
agroecologia as atividades curriculares da rede municipal de ensino e aos projetos
terapéuticos dos equipamentos da rede de saude e assisténcia social.
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ANEXO 2.3. AGOES DA POLITICA DE RESIDUOS SOLIDOS E ECONOMIA CIRCULAR
Constituem acdes estratégicas da politica de residuos sélidos e economia circular:

I. Ampliar a infraestrutura de apoio para descarte de residuos sélidos, garantindo a toda a
populagao a prestacao regular do servigo de coleta de residuos sélidos urbanos, de maneira
proporcional a demanda existente;

Il. Implementar gestao eficiente e eficaz do sistema de limpeza urbana para a totalidade da
populagao, incluindo o manejo e a disposigao final ambientalmente adequada dos residuos
sélidos urbanos;

lll. Criar e implantar um sistema de coleta seletiva em toda a cidade, em parceria com a
rede de catadores, associa¢des, organizacdes da sociedade civil, instituicdes de pesquisa e
ensino, e empresas privadas;

IV. Formular programas e termos de parceria para apoio e fomento a rede e associagdes de
catadores, bem como viabilizar melhores condi¢des de trabalho, implantagao de
infraestruturas de apoio para a realizagao de suas atividades;

V. Realizar um estudo de viabilidade para identificar terrenos adequados a implantagéo de
novos pontos de entrega voluntaria e demais infraestruturas necessarias para a gestao de
residuos solidos, abrangendo logistica, acondicionamento e armazenamento;

VI. Promover a¢des de educagao ambiental e sensibilizagdo sobre o descarte adequado de
residuos, incluindo a divulgagdo ampla da localizagéo e do funcionamento dos pontos de
coleta de materiais reciclaveis;

VII. Providenciar programas que busquem a reducéo, reutilizagcao e reciclagem dos residuos
soélidos no intuito de otimizar os custos da coleta e destinagao final dos residuos;

VIII. Estimular a reciclagem e a logistica reversa dos produtos reciclaveis, propiciando uma
economia circular dos produtos com geragao de renda e minimizagdo dos consumos de
elementos primarios para fabricagdao de novos produtos;

VIX. Estabelecer metas de reducéo e reaproveitamento dos Residuos Sdlidos de
Construgao Civil, com controle sobre a origem, transporte, triagem e destinacao;

X. Implantar unidades de compostagem descentralizadas nos bairros, associadas a hortas
comunitarias e escolas. Incentivar condominios, feiras e grandes geradores a implementar
seus proprios sistemas de compostagem.

XI. Estabelecer a implementagao de biodigestores regionais com aproveitamento do biogas,
aproveitando a infraestrutura existente de gas canalizado;

XII. Manter atualizado o Observatério de Residuos Sdlidos de Fortaleza, com plataforma
interativa contendo dados sobre geracgao, coleta, destinacéo e indicadores de desempenho;

XIIl. Estabelecer programas de educagao ambiental que induzam os municipes ao correto
acondicionamento e destinagao final de seus residuos sélidos;

XIV. Priorizar, nas compras e licitagbes publicas, critérios de circularidade, como
durabilidade, reparabilidade e conteudo reciclado, conforme o Programa de Compras
Publicas Sustentaveis; e
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XV. Estruturar Polos de Economia Circular em areas estratégicas da cidade, concentrando

infraestrutura para triagem, reparo, remanufatura e reciclagem avancgada.
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ANEXO 2.4. AGOES DA POLITICA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Constituem agdes estratégicas da politica de habitagédo e regularizagao fundiaria:

| - Promover programas de habitacional de interesse social em parceria com governo
federal, estadual, associagdes/entidades habitacionais, cooperativas habitacionais
populares e iniciativa privada, priorizando zonas dotadas de infraestrutura e em terrenos
com localizagao favoravel;

Il - Promover a diversificagcado da producao de habitacdo de interesse social, através de
construcao, retrofit, formas de locagao social entre outras;

Il - Fomentar programas e projetos de Habitagcdo de Interesse Social em modelo de
autogestao ou cogestao destinados a populacéo de baixa renda organizadas sob a forma
associativa;

IV - Promover a produgéo de HIS com diversidade de tipologias buscando solugbes
construtivas sustentaveis, respeitando as caracteristicas da populacéo;

V — Desenvolver programas e projetos habitacionais voltado para area central de Fortaleza;

VI - Viabilizar a producao habitacional de interesse social na ZEIS 3, através da aplicagao
de programas de habitacionais e os instrumentos urbanisticos;

VII - Estabelecer estratégias para ampliagdo de aquisi¢cao de fundo de terra destinados a
empreendimentos de habitacao de interesse social;

VIII — Desenvolver programa de Assessoria Técnica em Habitagdo de Interesse Social
(ATHIS);

IX - Assegurar prioridades ou reservas nos programas habitacionais de interesse social,
considerando as especificidades dos objetivos de cada programa, aos grupos sociais mais
vulneraveis, que incluem pessoas negras, mulheres, em especial aquelas que sdo mae solo
ou arrimo de familia, pessoas com deficiéncia, idosos, pessoas com doencas crbnicas,
pessoas com transtorno do espectro autista, familiar com microcefalia, pessoas em situagao
de rua, pessoas LGBTQIA+, pessoas que sofreram violéncia territorial ou deslocadas por
conflitos territoriais, refugiados, apatridas, comunidades e povos tradicionais;

X - Regulamentar as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), por meio dos respectivos
Planos Integrados de Urbanizagéo e Regularizagdo Fundiaria (PIRF) a serem elaborados
com a participagao da comunidade local;

XI — Atualizar o mapeamento dos assentamentos precarios e informais de Fortaleza;

XII - Atualizar e implementar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social de Fortaleza,
principal instrumento de planejamento da Politica Municipal de Habitacao de Interesse
Social, e Plano de Regularizagédo Fundiaria (PRF), compatibilizando com o Plano Municipal
de Reducéo de Risco, até 2 anos;

XIII - Revisar e atualizar a Lei da Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social de
Fortaleza;

XIV - Revisar e compatibilizar legislagdo municipal pertinente a Habitagcdo de Interesse
Social e Habitagao de Mercado Popular;
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XV - Desenvolver estudo especifico, com definicdo de metodologia para identificagao,
mapeamento, caracterizagéo e enquadramento continuo dos iméveis ndo utilizados ou
subutilizados, das condicoes fisicas, tempo de ndo utilizagao e viabilidade fisica e financeira
para compor os imoveis especiais de interesse social do sistema urbano de interesse social,
no prazo de 2 (dois) anos em conjunto com o PLHIS;

XVI — Desenvolver, implementar e manter atualizado o Sistema de Informacgdes
Habitacionais de Fortaleza, com informagdes e gestdo da demanda e beneficiarios dos
programas habitacionais e de regularizacao fundiaria e componentes do sistema urbano de
interesse social, de forma publica e transparente;

XVII - Garantir o funcionamento do Conselho Municipal de Habitagao Popular, democratico,
com representacao paritaria e deliberativo, que fiscalize e acompanhe a aplicagao dos
recursos do Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social;

XVIII - Realizar, em periodos de trés em trés anos, as Conferéncias Municipais de
Habitac&o para a definicdo de prioridades da politica de habitagéo e regularizagao fundiaria,
bem como eleger os representantes da sociedade civil no COMHAP;

XIX - Priorizar e agilizar a aprovac¢ao dos empreendimentos de interesse social,
estabelecendo procedimentos especiais e acordos de cooperagao técnica entre os 6rgaos
envolvidos;

XX — Adotar medidas de fiscalizagao preventiva para inibir as ocupagdes irregulares;

XXI - Promover o desenvolvimento da estrutura administrativa e a qualificacdo do corpo
técnico responsavel pela politica de habitacao e regularizagao fundiaria;

XXII - Fortalecer o monitoramento da implementacao das a¢des das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) previstas nos Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria (PIRF),
PRUAS e PUV; e

XXIIl — Assegurar orgamento publico para implementacao de agdes habitacionais em
assentamentos precarios, priorizando aqueles localizado em Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS).
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ANEXO 2.5. AGOES DA POLITICA DE MOBILIDADE, CONECTIVIDADE E
ACESSIBILIDADE URBANA

Constituem agdes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana - eixo acessibilidade:

| — Implementar programas de requalificagcdo de calgadas, passeios e travessias, conforme
as normas técnicas de acessibilidade e desenho universal, assegurando continuidade e
seguranca em toda a malha urbana;

Il — Garantir a adaptagao progressiva de pontos de parada, terminais e estagdes de
transporte coletivo, conforme os parametros estabelecidos nas legislagdes especificas de
acessibilidade;

Il — Exigir que todos os veiculos de transporte coletivo urbano atendam aos requisitos de
acessibilidade previstos em normas técnicas e regulamentos aplicaveis;

IV — Integrar tecnologias assistivas e sistemas de informacao acessiveis nos servigos de
mobilidade urbana, conforme regulamentacao vigente;

V — Eliminar barreiras fisicas, urbanisticas, arquitetbnicas e comunicacionais nos espacos e
equipamentos publicos, em consonéncia com os principios da acessibilidade universal;

VI — Promover campanhas permanentes de conscientizagédo e educacao, difundindo os
direitos das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida previstos em legislagdes
especificas;

VII — Fortalecer a participacao social, com a presenca de entidades representativas das
pessoas com deficiéncia na formulagao, execucdo e monitoramento das agdes de
acessibilidade;

VIII — Estabelecer indicadores e mecanismos de avaliagao periddica do grau de
acessibilidade da infraestrutura e dos servicos de mobilidade, em observancia aos
instrumentos legais e normativos; e

IX — Articular a politica de acessibilidade com os demais eixos da mobilidade urbana e com
os instrumentos de planejamento municipal, garantindo coeréncia com as diretrizes
nacionais de acessibilidade.

Constituem acdes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de caminhabilidade:

| - Integrar a rede de caminhabilidade aos sistemas de transporte publico, assegurando
conexodes eficientes e acessiveis;

Il - Priorizar o deslocamento a pé sobre os motorizados, especialmente nas centralidades,
bairros e eixos estruturantes;

Il - Garantir que planos, projetos e intervengdes urbanas valorizem e protejam o
deslocamento a pé como modo prioritario;

IV - Assegurar mobilidade acessivel, protegida e segura as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme normas técnicas e legislagdes especificas;
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V - Padronizar calgadas e passeios segundo critérios de acessibilidade universal, tornando-
os elemento obrigatdrio de analise em projetos viarios e arquitetonicos;

VI - Ampliar a atratividade do deslocamento a pé mediante conforto ambiental,
sombreamento, sinalizagdo adequada e mobiliario urbano acessivel;

VIl - Garantir acesso a pé as oportunidades de lazer, estudo, trabalho, servigos publicos e
equipamentos comunitarios;

VIII - Eliminar barreiras fisicas e urbanisticas existentes e impedir a criacdo de novos
obstaculos em vias, espacos e edificacdes de uso publico ou coletivo;

IX - Implementar programas de seguranca viaria voltados a protecdo dos pedestres,
reduzindo riscos e sinistros de transito; e

X - Articular o Eixo de Caminhabilidade com as politicas de habitacdo, uso do solo, meio
ambiente e climatica, favorecendo deslocamentos curtos e saudaveis.

Constituem acoes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de ciclomobilidade:

| - Implantar e ampliar ciclovias, ciclofaixas, ciclorrotas e demais infraestruturas cicloviarias,
assegurando padrdes técnicos de qualidade, continuidade e acessibilidade;

Il - Integrar fisicamente, operacionalmente e tarifariamente a rede cicloviaria aos sistemas
de transporte publico coletivo, promovendo intermodalidade eficiente;

Il - Assegurar infraestrutura de apoio ao ciclista, incluindo bicicletarios, paraciclos, oficinas
comunitarias, pontos de apoio e sinalizacéo inclusiva;

IV - Priorizar os deslocamentos por bicicleta sobre os motorizados individuais,
especialmente em centralidades, bairros e eixos estruturantes;

V - Determinar parametros e especificacées técnicas para a construcao, requalificacao,
manutencao e sinalizagdo de sistemas cicloviarios, conforme legislacdes especificas e
normas técnicas vigentes;

VI - Tornar obrigatéria a analise e a incorporacao da infraestrutura cicloviaria em projetos
viarios, arquitetonicos e urbanisticos;

VII - Conectar a rede cicloviaria a parques, microparques, corredores verdes e demais
sistemas de areas verdes, promovendo mobilidade integrada e sustentavel,;

VIII - Reduzir riscos e sinistros envolvendo ciclistas por meio de programas de seguranga
viaria, moderacgao de trafego e implantagao de zonas de velocidade reduzida;

IX - Promover campanhas permanentes de educagao e conscientizagao para o transito
seguro, estimulando a convivéncia respeitosa entre ciclistas, pedestres e motoristas;

X - Destinar recursos orgamentarios especificos e garantir a aplicacdo de percentual das
receitas de multas de transito em ciclomobilidade, conforme previsto na legislagéo
municipal;

XI - Incentivar instituicdes publicas e privadas a adotarem programas de estimulo ao uso da
bicicleta, como bicicletarios, vestiarios e beneficios a trabalhadores ciclistas; e
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XII - Fomentar pesquisas, inovagao e monitoramento da mobilidade por bicicleta, por meio
de indicadores, levantamentos e sistemas de informagao acessiveis.

Constituem agdes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de transporte publico:

| - Priorizar a circulagao dos veiculos do transporte publico coletivo em relagao ao transporte
privado individual no sistema viario;

Il - Estimular o uso de combustiveis renovaveis e tecnologias de baixa emissao,
promovendo a transi¢do energética do transporte coletivo;

Il - Priorizar recursos para investimentos em projetos de transporte publico coletivo;

IV - Realizar investimentos em corredores de transportes publicos coletivos estruturados,
conforme previsao do PASFOR e suas revisoes;

V - Adequar a rede de transporte publico as demandas regionais, fortalecendo conexbes
entre centralidades, adensando areas dotadas de infraestrutura e servigos, e evitando o
espraiamento urbano;

VI - Fomentar a produgao de habitagdo de uso misto nos corredores de transporte
estruturados, especialmente nos entornos caminhaveis das estacoes;

VII - Garantir melhoria progressiva dos niveis de acesso ao transporte publico em areas de
maior densidade populacional;

VIII - Assegurar atendimento do transporte publico coletivo convencional em todas as
regides ocupadas do territério;

IX - Priorizar investimentos em favor da populagdo mais vulneravel na definicio de projetos
e programas de transporte coletivo;

X - Promover requalificacdo urbana e integragao funcional no entorno de estacoes
metroferroviarias, linhas de VLT, corredores de BRT e terminais de énibus, assegurando
acessibilidade universal e fortalecimento das centralidades urbanas; e

Xl - Monitorar e avaliar periodicamente indicadores de qualidade, eficiéncia e acessibilidade
do transporte publico, assegurando transparéncia e controle social.

XII - Manter a frota nos finais de semana e aumenta-la nos horarios de pico durante os dias
uteis

Constituem agdes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de seguranca viaria:

| - Implantar medidas de acalmamento de trafego, desenho viario seguro e requalificagéo de
areas criticas, priorizando pedestres, ciclistas e motociclistas;

Il - Fortalecer programas de fiscalizagcéo e controle de fatores de risco, com énfase no
excesso de velocidade, na alcoolemia e no uso inadequado de equipamentos de protecao;
Il - ampliar programas de educacgao para o transito, por meio de campanhas permanentes e
agdes em escolas, comunidades e meios de comunicagio;
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IV - Integrar politicas publicas de mobilidade, saude e urbanismo na redugéo da
morbimortalidade no transito, com base na abordagem de Sistemas Seguros;

V - Monitorar continuamente os indicadores de seguranga viaria, assegurando
transparéncia, participa¢do social e avaliagdo periodica; e

VI - Assegurar recursos orcamentarios e mecanismos de financiamento para a
implementacdo das a¢des e programas de seguranga viaria.

Constituem acoes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de logistica urbana de cargas:

| - Estabelecer planos e programas para organizar a circulagao de cargas em Fortaleza,
com definicdo de horarios, caracterizacao de veiculos, tipos de carga e restricbes em areas
sensiveis;

Il - Promover a utilizagdo de modos ativos, veiculos ndo motorizados e tecnologias menos
poluentes nos servigos de entrega de curta distancia;

Il - organizar a circulagdo de cargas em areas com elevado fluxo de veiculos e pessoas,
por meio de zonas de restricdo, corredores logisticos e centros de consolidacao de
mercadorias;

IV - Estimular o uso de combustiveis renovaveis, veiculos elétricos e tecnologias de baixa
emissao na frota logistica urbana;

V - Implantar infraestruturas auxiliares de apoio a logistica urbana, incluindo pontos de
carga e descarga, terminais de consolidagao e areas destinadas a transbordo de
mercadorias;

VI - Incentivar a adogéo de solugdes digitais para planejamento, monitoramento e
otimizagao de rotas logisticas; e

VII — Assegurar que a logistica urbana seja integrada ao planejamento da cidade, em
articulagdo com politicas de mobilidade, desenvolvimento urbano e sustentabilidade
ambiental.

Constituem acoes estratégicas da politica de mobilidade, conectividade e acessibilidade
urbana, eixo de circulagao viaria:

| - Promover o compartilhamento de automoveis e estimular solugbes de mobilidade
inovadoras e menos poluentes;

Il - Requalificar o desenho urbano para a reducgéo de velocidades em areas de elevado
volume de pedestres, assegurando prioridade a seguranca viaria;

Il - Ampliar a conectividade da rede, especialmente em eixos transversais e ligagdes
interbairros, para maior eficiéncia da circulagao;

IV - Desincentivar a criagdo de vagas de estacionamento em areas com elevado acesso ao
transporte publico coletivo, priorizando a ocupacao qualificada do espago urbano;

V - Implantar medidas de moderacao de trafego, travessias acessiveis e sinalizagao
inclusiva, conforme normas de seguranca viaria e acessibilidade;
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VI - Garantir a integragéo entre o sistema viario e os corredores de transporte publico,
ciclovias, ciclofaixas e calcadas acessiveis;

VII - Monitorar e avaliar continuamente os fluxos da rede viaria por meio de indicadores de
mobilidade, seguranga e sustentabilidade, assegurando transparéncia e controle social; e

VII - Contribuir para a redugao da emissao de poluentes e gases de efeito estufa,
promovendo solugdes viarias sustentaveis e de baixa emissao.

Este documento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero SNB4VTPD

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4913973 e codigo SNB4VTPD

Para validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/



ANEXO 2.6. AGOES DA POLITICA MUNICIPAL DE PATRIMONIO CULTURAL
Constituem acdes estratégicas da Politica de Patrimonio Cultural:
| - Atualizar continuamente o inventario dos bens materiais de interesse histoérico-cultural;

Il - Identificar e registrar, de forma continua, a produgao cultural de Fortaleza, por meio de
inventarios dos bens culturais de natureza material e imaterial, sistematizando e
disponibilizando as informagdes de forma acessivel para a sociedade;

Ill - Elaborar um mapeamento das comunidades tradicionais, identificando suas principais
caracteristicas, saberes, costumes e modos de vida, subsidiando a elaboracgao e
implantagcao de um plano de desenvolvimento sustentavel com participacdo da populacao;

IV - Constituir um programa de preservagao da cultura material de Fortaleza;

V - |dentificar e tombar, integral ou parcialmente, segundo os critérios de protegao
estabelecidos na legislacao de patriménio, as edificagdes, obras e monumentos que, pelos
seus significados cultural, artistico, estético, historico, turistico e paisagistico, deverao ser
preservados;

VI - Elaborar protocolos de uso e preservagao dos bens tombados e registrados pelo
Municipio de Fortaleza;

VII - Alinhar diretrizes e normativas de fiscalizagdo entre o Municipio de Fortaleza, o Estado
do Ceara e o Instituto de Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), a fim de ampliar
acOes de protecao e preservacao do patriménio material edificado;

VIII - Elaborar o Plano de protecéo do patriménio cultural, de interesse artistico, estético,
historico, turistico e paisagistico do Centro da cidade de Fortaleza;

IX - Garantir o acesso a Assisténcia Técnica de Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) para
pessoas de baixa renda proprietarias de bens tombados;

X - Adotar medidas de fiscalizagao preventiva e sistematica para a protecao dos bens
tombados;

Xl - Elaborar e implementar um plano de educacgéao patrimonial, incluindo agdes nas escolas
publicas e producéo de materiais educativos, de difusao e informacao;

XlI - Estimular agdes publicas e descentralizadas de cultura e educacgéao patrimonial,
envolvendo as comunidades tradicionais na sua elaboragao e implementacao;

XIII - Promover agbes articuladas e coordenadas entre os érgaos do Municipio, Estado e
Uniao, a fim de proteger o patriménio cultural e natural;

XIV - Implantar uma politica de capacitagdo continua do corpo técnico municipal em relagao
as praticas de preservacgao, conservagao, protecao, resguardo e salvaguarda do Patriménio
Historico Cultural de Fortaleza;

XV - Incentivar a preservacgao do patriménio paisagistico ambiental da cidade de Fortaleza
por meio da elaboragéo de legislagcéo e planos especificos, priorizando: Lagoa da
Parangaba; Lagoa de Messejana; Paisagem da enseada do Mucuripe, considerando
principalmente a populacao de pescadores; Paisagem da Sabiaguaba, considerando
principalmente as comunidades tradicionais;
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XVI - Regeneracéo e integragéo urbana dos riachos Pajeu e Jacarecanga; Paisagem da
enseada da Barra do Ceara, considerando principalmente a populagcao de pescadores;

XVII - Delimitar areas de interesse cultural na cidade, de modo a subsidiar um plano de
investimentos em equipamentos culturais e incentivando manifestagées culturais e o
patrimdnio imaterial de forma prioritaria nos seguintes bairros: Pogo da Draga; Serviluz;
Pirambu; Messejana; Mucuripe; Moura Brasil; Barra do Ceara; Bom Jardim; Curid; Benfica;
XVIII - Elaborar inventarios participativos para definicdo de novas Zonas do Patriménio
Cultural (ZPC) e de novas areas de interesse cultural;

XIX- Desenvolver planos, programas e projetos de interveng¢des nas ZPCs, a fim de atender
0 objetivo destas zonas;

XX - Elaborar programas de fomento a ocupagao do Centro, fortalecendo o uso misto e
residencial, tendo em vista a sustentabilidade e vitalidade do bairro;

XXI - Criar rotas de visitagao ao patriménio histérico, cultural, paisagistico e natural,
engajando a comunidade local e descentralizando essas atividades em todo o territorio
municipal;

XXII - Implementar infraestrutura de mobilidade e acessibilidade universal em todos os bens
culturais, Zonas de Protegcao Cultural e equipamentos publicos, incluindo rampas,
sinalizaco tatil, transporte coletivo acessivel e rotas pedonais e ciclaveis integradas,
garantindo acesso seguro e inclusivo a todos os cidadaos, com monitoramento continuo;

XXIII - Elaborar politicas de incentivo e financiamento para preservacao e conservagao do
patriménio historico;

XXIV - Criar o Museu da Cidade de Fortaleza;
XXV - Criar o Instituto do Patrimobnio; e

XXVI - Criar o Fundo Municipal de Patriménio Cultural.
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ANEXO 2.7. AGOES DA POLITICA MUNICIPAL DO TURISMO
Constituem agdes estratégicas da Politica Municipal do Turismo:
| — Integragdo do Observatorio de Turismo a Rede de Observatoérios de Fortaleza;

Il — Desenvolvimento dos diversos componentes do Sistema Urbano do Turismo e estruturar
procedimentos de permanente atualizacao e difusdo através da plataforma Fortaleza em
Mapas;

Il — Elaboracgédo do Inventario Turistico de Fortaleza, com atualizagdo a cada dois anos, e
do Plano Diretor de Turismo Sustentavel (PDITS), também com revisao bienal, garantindo
sistematizacio continua de informacgbes sobre infraestrutura, atrativos e servicgos turisticos,
em alinhamento com as diretrizes estratégicas de planejamento e desenvolvimento
sustentavel do setor;

IV — Requalificagdo para garantia de acessibilidade universal e ajuste de horarios dos
equipamentos culturais, polos gastrondmicos e polos turisticos para melhor atender o fluxo
de turistas e visitantes, realizando a manutencéo e revitalizagado de equipamentos culturais
degradados;

VII — Desenvolver programa de incentivo fiscal para estimular proprietarios de bens
tombados a conservarem e desenvolverem atividades turisticas culturais nestes bens
iméveis, bem como ampliar esse incentivo para hotelaria em areas estratégicas (ex.: Praia
do Futuro, zonas hoteleiras);

VIl — Desenvolver acdes conjuntas com demais 6rgaos publicos para a promogéo dos
eventos culturais com grande potencial turistico em escala nacional e internacional;

IX — Implementar acdes e infraestrutura de saneamento em praias, rios e lagoas para que
passem a ser balneaveis e passiveis de uso para atividades de lazer e turismo;

X — Implantar marina publica, associada ao zoneamento da orla com definicdo de areas
destinadas ao uso nautico e implantagao de sinalizagao especifica, de modo a estruturar e
ordenar o turismo nautico e a pesca esportiva;

XI — Implantar embarcadouros flutuantes para passeios turisticos na orla;

XII — Implantar piers e guarderias para praticas de esportes nauticos nas lagoas;

XIII — Ordenar e regulamentar barracas e usos em faixas de Praia;

XIV — Estruturar e consolidar polos gastrondmicos existentes e em fase inicial, promovendo
sua atratividade e sustentabilidade, com reconhecimento dos mercados publicos e centros
de artesanato como ancoras estratégicas para o turismo;

XV — Desenvolver rotas de énibus turistico conectando pontos turisticos culturais e
ambientais, integrando com o sistema de transporte publico metropolitano, prevendo
inclusive linhas turisticas do tipo hop-on hop-off (top bus);

XVI — Implantar sinalizagao turistica bilingue em Fortaleza, integrando recursos inteligentes

e multilingues ao mobiliario urbano, com incorporagédo de QR Codes para acesso a
informacgbes complementares;
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XVII — Desenvolver amplo programa de capacitagédo em idiomas para profissionais do ramo
da hospitalidade em parceria com Sistema S;

XVIII — Desenvolver certificagdo para pontos e equipamentos turisticos que atendam a
requisitos de acessibilidade (rampas, elevadores, libras, braille), atendimento em diversos
idiomas, dentre outros requisitos a serem definidos;

XIX — Prover a Praia de Iracema de Centro de Convengdes ampliando o fluxo turistico para
a zona da orla e centro histérico, contribuindo com a revitalizagao destas areas;

XX — Desenvolver e implementar programa de desenvolvimento turisticos e da hotelaria na
Praia do Futuro;

XXI — Elaborar e implementar programa para ampliacado dos esportes a vela e pesca
esportiva no litoral de Fortaleza;

XXII — Estabelecer a criagdo de corredores verdes continuos e a exigéncia de arborizagao
planejada em todos os novos projetos turisticos, fortalecendo a sustentabilidade urbana, a
conectividade ecoldgica e o conforto ambiental, conforme diretrizes de ordenamento
territorial e desenvolvimento turistico sustentavel; e

XXIII — Incentivar a adogao de veiculos turisticos elétricos ou de tecnologias limpas,
promovendo mobilidade sustentavel, redu¢ao de impactos ambientais e alinhamento com
politicas municipais de transporte e turismo de baixo carbono.
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ANEXO 2.8. AGOES POLITICA DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO
Constituem acbes estratégicas da politica de ciéncia, tecnologia e inovagao:

| - Facilitar o desenvolvimento de centro de pesquisa voltado para descarbonizagdo na Zona
de Centralidade Multifuncional Industrial na regido do Cais do Porto (espago da Lubnor);

Il - Desenvolver em parceria com Universidade Federal do Ceara, Governo do Estado,
Sistema S e Rede de Ecossistemas de Inovagéao, o Distrito Criativo Iracema;

Il - Apoiar o desenvolvimento do Distrito de Inovacdo em Saude de Porangabussu em
parceria com o Governo do Estado, Universidade Federal do Ceara e demais atores da
cadeia produtiva da saude;

IV - Estruturagédo do Sistema Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo e de seus meios
e instrumentos de atuacao: plano municipal de CT&lI, regulamentacao da legislacao de
incentivos, instituicdo de féruns de gestao e governancga da CT&l, marcos regulatérios;
conselho municipal de inovacao e empreendedorismo; fortalecimento e ampliacdo da
capacidade de atuacao da estrutura municipal de gestao da CT&l; criagdo de rede municipal
de agentes indutores a inovagéo com atuagao efetiva no nivel local;

V - Desenvolvimento e ampliacao dos mecanismos de coleta, tratamento, disseminagéao e
usos de dados e informacbes sobre a cidade, aplicaveis a solugdo de problemas locais no
contexto de uma cidade inteligente;

VI - Desenvolvimento e implementagcdo de um programa permanente de inovagao e
modernizagao tecnoldgica da gestdo municipal, para elevagao de Fortaleza ao padrédo de
cidade inteligente caracterizada pelo relacionamento e articulagdo de sistemas virtuais e
fisicos que, combinados a redes e plataformas digitais com viabilidade de abrangéncia
globais, proporcionam agregacao de valor aos negdcios locais;

VII - Desenvolvimento de programa de estimulo a criagao de espacos fisicos voltados para
a inovacao;

VIII - Programa de fomento, estimulo e apoio as iniciativas nas areas de fronteira do
conhecimento, orientados a aplicagdes voltadas a solucido de problemas locais,
especialmente nas areas de saude, segurancga alimentar, mobilidade, economia circular,
sistemas baseados na natureza, tecnologias sociais, energias renovaveis, saneamento e
meio ambiente;

IX - Adaptar os Cucas para atuarem também como Centros de Inovagao;

X - Desenvolvimento de incubadoras tecnoldgicas de cooperativas/empreendimentos
populares e iniciativas assemelhadas, como mecanismo de inclusdo social, para suporte a
apropriagao/difuséo de tecnologias existentes e inovagédo em empreendimentos sociais e
informais;

XI - Desenvolvimento de programas de inclusdo por meio de solugdes e praticas de
empreendedorismo digital, utilizando aplicagbes gratuitas disponiveis em telefonia movel;

XII - Mapeamento das instituiges de apoio a inovagao existentes na cidade e organizagao
de um banco de praticas e tecnologias;
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XIII - Criagcao de condigbes fiscais favoraveis em habitats de inovagao — parques
tecnoldgicos, incubadoras de empresas, arranjos produtivos locais, redes de P&D, para o
desenvolvimento de empresas de bases tecnoldgicas;

XIV - Instituicdo de uma politica de atragéo de centros de P&D e atividades de inovagao
associados aos investimentos locais;

XV - Articulagdo com o governo estadual a atragédo de investimentos de tecnologia, em
sintonia com o sistema local de CT&l para aprendizagem e capacitagao de fornecedores
locais, com vistas a construcio de polos de competitividade global no municipio;

XVI - Apoio a criacdo e internalizagao de centros privados de pesquisa e desenvolvimento;

XVII - Articulacdo com outras esferas de governo a implantagao local de polos e parques
tecnolégicos em setores portadores de futuro e centros de logistica;

XVIII - Incentivo e fomento ao desenvolvimento de inovagdes baseadas no uso de energias
renovaveis, transporte e mobilidade, meio ambiente e biodiversidade; saude e bem-estar, na
racionalizagdo do uso da agua e na conservagao dos recursos paisagisticos locais;

XIX — Apoiar o desenvolvimento do Corredor Cultural do Benfica; e
XX - Elaboragéao e/ou atualizagéo de Plano Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Inovagao

integrando o conjunto de acdes estratégicas citadas, cronograma, metas e érgaos/entidades
responsaveis.
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ANEXO 2.9. AGOES DA POLITICA DE PROTEGAO E DEFESA CIVIL
Constituem acdes estratégicas da Politica Municipal de Proteg¢ao e Defesa Civil:
| - Criar o Sistema Municipal de Protecao e Defesa Civil - SIMPDC;

Il - Elaborar o Plano Municipal de Redugéo de Riscos (PMRR) alinhado ao Sistema
Nacional de Protecao e Defesa Civil, contemplando os seguintes conteudos:

a) definicdo e caracterizagao das areas de risco, classificadas segundo tipologia e graus de
risco;

b) sistematizacao das familias moradoras das areas de risco, considerando os perfis
socioecondmicos, habitacionais e demograficos;

c) Definicao de propostas estruturais e nao estruturais que visem a reducgao de areas de
riscos de nivel moderado, alto e muito alto, bem como procedimentos padrao para medidas
de segurancga e protecao, contendo prioridades e estimativa de custos;

d) indicacao de ag¢des ndo estruturais na busca de comunidades mais resilientes;

e) definicao de estratégias para realizacao de realocacdes preventivas de moradores de
areas de risco, quando esta for a alternativa Unica ou mais eficaz para a garantia das
condi¢des de seguranca dos moradores, de acordo com critérios técnicos objetivos e
reconhecidos e procedimentos justos e democraticos.

Il - Elaborar o Plano de Contingéncia de Protecao e Defesa Civil de Fortaleza;

IV- Elaborar o Inventario das Areas de Riscos de Fortaleza e atualizar apés a entrega do
Plano Municipal de Reducgao de Riscos PMRR (2025/2026);

V - Planejar, promover e acompanhar a formagéao dos Nucleos Comunitarios de Protegao e
Defesa Civil (NUPDECS);

VI - Planejar, estruturar e atualizar sistemas de comunicagéo e alertas, através do Centro
de Monitoramento, Prevencgao e Alertas, para informagdes sobre a ocorréncia iminente de
eventos adversos e de atendimento as situagdes de emergéncia;

VII - Implementar medidas integradas para reduzir os desastres naturais e tecnolégicos,
atuando simultaneamente na prevencéo de novas situagdes de risco e na mitigagcdo das
vulnerabilidades existentes, conforme as diretrizes e agdes estabelecidas no PMRR,
promovendo o desenvolvimento urbano mais seguro e resiliente;

VIII - Garantir a criagao e estruturagcado de um 6rgao de Proteg¢ao e Defesa Civil, em posigao
institucional adequada para suas competéncias e atribuicbes, com orgamento préprio,
autonomia administrativa e financeira, mantendo um corpo técnico qualificado e integrado
tecnologicamente;

IX - Reestruturar o Conselho Municipal de Protecao e Defesa Civil; e

X - Criar o Fundo Municipal de Protecao e Defesa Civil.
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ANEXO 2.10. AGOES DA POLITICA DE EQUIDADE TERRITORIAL
Constituem acdes estratégicas da Politica de Equidade Territorial:

| - Integrar a base de dados da educacgao, saude, esportes e lazer, cultura e assisténcia
social com o cadastro multifinalitario de Fortaleza, dados censitarios georreferenciados e
dados do CadUnico, para melhor diagnéstico das deficiéncias dos territérios e incremento
do planejamento urbano voltado para as necessidades sociais (incluindo urbanizagéo,
saneamento ambiental integrado, entre outros);

Il - Identificar e avaliar por meio de féruns territoriais equipamentos de saude, educacéo,
esportes, lazer, cultura e assisténcia social que possuem sobrecarga, mapeando a origem
da populagdo que utiliza o equipamento, os prestadores de servigo, os servigos prestados, a
populagao desassistida, entre outras informacdes que possibilitem o diagndstico da
demanda e das deficiéncias;

lll - Adequacéo das edificacbes e seus acessos para atender as normas de acessibilidade
universal para pedestres e facilitar a entrada e o estacionamento de bicicletas onde for
possivel;

IV - Construir, adequar, ampliar e manter os prédios escolares, respeitando as condi¢des
ambientais locais, de salubridade e habitabilidade, e as normas de acessibilidade
necessarias para o atendimento da educacéo inclusiva e da educacéo infantil, de acordo
com a espacializagdo da demanda;

V - Promover a complementagdo em territorios descobertos e a melhoria continua da
infraestrutura publica dos servigcos de saude;

VI - Integrar os equipamentos de saude e assisténcia social de forma que possam contribuir
com o cuidado integral por meio da intersetorialidade;

VII — Adequar os equipamentos e estrutura fisica dos servigos de assisténcia e saude para
realizacao das ac¢des de seguranga alimentar e nutricional;

VIII - Ampliar a rede municipal de equipamentos voltados ao esporte, ao lazer e as
atividades fisicas (como playground, pistas de skate, calgaddes de caminhada, quadras de
esporte e academias ao ar livre), de acordo com as necessidades atuais e projetadas,
proporcionando oportunidades de socializacdo e melhoria da saude as criangas, aos jovens,
adultos e idosos;

IX - Compatibilizar diferentes demandas por equipamentos sociais no Municipio, prevendo a
otimizag@o do uso dos terrenos e a integragédo entre equipamentos implantados na mesma
quadra, a partir da elaboragao de planos de implantagdo em zonas de centralidades polo ou
zonas de centralidade eixo;

X - Mapear terrenos e prever a destinacéo dessas areas para equipamentos comunitarios e
centros civicos multiusos nos territorios e bairros periféricos, que foquem em cursos
profissionalizantes, espagos de trabalho, artesanato e outras atividades, através de um
estudo de programa de necessidades adequado para as demandas especificas de cada
area;

XI — Expandir a rede CUCA para demais areas vulneraveis da cidade;

XII = Implantar rede de cozinhas comunitarias, refeitérios e restaurantes populares nos
territérios mais vulneraveis da cidade;
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Xl - Estabelecer parcerias com a iniciativa privada e com associacdes de moradores na
gestdo dos espacgos publicos, desenvolvendo a cultura de gestao compartilhada;

XIV — Prover condi¢des de seguranga, caminhabilidade, boa cobertura verde e
acessibilidade universal no entorno equipamentos publicos, promovendo, junto aos 6rgaos
competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados;

XV — Dotar as pragas e espacos livres de infraestrutura para manifestagdes culturais
populares e eventos comunitarios de economia criativa (feiras de artesanato, gastronomia,
etc.);

XVI — Elaborar Plano Estratégico da Politica de Equidade Territorial com ampla participagao
social, indicando as agdes de complementacao, expansao e/ou requalificacdo das redes de
equipamentos, servicos e infraestrutura urbana, cujo cronograma devera priorizar os
territérios mais vulneraveis; e

XVII - Retirar os Ecopontos das pragas e espacos de lazer, de modo a garantir a boa
integracao urbanistica, paisagistica, sanitaria e funcional desses locais com areas
adjacentes;
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ANEXO 2.11. AGOES DA POLITICA DE INTEGRAGAO METROPOLITANA
Constituem acdes estratégicas da Politica de Integragcao Metropolitana de Fortaleza:

| - Estabelecer Forum Permanente de Governanga Metropolitana em articulagdo com o
Governo do Estado, com representacao da sociedade civil nos espacgos de planejamento e
de deciséo;

Il - Promover incentivos fiscais e fomento a atividade econdmica de forma articulada com os
demais municipios da Regido Metropolitana;

IlI- Realizar consoércios com outros municipios para execucao de obras ou prestacio de
servicos publicos de interesse comum;

IV - Integrar as redes de transporte e de cargas, considerando modais de transporte e a
conectividade na regido metropolitana de Fortaleza;

V- Fortalecer o processo de expansao de atividades logisticas e industriais, visando a
compatibilidade dessa vocagao aos usos urbanos do entorno e da regido metropolitana; e

VI - Viabilizar um planejamento institucional e regulatorio do Sistema de Transporte Publico
de Passageiros da Regido Metropolitana, que propicie o equilibrio financeiro, transparéncia
e a eficacia do servigo.
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ANEXO 3 - MAPAS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

ANEXO 3.1. MACROZONAS

ANEXO 3.2. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL (MAN) — ZONA DE PRESERVACAO
AMBIENTAL (ZPA) E ZONA DE USO SUSTENTAVEL (ZUS).

ANEXO 3.3. MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC) — ZONA DE
INTENSIFICACAO, ZONA DE QUALIFICACAO (ZOQ), ZONA DE ESTRUTURAGAO (ZOE),
ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZIS).

ANEXO 3.4. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE): ZONA DE
CENTRALIDADE POLO (ZCP), ZONA DE CENTRALIDADE EIXO (ZCE), ZONA DE
CENTRALIDADE ORLA (ZCO), ZONA DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL
(ZPC), ZONA DE CENTRALIDADE MULTIFUNCIONAL (ZCM).

ANEXO 3.4.1. ZONA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL (ZPC 1, 2, 3, 4, 5,
6,7 E 8)

ANEXO 3.5. ZONAS ESPECIAIS: ZONA ESPECIAL DE COMUNIDADES E POVOS
TRADICIONAIS (ZECT) E ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.1. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL (MAN)
ANEXO 4.2. MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)
ANEXO 4.3. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

ANEXO 4.3.1. ZONA DE CENTRALIDADES POLO (ZCP), ZONA DE CENTRALIDADE
EIXO (ZCE) E ZONA DE CENTRALIDADE MULTIFUNCIONAL (ZCM)

ANEXO 4.3.2. ZONA DE CENTRALIDADE ORLA (ZCO)
ANEXO 4.3.3. ZONA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL (ZPC)

ANEXO 4.3.4. ZONA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL (ZPC)
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.1. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL (MAN)

ZONA ZPA ZUS
SUBZONA ZPA1 | ZPA2 | ZPA3 | ZPA4 | ZUS1 | ZUS2 | Z2US3 | ZUS4
IAMIN 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000
iNDICE DE Z
P CTETAMENTO A | ABAS 000 | 000 | 000 | 000 | os0 | 100 | 100 | 050
IAMAX 000 | 000 | 000 | 000 | 050 | o0 | 100 | 100
z ° 09 9 09 9 309 09 09 40°
S eeURAS RO SOLO % % 0% % 0% % | 50% | 50% %
0,
SORMECOME) SUBSOLO % 0% 0% 0% 0% 0% | 40% | 0% 0%
TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) % 100% | 100% | 100% | 100% | 60% | 40% | 40% | 50%
(MINIMA)
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO (m) 0 0 0 0 15 48 15 15
AREA MIN. DO LOTE
" . } - 300 | 300 | 125 300
DIMENSOES MIN. DO LOTE | (m2)
(oL) TESTADA MIN. DO
ednt ; ; ; - 12 12 5 12
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) . s : - ] 0,50 - 0,50

1. Aplica-se IAMax = 1,00 para usos residencial unifamiliar, nao-residencial e misto unifamiliar e IAMax =2,00 para residencial multifamiliar e

misto multifamiliar.
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.2. MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

ZONA ZIN Z0Q ZOE Zis
SUBZONA ZIN1| ZIN2 | Z0Q1 | ZOQ2 | ZOE1 | ZOE2 | ZIS1® | ZIs2 | ZIS3
IAMIN 040 | 040 | 030 | 030 | 000 | 000 | 05 | 05 | 050
m%%l\slgﬁmmsmo ) | 'ABAS 200 | 150 | 150 | 150 | 100 | 100 | 200 | 200 | 200
IAMAX 300 | 250 | 200 | 250 | 150 | 150 | 200 | 200 | 200
i o 0 8 0 % o % | 80% | 80% | 80%
e 60% | 60% | 60% | 60% | 50% | 50% A A A
[
% (PRI SUBSOLO % 70% | 70% | 70% | 70% | 0% 0% 0% 0% 0%
TAXA'DE PERMEABILIDADE (TP)% 30% | 30% | 30% | 30% | 40% | 40% | 20% | 20% | 20%
(MINIMA)
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO (m) 72 72 48 48 48 15 % - 12
AREA MIN. DO LOTE
L Vg - 12 125 | 125 | 12 125 60 60 0
DIMENSOES MiN. DO LOTE | (m2) il ? 5 &
(DL) TESTADA MiN. DO
el 5 5 5 5 5 5 4 4 4
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) 050 | 050 | 075 | 075 | 075 | 075 " 5 .

1. Altura maxima da edificagdo de até 6 metros para construcao de iméveis em vias com largura (caixa viaria) menor que 11 metros e altura
maxima da edificacdo de até 12 metros para imoveis em vias com largura igual ou maior a 11 metros (caixa viaria).

2. Em iméveis existentes, para efeito de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reub-s), nas Zona de Interesse Social 1 e 2 (ZIS 1 e ZIS
2), até a elaboragdo dos PIRFs, aplicam-se os seguintes parametros: | - area minima do lote: 30,00m?; Il - area maxima do lote 250,00 m?; lll -
testada do lote: 3,00m; IV - altura da edificacdo: 9,00m. As edificagdes que nao atenderem aos parametros minimos estabelecidos podem
receber regularizagao fundiaria com intervencoes planejadas, desde que garantidas as condi¢cdes minimas de habitabilidade e seguranca
estrutural.
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.3. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

ANEXO 4.3.1. ZONA DE CENTRALIDADES POLO (ZCP), ZONA DE CENTRALIDADE EIXO (ZCE) E ZONA DE CENTRALIDADE
MULTIFUNCIONAL (ZCM)

ZONA ZCP ZCE ZCM
SUBZONA ZCP 1 ZCP2 | ZCP3 | ZCE1 | ZCE2 | ZCM1 | ZCM 2.1 | ZCM 2.2 | ZCM3 | ZCM 4
IAMIN 050 | 040 | 030 | 050 | 0,40 | 000 | 0,00 0,00 | 000 | 000
T:I;gflgﬁAMENTO W | 1aBAs 200 | 200 | 150 | 200 | 200 | 1,00 | 1,00 100 | 100 | 1,00
IAMAX 400 | 350 | 250 | 400 | 300 | 100 | 1,00 150 | 1,00 | 1,00
TAXA DE OCUPAGAO (TO) | SOLO % 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 40% | 40% 70% | 40% | 40%
%
(MAXIMA) SUBSOLO % 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 20% | 20% 0% 20% | 20%
TAXA DE PERMEABILIDADE (TF) % 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 50% | 50% 30% | 50% | 50%
(MINIMA)
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO (m) 7925 72 | 48 | 72 | 72 36 24 36 36 24
AREA MiN. DO LOTE
i 125 | 125 | 125 | 125 | 125 . - 125 - -
DIMENSGES MiN. DO LOTE | (m2)
(DL) TESTADA MIN. DO ] i ] ]
b 5 5 5 5 5 5
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) 150 | 0,50 | 0,50 | 0,50 | 0,50 - - 1,00 - .

1.Aplica-se altura maxima da edificagéo de 95m na Zona de Centralidade Polo 1 — Meireles Aldeota e 72m na Zona de Centralidade Polo 1 -

Parqueléndia.
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.3. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

ANEXO 4.3.2. ZONA DE CENTRALIDADE ORLA (ZCO)

ZONA ZCO
SUBZONA ZCO 1 ZC0 2 ZCO3 | 2CO4 | ZCO5 [ zCO6 ZCO07
JAMIN 0,50 0,30 0,50 0,30 0,30 0,30 0,30
iNDICE DE ‘
APROVEITAMENTO (1) IABAS 2,00 1,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,50
IAMAX 2,00 1,50 4,00 4,00 2,00 2,50 2,50
TAXA DE OCUPAGAO (TO) | SOLO % 80% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
%
(MAXIMA) SUBSOLO % 0% 70% 70% 0% 70% 70% 70%
(Tn‘:mﬂi) PERMEABILIDADE (TP) % 10% 30% 30% 30% 30% 30% 30%
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO (m) 12 12 72 72 48 48 48
AREA MiN. DO LOTE
x 3 60 12 125 125 125 12 125
DIMENSOES MIN. DO LOTE | (m2) ? .
(DL) TESTADA MiN. DO
LOTE (m) 4 5 5 5 5 5 5
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) 2 0,75 1,50 2,00 1,00 1,00 1,00
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.3. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

ANEXO 4.3.3. ZONA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL (ZPC)

ZONA ZPC1 ZPC2 ZPC3 ZPCa
SUBZONA SPI1 [ SPP1 ] SIP1 | SPI2 [ SPP2 | SIP2 | SPI3 | SPP3 | SIP3 | SPI4 | SPP4 | SIP4
IAMIN 025 | 025 | 025 | 015 | 025 | 025 | 015 | 025 | 025 | 015 | 025 | 025
iNDICE DE -
APROVEITAMENTO | IABAS 200 | 200 | 200 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 150 | 200
(1A)
IAMAX 200 | 200 | 300 | 15 | 200 | 200 | 100 | 200 | 300 | 1,00 | 150 | 400
TAXA DE SOLO % . N - 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60%
OCUPAGAO (TO) %
(MAXIMA) ;UBS°L° - . . 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70%
TAXA DE PERMEABILIDADE
(TP) % : 2 20% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30%
(MiNIMA)
ALTURA MAXIMA DA
e CRehclen 9 24 48 9 12 15 9 12 36 9 12 48
AREA
:"(')"T'EDO 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125
DIMENSOES MIN. | )/
DO LOTE (DL) R
MiN. DO 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
LOTE (m)
:’:l;r)o'* DE PLANEJAMENTO - . 1,00 | 150 | 1,50 | 1,50 " 1,00 | 1,00 - 5 1,50
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.3. MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)

ANEXO 4.3.4. ZONA DE PRESERVACAQO DO PATRIMONIO CULTURAL (ZPC)

ZONA ZPC5 ZPC6 ZPC7 ZPC8
SUBZONA SPI 5 SPP 5 SPI 6 SPP 6 SIP 6 SPI17 SPP7 SIP7 SPI 8 SPP 8 SIP 8
IAMIN 0,15 0,25 0,15 0,25 0,25 0,00 0,15 0,25 0,15 0,25 0,25
iNDICE DE
APROVEITAMENTO | IABAS 1,00 1,00 1,50 1,50 1,50 0,50 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(1A)
IAMAX 1,50 2,00 1,50 1,50 2,50 0,50 1,50 2,50 1,50 1,50 2,00
TAXA DE SOLO % 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
OCUPACAO (TO) % SUBSOLO
(MAXIMA) % 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%
TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)
% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30%
(MiNIMA)
ALTURA MAXIMA DA
EDIFICAGAO (m) 9 18 9 12 24 9 12 24 9 12 36
AREA MiN.
! DO LOTE 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125 125
DIMENSOES MIN. | (m2)
DO LOTE (DL) TESTADA
MiN. DO 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
LOTE (m)
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) | 0,50 0,50 - - 0,50 - 1,00 1,00 0,50 0,50 0,50
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