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PREFEITURA DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 440, DE 24 DE OUTUBRO DE 2025

Dispbe sobre a instituicao e a definicdo de
normas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo da Zona Especial de Interesse
Social — Zeis Pici, em conformidade com a
Lei Complementar n.° 62, de 2 de fevereiro
de 2009 (PDPFor), e da outras
providéncias.

FAGCO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Consideram-se Zeis as por¢des do territério, de propriedade publica ou
privada, destinadas prioritariamente a promoc¢édo da regularizagédo urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais predominantemente de baixa renda
existentes e consolidados, conforme Lei Complementar n.° 62/2009, Lei
Complementar n.° 236/2017 e Lei federal n.° 10.257/2001, estando sujeitas a critérios
especiais de edificacdo, parcelamento, uso e ocupacao do solo dispostos nesta Lei
Complementar.

Art. 2° Sao diretrizes da politica de habitagdo e regularizagdo fundiaria que
orientam as Zonas Especiais de Interesse Social — Zeis 1:

| — democratizagdo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os
habitantes da cidade e, em especial, a populacédo de baixa renda, com melhoria das
condicdes de habitabilidade, acessibilidade, preservacdo ambiental, qualificacido dos
espacos urbanos e oferta de servigos publicos;

Il — articulagdo entre a politica de habitagdo e regularizagdo fundiaria e as
demais politicas setoriais na efetivagao de politicas publicas inclusivas, com atencao
especial aos grupos sociais vulneraveis;

[l — cumprimento da funcéo socioambiental da terra urbana de forma a produzir
lotes urbanizados e novas habitagdes em locais adequados do ponto de vista
urbanistico e ambiental, proporcionando a redugdo progressiva do déficit e da
inadequacao habitacional,
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IV — respeito as normas e aos principios de protecao dos direitos humanos e
fundamentais, em especial o direito social a moradia, garantindo a adequacao cultural,
social, econdmica, ambiental e urbanistica da politica habitacional;

V —inducgao da utilizagdo do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, a fim de garantir o cumprimento da fungdo socioambiental da propriedade
urbana;

VI — estimulo a producao, por parte da iniciativa privada, de habitacdo voltada
para o mercado popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

VIl — diversificagdo das formas de acesso a habitacdo de interesse social,
prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

VIl — estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, edificacdo, uso e
ocupacao do solo, para a eficaz implementagao dos programas de regularizagcao
fundiaria e urbanistica de assentamentos constituidos por populacéo de baixa renda;

IX — estimulo ao desenvolvimento e a utilizagado de processos tecnoldgicos que
garantam a melhoria da qualidade construtiva, a adequacdo ambiental, a
acessibilidade e a reducao dos custos da producao habitacional;

X —inibicdo de novas ocupagbes irregulares nas dareas de preservagao,
recuperacao e interesse ambiental, mediante a aplicacdo de normas e de
instrumentos urbanisticos e de fiscalizagao;

Xl — implementacdo de programas integrados de recuperagcdo urbano-
ambiental das areas néo passiveis de urbanizagao e regularizacéo fundiaria;

XIlI — consideracéo, para fins de realizagdo do cadastro de programas e planos
da politica habitacional, do numero de familias, e ndo de imdveis, presentes nos
assentamentos ocupados por populagao de baixa renda;

Xl — consideragao, nos programas habitacionais, do atendimento as familias
diagnosticadas como sendo moradoras de rua e das familias que possuam pessoas
com deficiéncia;

XIV — estimulo a fiscalizagcdo no sistema habitacional em parceria com os
proprios beneficiarios;

XV — garantia de alternativas habitacionais para a populagdo removida das
areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagao e preservagao ambiental
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e intervencgdes urbanisticas, com a participagao das familias na tomada de decisdes
e reassentamento prioritario em locais proximos as areas de origem do assentamento;

XVI — captagao de recursos financeiros junto aos setores publico e privado para
o impulso da Politica de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria;

XVII — fortalecimento de processos democraticos na formulacdo, na
implementagao e no controle dos recursos publicos destinados a Politica de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria, estabelecendo canais permanentes de participagdo das
comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de tomada de decisoes;

XVIII — articulagdo entre os diversos atores do setor publico em suas diversas
esferas, o setor privado, as universidades, os movimentos sociais e a sociedade civil
organizada, a fim de desenvolver alternativas sustentaveis de regularizagéo fundiaria
e provisao habitacional.

Art. 3° A demarcacéao e a classificagao desta Zeis Pici, no ambito do Municipio
de Fortaleza, sdo aquelas disciplinadas na Lei Complementar Municipal n.° 76/2010,
Lei Complementar Municipal n.° 62/2009, do Plano Diretor Participativo, e na Lei
Complementar n.° 236/2017, do Parcelamento, Uso e Ocupacg¢ao do Solo, e suas
posteriores alteracoes.

Art. 4° As diretrizes e conceituagdes referentes ao planejamento e a execugao
de programas que visem a constru¢cdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS e
Habitacdo de Mercado Popular — HMP serao objeto de lei.

Paragrafo unico. Fica autorizado, no ambito da Zeis Pici, o desenvolvimento de
Programas Habitacionais de Interesse Social — HIS e de Habitagdo de Mercado
Popular — HMP nas éareas nao edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, cujos
critérios serao definidos em normativa especifica a ser editada pelo Poder Executivo
Municipal, que, no caso de construgdo em Zeis, devera considerar as especificidades
de seu territorio.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Secao |
Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 5° O uso e a ocupacgao do solo da area da Zeis Pici — tipo 1 obedecerao as
normas e aos parametros estabelecidos nesta Lei Complementar, consoante ao
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previsto na Lei Complementar n.° 62, de 2 de fevereiro de 2009, e na Lei
Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017.

Art. 6° Fica assegurada a permanéncia das edificagdes que ndo se encontrem
em conformidade com as normas estabelecidas nesta Lei Complementar e que
tenham sido construidas até a data de sua publicacio.

Paragrafo unico. As edificacbes que ndo atendem aos pardmetros minimos
definidos por esta Lei Complementar devem receber melhorias habitacionais, com
intervencgdes planejadas junto aos moradores, em processo participativo
acompanhado pelo Conselho Gestor da Zeis Pici, com assisténcia técnica gratuita,
conforme a Lei federal n.° 11.888/2008, e de responsabilidade do poder publico
municipal.

Art. 7° O uso e a ocupagado do solo da area da Zeis Pici serdo destinados
prioritariamente a produgéo de Habitagado de Interesse Social (HIS), seja por iniciativa
do poder publico ou de particulares, respeitando-se a ocupacao pela populacéo de
baixa renda ja existente no territorio.

Art. 8° Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
| — Anexo 1: Subzoneamento da Zeis Pici;

Il — Anexo 2: Areas e dimensdes minimas dos compartimentos das unidades
habitacionais.

Art. 9° A definicdo de indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, a edificagdo, o uso e a ocupacgao do solo na Zeis Pici deve observar as
seguintes diretrizes:

| — garantia do direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Il — gestdo democratica por meio da participagcdo da populacdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo,
execugao e acompanhamento de planos, programas e projetos para o territério;

Il — respeito ao territério do Bairro Pici e as caracteristicas das formas de
ocupacao existentes, com a manutengao, sempre que possivel, das edificacoes e do
tragcado urbano, quando da interveng¢ao do poder publico municipal;
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IV — ordenacédo e controle do uso do solo de forma a evitar a utilizagdo
inadequada dos imdveis urbanos, parcelamento do solo, edificagdo ou uso
inadequado em relagao a infraestrutura, de forma a inibir a especulagao imobiliaria no
territério, evitando o processo de expulsdao dos moradores e a subutilizagdo ou nao
utilizagao do imovel urbano e a poluigdo e/ou degradagdo ambiental,

V — o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca, do
bem-estar dos cidaddos e do equilibrio ambiental.

Art. 10. Sao objetivos desta Lei Complementar:

| — determinar parametros urbanisticos especiais a serem aplicados na Zeis
Pici, que incluem:

a) definicbes do indice de controle urbanistico para parcelamento, edificagéo,
uso e ocupacgao do solo;

b) definicdo do lote padrdo, para os novos parcelamentos, areas minimas e
maximas de lotes;

¢) normas minimas de construgdo das unidades habitacionais, para fins de
moradia adequada;

d) normas relativas ao remembramento de lote com prote¢cdo a habitagdo de
interesse social;

e) tipos de usos compativeis dentro das Zeis, com protecdo a habitagcdo de
interesse social;

f) definicdo de indices sobre uso de imével para fins comerciais, de acordo com
as caracteristicas da Zeis.

Il — promover e proteger a habitagdo de interesse social na Zeis Pici;
Il — proporcionar o direito a moradia adequada.

Art. 11. Para fins de aplicagcao desta Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definigcdes:

| — area maxima e minima do lote refere-se ao tamanho maximo e minimo do
lote em m? que deve ser observado para fins de parcelamento do solo,
desmembramento e remembramento de lotes dentro da Zeis Pici;
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Il — testada € qualquer uma das faces do terreno voltada para o sistema viario
ja existente, projetado ou exigido em fungdo do empreendimento a ser implantado;

[l — gabarito € o limite maximo, expresso em metros ou em pavimentos,
estabelecido pela legislagdo urbanistica para a altura das edificagcbes de uma
determinada area;

IV — recuo é a distancia medida entre o limite externo da projecao da edificagcao
no plano horizontal e a divisa do lote;

V — taxa de ocupacao é o percentual utilizado pela edificacdo em relagao a area
total do terreno, considerando apenas sua projegao horizontal, ndo sendo computados
nesta projecao os elementos componentes das fachadas;

VI —taxa de permeabilidade € a relagdo entre a soma de todas as areas
permeaveis do lote ou gleba e a area total do lote ou gleba, permanecendo totalmente
livre de qualquer edificagao e a area total deles;

VIl — indice de aproveitamento maximo é o numero que, multiplicado pela area
do terreno, resulta na area maxima de construgdo computavel;

VIIl — pavimento é o espaco da edificagao, fechado ou vazado, compreendido
entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura;

IX — remembramento € o agrupamento de lotes pertencentes a loteamentos
para constituicido de novos lotes;

X — desmembramento € a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliagao dos ja existentes.

Art. 12. E definida como Habitacdo de Interesse Social (HIS), para os fins desta
Lei Complementar, as iniciativas de construcdo de habitagdao, melhoria habitacional,
regularizacao fundiaria, urbanistica e edilicia e oferta de infraestrutura basica dirigidas
as familias com faixa de renda entre zero e 3 (trés) salarios minimos vigentes no
territério municipal, produzidas pelo poder publico, associacbes habitacionais,
cooperativas habitacionais populares ou pela iniciativa privada destinada
prioritariamente ao reassentamento de familias necessario para a realizagdo de
intervencgdes de qualificacdo urbanistica da Zeis Pici.

Paragrafo unico. A demanda para HIS sera definida pelo poder publico municipal
com a devida aprovacao do Conselho Gestor da Zeis.
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Art. 13. Na Zona Especial de Interesse Social — Zeis Pici, serao aplicados,
principalmente e dentre outros, os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsorios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
Il — desapropriacéo para fins de reforma urbana;

IV — consorcio imobiliario;

V — direito de preempc¢éao;

VI — direito de superficie;

VIl — transferéncia do direito de construir;

VIl — regularizacao fundiaria;

IX — concessao de direito especial para fins de moradia;
X — concesséo de direito real de uso;

XI — legitimagao da posse;

Xll — legitimacao fundiaria;

Xl — demarcacéo urbanistica;

XIV — termo de ocupacao;

XV — cesséo de uso.

Paragrafo unico. Os instrumentos previstos nos incisos |, Il, V e VII do caput
somente serdo aplicados mediante prévia regulamentagdo por leis especificas
baseadas no Plano Diretor Participativo, respeitadas as disposi¢gdes da Lei federal n.°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 14. Para fins desta Lei Complementar, a Zeis Pici sera subdividida nas
seguintes categorias:

| — Subzona 1 (SZ-1) — Area de ocupacéo consolidada: caracterizada pela alta
densidade construtiva, predominancia de uso habitacional, caréncia de espacos livres
e insuficiéncia de servicos de infraestrutura;
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Il — Subzona 2 (SZ-2) — Area de ocupacéo ndo consolidada: caracterizada pela
baixa densidade populacional e construtiva, predominéancia de usos institucionais,
servicos e concentragcao de terrenos vazios ou subutilizados, disponibilidade de
espacos livres significativos e vocagao para provisao de habitagdo de interesse social.

Paragrafo unico. A delimitagdo espacial das subzonas encontra-se descrita no
Anexo 1.

Art. 15. Os projetos para regularizacdo fundiaria na Zeis Pici ficam dispensados
das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas na legislagdo municipal,
observando as normas e as diretrizes previstas no plano integrado de regularizagéo
fundiaria da Zeis Pici.

Secao ll
Dos Parametros Urbanisticos na Subzona 1

Art. 16. As novas edificacbes para fins de habitagdo de interesse social na
Subzona 1 (SZ-1) — Area de Ocupacgao Consolidada da Zeis Pici estdo dispensadas
das exigéncias minimas contidas na Lei Complementar n.° 236/2017 de:

| — indice de aproveitamento;

Il — taxa de ocupacao;

[l — taxa de permeabilidade;

IV — taxa de ocupacao de subsolo;

V — recuo;

VI — quantidade de vagas de estacionamento.

Art. 17.0 lote a ser considerado na Subzona 1 — Area de Ocupacio
Consolidada da Zeis Pici deve atender aos seguintes parametros:

| — area minima de 35m?;
Il — testada minima de 3,5m;

[l — gabarito maximo das edificagdes de 3 pavimentos.
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Art. 18. As edificagdes na Subzona 1 da Zeis Pici deverao respeitar o gabarito
maximo de 3 pavimentos, quais sejam, um térreo e até 2 pavimentos superiores.

Paragrafo unico. A construgado de novos pavimentos devera ser acompanhada
por assisténcia técnica especializada, devendo a populagado de baixa renda solicitar
assisténcia técnica gratuita, prevista na Lei federal n.° 11.888/2008, a Prefeitura
Municipal de Fortaleza.

Secao lll
Dos Parametros Urbanisticos na Subzona 2

Art. 19. As novas edificagdes para fins de habitacdo de interesse social na
Subzona 2 (SZ-2) — Area de ocupac&o nao consolidada da Zeis Pici deverdo obedecer
aos parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo definidos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo dnico. Os projetos de HIS na Subzona 2 ficam dispensados das
exigéncias minimas de parcelamento, uso e ocupagao do solo contidas na Lei
Complementar n.° 236/2017.

Art. 20. Na Subzona 2 — na area de ocupagado nao consolidada, destina-se
prioritariamente a producdo de HIS por meio das tipologias unifamiliar e/ou
multifamiliar, vertical ou horizontal, para o uso residencial e/ou misto, nos seguintes
termos:

| — tipologia unifamiliar correspondente a producao de uma unidade habitacional
por lote;

Il — tipologia multifamiliar correspondente a producédo de 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais por lote, podendo ser:

a) conjunto horizontal, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente, total
ou parcialmente, executadas com ou sem acesso comum a via de circulacio;

b) conjunto vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificagdes verticais, com ou
sem acesso comum a via de circulagao.

Paragrafo unico. Os empreendimentos habitacionais de interesse social acima
de 300 (trezentas) unidades serdo analisados como projeto especial, conforme art.
75, Anexo 5, Tabela 5.1 (Subgrupo Residencial — R) da Lei Complementar n.°
13.044/2017 (Lei de Uso e Ocupagéao do Solo).
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Art. 21. Os empreendimentos de HIS na Subzona 2 deverdo atender aos
seguintes parametros construtivos:

| — area atil minima e maxima da unidade habitacional unifamiliar de 35m? a
70m?;

Il — area util minima da unidade habitacional multifamiliar de 48m2 a 70m=.

§ 1°As areas e as dimensbes minimas dos compartimentos das unidades
habitacionais estao estabelecidas no Anexo 2 desta Lei Complementar.

§ 2° Considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da unidade
habitacional calculada de acordo com as normas técnicas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), ndo sendo considerada a area da vaga de estacionamento
coberta, quando houver.

§ 3° As unidades habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia motora
serao projetadas atendendo a norma NBR 9050 da ABNT.

Art. 22. O sistema viario dos empreendimentos de HIS na Subzona 2 devera
obedecer aos seguintes parametros:

| — quando vias de transito local, 8,20m (oito metros e vinte centimetros), com
mobiliario (postes, bancos, canteiros etc.), observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas sem
mobiliario;

b) 1,70m (um metro e setenta centimetros) de largura para as calgadas com
mobiliario;

¢) 5,30m (cinco metros e trinta centimetros) para o leito carrogavel.

I — quando de veiculos e pedestres, 6,5m (seis metros e cinquenta
centimetros), observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgcadas de cada
lado;

b) 1,70m (um metro e setenta centimetros) de largura do lado que existir um
poste de iluminagc&o ou mobiliario urbano do tipo;

c¢) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.
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Il — quando vias de pedestres ou mistas com acesso restrito de veiculos aos
lotes confrontantes e veiculos de servigos, com largura minima de 5,00m (cinco
metros).

§ 1° As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulagédo de
pedestres, devendo ser projetadas de forma a permitir a circulagao de veiculos leves
e de passageiros apenas para acesso aos lotes.

§ 2° As vias de pedestres deverdo ter tragado que permita que a distancia
maxima a ser percorrida entre qualquer edificacdo e uma via local, coletora ou arterial
seja de 50,00m (cinquenta metros).

§ 3° As vias de pedestres ou mistas poderao ser implantadas como calgadao,
sem leito carrogavel.

§ 4° Os passeios devem ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e 1,70m (um metro e setenta centimetros) quando implantado mobiliario
urbano e poste de iluminagao, excetuando-se o disposto no inciso Ill do caput deste
artigo.

§ 5° Passeio externo (lindeiro as vias externas do conjunto) com largura minima
de 2,00m.

§ 6° Em todas as vias de que trata esse artigo, devem ser observadas as
condicdes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais
como rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e
nas unidades habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Subsecao |
Da Unidade Unifamiliar

Art. 23. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a
implantagéo da tipologia residencial unifamiliar destinada a HIS em Zeis 3:

| — taxa de ocupacgao: 80% (oitenta por cento);
Il — taxa de permeabilidade: 15% (quinze por cento);
[l — indice de aproveitamento maximo: 1,8;

IV — recuo obrigatério de frente: 1,5 metros;
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V — recuo obrigatério de fundo de 2 metros;

VI — recuo lateral de 1,5 metros;

VIl — gabarito maximo permitido sera de 2 (dois) pavimentos;
VIIl — area minima do lote 72 m2.

§ 1° Serdo dispensados o0s recuos laterais, salvo quando nao houver
possibilidade de ventilagao e iluminagao, ainda que zenital.

§ 2° Podera ser adotada, para fins de iluminacéo e ventilagdo do banheiro, a
construgdo de pogos de iluminagdo com didmetro minimo de 0,60 m (sessenta
centimetros).

§ 3° O sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo podera interferir na rede de
energia elétrica do logradouro.

§ 4°Os elementos construtivos da edificagdo nao devem ultrapassar o
alinhamento do lote.

§ 5° As aguas das chuvas captadas pelos telhados deverdo ser conduzidas ao
sistema de drenagem de aguas pluviais, devendo haver implantagao de tubulacéo de
drenagem subterrdnea ou apresentagcdo de alternativas técnicas eficientes, por
exemplo, construgao de reservatérios para reuso de agua.

Subsecao ll
Do Conjunto Multifamiliar Horizontal

Art. 24. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para o conjunto
multifamiliar horizontal de uso residencial ou misto destinado a HIS em Zeis 3 (ver
Anexo 1, Tabela 2):

| — taxa de ocupacéao: 80% (oitenta por cento);

Il — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,8;

IV — gabarito maximo permitido sera de 2 (dois) pavimentos;

V — recuo obrigatério de fundo de 2m (dois metros);
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VI — recuo de frente de 3m (trés metros);
VII — recuo lateral de 3m (trés metros);
VIl — a distancia entre blocos n&o podera ser menor que 6,00m (seis metros),

permitida a incorporagao de passeio de pedestres entre eles.

§ 1° Nos casos do inciso lll, ficam os empreendedores dispensados de arcar com
os Onus de outorga do direito de construir.

§ 2° O comprimento maximo dos blocos ndo podera ultrapassar 30m (trinta
metros), e a distancia entre estes ndo podera ser inferior a 6,00m (seis metros).

Art. 25. O conjunto multifamiliar horizontal com mais de 20 (vinte) unidades
devera prever espacgos de uso comum descoberto com area equivalente a 10% (dez
por cento) da area total do lote.

Subsecao lll
Do Conjunto Multifamiliar Vertical
Art. 26. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para o uso
residencial multifamiliar vertical (grupo de prédio de apartamentos) e misto destinado
a HIS em Zeis 3:
| — taxa de ocupacéao: 70% (setenta por cento);
Il — taxa de permeabilidade: 30% (trinta por cento);

Il — indice de aproveitamento maximo: 1,8;

IV — aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem
de aguas pluviais;

V — gabarito maximo permitido sera de 5 pavimentos ou altura maxima de 15
metros, excluindo a caixa d’agua;

VI — recuos de frente de 5m (cinco metros) e de fundo de 3m (trés metros);

VIl — recuo lateral de 5m (cinco metros), permitida a incorporagéo de passeio
de pedestres, entre blocos geminados, quando a extensao da edificagao ultrapassar
30m (trinta metros);
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VIIl — recuo lateral de 3m (trés metros) entre blocos geminados, quando a
extensao da edificagao for menor ou igual a 30m (trinta metros).

Art. 27. O conjunto vertical devera prever espagos de uso comum do
condominio, destinados a:

| — espago descoberto para lazer, entregue implantado e equipado, com area
equivalente a 10% (dez por cento) da area total do lote;

Il — espago coberto para uso comunitario, com area equivalente a 0,50m? (meio
metro quadrado) por unidade habitacional, observada a area minima de 20,00m?
(vinte metros quadrados).

Paragrafo unico. A area de lazer podera ser subdividida em mais de 1 (um)
perimetro, devendo cada parcela ter formato que permita a insercao de um circulo
com raio de 3,00m (trés metros).

Art. 28. Sera admitida a supressao ou a redugéo do recuo de frente no conjunto
vertical (grupo de prédio de apartamentos), desde que atendidas, concomitantemente,
as seguintes condicoes:

| — lote com frente para via coletora, local, mista ou de pedestres, existente ou
projetada;

Il — aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem
de aguas pluviais;

Il — edificagdo com altura maxima, contada a partir da cota de nivel mais baixa
no alinhamento da via de acesso até a laje de cobertura do ultimo andar, igual a 1,5
(uma e meia) vezes a largura da via de acesso somada ao recuo de frente.

Art. 29. As edificagdes do conjunto vertical (grupo de prédio de apartamentos)
deverao observar as condi¢des de seguranga estabelecidas pela legislacdo municipal.

CAPITULO Il
DO REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO DE LOTES

Art. 30. O lote resultante de desmembramento devera obedecer aos parametros
definidos nesta Lei Complementar, considerando a subzona em que ele esta inserido.

Art. 31. Fica vedado o remembramento de lotes que resulte em area maior que
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) para o uso residencial unifamiliar.
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Paragrafo unico. Fica permitido o remembramento de lotes destinados a
empreendimentos de habitagcdo de interesse social multifamiliares que resultem em
area superior ao tamanho maximo do lote estabelecido nesta Lei Complementar em
até 4 (quatro) vezes, desde que respeitados os tamanhos maximo € minimo de cada
unidade habitacional definidos nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DOS OUTROS USOS COMPATIVEIS COM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 32. E permitido o uso misto na Zeis Pici, desde que associado ao uso de
habitacdo de interesse social.

Paragrafo tnico. Compreende-se como uso misto aquele constituido pelo uso
residencial e ndo residencial ndo incémodo, na mesma edificagao ou lote.

Art. 33. O uso misto podera ser permitido para uso comercial e/ou de servigos
para geragao de trabalho e renda dos beneficiarios, nas modalidades de:

| — Comércio e Servigos (CS);

Il — Prestagao de Servigos (PS);

[l — Servigos de Alimentagéo e Lazer (SAL);
IV — Servigos Pessoais (SP);

V — Servigos de Oficinas e Especiais (SOE);
VI — Servigos bancarios e afins (SB);

VII — Servigos de utilidade publica (SUP);
VIIl — Servigos de saude (SS);

IX — Servigo de educagéao (SE).

Paragrafo tinico. Nos lotes de tamanho superior a 150m?, admite-se o uso misto
até o limite maximo de 50% da area total do terreno para outros usos, desde que néo
incémodos ao uso de HIS.
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Art. 34. Nos empreendimentos de HIS, sera permitida a constru¢ao de unidades
para uso comercial e/ou de servicos para geragdo de trabalho e renda dos
beneficiarios.

Paragrafo unico. Nos empreendimentos de HIS, sera admitido um percentual de,
no maximo, 30% da area total do terreno para outros usos, desde que nao incbmodos
ao uso de HIS.

Art. 35. Nas areas atualmente ocupadas com uso nao residencial, sera permitido
permanecer 0 mesmo uso.

§ 1° Esse dispositivo ndo se aplica para os lotes nao utilizados ou subutilizados.

§ 2° No sentido de garantir que o territério da Zeis seja destinado prioritariamente
para o uso de habitacdo de interesse social, projetos de outros usos compativeis com
habitagdo de interesse social devem contar com a anuéncia do Conselho Gestor da
Zeis.

CAPITULO V

DOS IMOVEIS NAO UTILIZADOS, SUBUTILIZADOS E PRODUGAO DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 36. Consideram-se imoveis nao edificados ou subutilizados da Zeis, aqueles
cuja area seja igual ou superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados) situados
na Zeis Pici.

Art. 37. Nos imdveis vazios ou subutilizados, somente serdo autorizados
empreendimentos de HIS ou demais usos relacionados estabelecidos nesta Lei
Complementar, desde que devidamente aprovados pelo Conselho Gestor da Zeis do
Pici.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar, equipamentos de educagédo, cultura,
saude, assisténcia social, assim como demais equipamentos publicos necessarios ao
bem-estar da populagdo moradora da Zeis, caracterizam-se como usos relacionados
a habitacao de interesse social.

§ 2° O projeto de equipamentos relacionados a habitagcao de interesse social a
serem implantados na Zeis Pici deve obedecer aos parametros urbanisticos da Zona
em que esta inserida a Zeis.

DISPOSICOES FINAIS
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Art. 38. Intervencgdes urbanisticas que impliquem o reassentamento de uma ou
mais familias somente poderao ser realizadas respeitando normas gerais de protecao
a dignidade humana, a protec¢ao e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de
processo de solugdo negociada com a comunidade, com a presencga € a mediagado do
Conselho Gestor e do Férum das Zeis.

Art. 39. No caso de necessidade de reassentamento, acordada com a
populagao envolvida e a mediagcdo do Conselho Gestor e do Forum das Zeis, as novas
unidades habitacionais devem ser construidas nos terrenos vazios indicados no plano
urbanistico da Zeis do Pici.

Art. 40. Os demais paradmetros de uso, parcelamento e ocupagao do solo nao
definidos nesta Lei Complementar obedecerdao ao disposto no plano urbanistico da
Zeis do Pici, que subsidiara o plano de regularizagao fundiaria.

Art. 41. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 24 DE OUTUBRO DE
2025.

Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
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ANEXO 1 DE QUE TRATA A

LEI COMPLEMENTAR N° 440, DE 24 DE OUTUBRO DE 2025

Subzoneamento da Zeis Pici

/| SUBZONEAMENTO |
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ANEXO 2 - DE QUE TRATA A
) LEI COMPLEMENTAR N° 440, DE 24 DE OUTUBRO DE 2025
Areas e dimensdes minimas dos compartimentos das novas unidades habitacionais

CIRCULO MIN AREA MINIMAABERTURA  PE DIREITO

INSCRITO (M) (M?) MINIMA MINIMO (M)
SALA 2,50 10,00 1/6 2,5
COZINHA 1,80 4,00 1/6 25
AREA DE
SERVICO 1,50 2,50 1/8
1°e 2° QUARTOS 2,50 7,50 1/6 2,5
DEMAIS
QUARTOS 2,00 5,00 1/6 25
BANHEIRO 1,00 1,50 1/8 23
BANHEIRO
ADAPTAVEL 1,50 4,80 1/8
CORREDOR 0,90 - - 2,5
ESCADAS 0,80 - - 2,3

Ampliacado da UH Os projetos unifamiliares deverao prever solugdo de ampliacdo das casas

PALACIO DO BISPO
RUA SAO JOSE, 1 « CENTRO « CEP: 60060-170 - FORTALEZA, CEARA, BRASIL
853125 9100

documento é cépia do original e assinado digitalmente sob o nimero JRIQSFPG
a conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4811494 e cédigo JRIQSFPG

a validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informag&o: https://validar.iti.gov.br/

e



\7
W
\z
A< ORTITUDI N %

——_,

Fortaleza

PREFEITURA

Este documento é cépia do original e assinado digitalmente sob o nimero JRIQSFPG
Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 4811494 e cédigo JRIQSFPG
Para validar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/

ASSINADO POR:

Assinado por: EVANDRO SA BARRETO LEITAO em 24/10/2025



