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Estabelece diretrizes para a realizagdo da Operagdo
Urbana Consorciada Lagoa do Papicu, com base nos
arts. 102, inciso VI, e 242, 244 e 248 da Lei
Complementar n. 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano
Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP) e
no art. 11 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996 —
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, c/c os arts. 32 e 33 da
Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da
Cidade, prevendo os mecanismos necessarios a sua
implantagéo.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantagdo da Operagao Urbana
Consorciada Lagoa do Papicu, do Termo de Mutua Colaboragao e Compromisso,
assinado em 8 de junho de 2011 entre o Municipio de Fortaleza e os investidores
privados aqui definidos, e com base no que dispéem 0s arts. 242, 244 e 248 da Lei
Complementar n. 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDP), combinados com o art. 11 da Lei Municipal n. 7.987,
de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagao do Solo, e com os arts. 32e 33
da Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende um
conjunto integrado de intervengbes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo
poder publico municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a participagdo e recursos oriundos dos
investidores privados.

§ 1° Aimplantagéo da OUC prevista nesta Lei sera efetuada mediante convénio
a ser celebrado com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a participagao e
recursos dos investimentos privados MD CE Nova Aldeota Empreendimentos Ltda.,
CNPJ n. 13.673.987/0001-57 e NIRE n. 23201379146 na Junta Comercial do Estado
do Ceara, com sede na cidade do Fortaleza/CE, na Avenida Santos Dumont, 2828,
loja 02C, bairro de Aldeota, CEP 60.150-161, representada por Marcos José Moura
Dubeux, brasileiro, casado pelo regime de separagéo total de bens, engenheiro civil
e empresario, CPF n. 62.540.044-53, identidade n. 832.550 SSP/PE, residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, 1230, apto. 1201, Boa Viagem, Recife/PE, CEP
51.020-000; por Aluisio José Moura Dubeux, brasileiro, casado pelo regime de
comunh&o parcial de bens, engenheiro civil e empresario, CPF n. 092.693.804-59, pog,
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identidade n. 832.549 SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa Viagékﬁ;”"

2334, apto. 1601, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000 e por Gustavo José
Moura Dubeux, brasileiro, casado pelo regime de comunhao parcial de bens,
engenheiro civil e empresario, CPF n. 333.059.004-15, identidade n. 1.257.999
SSP/PE. residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem, 2334, apto. 1701, Boa
Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000; e Riomar Shopping Fortaleza S.A., sociedade
com sede na Avenida Engenheiro Anténio de Goes, 60, 20° andar, sala 2001,
subunidade 25, bairro do Pina, Recife/PE, CEP 51.010-000, inscrita no CNPJ sob o
n 12.039.513/0001-95, neste ato representada por seu diretor-presidente, Joao
Carlos Paes Mendonga, brasileiro, casado, empresario, CPF/MF 002.301.204-82,
portador da cédula de identidade de numero 715.764 — SSP/PE, domiciliado na
cidade do Recife/PE, na condigao de investidores privados.

§ 2° Esta Lei estabelece novos parametros urbanisticos para o parcelamento
da area, visando possibilitar a implantacdo de equipamentos de uso coletivo nao
habitacionais. edificagdes multifamiliares € de uso misto e centro comercial de
grande porte, tipo shopping center.

Art. 2° A area objeto da Operacao Urbana Consorciada de que trata esta Lei €
constituida pelo imovel denominado "Antiga Fabrica Brahma", devidamente
matriculados sob os n.: 14.268, 14.269, 14.270, 14.271, 14.272, 14.273, 14.274,
14275 14.276, 14.277, 14.278, 14 279 e 14.280, perante o Cartorio de Registro de
Imoveis da 52 Zona da Comarca de Fortaleza, todos localizados no bairro Papicu,
com area total de 203.869,66m° (duzentos e trés mil, oitocentos e sessenta e nove
metros e sessenta e seis centimetros quadrados), compreendendo areas privativas e
de dominio publico, na conformidade do Anexo 1, desta Lei, integrantes da Zona de
Ocupagao Prioritaria (ZOP 2) definida na Lei Complementar n. 62/2009, na area
delimitada pelo poligono (sentido horario) circunscrito pelas vias: ao norte, pela Rua
José Rangel; a leste, pela Avenida Prisco Bezerra; ao sul, pela Rua Des. Lauro
Nogueira; e a oeste, pela Rua Almeida Prado, conforme descrito também no Anexo 1
da presente Lei.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3° A Operagao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu tem oS seguintes
objetivos:

| — dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de sustentabilidade
ambiental, social e econémica para aquela regido, mediante construgdo de
empreendimento de centro comercial de grande porte, tipo shopping center, e de
edificios de uso comercial e habitacional multifamiliar e de uso misto, na forma
indicada nesta Lei, com utilizagao da mao-de-obra local, preferencialmente, para
todas as etapas de construcao a que esta Lei se refere;

I — realizar programa socioeducativo de capacitacao profissional de 1.000
(mil) pessoas, objetivando a empregabilidade na industria da construgao civil e,
preferencialmente, nas obras que se constituem objeto desta Operagao Urbana

Rua Dr. Thompson Bulcéo, 830 — Fone: (85) 3444.8300 — Bairro: Luciano Cavalcante
Caixa Postal 2671 — CEP 60.810-460 — Fortaleza — Ceara

Pagina 2 de 9



N 7
. -

Consorciada, cujo inicio dar-se-a 60 (sessenta) dias apos a concessao da liceng:
para construcdo do empreendimento comercial de grande porte, tipo shopping
center;

Il — manter e instalar unidade do Instituto Jodo Carlos Paes Mendonga, pelo
prazo de 10 (dez) anos, a contar apos 20 (vinte) meses da concessao da licenga de
construcdo do empreendimento comercial de grande porte, tipo shopping center,
objetivando a empregabilidade e exercicio da cidadania da populagdo a ser
assistida;

IV — realizar obras de interesse publico, através do alargamento, urbanizagao
e iluminacao, as custas dos investidores privados, das Ruas Prisco Bezerra e
Almeida Prado, as quais terdo, respectivamente, largura de 24m (vinte e quatro
metros) e 20m (vinte metros), em area restrita aos imoveis de propriedade dos
investidores privados;

V — construir 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais, de interesse social,
nos padrées comumente utilizados pela Municipalidade, bem como seu arruamento,
em area a ser cedida pelo Municipio de Fortaleza no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data da publicagao desta Lei, destinadas estas
unidades habitacionais aos atuais ocupantes do leito da Rua César Fonseca, entre o
trecho que compreende a Rua Lauro Nogueira e a Avenida Santos Dumont, com
posterior requalificagdo deste trecho com pavimentagao devida;

VI — implantar e construir eventuais equipamentos urbanos compativeis, de
area verde, em espaco de 9.891 ,79m? (nove mil, oitocentos e noventa e um metros e
setenta e nove centimetros quadrados), localizada no imével do empreendimento, na
conformidade dos Anexos 2 e 3 desta Lei, e em substituicdo a area anteriormente
destinada para praga, a qual totalizava 5.626,67m? (cinco mil, seiscentos e vinte e
seis metros e sessenta e sete centimetros quadrados) e com localizagao anterior ao
lado leste do imovel objeto desta Operagdo Urbana Consorciada, de acordo com o
Anexo 4 desta Lei;

VIl — construir o prolongamento da Rua Ari Barroso, a cortar, na direcao oeste-
leste, 0 imovel objeto desta Operagdo Urbana Consorciada, na forma dos Anexos 2
e 3 desta Lei, com a garantia da manutengao, neste prolongamento, de area verde
na forma indicada nos Anexos 2 e 3 desta Lei;

VIIl — fomentar a ocupacéo ordenada do espago urbano local, integrante da
Zona de Ocupacéo Prioritaria (ZOP 2), através da construgao de equipamentos de
uso coletivo ndo habitacionais, edificagbes habitacionais multifamiliares e de uso
misto e de centro comercial de grande porte, tipo shopping center;

IX — permitir o parcelamento, o uso e a ocupagao da area ora indicada de
forma diferenciada, nos termos previstos na presente Lei;

X — instalar e manter, sob responsabilidade dos investidores privados, pelo
periodo de 10 (dez) anos, ap6s a construgao, cercas de protegado do entorno da
lagoa do Papicu e manutengdo da calgada existente, a fim de servirem a melhor
qualidade de vida e de espago de lazer dos habitantes da regiao e do Municipio de
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Fortaleza, bem como a limpeza inicial do entorno da lagoa do Papicu;
X| — limpeza sistematica da area do Parque da Lagoa do Papicu.

Parégrafo tnico. A edificacao pelos investidores privados das unidades de que
trata o inciso V deste artigo tera inicio no prazo de até 120 (cento e vinte) dias,
contados ap6s a concessao da licenca de construcdo do empreendimento comercial
de grande porte, tipo shopping center, e das unidades habitacionais de que trata o
presente dispositivo, e prazo de 16 (dezesseis) meses, apos seu inicio, para a
conclusao.

Art. 4° Sao definidas as seguintes diretrizes para a Operagéo Urbana Consorciada
Lagoa do Papicu:

| — valorizar o espaco publico local, com a construcdo de importante via de
ligacao integrando zonas ja adensadas (Rua Ari Barroso);

Il — favorecer a implantagcdo de centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, equipamentos de uso coletivo ndo habitacionais, edificagoes
habitacionais multifamiliares e de uso misto, incrementando a base para geragao e
arrecadacgao de impostos municipais;

Il — o uso e ocupacdo dos lotes com base nas diretrizes e padroes
urbanisticos definidos por esta Lei;

IV — melhoria do sistema de trafego existente na area alcancada por esta
Operagao Urbana Consorciada.

CAPITULO lII
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 5° A Operacéo Urbana de que trata a presente Lei sera implementada mediante
convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), e os investidores privados
descritos no art. 1°, compreendendo 0S seguintes investimentos € condigcoes
explicitadas adiante:

| — pela Prefeitura Municipal de Fortaleza:

a) redefinicdo e aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento das antigas
quadras 12, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 21 e 22 dos imoveis com matriculas n. 14.272 a
14 280 descritos no art. 2° e areas complementares, € de acordo com o Anexo 4
desta Lei, em lote 10, descrito no Anexo 3, com area total de 114.030,48m? (cento e
quatorze mil, trinta metros € quarenta e oito centimetros quadrados), para
construgéo de grande centro comercial;

b) redefinicao e aprovacao do uso do solo e de seu parcelamento de parte das
antigas quadras 6 e 9 dos iméveis com matriculas n. 14.268 e 14.270 descritos no
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art. 2° e de acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagado do lote 1, com area de
6.948,34m? (seis mil, novecentos e quarenta e oito metros e trinta e quatro
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;

c) redefinicao e aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento das partes
das antigas quadras 6 e 9 dos imdveis com matriculas n. 14.268 e 14.270 descritos
no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagao do lote 2, com area de
7.963,90m° (sete mil, novecentos e sessenta e trés metros e noventa centimetros
quadrados), conforme descrito no Anexo 3;

d) redefinicdo e aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 9 do imovel com matricula n. 14.270 descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 3, com area de 3.796, 71m? (trés mil,
setecentos e noventa e seis metros e setenta e um centimetros quadrados),
conforme descrito no Anexo 3;

e) redefinicdo e aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 9 do imoével com matricula n. 14.270 descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagado do lote 4, com area de 3.660, 00m? (trés mil,
seiscentos e sessenta metros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;

f) redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 9 do imovel com matricula n. 14.270 descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 5, com area de 2.623, 00m? (dois mil,
seiscentos e vinte e trés metros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;

g) redefinicdo e aprovagdo do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 7, com matricula n. 14.269 do imovel descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagédo do lote 6, com area de 6.118, 00m? (seis mil,
cento e dezoito metros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;

h) redefinicao e aprovacdo do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 7, com matricula n. 14.269 do imovel descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagao do lote 7, com area de 6.289, 64m? (seis mil,
duzentos e oitenta e nove metros e sessenta e quatro centimetros quadrados),
conforme descrito no Anexo 3;

i) redefinicao e aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 10, com matricula n. 14.271 do imével descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagao do lote 8, com area de 6.152,80m? (seis mil,
cento e cinquenta e dois metros e oitenta centimetros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3;

j) redefinicao e aprovagéo do uso do solo e de seu parcelamento de parte da
antiga quadra 10, com matricula n. 14.271 do imével descrito no art. 2°, e de acordo
com o Anexo 4 desta Lei, para criagao do lote 9, com area de 6.117, 13m? (seis mil,
cento e dezessete metros e treze centimetros quadrados), conforme descrito no
Anexo 3;

k) promover o licenciamento das obras caracterizadas como contrapartidas dos
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investidores privados localizadas fora do perimetro do Anexo 1;

Il — objetivando viabilizar a implantagdo da Operagado Urbana Consorciada
Lagoa do Papicu, fica autorizada a desafetagéo das areas que passaram ao dominio
do Municipio por ocasido da aprovagado do loteamento denominado Loteamento
Planalto Nova Aldeota, bem como a utilizagdo, no empreendimento imobiliario
habitacional multifamiliar, e de uso misto, e no centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, e de edificios de uso comercial, dos seguintes parametros
urbanisticos, mantidos todos os demais previstos na Lei Complementar n. 62/2009:

a) indice de aproveitamento de 3,0 (trés virgula zero), sem aplicagao do
instrumento de transferéncia do direito de construir, previsto no art. 86 da Lei
Complementar n. 62/2009, que aprova o Plano Diretor Participativo de Fortaleza;

b) taxa de ocupagao de 60% (sessenta por cento);
c) altura maxima das edificagbes de 72m (setenta e dois metros);
d) taxa de permeabilidade de 20% (vinte por cento);

e) uso de CMS até a classe PGT3/Projetos Especiais, em todas as quadras
definidas no novo parcelamento, conforme plantas da Operagdo Urbana
Consorciada constante dos Anexos 2 e 3, que passam a ser parte integrante desta
Lei,

Il — pelos investidores privados, além das obrigagbes contidas no art. 3° desta
Lei, cabe:

a) complementar, quando necessario, as obras de micro e macrodrenagem
iniciadas no Programa SANEAR |, e obras necessarias a melhoria do sistema
publico de distribuicdo d'agua e coleta de esgoto na area objeto da Operagao
Urbana Consorciada, bem como a melhoria do sistema de coleta de lixo, com vistas
a atender plenamente a demanda gerada pelo empreendimento;

b) realizar estudo de impacto de vizinhanga, de impacto sobre o transito e, se
necessario, estudo ambiental, conforme estabelecido pelo inciso VII do art. 244 da
Lei Complementar n. 62/2009;

c) requerer o licenciamento ambiental das obras que serao executadas nas
areas que integram o Anexo 1, em decorréncia da implantagao desta Operagéao
Urbana Consorciada, junto a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle
Urbano (SEMAM);

d) submeter a apreciacdo da SEMAM o estudo de impacto de vizinhanca
e de impacto sobre o transito, para analise e aprovacao, devendo o ultimo ser levado
também a Autarquia Municipal de Transito, Servigos Publicos e Cidadania de
Fortaleza (AMC).

CAPITULO IV
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DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DOS QUADROS DE AREAS

Art. 6° Fica aprovado o reparcelamento de areas constantes dos Anexos 2 e 3, parte
integrante desta Lei.

CAPITULO V
DO PROGRAMA BASICO DE OCUPACAO DA AREA

Art. 7° A implantacado de condominios comerciais, residenciais, de salas comerciais
e de unidades multifamiliares, bem como de centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5° desta Lei, com as
seguintes caracteristicas, em observancia ao art. 244 da Lei Complementar n.
62/2009:

a) area de uso residencial no interior do perimetro da Operacdo Urbana
Consorciada com até 491.101,62m? (quatrocentos e noventa e um mil, cento e um
metros e sessenta e dois centimetros quadrados);

b) uso comercial e de servicos multiplos em todo o perimetro da Operagéao
Urbana Consorciada correspondente a 755.538,00m? + VG (setecentos e cinquenta
e cinco mil, quinhentos e trinta e oito metros quadrados mais VG);

¢) para o uso misto adotar-se-a o calculo, conforme definido nos parametros
indicados no art. 5° da presente Lei.

Art. 8° O programa basico de ocupacdo da area destinada a implantacdo da
Operacgao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu envolve os seguintes elementos:

| — a implantacdo de condominios comerciais, residenciais, de salas
comerciais e de unidades multifamiliares, bem como de centro comercial de grande
porte, tipo shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5° desta Lei, com
as seguintes caracteristicas:

a) acesso pelas Avenidas Alberto Sa e Santos Dumont, as quais deverdo, na
conformidade das exigéncias da AMC resultantes do estudo de impacto sobre o
transito, sofrerem intervengdes, as custas dos investidores privados, de forma a
darem escoamento ao trafego de veiculos;

b) melhorias viarias exigidas para satisfagdo dos acessos ao empreendimento
constando dos alargamentos de trechos das Ruas Almeida Prado, Desembargador
Lauro Nogueira, Prisco Bezerra, Ari Barroso e César Fonseca, com reassentamento
de eventuais ocupacdes em favor das familias para habitagbes populares, nos
termos do art. 3° inciso V desta Lei, e convénio a ser celebrado entre os investidores
privados € o Municipio de Fortaleza.

CAPITULO VI
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DAS FINALIDADES

Art. 9° A Operacao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu tem as seguintes
finalidades:

| — promover transformacgdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na
area da operacao;

Il — assegurar a protecao e a valorizagao dos recursos ambientais existentes
na area de preservagao permanente inserida na area objeto desta Operacao Urbana
Consorciada;

[l — dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela
regiao, através do alargamento de vias arteriais, inseridas no limite do imével da
Operacao Urbana Consorciada e da construgdo de trecho de via local, conforme
descrita nos Anexos 2 e 3 desta Lei, as quais passam a fazer parte do Sistema Viario
Basico Municipal;

IV — proceder a mudanga dos parametros urbanisticos para a area da
operagao, incluindo usos e indice exclusivamente no que concerne ao lote;

V — autorizar a inclusao de novas formas de contrapartidas e compensagoes,
objetivando viabilizar a operag¢ao, por meio de convénio a ser firmado entre o
Municipio de Fortaleza e os investidores privados.

CAPITULO VI
DA GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 10. O projeto de lei concernente a Operagdo Urbana Consorciada Lagoa do
Papicu devera ser submetido ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU) objetivando atender ao disposto no art. 248 da Lei Complementar n.
62/2009 (PDP) c/c inciso VIl do art. 33 da Lein. 10.257/2001.

Art. 11. Na hipotese de os empreendimentos previstos nesta Lei nao serem
implantados, seja por motivo de forga maior ou por decisao judicial transitada em
julgado, considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o convénio previsto nesta Lei,
observado o alcance do ato ou decisdo, para cada um dos investidores privados
vinculados a presente Operacao Urbana Consorciada.

Art. 12. A Secretaria Executiva Regional ||l e a SEINF deverdo acompanhar e

fiscalizar a implantagéo desta Operacado Urbana Consorciada, devendo a SEMAM
proceder ao licenciamento, ao controle e ao monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VII
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DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13. O adimplemento das obrigagdes assumidas pelo poder publico municipal
implicara o inicio das obrigagdes, por parte dos investidores privados, conforme os
termos e condi¢des previstos na presente Lei.

Art. 14. Mediante convénio, serdo dispostas obrigagdes dos investidores privados e
respectivas cominagdes nas hipoteses de inadimplemento e forma de sua respectiva
rescisao.

Art. 15. Ficam a SEMAM e SEINF autorizadas a aprovar o programa de ocupagao
que sera proposto pelos investidores privados de acordo com os dispositivos
constantes da presente Lei e nos seus anexos.

Art. 16. Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER Il) responsavel pela
fiscalizagdo da implantagcdo do plano da Operagado Urbana Consorciada Lagoa do
Papicu de que trata esta Lei.

Art. 17. Fica o poder publico municipal autorizado a celebrar Termo de Compromisso
explicitando as responsabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada, e da
comunidade local afetada, conforme os termos do art. 244 inciso IV da Lei
Complementar n. 62/2009.

Art. 18. A SEMAM devera expedir Termo de Referéncia para realizagao do estudo de
impacto de vizinhanga e, se necessario, do estudo ambiental, para a implantacdo do
empreendimento.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cées em contrario.
Pago da Prefeitura Municipal de Fortaleza, em Z< de 0{&’3"5””[‘%@ de 2011;%
[
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LUIZIANNE DE OLIVEIRA LINS
Prefeita Municipal de Fortaleza

Rua Dr. Thompson Bulcéo, 830 — Fone: (85) 3444.8300 — Bairro: Luciano Cavalcante
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PODER EXECUTIVO

GABINETE DA PREFEITA

LEI N° 9856 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011

Autoriza a  prorrogagdo  da
concessao de uso de que trata a
Lei Municipal n° 8.494/2000, e
desafeta area publica municipal
contigua a concedida ao Lions
Clube Fortaleza Mondubim.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:
Art. 1° - Fica prorrogada a concessdo de uso de bem publico
municipal autorizada ao Lions Clube Fortaleza Mondubim pela
Lei Municipal n°® 8494 de 15 de dezembro de 2000, desa-
fetado para fins institucionais de assisténcia comunitaria pelo
prazo de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, a depender de autorizagdo administrativa
outorgada em competente processo administrativo. Art. 2° -
Fica desafetada do patriménio publico municipal area contigua
a concedida pela Lei Municipal n® 8.494, de 15 de dezembro de
2000, pertencente ao Conjunto José Walter, devidamente regis-
trada no Cartorio de Registro Imobiliario da 2* Zona desta Ca-
pital, ficando o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado
a concedé-la ao Lions Clube Fortaleza Mondubim, no total de
1.523.12m? (um mil, quinhentos e vinte e trés metros e doze
centimetros quadrados), possuindo os seguintes limites e
dimensdes: ao norte (frente), com a Avenida B, por onde mede
23,58m (vinte e trés metros e cinquenta e oito centimetros) de
largura; ao sul (fundo), com o remanescente da area da praga,
por onde mede 38,00m (trinta e oito metros) de largura; a leste
(lateral direita), com o remanescente da area de praga, por
onde mede 4950m (quarenta e nove metros e cinquenta
centimetros); e a oeste (lateral esquerda), com o imovel cedido
pela Lei n. 8.494, de 15 de dezembro de 2000, por onde mede
52,00m (cinquenta e dois metros). Art. 3° - A area de terra
descrita e delimitada no art. 1° e art. 2° desta Lei, contiguas,
possui area total de 2.608,00m? (dois mil, seiscentos e oito
metros quadrados), limitando-se e extremando-se: ao norte,
com terreno pertencente a Magonaria , loja 48, por onde mede
62,50m (sessenta e dois metros e cinquenta centimetros); ao
sul, com a Avenida B do Conjunto Prefeito José Walter, por
onde mede 48,08m (quarenta e oito metros e oito centimetros);
a oeste, com a Avenida Jodo Araujo Lima, por onde mede
52.00m (cinquenta e dois metros); a leste, com terreno verde e
com campo de futebol, por onde mede 49 50m (quarenta e
nove metros e cinquenta centimetros). Art. 4° - A area de terra
descrita e delimitada no art. 1° e art. 2° desta Lei fica afetada
ao uso especial, como area institucional, para o funcionamento
de equipamento de assisténcia comunitaria e atividades sociais
educativas, contendo a sede do Lions Clube Fortaleza Mon-
dubim, escola profissionalizante e salas para cursos de treina-
mento. Art. 5° - A presente concessdo se da em carater pre-
cario e pelo prazo de 10 (dez) anos, prorrogaveis por iguais e
sucessivos periodos, desde que mantido o uso e destinagéo da
clausula anterior e desde que persistam a conveniéncia e o
interesse publico na continuidade da concessdo. Art. 6° - A
concessao de uso de que trata a presente Lei tornar-se-a nula

DOM N.

de pleno direito, independente de ato especial, em juizo ou fora
dele, e sem direito a pleitear a concessionaria qualquer inde-
nizagdo ou retencdo do imovel, inclusive de benfeitorias reali-
zadas, revertendo o bem ao patriménio do Municipio, se for
dada finalidade diversa da prevista na presente Lei. Art. 7° -
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario. PACO DA PREFEITURA MUNI-
CIPAL DE FORTALEZA, em 22 de dezembro de 2011. Lui-
zianne de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE FOR-
TALEZA.

ek Kk Kk

LEI'N® 9857 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011

Estabelece diretrizes para a
realizacdo da Operagéo Urbana
Consorciada Lagoa do Papicu,
com base nos arts. 102, inciso VIII,
e 242, 244 e 248 da Lei
Complementar n° 62, de 02 de
fevereiro de 2009 — Plano Diretor
Participativo do  Municipio de
Fortaleza (PDP) e no art. 11 da Lei
n® 7.987, de 23 de dezembro de
1996 — Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo, c/c os arts. 32 e 33 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, prevendo os
mecanismos necessarios a sua
implantacao.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DA CONCEITUAGAO

Art. 1° - Fica autorizada, nos termos desta Lei, a
implantagdo da Operagdo Urbana Consorciada lLagoa do
Papicu, do Termo de Mutua Colaboragdo e Compromisso, assi-
nado em 8 de junho de 2011 entre o Municipio de Fortaleza e
os investidores privados aqui definidos, e com base no que dis-
pbdem os arts. 242, 244 e 248 da Lei Complementar n°® 62, de
02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Muni-
cipio de Fortaleza (PDP), combinados com o art. 11 da Lei
Municipal n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo, e com os arts. 32 e 33 da Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende
um conjunto integrado de intervengdes urbanisticas e ambien-
tais coordenadas pelo poder publico municipal, por intermédio
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-
estrutura (SEINF), com a participagdo e recursos oriundos dos
investidores privados. § 1° - A implantagdo da OUC prevista
nesta Lei sera efetuada mediante convénio a ser celebrado
com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a partici-
pagdo e recursos dos investimentos privados MD CE Nova
Aldeota Empreendimentos Ltda., CNPJ n°® 13.673.987/0001-57
e NIRE n° 23201379146 na Junta Comercial do Estado do
Ceara, com sede na cidade do Fortaleza/CE, na Avenida
Santos Dumont, 2828, loja 02C, bairro de Aldeota, CEP 60.150-
161, representada por Marcos José Moura Dubeux, brasileiro,
casado pelo regime de separagdo total de bens, Engenheiro
Civil e empresario, CPF n°® 62.540.044-53, identidade n°
832.550 SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa Via-
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gem, 1230. apto. 1201, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-
000: por Aluisio José Moura Dubeux, brasileiro, casado pelo re-
gime de comunhao parcial de bens, engenheiro civil e empre-
sario, CPF n. 092.693.804-59. identidade n. 832.549 SSP/PE,
residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem, 2334, apto.
1601. Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000 e por Gustavo
Joseé Moura Dubeux, brasileiro, casado pelo regime de comu-
nhao parcial de bens, Engenheiro Civil e Empresario, CPF n°
333.059.004-15, identidade n. 1.257.999 SSP/PE. residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, 2334, apto. 1701, Boa
Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000; e Riomar Shopping
Fortaleza S.A., sociedade com sede na Avenida Engenheiro
Antonio de Goes, 60, 20° andar, sala 2001, subunidade 25,
bairro do Pina, Recife/PE, CEP 51.010-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n? 12.039.513/0001-95, neste ato representada por seu
diretor-presidente, Jodo Carlos Paes Mendonga, brasileiro,
casado, Empresario, CPF/MF 002.301.204-82, portador da
Cédula de ldentidade de numero 715.764 — SSP/PE, domi-
ciliado na cidade do Recife/PE, na condicdo de investidores
privados. § 2° - Esta Lei estabelece novos parametros urba-
nisticos para o parcelamento da &rea, visando possibilitar a
implantacao de equipamentos de uso coletivo n&o
habitacionais, edificacbes multifamiliares e de uso misto e
centro comercial de grande porte, tipo shopping center. Art. 2° -
A area objeto da Operacgdo Urbana Consorciada de que trata
esta Lei & constituida pelo imével denominado "Antiga Fabrica
Brahma", devidamente matriculados sob os n°: 14.268,
14.269, 14.270, 14.271, 14.272, 14273 14274 14.275,
14.276. 14.277,14.278, 14.279 e 14.280, perante o Cartorio de
Registro de Imoveis da 5° Zona da Comarca de Fortaleza,
todos localizados no bairro Papicu, com area total de
203.869,66m° (duzentos e trés mil, oitocentos e sessenta e
nove metros e sessenta e seis centimetros quadrados), com-
preendendo areas privativas e de dominio publico, na com-
formidade do Anexo 1, desta Lei, integrantes da Zona de
Ocupagéo Prioritaria (ZOP 2) definida na Lei Complementar n°
62/2009, na area delimitada pelo poligono (sentido horario)
circunscrito pelas vias: ao norte, pela Rua José Rangel; a leste,
pela Avenida Prisco Bezerra; ao sul, pela Rua Des. Lauro
Nogueira, e a oeste, pela Rua Almeida Prado, conforme
descrito também no Anexo 1 da presente Lei.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

DOM N.

Art. 3° - A Operacao Urbana Consorciada Lagoa
do Papicu tem os seguintes objetivos: | — dotar o Municipio de
Fortaleza de alternativas de sustentabilidade ambiental, social
e econémica para aquela regido, mediante construcido de
empreendimento de centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, e de edificios de uso comercial e habitacional
multifamiliar e de uso misto, na forma indicada nesta Lei, com
utilizagdo da méao-de-obra local, preferencialmente, para todas
as etapas de construgdo a que esta Lei se refere; || — realizar
programa socioeducativo de capacitagdo profissional de 1.000
(mil) pessoas, objetivando a empregabilidade na industria da
construgdo civil e, preferencialmente, nas obras que se
constituem objeto desta Operagdo Urbana Consorciada, cujo
inicio dar-se-a 60 (sessenta) dias apos a concessao da licenga
para construgdo do empreendimento comercial de grande
porte, tipo shopping center; Il — manter e instalar unidade do
Instituto Jodo Carlos Paes Mendonga, pelo prazo de 10 (dez)
anos, a contar apos 20 (vinte) meses da concessé&o da licenga
de construgdo do empreendimento comercial de grande porte,
tipo shopping center, objetivando a empregabilidade e exercicio
da cidadania da populagdo a ser assistida; |V — realizar obras
de interesse publico, através do alargamento, urbanizagdo e
iluminacdo, as custas dos investidores privados, das Ruas
Prisco Bezerra e Almeida Prado, as quais terdo, respe-
ctivamente, largura de 24m (vinte e quatro metros) e 20m (vinte
metros), em area restrita aos iméveis de propriedade dos
investidores privados; V — construir 75 (setenta e cinco) uni-
dades habitacionais, de interesse social, nos padroes
comumente utilizados pela Municipalidade, bem como seu
arruamento, em area a ser cedida pelo Municipio de Fortaleza
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
da data da publicagdo desta Lei, destinadas estas unidades
habitacionais aos atuais ocupantes do leito da Rua César Fon-
seca, entre o trecho que compreende a Rua Lauro Nogueira e
a Avenida Santos Dumont, com posterior requalificagdo deste
trecho com pavimentagdo devida; VI — implantar e construir
eventuais equipamentos urbanos compativeis, de area verde,
em espaco de 9.891,79m? (nove mil, oitocentos e noventa e um
metros e setenta e nove centimetros quadrados), localizada no
imovel do empreendimento, na conformidade dos Anexos 2 e 3
desta Lei, e em substituicdo a area anteriormente destinada
para praga, a qual totalizava 5.626,67m? (cinco mil, seiscentos
e vinte e seis metros e sessenta e sete centimetros quadrados)
e com localizagéo anterior ao lado leste do imével objeto desta
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Operagao Urbana Consorciada, de acordo com o Anexo 4
desta Lei: VIl — construir o prolongamento da Rua Ari Barroso,
a cortar, na direcdo oeste-leste, o imovel objeto desta
Operagdo Urbana Consorciada, na forma dos Anexos 2 e 3
desta Lei, com a garantia da manutencdo, neste prolon-
gamento, de area verde na forma indicada nos Anexos 2 € 3
desta Lei: VIl — fomentar a ocupag&o ordenada do espago
urbano local, integrante da Zona de Ocupagao Prioritaria (ZOP
2). atraves da construgdo de equipamentos de uso coletivo ndo
habitacionais, edificagdes habitacionais multifamiliares e de uso
misto e de centro comercial de grande porte, tipo shopping
center: IX — permitir o parcelamento, o uso € a ocupacgéo da
area ora indicada de forma diferenciada, nos termos previstos
na presente Lei; X — instalar e manter, sob responsabilidade
dos investidores privados, pelo periodo de 10 (dez) anos, apos
a construgdo. cercas de prote¢do do entorno da lagoa do
Papicu e manutencao da calgada existente, a fim de servirem a
melhor qualidade de vida e de espaco de lazer dos habitantes
da regidgo e do Municipio de Fortaleza, bem como a limpeza
inicial do entorno da lagoa do Papicu, XI — limpeza sistematica
da area do Parque da Lagoa do Papicu. Paragrafo Unico - A
edificacdo pelos investidores privados das unidades de que
trata o inciso V deste artigo tera inicio no prazo de até 120
(cento e vinte) dias, contados apos a concessao da licenga de
construgao do empreendimento comercial de grande porte, tipo
shopping center, e das unidades habitacionais de que trata o
presente dispositivo, € prazo de 16 (dezesseis) meses, apos
seu inicio, para a conclusdo. Art. 4° - Sao definidas as
sequintes diretrizes para a Operagao Urbana Consorciada
Lagoa do Papicu: | — valorizar o espago publico local, com a
construgao de importante via de ligagao integrando zonas ja
adensadas (Rua Ari Barroso); Il — favorecer a implantacdo de
centro comercial de grande porte. tipo shopping center,
equipamentos de uso coletivo nao habitacionais, edificagoes
habitacionais multifamiliares e de uso misto, incrementando a
base para geracao e arrecadagdo de impostos municipais; Il —
0 uso e ocupagio dos lotes com base nas diretrizes e padroes
urbanisticos definidos por esta Lei: IV — melhoria do sistema
de trafego existente na area alcancada por esta Operagao
Urbana Consorciada.

CAPITULO Il B
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 5° - A Operagdo Urbana de que trata a
presente Lei serd implementada mediante convénio firmado
entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF),
e os investidores privados descritos no art. 1°, compreendendo
os seguintes investimentos e condi¢bes explicitadas adiante: |
— pela Prefeitura Municipal de Fortaleza: a) redefinicdo e
aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento das antigas
quadras 12, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 21 e 22 dos imdveis com
matriculas n® 14.272 a 14.280 descritos no art. 2° e areas
complementares, e de acordo com o0 Anexo 4 desta Lei, em lote
10, descrito no Anexo 3, com area total de 114.030,48m° (cento
e quatorze mil, trinta metros e quarenta € Oito centimetros
quadrados), para construgéo de grande centro comercial, b)
redefinicao e aprovagdo do uso do solo e de seu parcelamento
de parte das antigas quadras 6 e 9 dos imoveis com matriculas
n° 14.268 e 14.270 descritos no art. 2°, e de acordo com 0
Anexo 4 desta Lei, para criaggo do lote 1, com area de
6v948,34m) (seis mil, novecentos e quarenta e oito metros e
trinta e quatro centimetros quadrados), conforme descrito no
Anexo 3 ¢) redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu
parcelamento das partes das antigas quadras 6 e 9 dos imoveis
com matriculas n° 14.268 e 14.270 descritos no art. 2° e de
acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 2, com
area de 7.963,90m’ (sete mil, novecentos e sessenta e trés
metros e noventa centimetros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3. d) redefini¢ao e aprovagéo do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 9 do imovel com
matricula n. 14.270 descrito no art. 2°, e de acordo com o Ane-
x0 4 desta Lei, para criago do lote 3, com area de 3.796.71m?
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(trés mil, setecentos e noventa e seis metros e setenta e um
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; e)
redefinicao e aprovagédo do uso do solo e de seu parcelamento
de parte da antiga quadra 9 do imovel com matricula n. 14.270
descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta Lei, para
criagao do lote 4, com area de 3.660,00m? (trés mil, seiscentos
e sessenta metros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;
f) redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu parce-
lamento de parte da antiga quadra 9 do imovel com matricula n.
14.270 descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta
Lei, para criagdo do lote 5, com area de 2.623,00m? (dois mil,
seiscentos e vinte e trés metros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3; g) redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 7, com matricula n.
14.269 do imovel descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo
4 desta Lei, para criagdo do lote 6, com area de 6.118,00m’
(seis mil, cento e dezoito metros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3: h) redefinicao e aprovagao do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 7, com matricula n.
14.269 do imovel descrito no art. 2°, e de acordo com 0O Anexo
4 desta Lei, para criagdo do lote 7, com area de 6.289,64m’
(seis mil, duzentos e oitenta e nove metros e sessenta e quatro
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; i)
redefinigéo e aprovagédo do uso do solo e de seu parcelamento
de parte da antiga quadra 10, com matricula n. 14.271 do
imovel descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta Lei,
para criagao do lote 8, com area de 6.152,80m? (seis mil, cento
e cinquenta e dois metros e oitenta centimetros quadrados),
conforme descrito no Anexo 3; j) redefinicdo e aprovagdo do
uso do solo e de seu parcelamento de parte da antiga quadra
10, com matricula n° 14.271 do imével descrito no art. 2°, e de
acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagéo do lote 9, com
area de 6.117,13m’ (seis mil, cento e dezessete metros € treze
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; k)
promover o licenciamento das obras caracterizadas como
contrapartidas dos investidores privados localizadas fora do pe-
rimetro do Anexo 1: Il — objetivando viabilizar a implantagéo da
Operagado Urbana Consorciada Lagoa do Papicu, fica auto-
rizada a desafetacdo das areas que passaram ao dominio do
Municipio por ocasido da aprovagdo do loteamento deno-
minado Loteamento Planalto Nova Aldeota, bem como a utili-
zag&o, no empreendimento imobiliario habitacional multifamiliar,
e de uso misto, e no centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, e de edificios de uso comercial, dos seguintes
parametros urbanisticos, mantidos todos os demais previstos
na Lei Complementar n° 62/2009: a) indice de aproveitamento
de 3,0 (trés virgula zero), sem aplicagdo do instrumento de
transferéncia do direito de construir, previsto no art. 86 da Lei
Complementar n. 62/2009, que aprova o Plano Diretor Parti-
cipativo de Fortaleza; b) taxa de ocupagéo de 60% (sessenta
por cento); ¢) altura méaxima das edificagbes de 72m (setenta e
dois metros); d) taxa de permeabilidade de 20% (vinte por
cento); e) uso de CMS até a classe PGT3/Projetos Especiais,
em todas as quadras definidas no novo parcelamento, con-
forme plantas da Operagéo Urbana Consorciada constante dos
Anexos 2 e 3, que passam a ser parte integrante desta Lei; Il
— pelos investidores privados, alem das obrigagdes contidas
no art. 3° desta Lei, cabe: a) complementar, quando neces-
sario, as obras de micro e macrodrenagem iniciadas no Pro-
grama SANEAR |, e obras necessarias a melhoria do sistema
publico de distribuicdo d'agua e coleta de esgoto na area objeto
da Operagéo Urbana Consorciada, bem como a melhoria do
sistema de coleta de lixo, com vistas a atender plenamente a
demanda gerada pelo empreendimento; b) realizar estudo de
impacto de vizinhanga, de impacto sobre o transito e, se
necessario, estudo ambiental, conforme estabelecido pelo
inciso VIl do art. 244 da Lei Complementar n° 62/2009; c) re-
querer o licenciamento ambiental das obras que serao
executadas nas areas que integram o Anexo 1, em decorréncia
da implantagdo desta Operagao Urbana Consorciada, junto a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM); d) submeter & apreciagao da SEMAM o estudo de
impacto de vizinhanga e de impacto sobre o transito, para
analise e aprovagéo, devendo o ultimo ser levado também &
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PODER EXECUTIVO

GABINETE DA PREFEITA

LEI N° 9857 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011

Estabelece diretrizes para a
realizagdo da Operagdo Urbana
Consorciada Lagoa do Papicu,
com base nos arts. 102, inciso VIII,
e 242, 244 e 248 da Lei
Complementar n°® 62, de 02 de
fevereiro de 2009 — Plano Diretor
Participativo do Municipio de
Fortaleza (PDP) e no art. 11 da Lei
n® 7.987, de 23 de dezembro de
1996 — Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo, c/c os arts. 32 e 33 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, prevendo os
mecanismos necessarios a sua
implantagdo.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO | _
DA CONCEITUAGAO

Art. 1° - Fica autorizada, nos termos desta Lei, a
implantacdo da Operagdo Urbana Consorciada Lagoa do
Papicu, do Termo de Mutua Colaboragdo e Compromisso, assi-
nado em 8 de junho de 2011 entre o Municipio de Fortaleza e
os investidores privados aqui definidos, e com base no que dis-
péem os arts. 242, 244 e 248 da Lei Complementar n° 62, de
02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Muni-
cipio de Fortaleza (PDP), combinados com o art. 11 da Lei
Municipal n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, e com os arts. 32 e 33 da Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende
um conjunto integrado de intervengdes urbanisticas e ambien-
tais coordenadas pelo poder publico municipal, por intermédio
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-
estrutura (SEINF), com a participagéo e recursos oriundos dos
investidores privados. § 1° - A implantagdo da OUC prevista
nesta Lei serd efetuada mediante convénio a ser celebrado
com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a partici-
pacdo e recursos dos investimentos privados MD CE Nova
Aldeota Empreendimentos Ltda., CNPJ n° 13.673.987/0001-57
e NIRE n°® 23201379146 na Junta Comercial do Estado do
Ceara, com sede na cidade do Fortaleza/CE, na Avenida
Santos Dumont, 2828, loja 02C, bairro de Aldeota, CEP 60.150-
161, representada por Marcos José Moura Dubeux, brasileiro,
casado pelo regime de separagdo total de bens, Engenheiro
Civil e empresario, CPF n° 62.540.044-53, identidade n°
832.550 SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa
Viagem gem, 1230, apto. 1201, Boa Viagem, Recife/PE, CEP
51.020-000; por Aluisio José Moura Dubeux, brasileiro, casado
pelo re-gime de comunhéo parcial de bens, engenheiro civil e

empre-sario, CPF n. 092.693.804-59, identidade n. 832.549
SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem,
2334, apto. 1601, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000 e
por Gustavo José Moura Dubeux, brasileiro, casado pelo
regime de comu-nhdo parcial de bens, Engenheiro Civil e
Empresario, CPF n° 333.059.004-15, identidade n. 1.257.999
SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem,
2334, apto. 1701, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000; e
Riomar Shopping Fortaleza S.A., sociedade com sede na
Avenida Engenheiro Anténio de Goées, 60, 20° andar, sala
2001, subunidade 25, bairro do Pina, Recife/PE, CEP 51.010-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.039.513/0001-95, neste ato
representada por seu diretor-presidente, Jodo Carlos Paes
Mendonga, brasileiro, casado, Empresario, CPF/MF
002.301.204-82, portador da Cédula de Identidade de numero
715.764 — SSP/PE, domi-ciliado na cidade do Recife/PE, na
condi¢do de investidores privados. § 2° - Esta Lei estabelece
novos parametros urba-nisticos para o parcelamento da area,
visando possibilitar a implantagdo de equipamentos de uso
coletivo ndo habitacionais, edificagdes multifamiliares e de uso
misto e centro comercial de grande porte, tipo shopping center.
Art. 2° - A area objeto da Operagao Urbana Consorciada de que
trata esta Lei & constituida pelo imével denominado "Antiga
Fabrica Brahma", devidamente matriculados sob os n°:
14.268, 14.269, 14.270, 14.271, 14.272, 14.273, 14.274,
14.275, 14.276, 14.277, 14.278, 14.279 e 14.280, perante o
Cartorio de Registro de Iméveis da 5° Zona da Comarca de
Fortaleza, todos localizados no bairro Papicu, com area total de
203.869,66m° (duzentos e trés mil, oitocentos e sessenta e
nove metros e sessenta e seis centimetros quadrados), com-
preendendo areas privativas e de dominio publico, na com-
formidade do Anexo 1, desta Lei, integrantes da Zona de
Ocupacéo Prioritaria (ZOP 2) definida na Lei Complementar n°®
62/2009, na area delimitada pelo poligono (sentido horario)
circunscrito pelas vias: ao norte, pela Rua José Rangel; a leste,
pela Avenida Prisco Bezerra; ao sul, pela Rua Des. Lauro
Nogueira; e a oeste, pela Rua Almeida Prado, conforme
descrito também no Anexo 1 da presente Lei.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3° - A Operacédo Urbana Consorciada Lagoa
do Papicu tem os seguintes objetivos: | — dotar o Municipio de
Fortaleza de alternativas de sustentabilidade ambiental, social
e econdbmica para aquela regido, mediante construgéo de
empreendimento de centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, e de edificios de uso comercial e habitacional
multifamiliar e de uso misto, na forma indicada nesta Lei, com
utilizagdo da méao-de-obra local, preferencialmente, para todas
as etapas de construcdo a que esta Lei se refere; || — realizar
programa socioeducativo de capacitagdo profissional de 1.000
(mil) pessoas, objetivando a empregabilidade na industria da
construgdo civil e, preferencialmente, nas obras que se
constituem objeto desta Operagédo Urbana Consorciada, cujo
inicio dar-se-a 60 (sessenta) dias apds a concesséo da licenca
para construgdo do empreendimento comercial de grande
porte, tipo shopping center; lll — manter e instalar unidade do
Instituto Jodo Carlos Paes Mendonga, pelo prazo de 10 (dez)
anos, a contar apos 20 (vinte) meses da concesséo da licenga
de construgdo do empreendimento comercial de grande porte,
tipo shopping center, objetivando a empregabilidade e exercicio
da cidadania da populagéo a ser assistida; IV — realizar obras
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de interesse publico, através do alargamento, urbanizagdo e edificacdo pelos investidores privados das unidades de que
iluminagdo, as custas dos investidores privados, das Ruas trata o inciso V deste artigo tera inicio no prazo de até 120
Prisco Bezerra e Almeida Prado, as quais terdo, respe- (cento e vinte) dias, contados apds a concessdo da licenga de
ctivamente, largura de 24m (vinte e quatro metros) e 20m (vinte construgado do empreendimento comercial de grande porte, tipo
metros), em darea restrita aos imoéveis de propriedade dos shopping center, e das unidades habitacionais de que trata o
investidores privados; V — construir 75 (setenta e cinco) uni- presente dispositivo, e prazo de 16 (dezesseis) meses, apds
dades habitacionais, de interesse social, nos padrdes seu inicio, para a conclusdo. Art. 4° - S&do definidas as
comumente utilizados pela Municipalidade, bem como seu seqguintes diretrizes para a Operagdo Urbana Consorciada
arruamento, em area a ser cedida pelo Municipio de Fortaleza Lagoa do Papicu: | — valorizar o espago publico local, com a
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir construgdo de importante via de ligagdo integrando zonas ja
da data da publicagdo desta Lei, destinadas estas unidades adensadas (Rua Ari Barroso); Il — favorecer a implantagdo de
habitacionais aos atuais ocupantes do leito da Rua César Fon- centro comercial de grande porte, tipo shopping center,
seca, entre o trecho que compreende a Rua Lauro Nogueira e equipamentos de uso coletivo ndo habitacionais, edificagdes
a Avenida Santos Dumont, com posterior requalificagdo deste | habitacionais multifamiliares e de uso misto, incrementando a
trecho com pavimentagédo devida; VI — implantar e construir base para geragao e arrecadagao de impostos municipais; Il —
eventuais equipamentos urbanos compativeis, de area verde, 0 uso e ocupagao dos lotes com base nas diretrizes e padrées
em espaco de 9.891 79m? (nove mil, oitocentos e noventa e um urbanisticos definidos por esta Lei; IV — melhoria do sistema
metros e setenta e nove centimetros quadrades), localizada no de trafego existente na area alcangada por esta Operagéo
imovel do empreendimento, na conformidade dos Anexos 2 e 3 Urbana Consorciada.
desta Lei, e em substituicdo a area anteriormente destinada )
para praga, a qual totalizava 5.626,67m’ (cinco mil, seiscentos CAPITULO Il
e vinte e seis metros e sessenta e sete centimetros quadrados) DA FORMA DE PARTICIPACAO
e com localizagéo anterior ao lado leste do imovel objeto desta
Operagdo Urbana Consorciada, de acordo com o Anexo 4 Art. 5° - A Operagédo Urbana‘de que trata a
desta Lei; VIl — construir o prolongamento da Rua Ari Barroso, presente Lei serda implementada mediante convénio firmado
a cortar, na diregdo oeste-leste, o imoével objeto desta entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Operagao Urbana Consorciada, na forma dos Anexos 2 e 3 Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF),
desta Lei, com a garantia da manutengéo, neste prolon- e os investidores privados descritos no art. 1°, compreendendo
gamento, de area verde na forma indicada nos Anexos 2 e 3 os seguintes investimentos e condi¢gdes explicitadas adiante: |
desta Lei; VIII — fomentar a ocupa¢do ordenada do espago — pela Prefeitura Municipal de Fortaleza: a) redefinicdo e
urbano local, integrante da Zona de Ocupagéo Prioritaria (ZOP aprovagao do uso do solo e de seu parcelamento das antigas
2), através da construgdo de equipamentos de uso coletivo ndo quadras 12, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 21 e 22 dos imoveis com
habitacionais, edificagdes habitacionais multifamiliares e de uso matriculas n° 14.272 a 14.280 descritos no art. 2° e areas
misto e de centro comercial de grande porte, tipo shopping complementares, e de acordo com o Anexo 4 desta Lei, em lote
center; IX — permitir o parcelamento, o uso e a ocupagéo da 10, descrito no Anexo 3, com area total de 114.030,48m? (cento
area ora indicada de forma diferenciada, nos termos previstos e quatorze mil, trinta metros e quarenta e oito centimetros
na presente Lei; X — instalar e manter, sob responsabilidade quadrados), para construgdo de grande centro comercial; b)
dos investidores privados, pelo periodo de 10 (dez) anos, apds redefinicdo e aprovacgédo do uso do solo e de seu parcelamento
a construgdo, cercas de protegdo do entorno da lagoa do de parte das antigas quadras 6 e 9 dos imoveis com matriculas
Papicu e manutencéo da calgada existente, a fim de servirem a n° 14.268 e 14.270 descritos no art. 2°, e de acordo com o
melhor qualidade de vida e de espago de lazer dos habitantes Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 1, com area de
da regido e do Municipio de Fortaleza, bem como a limpeza 6.948,34m’ (seis mil, novecentos e quarenta e oito metros e
inicial do entorno da lagoa do Papicu; XI — limpeza sistematica trinta e quatro centimetros quadrados), conforme descrito no
da area do Parque da Lagoa do Papicu. Paragrafo Unico - A Anexo 3; c) redefinicdo e aprovagdo do uso do solo e de seu
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parcelamento das partes das antigas quadras 6 e 9 dos imdveis
com matriculas n° 14.268 e 14.270 descritos no art. 2°, e de
acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 2, com
area de 7.963,90m> (sete mil, novecentos e sessenta e trés
metros e noventa centimetros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3; d) redefinicdo e aprovagdo do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 9 do imével com
matricula n. 14.270 descrito no art. 2°, e de acordo com o Ane-
xo 4 desta Lei, para criagdo do lote 3, com area de 3.796,71m?
(trés mil, setecentos e noventa e seis metros e setenta e um
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; e)
redefinicdo e aprovagdo do uso do solo e de seu parcelamento
de parte da antiga quadra 9 do imovel com matricula n. 14.270
descrito no art. 2°, e de acordo com 0 Anexo 4 desta Lei, para
criagdo do lote 4, com area de 3.660,00m? (trés mil, seiscentos
e sessenta metros quadrados), conforme descrito no Anexo 3;
f) redefinicdo e aprovagdo do uso do solo e de seu parce-
lamento de parte da antiga quadra 9 do imével com matricula n.
14.270 descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta
Lei, para criagcdo do lote 5, com éarea de 2.623,00m’ (dois mil,
seiscentos e vinte e trés metros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3; g) redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 7, com matricula n.
14.269 do imoével descrito no art. 2°, e de acordo com o0 Anexo
4 desta Lei, para criagdo do lote 6, com area de 6.118,00m?
(seis mil, cento e dezoito metros quadrados), conforme descrito
no Anexo 3; h) redefinicao e aprovagéo do uso do solo e de seu
parcelamento de parte da antiga quadra 7, com matricula n.
14.269 do imovel descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo
4 desta Lei, para criagdo do lote 7, com area de 6.289,64m?
(seis mil, duzentos e oitenta e nove metros e sessenta e quatro
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; i)
redefinicdo e aprovagéo do uso do solo e de seu parcelamento
de parte da antiga quadra 10, com matricula n. 14.271 do
imovel descrito no art. 2°, e de acordo com o Anexo 4 desta Lei,
para criagdo do lote 8, com area de 6.152,80m? (seis mil, cento
e cinquenta e dois metros e oitenta centimetros quadrados),
conforme descrito no Anexo 3; j) redefinicdo e aprovagéo do
uso do solo e de seu parcelamento de parte da antiga quadra
10, com matricula n® 14.271 do imével descrito no art. 2°, e de
acordo com o Anexo 4 desta Lei, para criagdo do lote 9, com
area de 6.117,13m? (seis mil, cento e dezessete metros e treze
centimetros quadrados), conforme descrito no Anexo 3; k)
promover o licenciamento das obras caracterizadas como
contrapartidas dos investidores privados localizadas fora do pe-
rimetro do Anexo 1; Il — objetivando viabilizar a implantagéo da
Operagéo Urbana Consorciada Lagoa do Papicu, fica auto-
rizada a desafetacdo das areas que passaram ‘ao dominio do
Municipio por ocasido da aprovagdo do loteamento deno-
minado Loteamento Planalto Nova Aldeota, bem como a utili-
zacgdo, no empreendimento imobiliario habitacional multifamiliar,
e de uso misto, e no centro comercial de grande porte, tipo
shopping center, e de edificios de uso comercial, dos seguintes
parametros urbanisticos, mantidos todos os demais previstos
na Lei Complementar n® 62/20C9: a) indice de aproveitamento
de 3,0 (trés virgula zero), sem aplicagdo do instrumento de
transferéncia do direito de construir, previsto no art. 86 da Lei
Complementar n. 62/2009, que aprova o Plano Diretor Parti-
cipativo de Fortaleza; b) taxa de ocupagédo de 60% (sessenta
por cento); c) altura maxima das edificagbes de 72m (setenta e
dois metros); d) taxa de permeabilidade de 20% (vinte por
cento); e) uso de CMS até a classe PGT3/Projetos Especiais,
em todas as quadras definidas no novo parcelamento, con-
forme plantas da Operagédo Urbana Consorciada constante dos
Anexos 2 e 3, que passam a ser parte integrante desta Lei; [lI
— pelos investidores privados, além das obrigagbes contidas
no art. 3° desta Lei, cabe: a) complementar, quando neces-
sario, as obras de micro e macrodrenagem iniciadas no Pro-
grama SANEAR [, e obras necessarias a melhoria do sistema
publico de distribuicédo d'agua e coleta de esgoto na area objeto
da Operagdo Urbana Consorciada, bem como a melhoria do
sistema de coleta de lixo, com vistas a atender plenamente a
demanda gerada pelo empreendimento; b) realizar estudo de
impacto de vizinhanga, de impacto sobre o transito e, se
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necessario, estudo ambiental, conforme estabelecido pelo
inciso VIl do art. 244 da Lei Complementar n°® 62/2009; c) re-
querer o licenciamento ambiental das obras que serdo
executadas nas areas que integram o Anexo 1, em decorréncia
da implantagdo desta Operagdo Urbana Consorciada, junto a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM); d) submeter & apreciagdo da SEMAM o estudo de
impacto de vizinhanga e de impacto sobre o transito, para
andlise e aprovagéo, devendo o ultimo ser levado também a
Autarquia Municipal de Transito, Servigos Publicos e Cidadania
de Fortaleza (AMC).

CAPITULO IV
DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DOS QUADROS DE
AREAS

Art. 6° - Fica aprovado o ' reparcelamento de
areas constantes dos Anexos 2 e 3, parte integrante desta Lei.

CAPITULO V ) ,
DO PROGRAMA BASICO DE OCUPAGAO DA AREA

Art. 7° - A implantacdo de condominios
comerciais, residenciais, de salas comerciais e de unidades
multifamiliares, bem como de centro comercial de grande porte,
tipo shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5°
desta Lei, com as seguintes caracteristicas, em observancia ao
art. 244 da Lei Complementar n® 62/2009: a) area de uso resi-
dencial no interior do perimetro da Operagdo Urbana Con-
sorciada com até 491.101,62m? (quatrocentos e noventa e um
mil, cento e um metros e sessenta e dois centimetros qua-
drados); b) uso comercial e de servicos myiltiplos em todo o
perimetro da Operagdo Urbana Consorciada correspondente a
755.538,00m* + VG (setecentos e cinquenta e cinco mil,
quinhentos e trinta e oito metros quadrados mais VG); c) para o
uso misto adotar-se-a o calculo, conforme definido nos para-
metros indicados no art. 5° da presente Lei. Art. 8° - O
programa basico de ocupagdo da area destinada a implantagéo
da Operagao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu envolve os
seguintes elementos: | — a implantagéo de condominios co-
merciais, residenciais, de salas comerciais e de unidades
multifamiliares, bem como de centro comercial de grande porte,
tipo shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5°
desta Lei, com as seguintes caracteristicas: a) acesso pelas
Avenidas Alberto S& e Santos Dumont, as quais deverdo, na
conformidade das exigéncias da AMC resultantes do estudo de
impacto sobre o transito, sofrerem intervengoes, as custas dos
investidores privados, de forma a darem escoamento ao trafego
de veiculos; b) melhorias viarias exigidas para satisfagéo dos
acessos ao empreendimento constando dos alargamentos de
trechos das Ruas Almeida Prado, Desembargador Lauro
Nogueira, Prisco Bezerra, Ari Barroso e César Fonseca, com
reassentamento de eventuais ocupagdes em favor das familias
para habitagbes populares, nos termos do art. 3° inciso V desta
Lei, e convénio a ser celebrado entre os investidores privados e
0 Municipio de Fortaleza.

CAPITULO VI
DAS FINALIDADES

Art. 9° - A Operagdo Urbana Consorciada Lagoa
do Papicu tem as seguintes finalidades: | — promover trans-
formacdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na area
da operacédo; || — assegurar a protegdo e a valorizagéo dos
recursos ambientais existentes na area de preservagio perma-
nente inserida na area objeto desta Operagdo Urbana
Consorciada; Ill — dotar o Municipio de Fortaleza de alter-
nativas de trafego para aquela regido, através do alargamento
de vias arteriais, inseridas no limite do imével da Operagdo
Urbana Consorciada e da construgdo de trecho de via local,
conforme descrita nos Anexos 2 e 3 desta Lei, as quais passam
a fazer parte do Sistema Viario Basico Municipal; IV —
proceder a mudancga dos parametros urbanisticos para a area
da operacéo, incluindo usos e indice exclusivamente no que
concerne ao lote; V — autorizar a inclusdo de novas formas de
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contrapartidas e compensagbes, objetivando viabilizar a
operacgéo, por meio de convénio a ser firmado entre o Municipio
de Fortaleza e os investidores privados.

) CAPITULO VI
DA GESTAO DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 10 - O projeto de lei concernente & Operagéo
Urbana Consorciada Lagoa do Papicu devera ser submetido ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)
objetivando atender ao disposto no art. 248 da Lei Com-
plementar n® 62/2009 (PDP) c/c inciso VII do art. 33 da Lei n.
10.257/2001. Art. 11 - Na hipotese de os empreendimentos
previstos nesta Lei ndo serem implantados, seja por motivo de
forca maior ou por decisdo judicial transitada em julgado,
considerar-se-4 rescindido, de pleno direito, o convénio previsto
nesta Lei, observado o alcance do ato ou decisdo, para cada
um dos investidores privados vinculados a presente Operacéo
Urbana Consorciada. Art. 12 - A Secretaria Executiva Regional
Il e a SEINF deverdo acompanhar e fiscalizar a implantagéo
desta Operagdo Urbana Consorciada, devendo a SEMAM
proceder ao licenciamento, ao controle € ao monitoramento das
areas protegidas.

_ CAPITULO VI ,
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13 - O adimplemento das obrigagdes
assumidas pelo poder publico municipal implicara o inicio das
obrigagdes, por parte dos investidores privados, conforme os
termos e condigbes previstos na presente Lei. Art. 14 - Me-
diante convénio, serdo dispostas obrigagdes dos investidores
privados e respectivas cominagdes nas hipéteses de inadim-
plemento e forma de sua respectiva rescisdo. Art. 15 - Ficam a
SEMAM e SEINF autorizadas a aprovar o programa de ocu-
pagao que sera proposto pelos investidores privados de acordo
com os dispositivos constantes da presente Lei e nos seus
anexos. Art. 16 - Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER
Il) responsavel pela fiscalizagdo da implantagdo do plano da
Operagdo Urbana Consorciada Lagoa do Papicu de que trata
esta Lei. Art. 17 - Fica o poder publico municipal autorizado a
celebrar Termo de Compromisso explicitando as respon-
sabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada, e da
comunidade local afetada, conforme os termos do art. 244
inciso IV da Lei Complementar n. 62/2009. Art. 18 - A SEMAM
devera expedir Termo de Referéncia para realizagédo do estudo
de impacto de vizinhanga e, se necesséario, do estudo
ambiental, para a implantagdo do empreendimento. Art. 19 -
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicbes em contrario. PACO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 22 de dezembro de 2011.
Luizianne de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE
FORTALEZA. (REPUBLICADA POR INCORRECAO).

ANEXO 1
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ANEXO 2

ANEXO 3

ANEXO 4

ANEXO 5
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Autarquia Municipal de Transito, Servigos Publicos e Cidadania
de Fortaleza (AMC).

CAPITULO IV
DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DOS QUADROS DE
AREAS '

Art. 6° - Fica aprovado o reparcelamento de
areas constantes dos Anexos 2 e 3, parte integrante desta Lei.

CAPITULO V ) ,
DO PROGRAMA BASICO DE OCUPACAO DA AREA

Art. 7° - A implantagdo de condominios
comerciais, residenciais, de salas comerciais e de unidades
multifamiliares, bem como de centro comercial de grande porte,
tipo shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5°
desta Lei, com as seguintes caracteristicas, em observancia ao
art. 244 da Lei Complementar n° 62/2009: a) area de uso resi-
dencial no interior do perimetro da Operagdo Urbana Con-
sorciada com até 491.101.62m? (quatrocentos e noventa e um
mil, cento e um metros e sessenta e dois centimetros qua-
drados); b) uso comercial e de servigos multiplos em todo o
perimetro da Operagdo Urbana Consorciada correspondente a
755.538,00m* + VG (setecentos e cinquenta e cinco mil,
quinhentos e trinta e oito metros quadrados mais VG); ¢) para o
uso misto adotar-se-a o calculo, conforme definido nos para-
metros indicados no art. 5° da presente Lei. Art. 8° - O
programa basico de ocupacdo da area destinada a implantagéo
da Operagao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu envolve os
seguintes elementos: | — a implantagdo de condominios co-
merciais, residenciais, de salas comerciais e de unidades
multifamiliares, bem como de centro comercial de grande porte,
tipo shopping center, nas formas e areas detalhadas no art. 5°
desta Lei, com as seguintes caracteristicas: a) acesso pelas
Avenidas Alberto Sa e Santos Dumont, as quais deverdo, na
conformidade das exigéncias da AMC resultantes do estudo de
impacto sobre o transito, sofrerem intervengdes, as custas dos
investidores privados, de forma a darem escoamento ao trafego
de veiculos; b) melhorias viarias exigidas para satisfacdo dos
acessos ao empreendimento constando dos alargamentos de
trechos das Ruas Almeida Prado, Desembargador Lauro
Nogueira, Prisco Bezerra, Ari Barroso e César Fonseca, com
reassentamento de eventuais ocupagdes em favor das familias
para habitagdes populares, nos termos do art. 3° inciso V desta
Lei, e convénio a ser celebrado entre os investidores privados e
o Municipio de Fortaleza.

CAPITULO VI
DAS FINALIDADES

Art. 9° - A Operagao Urbana Consorciada Lagoa
do Papicu tem as seguintes finalidades: | — promover trans-
formacdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na area
da operacdo; Il — assegurar a protecdo e a valorizagdo dos
recursos ambientais existentes na area de preservagdo perma-
nente inserida na area objeto desta Operagdo Urbana
Consorciada; Il — dotar o Municipio de Fortaleza de alter-
nativas de trafego para aquela regido, atraves do alargamento
de vias arteriais, inseridas no limite do imovel da Operagao
Urbana Consorciada e da constru¢do de trecho de via local,
conforme descrita nos Anexos 2 e 3 desta Lei, as quais passam
a fazer parte do Sistema Viario Basico Municipal, IV —
proceder a mudanga dos parametros urbanisticos para a area
da operacao, incluindo usos e indice exclusivamente no que
concerne ao lote; V — autorizar a inclusdo de novas formas de
contrapartidas e compensacdes, objetivando viabilizar a
operagao, por meio de convénio a ser firmado entre o Municipio
de Fortaleza e os investidores privados.

) CAPITULO VI
DA GESTAO DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 10 - O projeto de lei concernente a Operagao
Urbana Consorciada Lagoa do Papicu devera ser submetido ao
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Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)
objetivando atender ao disposto no art. 248 da Lei Com-
plementar n° 62/2009 (PDP) c/c inciso VII do art. 33 da Lei n.
10.257/2001. Art. 11 - Na hipdtese de os empreendimentos
previstos nesta Lei ndo serem implantados, seja por motivo de
forca maior ou por decisdo judicial transitada em julgado,
considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o convénio previsto
nesta Lei, observado o alcance do ato ou decisdo, para cada
um dos investidores privados vinculados & presente Operagdo
Urbana Consorciada. Art. 12 - A Secretaria Executiva Regional
Il e a SEINF deverdao acompanhar e fiscalizar a implantagao
desta Operagdo Urbana Consorciada, devendo a SEMAM
proceder ao licenciamento, ao controle e ao monitoramento das
areas protegidas.

CAPITULO VI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13 - O adimplemento das obrigagbes
assumidas pelo poder publico municipal implicara o inicio das
obrigagbes, por parte dos investidores privados, conforme os
termos e condigcbes previstos na presente Lei. Art. 14 - Me-
diante convénio, serdo dispostas obrigagdes dos investidores
privados e respectivas cominagbes nas hipoteses de inadim-
plemento e forma de sua respectiva rescisdo. Art. 15 - Ficam a
SEMAM e SEINF autorizadas a aprovar o programa de ocu-
pacdo que sera proposto pelos investidores privados de acordo
com os dispositivos constantes da presente Lei e nos seus
anexos. Art. 16 - Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER
Il) responsavel pela fiscalizagdo da implantagdo do plano da
Operagao Urbana Consorciada Lagoa do Papicu de que trata
esta Lei. Art. 17 - Fica o poder publico municipal autorizado a
celebrar Termo de Compromisso explicitando as respon-
sabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada, e da
comunidade local afetada, conforme os termos do art. 244
inciso IV da Lei Complementar n. 62/2009. Art. 18 - A SEMAM
devera expedir Termo de Referéncia para realizagado do estudo
de impacto de vizinhanga e, se necessario, do estudo
ambiental, para a implantacdo do empreendimento. Art. 19 -
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigées em contrario. PAGCO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 22 de dezembro de 2011.
Luizianne de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE
FORTALEZA.
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LEI N° 9858 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011

Desafeta do dominio publico
municipal os imoéveis que indica e
autoriza o Poder Executivo Muni-
cipal a doa-los ao Fundo de Arren-
damento Residencial (FAR), gerido
pela Caixa Econdmica Federal, e
da outras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:
Art. 1° - Ficam desafetados por esta Lei, passando a integrar o
patriménio disponivel do Municipio de Fortaleza, os imoveis
que se seguem: | — terreno situado nesta capital, no bairro
Coco, hoje Morro Santa Terezinha, perfazendo uma area de
106.151,06m? (cento e seis mil, cento e cinquenta e um metros
e seis centimetros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao norte, inicia no veértice denominado V-1,
georreferenciado através de navegagéo autdonoma, Datum SAD
69, MC 39W Gr, Coordenadas Plano Retangulares Relativas,
sistema UTM: norte (Y) de 9588465.36 e este (X) de
558321.21; do vértice V-1 segue em diregdo ao vertice V-2, no
azimute 64°20'34", em uma distancia de 278,76m (duzentos e
setenta e oito metros e setenta e seis centimetros), defletindo a
direita, segue em dire¢gdo ao vértice V-3, no azimute
154°00'21", em uma distancia de 91,10m (noventa e um metros
e dez centimetros), defletindo a esquerda, segue em dire¢cdo
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