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LEI N° 8503 DE 26 DE DEZEMBRO DE 2000

Estabelece diretrizes para a
realizacao da operagdo urbana
consorciada Parque Foz Ria-
cho Maceid, com base nos arti-
gos 10 e 11 da Lei n° 7.061, de
16 de janeiro de 1992, Plano
Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Fortaleza (PDDU-
FOR); art. 11 da Lei n® 7.987,
de 20 de dezembro de 1996,
Lei de Uso e Ocupagido do
Solo, prevendo mecanismos
para sua implantagao, e da ou-
tras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DE-
CRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DA CONCEITUAGAQ

Ant. 1° - Fica aprovada a Operagédo Urbana Con-
sorciada Parque Foz Riacho Maceio, compreendendo um con-
junto integrado de intervengdes coordenadas pelo Poder Publi-
co Municipal, por intermeédio da Secretaria Municipal de Desen-
volvimento Territorial Utbano e Meio Ambiente (SMDT), com a
participagao e recursos do grupo empreendedor da iniciativa

privada ~ Nordeste Parlicipagbes Ltda (NORPAR), visando &,

revitalizagdo da darea ambiental degradada e sua respectiva
urbanizagao.

Ant. 2° - A area objeto da Operagéo Urbana Con-
sorciada de que trata esta Lei € constituida pela areas de pre-
servagao e prote¢do do riacho Macei¢é definidas na Lei n°
7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas seguintes vias:
Av. Presidente John Kennedy (Beira Mar); Av. Aboligdo; Rua
Umari; Rua Senador Machado e Rua Tereza Hinko, conforme
descrito no Anexo 01 da presente Lei.

Art. 3° - Passa a integrar o Sistema Viario Basico
Municipal, uma via de acesso e integragao do Parque Foz do
Riacho Maceid, sem denominagéo oficial, classificada como via
paisagistica, projetada conforme Anexo 02 da presente Lei,
gue passa a fazer parte do Anexo 10 — Tabela 10.5 da Lei n°
7.987, de 20 de dezembro de 1996, consolidada.

DO CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° - A Operagao Urbana Consorciada Parque
Foz Riacho Maceid tém os seguintes objetivos:

! — recuperagao da foz do riacho Maceid, através
da implantagédo dos seguintes projetos:

a) execugdo das obras de drenagem, canaliza-
¢ao e saneamento da foz do Riacho Maceid:
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b) delimitagao das faixas de praservagao e pro-
tecao especial;

¢) construgcdo e implantagaoc do Parque Foz Ria-
cho Maceid e seus respectivos acessos de integragdo com a
circulacao de seu entorno.

Il - incrementar a ocupagao ordenada do espago
urbano local, através da construgao de empreendimento imobi-
liario destinado 4 moradia e atividade hoteleira pelo grupo em-
preendedor privado co-participante, indicado nesta Lei.

Art. 5° - A Operacao Urbana Consorciada Parque
Foz Riacho Maceid tém as seguintes diretrizes:

| = valorizar 0 espago puablico local, mediante a
implantacao de equipamentos wbanos destinados ao bem
estar e lazer, integrados ao pélo da Beira Mar;

I} — viabilizar a melhoria da qualidade ambiental
da orla maritima;

Il — a ocupacgao ordenada da area em compatibi-
lidade com a orla maritima.

CAPITULO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 6° - Para os efeitos de aplicagcao desta Lei,
fica alterado o Zoneamento da area descrita no artigo 2°, que
passa a ter a seguinte classificagéo:

| - Area de Preservagio;

Il - Area de Protegéo Especial,

Il — Area da Orla Maritima — Trecho IV (Quadras
01 e 02).

§ 1° - A Area de Preservacéo fica delimitada por
uma faixa simétrica com 40,00m {quarenta metros) de largura,
sendo 20,00m (vinte metros) a partir do novo eixo do canal do
Riacho Maceio, conforme Anexo 03, parte integrante desta Lei.

§ 2° - Fica considerade como Area de Protegdo
Especial a area compreendida entre a Area de Preservagao e
os limites do Parque Foz Riacho Macsié, constante do Anexo
03, parte integrante da presente Lei.

Art. 7° - Os padrdes de Uso e Ocupagao do Solo
para as Quadras 01 e 02 (Anexo 02), séo os estabelecidos pela
Lei n® 7.987, de 20 de dezembro de 1996, para a Area da Orla
Maritima ~ Trecho IV, obedecidos as demais disposigées desta
Lei.

Paragrafo Unico — Nas vias locais e paisagistica

lindeiras & Quadra 01, inseridas na area da Operagdo Urbana

Consgrciada Parque Foz Riacho Maceid, serd permitida a im-
plantagao de atividade de hospedagem, Classe PGT1, obser-
vados como parametros de ocupacdo os recuos minimo de:
frente: 10,00m (dez metros); fundo e laterais: 5,00m {cinco
metros}, bem como as Normas 07, 11, 12, 13 e 14, constante
do Anexo 8.1, da Lei n? 7.897, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada. |

CAPITULO IV i
DA FORMA DE PARTICIPAGAQ

Art. 8° - A Operagédo Urbana Consorciada Par-
que Foz Riacho Maceid realizar-se-a mediante convénio firma-
do enire o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal e Desenvolvimento Territorial e Meio Ambiente
(SMDT), e a empresa privada Nordeste Panicipacdes lida
(NORPAR), compreendendo os seguintes investimentos:
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| -~ pelo Municipio de Fortaleza:

a} incorporagao dos terrenos do seu patriménio
situados na Area de Preservagdo do Riacho Maceié (Anexo
01), com area tolal de 1.998,28m2 (um mil, novecentos e no-
venta e oito metros e vinte e oito centimetros quadrados),
constantes do Anexo 04 desta Lei, para constituicdo da area do
Parque;

b) projetar e implantar a iluminagao do Parque e
da via paisagistica de acesso e integragao, constante do Anexo
05, parte integrante desta Lei; _

c} liberagao do Indice de Aproveitamento {IA)
igual a 4.0 (quatro) para a construcdo de residéncia multifa-
miliar na Quadra 01, com drea de 6.817,12m2 (seis mil, oito-
centos e dezessete metros e doze centimetros quadrados),
mencionada no inciso |ll do art. 3° desta Lei, permitido de acor-
do com a legislagao vigente, para hotel e apart-hotel;

d) permissdo para que seja computado no cél-
culo do Indice de Aproveitamento (1A), liberada para ocupagéio
da Quadra 01, constante do Anexo 02 desia Lei, a 4rea de
2.435,61m? {dois mil, quatrocentos e trinta e cinco metros e
sessenta e um centimetros quadrados), correspondente a pare
da area a ser doada para implantagdo da via publica paisagfsti-
ca, respeitados os demais indices de ocupaqao previstos na
legislagao vigente.

Il - pela empresa privada Nordeste Participagdes
Ltda (NORPAR):

a) aquisicdo e doagao ao Municipio de Funaleza,
de um terreno de 17.874,91m? (dezessete mil, oitocentos e
setenta e quatro metros e noventa e um centimetros quadra-
dos), compreendendo 14.693,49m2 {quatorze mil, seiscentos e
noventa e trés metros e quarenta e nove centimetros quadra-
dos} para implantagdo da drea do Parque e 3.181,42m2 (trés
mil, cento e oitenta e um metros e quarenta e dois centimetros
guadrados) para o Sistema Viario Bésico;

b) aquisico e desocupagdo dos imdveis, tais
como predios, benfeitorias e posses, localizadas na Rua Sena-
dor Machado, lado norte, bem como aqueles existentes na area
destinada ao Parque;

¢) Implantar e executar, as suas expensas, a
infra-estrutura e urbanizagéo do Parque e da via paisagistica

POy e LlMPELP\ A e
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de acesso, conforme projeto elaborado pela Secretaria Munici-
pal Territorial e Meio Ambiente (SMDT);

d) manutengao, conservacao e limpeza do Par-
gue pelo periodo de dez (10) anos, contado a partir de sua
implantagéo.

Art. 9° - Durante o prazo de vigéncia desta Lei,
os proprietarios dos imoveis da Quadra 02 {Anexo 02), que nao
participam diretamente da Operacao Urbana Consorciada Foz
Riacho Maceid, sd poderao usufruir dos beneficios estabeleci-
dos no art. 7°, desde que o acréscimo do Indice de Aproveita-
mento seja compensado pelos interessados ao Municipio de
Fortaleza.

§ 1° - O valor da compensac¢&o pelo aumento do
potencial construtivo, por unidade excedente a ser construida,
sera equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
mercado imobiliario para a mesma unidade de area do terreno
da Orla Maritima ~ Trecho 04, estabelacido pela Lei n® 7.987,
de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupaq:ao do Solo,
consolidada.

§ 2° - A compensagao de que trata o paragrafo
anterior serd realizada através de terrenos de valor equivalente,
que sera destinado para a constituigdo do Fundo de Terras,
criado através da Lei Municipal n° 6.541, de 21 de novembro
de 1989.

CAPITULO V _
DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESTINACAQ DOS
RECURSOS

Art. 10 — Fica aprovado ¢ Programa de Investi-
mentos constante do Anexo 06, Tabelas e Quadros 01, 02, 03,
04, 05 e 06, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico -- A inclusdo de novos investi-
mentos ao Programa a que se refere o caput deste artigo, po-
dera ser aprovado através de Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal, que passara a integrar os objetivos desta
Lei.

CAPITULO VI '
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 11 — Os beneficios previstos nesta Lei para a
ocupagao da Quadra 01, ficam condicionados ao cumprimento
por parte da empresa co-participante — Nordeste Participagdes
Ltda (NORPAR), de todos os investimentos elencados no art.
8°, inciso Il, alineas a, b, c e d.

Arnt. 12 — Fica a Secretaria Municipal de Desen-
volvimento Territorial e Meio Ambiente (SMDT), durante o pra-
zo de vigéncia desta Lei, autorizada a enguadrar os terrenos
existentes na Quadra 02, constante do Anexc 02 da presente
Lei, & opcao dos interessados, nos termos do disposto no art.
9°,

Art. 13 — A Secretaria Municipal de Desenvolvi-
mento Territorial e Meio Ambiente (SMDT)} fica autorizada a
efetuar o pagamento das despesas decorrentes do art. 8%,
inciso |, alinea “b” desta Lei.

SEGUNDA-FEIRA - PAGINA 03

Art. 14 - Fica a Secrstaria Executiva Regional 11,
(SER |} responsavel pela fiscalizagdo da implantagao do pro-
jeto da Operagdo Urbana Consorciada de que trata este Lei.

Art. 15 — As disposigdes desta Lei vigorarao pelo
prazo de 10 (dez) anos, podendo ser revista a partir do 57,
(quinto) ano de sua vigéncia.

Art. 16 — Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigbes em contrario.

PACO MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 26 de
dezembro de 2000.

Juraci Magalhdes
PREFEITO DE FORTALEZA. _
{REPUBLICADA POR INCORRECAQ)
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FAIXA DE PRAJA

T

QUADRA 01

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO

ANEXO V

QUADRA 02
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OPERACAQO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 03

02. QUADRO DE COMPOSIGAO DE AREAS DO SISTEMA

VIARIO
AREA DE SISTEMA VIARIO (VIA PAISA-
GISTICA) 3.181,42m?
TERRENOS EMILIO HINKO 2,223 69m?2
TERRENOS BANCO DO NORDESTE DO
BRASIL 549 81m?
407.92m?

TABELA 01
01. QUADRO DE AREAS

AREA DO PARQUE 16.691,77m?
AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42m?
TRECHO QUADRA 01 2.435,61m?
TRECHO QUADRA 02 549 81m?2
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00m2
AREA QUADRA 01 8.817,12m?2
AREA QUADRA 02 3.372,33m?

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO

TABELA 02

02 QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE

16.691,77m?

TERRENOS EMILIO HINKO
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE

FORTALEZA
TERRENO BANCO DO

BRASIL
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA
TERRENOS TERCEIROS (OCUPAGOES)

TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES)

NORDESTE DO

10.190,32m?2
1.672,00m?

869,449m?
262,00m?2
3.371,68m?
326.28m¢

TERRENO TERCEIROS (OCUPAGOES)

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO

TABELA 04
03. QUADRO DE AVALIAGAC DOS IMOVE!IS DO SISTEMA
VIARIO
IMOVEL AREA (m2) | VALORESTF
MADO (R$)
TERRENOS DE EMILIO
HINKO 12.414,01 695.181.20
TERRENO DO B.N.B. 1.419,30 24.837,75
TERRENO DE ANTONIO
C. DA SILVA 262,00 17.466,67
TERRENO P.M.F. (BECOS) 1.998,38 34.971,65
TERRENOS TERCEIROS
(OCUPACOES) 3.778,68 44.059,41

=t s EE
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA 6.2. PELO MUNICIPIO
PARQUE FOZ RIACHO MACEIG
ITEM VALOR ESTIMADO (R3)
TABELA 05 IMPLANTACAQ DA ILUMINACAC DO PARQUE E
. DA VIA PAISAGISTICA 8.500,00 |
04. QUADRO DE CUSTOS DAS OCUPACOES TAE whn wen
LOCALIZAQ&O IMOVE|S VALOR ESTi- DECRETO N* 11126 DE 30 DE JANEIRO DE 2002
(OUANTIDADE) MADO (R$) :
Abre aos Orcamentos do Muni-
QUADHO 01 37 1.102.910,00 cipio, em favor de diversos or-
AREA DO PARQUE 36 626.272,00 gaos, crédito suplementar no
valor de R$ 13.548.000,00,
OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA para reforgo de dotagbes or-
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO tamentdrias  consignadag no
| vigente orcamento.
TABELA 08
- _ | O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA, no
06. QUADRO DE CUSTO DE IMPLANTACAO DO PARQUE Uso das atribuicdes que the sdo conferidas pelo art. 76, inciso
VI, da Lej Orgénica do Municipio de Fortaleza e da autorizacao
6.1. PELA NORPAR contida no ant. 6°, l,aeb, da lei no 8.583, de 10 de dezembro
de 2001 g; CONSIDERANDO 4 necessidade de implementar a
ITEM | vaLoR ESTIMADO (R$) . 8Xecugdo das acdes dos orcamentos de diversos orgaos da
: " Administragio Municipal. DECRETA:- AR. 1° - Fica aberto aos
O1. INFRAESTAUTURA £ URBANIZACAO 701.049,79 Orgamentos do Municipio, em favor de diversos 0rgaos, o cré-
02. MANUTENGAOD 166.545,00 dito suplementar no vajor de R$ 13.548.000,00 (treze milhges,
03. DRENAGEM E ABERTURA DE VIAS 242.062,24 quinhentos e Quarenta e oite mil reais), para atender a pro-
04. AQUISICOES DE TERRENGS 737.485,62 gramacao constante do Anexcz | deste Decreto. An 2° - Os
FeCUrsos necessarios 4 €xecugao do disposto no artigo anterior
1. EMILIO HINKo............ A% 695.181.20 decorrerdo de anulagdo parcial das dotagses orcamentarias
42.BNB.c R$ 2483775 indicadas no Anexo I deste Decreto. Art. 3° - Este Decreto
4.3. ANTONIO CARDOSO RS  17.466,67 entrard em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
05. INDENIZAGAO DOS POSSEIRGS AREA DG disposicfes &m contrario. PACO DA PREFEITURA MUNCI-
PARQUE 626.272.00 PAL, em 30 de janeiro de 2002. Juraei Vieira de Magalhjes —
— ‘PREFEITO DE FORTALEZA, Jodo Alves de Melo - SECRE.-
08. tota 2.473.418,65 TARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO.
ANEXQ |
. A% 1,00
CODIGO ESPECIFICACAD - ESF. ELEMENTO FONTE VALOR
11000 Gabinete do Prefeito 110.000
11101 Gabinete do Prefeito ' : 102.000
04, 122.0003.2003.0001 - Assessoramento Politico e Administrativo - Municipio 102.000
| F 3.3.80.30 100 90.000
- 3.3.90.92 100 12.000
11102 Guarda Municipal de Fortaleza : 8.000
04.122.0009.20 14.0007 - Fiemunerar;&u de Pessoal Ativo do Municipio e Encargos Sociais - Municipio 8.000
| R F 3.1.90.92 100 8.000
15000 Secretaria de Administragaio do Municipio - ' o 756.000
15201 Instituto Municipal de Pesquisas, Administracio e Recursos Humanos 756.000
. 04.122.001 4.2014,0002 - Remuneracso do Pessoal Ativo do Municipio e Encargos Sociais - Municipio 750.000
’ . , F 3.1.90.92 100 750.000
28.346.0903.0003.0004 * Contribuicio para Formagao do PASEP Municipio 6.000
F 3.3.90.92 100 6.000
19000 ' Secretaria Municipal de Desenvnwimento Econdémico _ ' 615.000
19201 Fundacdo de Cultura, Esporte o Turismo de Fontaleza 615.000
13.392.0054.1065.0001 - Apoio s Manifestacses Culturais - Municipic 40.000
' F 3.3.90.36 280 40.000
- 23.695.0060.2070. 0001 -  Apoio ag Desenvelvimenio do Turismo — Municipio 578,000
: F 3.3.90.39 181 575.000
21000 Secretaria Executiva Regional If - o . 5.550.000
21101 Secretaria Executiva Regionat i . 5.550.000
04.122.0002.2002.0014 - Manuteneao dos Servigos Administrativos - SER | | 450.000
- F 3.3.90.37 100 450.000
15.451.0063.11 10.0002 - Ampliagcio e Recuperagao do Sistema Vidrio - SER i 5.100.000
' ' : : F 4.4.80.51 181 5.100.000
22000 Secretaria Executiva Regional (1| | | o 320.000
22101 Secretaria Executiva Regional i) | o 320.000
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LN 8503 DE (_\,g { DE Dﬂﬁﬁm MO  DE 2000.

Estabelece diretrizes para a realizagdo da
Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz
Riacho Maceié, com base nos arts. 10 e 11 da
Lei n. 7.061, de 16 de janeiro de 1992, Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Fortaleza (PDDU-FOR); art. 11 da Lein. 7.987,
de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, prevendo mecanismos para
a sua implantagdo, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO |

DA CONCEITUAGAO

Art. 1° Fica aprovada a Operacgéo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceio,
compreendendo um conjunto integrado de intervengoes coordenadas pelo Poder
Plblico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT), com a participagéo e recursos do grupo
empreendedor da iniciativa privada, Nordeste Participagbes Ltda (NORPAR),
visando a revitalizagdo da area ambiental degradada e sua respectiva urbanizagao.

Art. 2° A area objeto da Operagdo Urbana Consorciada de que trata esta lel &
constituida pelas areas de preservagao e proteg@o do riacho Maceid, definidas na
Lei n. 7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas seguintes vias: Av. Presidente
John Kennedy (Beira Mar); Av. Aboligao; Rua Umari; Rua Senador Machado e Rua
Tereza Hinko, conforme descrito no Anexo 01 desta lel.

Art. 3° Passa a integrar ao Sistema Viario Basico Municipal uma via de acesso e
integracdo do Parque Foz Riacho Maceido, sem denominacgdo oficial, classificada
como via paisagistica, projetada conforme Anexo 02 desta lei, que passa a fazer
parte do Anexo 10 — Tabela 10.5 da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada. /
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CAPITULO li

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° A Operacdao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceid tem o0s
seguintes objetivos:

| — recuperacdo da foz do riacho Maceio, atraves da implantagdo dos
seguintes projetos:

a) execucdo das obras de drenagem, canalizagdo e saneamento da foz do
riacho Maceig;

b) delimitagdo das faixas de preservagao e protegéo especial,

c) construgéo e implantagao do Parque Foz Riacho Maceid e seus respectivos
acessos de integragao com a circulagao de seu entorno;

Il — incrementar a ocupacdo ordenada do espago urbano local, através da
construcdo de empreendimento imobiliario destinado a moradia e atividade hoteleira
pelo grupo empreendedor privado co-participante, indicado nesta lel.

Art. 5° A Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceié tem as
seguintes diretrizes:

| — valorizar o espaco publico local, mediante a implantagao de equipamentos
urbanos destinados ao bem-estar e lazer, integrados ao pdlo da Beira Mar;

| — viabilizar a melhoria da qualidade ambiental da orla maritima;

Il — a ocupacao ordenada da drea em compatibilidade com a orfa maritima.

CAPITULO HI

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Para os efeitos de aplicacéo desta lei, fica alterado o Zoneamento da area
descrita no art. 2°, que passa a ter a seguinte classificagao: 4

|
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| — Area de Preservagao;
Il — Area de Protecao Especial;
Il — Area da Orla Maritima — Trecho 1V (Quadras 01 e 02).

§ 1° A Area de Preservagido fica delimitada por uma faixa simetrica com
40,00m (quarenta metros) de largura, sendo 20,00m (vinte metros) a partir do novo
eixo do canal do riacho Macei6, conforme Anexo 03, parte integrante desta lei.

§ 2° Fica considerada como Area de Protecdo Especial a &rea compreendida
entre a Area de Preservacio e os limites do Parque Foz Riacho Maceio, constante
do Anexo 03, parte integrante desta lei.

Art. 7° Os padroes de Uso e Ocupagéo do Solo, para as Quadras 01 e 02 (Anexo
02), s@o os estabelecidos pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, para a
Area da Orla Maritima — Trecho 1V, obedecidas as demais disposigbes desta lel.

Paragrafo Gnico. Nas vias locais e paisagistica lindeiras a Quadra 01,
inseridas na area da Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceid,
sera permitida a implantagdo da atividade de hospedagem, Classe PGI1,
observados como parametros de ocupagdo os recuos minimos de: frente: 10,00m
(dez metros); fundo e laterais: 5,00m (cinco metros), bem como as Normas 07, 11,
12. 13 e 14, constante do Anexo 8.1, da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada.

CAPITULO IV

DA FORMA DE PARTICIPAGAO

Art. 8° A Operacao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceid realizar-se-a
mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territoriai Urbano e Meio Ambiente (SMDT), e a
empresa privada Nordeste Participagdes Ltda (NORPAR), compreendendo 0s
seguintes investimentos:

| — pelo Municipio de Fortaleza:
a) incorporagdo dos terrenos do seu patriménio situados na Area de
Preservacdo do riacho Maceié (Anexo 01), com area de 1.998,28m? (um mil,

novecentos e noventa e oito metros e vinte e oito centimetros quadrados),
constantes do Anexo 04 desta lei, para constituicdo da area do Parque, 7
3

V



b) projetar e implantar a iluminagao do Parque e da via paisagistica de acesso
e integracao, constante do Anexo 05, parte integrante desta lel;

¢) liberacdo do indice de Aproveitamento (IA) igual a 4.0 (quatro) para a
construcio de residéncia multifamiliar na Quadra 01, com area de 6.817,12m? (sels
mil_ oitocentos e dezessete metros e doze centimetros quadrados), mencionada no
inciso Ili do art. 3° desta lei, permitido de acordo com a legislagao vigente, para hotel
e apart-hotel;

d) permissdo para que seja computada no calculo do Indice de
Aproveitamento (1A), liberada para ocupacéo da Quadra 01, constante do Anexo 02
desta lei, a area de 2.435,61m? (dois mil, quatrocentos e trinta e cinco metros e
sessenta e um centimetros quadrados) correspondente a parte da area a ser doada
para implantacdo da via publica paisagistica, respeitados os demais indices de
ocupacao previstos na legislagao vigente;

Il — pela empresa privada Nordeste Participagdes Ltda (NORPAR):

a) aquisicdo e doagdo ao Municipio de Fortaleza de um terreno de
17.874,91m? (dezessete mil, oitocentos e setenta e quatro metros e noventa € um
centimetros quadrados), compreendendo 14.693,49m? (quatorze mil, seiscentos e
noventa e trés metros e quarenta e nove centimetros quadrados) para implantacao
da area do Parque e 3.181,42m? (trés mil, cento e oitenta € um metros e quarenta e
dois centimetros quadrados) para o Sistema Viario Basico;

b) aquisicdo e desocupagdo dos iméveis, tais como prédios, benfeitorias e
posses, localizados na Rua Senador Machado, lado norte, bem como aqueles
existentes na area destinada ao Parque;

c) implantar e executar, as suas expensas, a infra-estrutura e urbaniza¢ao do
Parque e da via paisagistica de acesso, conforme projeto elaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT);

d) manutencio, conservagdo e limpeza do Parque pelo periodo de 10 (dez)
anos, contado a partir de sua implantagao.

Art. 9° Durante o prazo de vigéncia desta lei, os proprietarios dos imoveis da
Quadra 02 (Anexo 02), que ndo participam diretamente da Operacao Urbana
Consorciada Foz Riacho Macei6, s6 poderao usufruir dos beneficios estabelecidos
no art. 7°, desde que o acréscimo do indice de Aproveitamento seja compensado
pelos interessados ao Municipio de Fortaleza.

§ 1° O valor da compensagao pelo aumento do potencial construtivo, por
unidade excedente a ser construida, serad equivalente a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do mercado imobiliario para a mesma unidade de area do terreno da
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Orla Maritima — Trecho 04, estabelecido pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de
1996, A Lei de Uso e Ocupacao do Solo, consolidada.

§ 2° A compensagéo de que trata o paragrafo anterior sera realizada atraves
de terrenos de valor equivalente, que sera destinado para a constituicao do Fundo
de Terras, criado através da Lei Municipal n. 6.541, de 21 de novembro de 1989.

CAPITULO V

DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESTINACAO DOS RECURSOS

Art. 10. Fica aprovado o Programa de Investimentos constante do Anexo 06,
Tabelas e Quadros 01, 02, 03, 04, 05 e 06, parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico. A inclusdo de novos investimentos ao Programa a que se
refere o caput deste artigo podera ser aprovada através de Decreto do chefe do
Poder Executivo Municipal, que passara a integrar os objetivos desta lei.

CAPITULO V!

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11. Os beneficios previstos nesta lei, para a ocupagdo da Quadra 01, ficam
condicionados ao cumprimento, por parte da empresa co-participante Nordeste
Participaces Ltda (NORPAR), de todos os investimentos elencados no art. 8°,
inciso I, alineas a, b, ce d.

Art. 12. Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT), durante o prazo de vigéncia desta lei, autorizada a enguadrar 0s
terrenos existentes na Quadra 02, constante do Anexo 02 desta lei, a opgao dos
interessados, nos termos do disposto no art. 9°.

Art. 13. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT) fica autorizada a efetuar o pagamento das despesas qecorrentes
do art. 8°, inciso [, alinea b desta lel. '
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Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional 11 (SER Il) responsavel pela

fiscalizacdo da implantagdo do projeto da Operagao Urbana Consorciada de que
trata esta lel.

Art. 15. As disposi¢des desta lei vigorardo pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo
ser revista a partir do 5° {(quinto) ano de sua vigéncia.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigoes
em contrario.

A :
Paco da Prefeitura Municipal de Fortaleza em Tx‘fb de d{%ﬁmbio de 2000.
\f'
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 01

01. QUADRO DE AREAS

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42 m?
TRECHO QUADRA 01 2.435,61 m?
TRECHO QUADRA 02 549,81 m?
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m?
AREA QUADRA 01 6.817,12 m?
AREA QUADRA 02 3.372,33 m?| .
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190,32 m?
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672,00 m?
TERRENO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869,49 m?
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262.00 m?
TERRENOS TERCEIROS (OCUPACOES) 3.371.68 m?
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES)

326,28 m?




5.

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 01

01. QUADRO DE AREAS
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AREA DO PARQUE

16.691,77 m?

AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42 m?
TRECHO QUADRA 01 243561 m?
TRECHO QUADRA 02 549,81 m?
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m?

AREA QUADRA 01 6.817,12 m?

AREA QUADRA 02 3.372,33 m?
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ANEXO 06

OPERACAQ URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190.32 m?
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672.00 m?
TERRENQ BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869,49 m?
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262,00 m?
TERRENOS TERCEIROS (OCUPACOES) 3.371,68 m?
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES) 326,28 m?
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 03

03. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO SISTEMA VIARIO

AREA DE SISTEMA VIARIO (VIA PAISAGISTICA) 3.181,42 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 2.223 69 m?
TERRENOS BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 549 .81 m?
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 407.92 m?
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CAMARA MUNICIPAL
ANEXQO 06
OPERACAO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 04

-
-'n"\,._

DE FORTALEZA

04. QUADRO DE AVALIACAO DOS IMOVEIS DO SISTEMA VIARIO

. A , VALOR
. IMOVEL AREA (m?) ESTIMADO (R$)
TERRENOS EMILIO HINKO 12.414,01 695.181,20
TERRENO DO B.N.B. 1.419,30 24.837,75
TERRENO DE ANTONIO C. DA SILVA 262.00 17 .466.67
TERRENO P.M.F. (BECOS) 1.998,38 34.971,65
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 3.778,68

44.059,41
/

10
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CAMARA MUNICIPALDE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 05

05. QUADRO DE CUSTOS DAS OCUPACOES

" IMOVEIS VALOR ESTIMADO
LOCALIZAGAO (QUANTIDADE) (R$)
QUADRO 01 37 1.102.910,00
AREA DO PARQUE 36 626.272.00

1]
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 06

06. QUADRO DE CUSTO DE IMPLANTACAO DO PARQUE

6.1. PELA NORPAR

ITEM VALOR ESTIMADO (R$)
01. INFRA-ESTRUTURA E URBANIZACAO | 701.049,79
02. MANUTENCAO 166.545,00
03. DRENAGEM E ABERTURA DE VIAS 242.062,24
04. AQUISICOES DE TERRENOS 737.485,62
4.1 EMILIO HINKO .....ooveeveee... R$ 695.181,20
42 BINB. ..o, R$ 24.837,75
4.3 ANTONIO CARDQSO............. R$ 17.466,67
05. INDENIZACAO AOS POSSEIROS AREA 626.272,00
DO PARQUE
06. TOTAL 2.473.416,65

6.2. PELO MUNICIPIO

ITEM

VALOR ESTIMADO (R$)

IMPLANTACAO DA ILUMINACAO DO PARQUE
E DA VIA PAISAGISTICA

6.500,00

12
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Mensagem 5} 3 2/2000 Jb 7

Sr. Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciacdo dessa Augusta Casa
Legislativa com fundamento no art. 76, inc. |, c/c o art. 194, inc. XV, da Lel
Organica do Municipio, e artigos 10,11 e 12 da Lei 7.061, de 16 de janeiro de
1992 — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza - PDDU-FOR -
o incluso Projeto de Lei dispondo sobre a realizacdo da Operagéo Urbana

Consorciada Riacho Maceidé, prevé mecanismos para sua implantacdo e da
outras providéncias.

Veicula-se através do aludido Projeto de Lei a indispensavel
autorizaco legislativa como forma de viabilizar a referida Operagac Urbana
Consorciada, em conjunto com a iniciativa privada, sob a coordenacao do
Poder Pablico Municipal, tendo por finalidade a recuperacao e preservacao da
area degradada da foz do Riacho Maceio, bem como a construgao e
implantacdo de um parque ecologico € Seus respectivos acessos de
integracdo com a circulagéo do seu entorno, visando uma meilhor utilizacao da
area em prol do lazer da comunidade e do atendimento da demanda turistica.

Desta forma, tendo em vista a existéncia de interesse devidamente
justificado, estou certo de que a presente proposicdo merecera a melhor
acolhida por parte dessa Augusta Casa Legislativa.

AO EXMO. SR.

DR. JOSE MARIA COUTO BEZERRA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
NESTA |
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Sendo esta a razdo que justifica a propositura, submeto-a com O
incluso Projeto de Lei, para apds analise dessa Egrégia Casa Parlamentar
dirigida por Vossa Exceléncia, cujo espirito publico, repetido por todos 0s seus
dignos pares, ha de se levar a que 0s elevados interesses da sociedade
prevalecam a se materializam na aprovacao do que ora se propée.
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PROJETO DE LE! N"Q@LH%OO

ESTABELE! :7 - PARA A
REALIZACAQ DA OPERAC_‘,AO URBANA
CONSORCIADA PARQUE FOZ RIACHO
MACEIO, COM BASE NOS ARTIGOS 10 E
11 DA LE! N° 7061, 16 DE JANEIRO DE

} 1992, PLANO DIRETOR DE

Tyl DESENVOLVIMENTO  URBANO  DE
/'ZL FORTALEZA — PDDU-FOR-, ART.11 DA LEI
P 7.987, DE 20 DE DEZEMBRO DE 1996 - LE|

aprovado em 2% Lisclssa® DE USO E OCUPAGAO DO SOLO. PREVE

Em 4 2JDE1 20009 MECANISMOS PARA SUA IMPLANTAGAO E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

-l."-.-.-“--_'-.- i

A c{uhARA MUNICIPAL DEFORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Ay CWISSME—MR! ,
- DAGAQ CAPITULO |
- Em_ g \Qi\ FINAL,

'“h_ \ N, . ]
" rj'.'ld.l“‘. 4\

Art. 1°. Fica aprovada a Operacao Urbana Consorciada Parque Foz
Riacho Maceio, compreendendo um conjunto integrado de intervengoes
coordenadas pelo Poder Publico Municipai, por intermédio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano € Meio Ambiente — SMDT-,
com a participacdo e recursos do Grupo Empreendedor da iniciativa privada —
Nordeste Participacdes Ltda — NORPAR, visando a revitalizacdo da area
ambiental degradada e sua respectiva urbanizacéao.

DA CONCEITUACAO

Art. 2°. A area objeto da Operacao Urbana Consorciada de que trata
a presente Lei & constituida pelas areas de preservagao e protecao do Riacho
Maceid definidas na Lei n° 7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas
seguintes vias: Av. Presidente John Kennedy(Beira Mar); Av. Abolicao; Rua
Umari; Rua Senador Machado e Rua Tereza Hinko, confgfme descrito no
Anexo 01 da presente Lei. 4

(s i B UAHFE
Orovstis 0V READ F{ PaTtLI-\ 162{
’l?«ﬂf o . COMO RELATOR
Emf//,g) L&J’O

Presidente
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Art. 3°. Passa a integrar o Sistema Viario Basico Municipal, uma via
de acesso e integracdo do Parque Foz do Riacho Maceié, sem denominacao
oficial, classificada como via paisagistica, projetada conforme Anexo 02 da
presente Lei, que passa a fazer parte do ANEXO 10 — TABELA 10.5 da Lel
7.987. de 20 de dezembro de 1996, consolidada.

DO CAPITULO i

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4°. A Operacao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceio
tém 0s seguintes objetivos:

| — Recuperacgéo da foz do Riacho Macei6, através da implantacao
dos seguintes projetos:

a) Execucdo das obras de drenagem, canalizagao e saneamento da
foz do Riacho Maceio;

b) Delimitacdo das faixas de preservacao e protecao especial,

c) Construcdo e implantagao do Parque Foz Riacho Maceio e seus
respectivos acessos de integragdo com a circulagao de seu entorno.

[l — Incrementar a ocupacdo ordenada do espaco urbano local,
através da construcdo de empreendimento imobiliario destinado a moradia e
atividade hoteleira pelo Grupo Empreendedor Privado Co-Participante,
indicado nesta Lel.

Art. 5°. A Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceio
tém as seguintes diretrizes:

| — Valorizar 0 espaco publico local, mediante a implantacao de
equipamentos urbanos destinados ao bem estar e lazer, integrados ao polo da
Beira Mar;

Il — Viabilizar a melhoria da qualidade ambiental da Orla Maritima,

Il — A ocupacdo ordenada da area em compatibilidade com a Orla
Maritima.
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GABINETE DO PREFEITO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

CAPITULO I )
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 6°. Para os efeitos de aplicacdo desta Lei, fica alterado o
Zoneamento da area descrita no artigo 2°, que passa a ter a seguinte
classificacao:

| — Area de Preservacgéo;
| — Area de Protecéo Especial

Il - Area da Orla Maritima — Trecho IV(Quadras 01 e 02)

§ 1°. A Area de Preservacédo fica delimitada por uma faixa simétrica
com 40,00m(quarenta metros) de largura, sendo 20,00m(vinte metros) a partir
do novo eixo do canat do Riacho Maceid, conforme Anexo 03, parte integrante
desta Lel.

§ 2°. Fica considerado como Area de Protecdo Especial a area
compreendida entre a Area de Preservacao e os limites do Parque Foz Riacho
Maceid, constante do Anexo 03, parte integrante da presente lei.

Art. 7°. Os padroes de Uso e Ocupacgao do Solo para as Quadras
01 e 02(Anexo 02), sdo os estabelecidos pela Lei 7.987, de 20 de dezembro
de 1996, para a Area da Orla Maritima — Trecho IV, obedecidos as demais
disposicoes desta Lel.

Paragrafo Unico: Nas vias locais e paisagistica lindeiras a Quadra
01, inseridas na area da Operacdao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho
Macei6, sera permitida a implantacdo da atividade de hospedagem — Classe
PGT1, observados como parametros de ocupacao os recuos minimo de: frente
— 10,00m(dez metros); fundo e laterais - 5,00m(cinco metros), bem como as
Normas 07,11,12,13 e 14, constante do ANEXQO 8.1, da Lei 7.897, de 20 de
dezembro de 1996, consolidada.



GABINETE DO PREFEITO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEE—\

CAPITULO IV

DA FORMA DE PARTICIPAGAO.

Art. 8°. A Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceio
realizar-se-a mediante Convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal,
atraves da Secretaria Municipal e Desenvolvimento Territorial e Meio
Ambiente —SMDT, e a empresa privada Nordeste Participagoes Ltda -
NORPAR, compreendendo os seguintes investimentos:

| — Pelo Municipio de Fortaleza:

a) Incorporacdo dos terrenos do seu patriménio situados na Area de
Preservacao do Riacho Maceio (Anexo 01), com area total de 1.998,28m2(um
mil, novecentos e noventa e oito metros e vinte e oito centimetros quadrados),
constantes do Anexo 04 desta Lei, para constituicdo da area do Parque;

b) Projetar e implantar a iluminagédo do Parque e da via paisagistica
de acesso e integracao, constante do Anexo 05, parte integrante da presente
Lel;

c) Liberacdo do Indice de Aproveitamento (IA) igual a 4.0(quatro)
para a construcao de residéncia multifamiliar na Quadra 01, com area de
6.817,12m2(seis mil, oitocentos e dezessete metros e doze centimetros
quadrados), mencionada no inc. Il do Art. 3° desta Lei, permitido de acordo
com a legislacao vigente, para hotel e apart-hotel;

d) Permissdo para que seja computado no calculo do indice de
Aproveitamento (lA), liberado para ocupacao da Quadra 01, constante do
Anexo 02 da presente Lei, a area de 2.435,61m2(dois mil, quatrocentos e
trinta e cinco metros e sessenta e um centimetros quadrados), correspondente
a parte da area a ser doada para implantacdo da via publica paisagistica,
respeitados os demais indices de ocupacao previstos na legislagao vigente.

Il — Pela Empresa Privada Nordeste Participa¢bes Ltda — NORPAR:



GABINETE DO PREFEITO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

CAPITULO V

DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E
DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Art. 10°. Fica aprovado o Programa de Investimentos constante do
Anexo 06, Tabelas e Quadros 01,02,03,04, 05 e 06, parte integrante da
presente Leil.

Paragrafo Unico: A inclusdo de novos investimentos ao Programa a
que se refere o caput deste artigo, podera ser aprovado atraves de Decreto
do Chefe do Poder Executivo Municipal, que passara a integrar os objetivos
desta Lei.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11. Os beneficios previstos nesta Lei para a ocupagao da
Quadra 01, ficam condicionados ao cumprimento por parte da empresa Co-
Participante — Nordeste Participacbes Ltda — NORPAR -, de todos os
investimentos elencados no art. 8°, inc. i, alineas a, b, c e d.

Art. 12. Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial e
Meio Ambiente — SMDT, durante 0 prazo de vigéncia desta Lei, autorizada a
enquadrar os terrenos existentes na Quadra 02, constante do Anexo 02 da
presente Lei, a op¢ao dos interessados, nos termos do disposto no art. 9°.

Art. 13. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial €
Meio Ambiente — SMDT - fica autorizada a efetuar 0 pagamento das despesas
decorrentes do art. 8°, inc |, alinea b desta Lei.

Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional — SER II- responsavel
pela fiscalizacdo da implantacio do projeto da Operacéo Urbana Consorciada
de que trata a presente Lei.



GABINETE DO PREFEITO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

Art. 15. As disposicoes desta Lei vigorardo pelo prazo de 10(dez)
anos, podendo ser revista a partir do 5° (quinto) ano de sua vigéncia.

Art. 16. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cées em contrario.

PACO MUNICIPAL, em ¥ de ”s\)OUG@t%ﬂé 2000

JURACI VIEIRA DE MAGALHAES
PREFEITO DE FORTALEZA
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIG
TABELA 01

01. QUADRO DE AREAS

=

AREA DO PARQUE 16.691,77 m"~
AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181.42 m”

TRECHO QUADRA 01 243561 m°

TRECHO QUADRA 02 549 81 m’
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m*
AREA QUADRA 01 6.817.12 m"
AREA QUADRA 02 3.372,33 m"|




ANEXQO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO PARQUE

'AREA DO PARQUE 16.691,77 m’
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190.32 m"
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672,00 m*
TERRENO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869.49 m’
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262.00 m”
TERRENOS TERCEIROS (OCUPACOES) 3371,68m’
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES) 32628 m”




ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 03

03. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO SISTEMA VIARIO

AREA DE SISTEMA VIARIO (VIA PAISAGISTICA) 3.181.42 m’
TERRENOS EMILIO HINKO 2.223,69 m’
TERRENOS BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 549 81 m’
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 407 92 m°




ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 04

04. QUADRO DE AVALIACAO DOS IMOVEIS DO SISTEMA VIARIO

YA}

, ’ VALOR
IMOVEL AREA (m?) ESTIMADO (R$)
TERRENOS DE EMILIO HINKO 12.414,01 695.181,20
TERRENO DO BN B. 1.419.30 2483775
TERRENO DE ANTONIO C. DA SILVA 262,00 17.466,67
TERRENO P.M F. (BECOS) 1.998 38 34.971,65
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 3.778,68 44.059,41




ANEXO 06

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 05

05. QUADRO DE CUSTOS DAS OCUPACOES

LOCALIZACAO IMOVEIS VALOR ESTIMADO
(QUANTIDADE) (R$)
QUADRO 01 37 1.102.910,00
AREA DO PARQUE 36 626.272,00




ANEXQ 06

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 06

06. QUADRO DE CUSTO DE IMPLANTACAO DO PARQUE

6.1. PELA NORPAR

ITEM VALOR ESTIMADO (R$)

01. INFRAESTRUTURA E URBANIZACAO 701.049,79
02. MANUTENCAO 166.545,00
03. DRENAGEM E ABERTURA DE VIAS 242.062.24
04. AQUISICOES DE TERRENOS 737.485,62
4.1. EMILIO HINKO...............R$ 695.18120
42.BNB. oo R$  24.837.75
4.3. ANTONIO CARDOSO.....R$ 17.466.67
05. INDENIZACAO DOS POSSEIROS AREA DO 626.272,00
PARQUE
06. TOTAL 2.473.416.,65
6.2. PELO MUNICIPIO

- ITEM VALOR ESTIMADO (R$)
IMPLANTACAO DA ILUMINACAQ DO PARQUE 6.500,00
E DA VIA PAISAGISTICA.

&
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAOQO FINAL

Parecern. _UJ34 2 1 po

Projeto de lei n. 0245/00

Autor: Prefeito Municipal de Fortaleza

O Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Fortalezd /submete a douta apreciacao do
Plenario desta Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que trata de estabelecer
diretrizes para realizagdo da Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho
Maceio.

Como bem acentua em suas razdes contidas na mensagem que encaminha
O projeto sob comento, a propositura &€ o instrumento Indispensavel, por se tratar de
autorizacao legislativa que iré viabilizar o consércio ai proposto, bem como a sua
implantagao, visando uma melhor utilizacdo da referida area com o objetivo de atender
a demanda turistica, atividade essencial a oferta de mao-de-obra, observando, destarte
Os carentes de emprego em tal atividade.

Nao vislumbramos quaisquer impedimentos, seja de natureza constitucional,
seja de ordem legal, que possa obliterar o seguimento regular da matéria.

Isto posto, este é o nosso parecer, s.m.j.

SALA DAS COMISSOES PERMANENTES DA CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA, EM (){'DE ])&z& mR &oDE 2000.

’ :.ll ! : r b # .
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

A COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDAGAQ FINAL DA A SEGUINTE

e

Dé\ AO FINAL AO PROJETO DE LEI N. 0245/2000.

Estabelece diretrizes para a realizacdo da
Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz
Riacho Maceid, com base nos arts. 10 e 11 da
Lein. 7.061, de 16 de janeiro de 1992 Plano
Direfor de Desenvolvimento Urbano de
Fortaleza (PDDU-FOR); art. 11 da Lei n. 7.987,
de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, prevendo mecanismos para
a sua implantagéo, e da outras providéncias.

CAPITULO |

DA CONCEITUACAO

Art. 1° Fica aprovada a Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Macei6,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT), com a participacéo e recursos do grupo
empreendedor da iniciativa privada, Nordeste Participacdes Ltda (NORPAR),
visando a revitalizagdo da area ambiental degradada e sua respectiva urbanizacéo.

Art. 2° A area objeto da Operacdo Urbana Consorciada de que trata esta lei é
constituida pelas areas de preservacao e protecdio do riacho Maceid, definidas na
Lei n. 7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas seguintes vias: Av. Presidente
John Kennedy (Beira Mar); Av. Abolicdo; Rua Umari; Rua Senador Machado e Rua
Tereza Hinko, conforme descrito no Anexo 01 desta lei.

Art. 3° Passa a integrar ao Sistema Viario Basico Municipal uma via de acesso e
integragao do Parque Foz Riacho Maceié, sem denominagido oficial, classificada
como via paisagistica, projetada conforme Anexo 02 desta lei, que passa a fazer
parte do Anexo 10 — Tabela 10.5 da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada.
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CAPITULO |l

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° A Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceié tem os
seguintes objetivos:

| — recuperagdo da foz do riacho Macei6, através da implantacdo dos
seguintes projetos:

a) execucdo das obras de drenagem, canalizacdo e saneamento da foz do
riacho Maceio;

b) delimitag&do das faixas de preservacio e protecio especial;

C) construgdo e implantacdo do Parque Foz Riacho Macei6 e seus respectivos
acessos de integracdo com a circulacdo de seu entorno;

Il — incrementar a ocupacédo ordenada do espaco urbano local, através da
construgcéo de empreendimento imobiliario destinado a moradia e atividade hoteleira
pelo grupo empreendedor privado co-participante, indicado nesta lei.

Art. 5° A Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceié tem as
seguintes diretrizes:

| — valorizar o espacgo publico local, mediante a implantacdo de equipamentos
urbanos destinados ao bem-estar e lazer, integrados ao pélo da Beira Mar:

Il - viabilizar a melhoria da qualidade ambiental da oria maritima:

Il — a ocupacgédo ordenada da area em compatibilidade com a orla maritima.

CAPITULO Il

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Para os efeitos de aplicacdo desta lei, fica alterado o Zoneamento da area
descrita no art. 2°, que passa a ter a seguinte classificacio;
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| — Area de Preservagio;
It — Area de Protegédo Especial;
Il - Area da Orla Maritima ~ Trecho IV (Quadras 01 e 02).

§ 1° A Area de Preservagdo fica delimitada por uma faixa simétrica com
40,00m (quarenta metros) de largura, sendo 20,00m (vinte metros) a partir do novo
eixo do canal do riacho Macei6, conforme Anexo 03, parte integrante desta lei.

§ 2° Fica considerada como Area de Protecdo Especial a area compreendida
entre a Area de Preservacgéo e os limites do Parque Foz Riacho Maceid, constante
do Anexo 03, parte integrante desta lei.

Art. 7° Os padrbes de Uso e Ocupacgdo do Solo, para as Quadras 01 e 02 (Anexo
02), s@o os estabelecidos pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, para a
Area da Orla Maritima — Trecho IV, obedecidas as demais disposicées desta lei.

Paragrafo Unico. Nas vias locais e paisagistica lindeiras a Quadra 01, inseridas
na area da Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Macei6, sera
permitida a implantagdo da atividade de hospedagem, Classe PGT1, observados
como parametros de ocupagéo os recuos minimos de: frente: 10,00m (dez metros);
fundo e laterais: 5,00m (cinco metros), bem como as Normas 07, 11, 12, 13 e 14,
constante do Anexo 8.1, da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, consolidada.

CAPITULO IV

DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 8° A Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceié realizar-se-a
mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT), e a

empresa privada Nordeste Participagbes Ltda (NORPAR), compreendendo os
seguintes investimentos:

i — pelo Municipio de Fortaleza:

a) incorporacdo dos terrenos do seu patriménio situados na Area de
Preservagdo do riacho Maceié6 (Anexo 01), com area de 1.998.28m?2 (um mi,
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novecentos e noventa e oito metros e vinte e oito centimetros quadrados),
constantes do Anexo 04 desta lei, para constituicdo da area do Parque;

b) projetar e implantar a ituminagdo do Parque e da via paisagistica de acesso
e integracgdo, constante do Anexo 05, parte integrante desta lei:

c) liberacdo do indice de Aproveitamento (IA) igual a 4.0 (quatro) para a
construgdo de residéncia multifamiliar na Quadra 01, com area de 6.817,12m? (seis
mii, oitocentos e dezessete metros e doze centimetros quadrados), mencionada no
inciso Il do art. 3° desta lei, permitido de acordo com a legislacéo vigente, para hotel
e apart-hotel;

d) permissdo para que seja computada no calculo do Indice de
Aproveitamento (lA), liberada para ocupacgao da Quadra 01, constante do Anexo 02
desta lei, a area de 2.435,61m? (dois mil, quatrocentos e trinta e cinco metros e
sessenta e um centimetros quadrados) correspondente a parte da area a ser doada
para implantagdo da via publica paisagistica, respeitados os demais indices de
ocupacao previstos na legislacdo vigente;

Il - pela empresa privada Nordeste Participagbes Ltda (NORPAR):

a) aquisicdo e doagdo ao Municipio de Fortaleza de um terreno de
17.874,91m? (dezessete mil, oitocentos e setenta e quatro metros e noventa e um
centimetros quadrados), compreendendo 14.693,49m? (quatorze mil, seiscentos e
noventa e tres metros e quarenta e nove centimetros quadrados) para implantacéo
da area do Parque e 3.181,42m? (trés mil, cento e oitenta e um metros e quarenta e
dois centimetros quadrados) para o Sistema Viario Basico;

b) aquisicdo e desocupacdo dos imoéveis, tais como prédios, benfeitorias e
posses, iocalizados na Rua Senador Machado, lado norte, bem como aqueles
existentes na area destinada ao Parque;

¢) implantar e executar, as suas expensas, a infra-estrutura e urbanizacdo do
Parque e da via paisagistica de acesso, conforme projeto elaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT);

d) manutencao, conservagdo e limpeza do Parque pelo periodo de 10 (dez)
anos, contado a partir de sua implantacgao.

Art. 9° Durante o prazo de vigéncia desta lei, os proprietarios dos imoveis da
Quadra 02 (Anexo 02), que n&do participam diretamente da Operacdo Urbana
Consorciada Foz Riacho Macei6, sé poderdo usufruir dos beneficios estabelecidos
no art. 7°, desde que o acréscimo do indice de Aproveitamento seja compensado
pelos interessados ao Municipio de Fortaleza.
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§ 1° O valor da compensacdo pelo aumento do potencial construtivo, por
unidade excedente a ser construida, sera equivalente a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do mercado imobiliario para a mesma unidade de area do terreno da
Orla Maritima — Trecho 04, estabelecido pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de
1996, A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, consolidada.

§ 2° A compensacdo de que trata o paragrafo anterior sera realizada através
de terrenos de valor equivalente, que sera destinado para a constituicao do Fundo
de Terras, criado através da Lei Municipal n. 6.541, de 21 de novembro de 1989,

CAPITULO V

DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESTINACAO DOS RECURSOS

Art. 10. Fica aprovado o Programa de Investimentos constante do Anexo 06,
Tabelas e Quadros 01, 02, 03, 04, 05 e 06, parte integrante desta lei.

Paragrafo nico. A inclusdo de novos investimentos ao Programa a que se
refere o caput deste artigo podera ser aprovada através de Decreto do chefe do
Poder Executivo Municipal, que passara a integrar os objetivos desta lei.

CAP{TULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11. Os beneficios previstos nesta lei, para a ocupacdo da Quadra 01, ficam
condicionados ao cumprimento, por parte da empresa co-participante Nordeste
Participagbes Ltda (NORPAR), de todos os investimentos elencados no art. 8°
inciso I, alineas g, b, ce d.

Art. 12. Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT), durante o prazo de vigéncia desta lei, autorizada a enquadrar os
terrenos existentes na Quadra 02, constante do Anexo 02 desta lei, a opcao dos
Interessados, nos termos do disposto no art. 9°.
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G -

CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

Art. 13. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT) fica autorizada a efetuar o pagamento das despesas decorrentes
do art. 8°, inciso |, alinea b desta lei.

Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional || (SER ll) responsavel pela

fiscalizagdo da implantagdo do projeto da Operagdo Urbana Consorciada de que
trata esta lei.

Art. 15. As disposi¢des desta lei vigorardo pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo
ser revista a partir do 5° (quinto) ano de sua vigéncia.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicdes
em contrario.

SALA DAS SESSOES DAS COMISSOES PERMANENTES DA CAMARA
MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM |2,DE 7)c ?gmzlm DE 2000.

‘Wﬁé/ \ W(%
/ J. ]

. Presidente
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 01

01. QUADRQO DE AREAS

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
'AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42 m?
TRECHO QUADRA 01 2.435 61 m?
TRECHO QUADRA 02 549,81 m?
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m?
 AREA QUADRA 01 6.817,12 m?
AREA QUADRA 02 3.372,33 m?

RFPL 0245/00
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

M

ANEXO 06

OPERACAQO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190,32 m?
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672,00 m?
TERRENO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869,49 m?
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262,00 m?
TERRENOS TERCEIROS (OCUPACOES) 3.371,68 m?
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES) 326,28 m?

RFPL 0245/00




CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA

PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 03

03. QUADRO DE COMPOSICAO DE AREAS DO SISTEMA VIARIO

AREA DE SISTEMA VIARIO (VIA PAISAGISTICA) 3.181,42 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 2.223 69 m?
TERRENOS BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 549 81 m?
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 407,92 m>?

RFPL 0245/00G
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 04

04. QUADRO DE AVALIACAO DOS IMOVEIS DO SISTEMA VIARIO

. - , VALOR

IMOVEL AREA (m?) ESTIMADO (RS$)
TERRENOS EMILIO HINKO 12.414,01 695.181,20
TERRENO DO B.N.B. 1.419.30 24 837,75
TERRENO DE ANTONIO C. DA SILVA 262,00 17.466 67
TERRENO P.M.F. (BECOS) 1.998,38 34.971,65
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 3.778,68 44.059 41

RFPL 0245/00
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAC URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 05

05. QUADRO DE CUSTOS DAS OCUPACOES

- IMOVEIS VALOR ESTIMADO
LOCALIZAGAO (QUANTIDADE) (R$)
QUADRO 01 37 1.102.910.00
AREA DO PARQUE 36 626.272.00

RFPL 0245/00 {Q
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO 06

OPERACAQ URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 06

06. QUADRO DE CUSTO DE IMPLANTACAO DO PARQUE

6.1. PELA NORPAR

ITEM VALOR ESTIMADO (R$)
01. INFRA-ESTRUTURA E URBANIZACAO 701.049,79
02. MANUTENCAO 166.545,00
03. DRENAGEM E ABERTURA DE VIAS 242 .062 24
04. AQUISICOES DE TERRENOS 737.485 62
4.1 EMILIOHINKO ..ooooovooi R$ 695.181,20
42 BNB. oo R$ 24.837.75
4.3 ANTONIO CARDOSO ............ R$ 17.466,67
05. INDENIZACAO AOS POSSEIROS AREA DO 626.272,00
PARQUE
06. TOTAL 2.473.416.65

6.2. PELO MUNICIPIO

ITEM

VALOR ESTIMADO (R$)

IMPLANTACAO DA ILUMINACAO DO PARQUE
E DA VIA PAISAGISTICA

6.500,00

RFPL 0245/00
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CAMARA
MUNICIPAL
BDE FORTALEZA

Indepeﬁdéncia e harmonia

OFICION2 2585 /00 — DIEXP
Fortaleza, 13 de dezembro_ de 2000,

Senhor Prefeito,

Levamos ao conhecimento de Vossa Exceléncia, que foi APROVADOQ, o Projeto
de Lei N 0245/00 de 30 de novembro de 2000, referente a Mensagem N°
0032/00, que “ESTABELECE DIRETRIZES PARA A REALIZACAO DA
OPERACAO URBANA CONSORCIADA PARQUE FOZ RIACHO MACEIO,
COM BASE NOS ARTS. 10 E 11 DA LE} n. 7.061, DE 16 DE JANEIRO DE
7992, PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
FORTALEZA (PDDU-FOR); ART. 11 DA LEI DE USO E OCUPACAO DO

SOLO, PREVENDO MECANISMOS PARA A SUA IMPLANTAGAO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS "

Atencicsamente,

Vereador José Maria Coufo Bezerrs
Presidente

Exmo. Sr.

Dr. Juraci Vieira de Magaihaes

PREFEITO DE FORTALEZA
Nesia



