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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
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LEI Ne (895 pE O+ bE Y o DE 1996.

Dispoe sobre a edificacgao destinada a Hotel-Residen

cia e da outras providencias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 12 - Hotel-Residencia, independente do nome de
fantasia que utilize, como Apart-Hotel, Flat, Residence-Service, Flat-
Service e similares, sao edificacgOes constituidas por unidades autono
mas destinadas a residencia e hospedagem dotadas de servigos para o
atendimento de seus usuarios.

Art. 29 - A edificacao destinada a Hotel-Residencia
enquadra-se na Categoria de Uso, Servigo Diversificado-SD, estabeleci
da na Lei n? 5122-A, de 13 de marxgo de 1979.

§ 19 - E vedada a transformagao de uso de Hotel- Re
sidencia para qualquer outro uso, quer seja ele residencial ou comer-
cial, nao podendo as edificacgoes destinadas a Hotel-Residencia sofrer
modificagdes com a finalidade de desvirtuar o uso e desfigurar condi-
coes que lhe sao proprias.

§ 20 - As exigéncias especificas contidas no para
grafo primeiro deste artigo deverao sexr obrigatoriamente gravadas, por
meio de registro proprio, no registro geral de imdveis e averbadas a
margem dos titulos de propriedade de cada unidade.

Art. 39 - Para efeito desta Lei, adotam-se as se-
guintes definigoes:

I -~ Area Comum: & a medida da superficie constitui-
da dos locais destinados a estacionamento, lazer, pilotis, rampas de

acesso, elevadores, circulagoes e depositos comunitarios, apartamentp de
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zelador, depdsito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo quando destina
do a estacionamento:

I1 - Area Parcial da Unidade: & a area construida da
unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluidos os ele-
mentos componentes das fachadas e sacadas até 90cm (noventa centlimetros)
de largura total;

IIT - Area Construida Total: & a soma das areas de pi
sos de todas as edificagoOes principais e ediculas, inclusive as ocupadas
por Areas comuns;

IV - Area Parcial de Edificacao: € a soma das areas
parciais de todos o0s pavimentos de uma edificacao;

V - Area Total de Edificacao: é a soma das areas de
;piso de todos os pavimentos de uma edificacao.

Art. 492 - As unidades autonomas deveraoc ter area par
cial maxima de 60,00m? (sessenta metros quadrados), podendo, no entanto,
um percentual de até 20% (vinte por cento) das unidades extrapolar a area
limite, respeitados os indicadores urbanos da zona.

Paragrafo Unico - As unidades autdnomas de que trata
este artigo, deverao ser constituidas por, no minimo, de quarto, banhei
ro privativo, sala e area para preparo de refeigcdoes ou "Kit".

Art. 592 - As edificacoOes para Hotel-Residéncia deve-
rac conter, além do referido no art. 40 da presente Lei, area de lazer
para criancas num percentual minimo de 2%(dois por cento) da area de hos
pedagem, e, no minimo, 0s compartimentos para atividades auxiliares dos
servicos com as seguintes areas para os empreendimentos de até 1.000,00m?

(hum mil metros quadrados):

a) recepcao/ espera/ portaria 10,00m?2
b) administragéo 10,00m?2
c) estar 12,00m2

d) sanitarios masculino e feminino de uso comum dos

seus usuarios 1,50m2 cada

e) restaurante | 12,00m?
f) copa 6,00m?
g) cozinha 6,00m?

h) depbGsito e rouparia 2,00m?2
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i) vestiarios e sanitarios para empregados 4,00m? ca
da

j) locais para refeigoes de empregados 6,00m2,

Paragrafo unico - Os compartimentos para atividades
auxiliares dos servigos, respeitados a natureza e as areas minimas de que
trata este artigo, serao acrescidos de 5,00m2 (cinco metros quadrados) a
cada 50,00m2 (cinquenta metros quadrados) de area parcial da edificacao que
exceder a 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados).

Art. 69 - A edificacao de que trata esta Lei devera
estar dimensionada e adequada para atender os portadores de deficiencia
fisico-motora conforme a norma NBR 9050 da ABNT.

§ 12 - Serdo destinados 2% (dois por cento) das unida
des autdnomas, aos portadores de deficiéncia fisico-motora com observan
cia das normas pertinentes.

§ 29 - Nas edificagoes com menos de 50(cingquenta) uni
dades sera obrigatoria a existencia de, pelo menos, uma unidade, em cum
primento ao disposto no paragrafo anterior.

Art. 79 -~ Para cada duas unidades autonomas devera cor
responder, no minimo, uma vaga de estacionamento.

Paragrafo Gnico - Para cada unidade autonoma reserva
da ao portador de deficiéncia fisico-motora, correspondera uma vaga de
estacionamento, conforme as normas pertinentes.

Art. 80 - Para efeitos desta Lei fica estabelecido
que:

I - A fragao do lote & de 30% (trinta por cento) da fra
cao do lote da microzona ou zona especial correspondente, conforme esta
belece a Lei n@ 7061, de 16 de janeiro de 1992, que aprovou o Plano Di
retor de Desenvolvimento Urbano-PDDU-FOR.

IT - O numero maximo de unidades a ser construido no
lote e resultante da divisao da area do terreno (At) pela fracao do lote
(F1) definida para a zona onde se encontra o lote, multiplicado, este quo

ciente, pelo indice de aproveitamento (IA) da respectiva zona.

Numero de unidade (Nu) = At x T.A

Fl
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onde:

At= Area do Terreno

IA= Indice de Aproveitamento

Fl= Fracao do Lote

Art. 99 - Os projetos de edificacao com licencas ex-
pedidas até a data de vigéncia desta Lei e a partir da Lel n2 7061, de
16 de janeiro de 1992, gue se enquadrarem conforme o disposto no art.le
deste diploma legal, ficam regularizados, mesmo que nao atendam aos pa-
rametros estipulados, devendo, no entanto, obedecer o disposto nos §§10

e 29 do art. 2¢ desta Lei.

Paragrafo Unico - A expedic@o do "habite-se" destes em

i

preendimentos, nos termos do art. 19 fica condicionada a apresentacao da

documentacac exigida no § 29 do art. 29 desta Lei.

Art. 10 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu

blicacao, revogadas as disposicdes em contrario.
PALACIO DA CIDADE, EMOLDE oo DE 1996.
M./ZAL(A\

ANTONIO |[ELBANO CAMBRATA

Prefeito Municipal

FAM
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CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

COMISSAO DE URBANISMO E MEIQ AMBIENTE

PARECER A EMENDA N¢ 001/96.
AQ PROJETO DE LEI N@ 490/95 - MENSAGEM 0018/95

A Emenda complementa o art. 99, verifi-

cando-se que a nova redacao define com mais precisao o periodoque
sera considerado para enquadramento e regularizacao dos projetos

classificados como Hotel-Residéencia.
Somos portanto favoraveis a mesma.

E o nosso Parecer.

Sala das Sessoes das Comissoes Permanen

tes da Camara Municipal de Fortaleza, em ZC de ?“J?N%(F de 1996.

RELATOR

1 A /L?
(\ - Zo\v\fm ANE W -

(;D.K Kkﬁj(_ ~ PRESIDENTE

Rua Antonele Bezerra, 280 - Fone: (085) 244.9477 - Fax: 261.3708 - Telex: 854087
Caixa Postal 5011 CEP 60.160 - 070 Fortaleza-Ceara
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EMEX DA N°)QOJl /96 AO PROJETO DE LEI 490 :/95

Aprovado em Dis€ussan

Em 0 1 D

Altera a redagfio do art.9° passando a ter o seguinte texto;

Art. 9° - Os projetos de edificagBes com licengas expedidas entre as datas de vigéncia desta
Lei e da Lei n° 7061, de 16 de janeiro de 1992, que se enquadrarem conforme o disposto no art, 1° deste

diploma legal, ficam regularizados, mesmo que ndo atendam aos pardmetros estipulados, dey endo, no

i entanto, obedecer o disposto nos § 1° e 2° do art. 2° desta Lei.

IN%

JUSTIFICATIVA
.__\
A nova redagdo ndo deixa duvidas quanto 3 vigéncia do dispg que permite a

L

regularizacdo dos projetos aprovados anteriormente 3 data de vigéncia de regulamentacio’dos flats.

o\ @Q .

Vereador Carlos Alberto Gomes Mesquita
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CAMARA MUNICIPAL
- . DE FORTALEZA

COMISSAO DE URBANISMO E MEIQO AMBIENTE

PARECER RELATIVO A EMENDA N° 002/96 . AO PROJETO DE LEI N° 490/95 QUE DISPOE SOBRE
A EDIFICACAO DESTINADA A HOTEL-RESIDENCIA.

A EMENDA COMPLEMENTA O ART. 6°. DEFININDO QUE O DIMENSIONAMENTO E A
ADEQUAGAO DA EDIFICACAO PARA ATENDIMENTO AOS PORTADORES DE DEFICIENCIA
FISICO-MOTORA, SEJA FEITA DE ACORDO COM A NORMA NBR 9050 DA ABNT QUE
REGULAMENTA A MATERIA EM QUESTAO. SOMOS DE PARECER QUE A REFERIDA NORMA
SEJA UTILIZADA COMO PARAMETRO E PORTANTO FAVORAVEL ‘A NOVA REDACAO

SALA DAS SESSOES DAS COMISSOES PERMANEN
TES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 20 DE \N\,@«%O
DE 1996.

\ q Ao erdem
C K#. K/D PRESIDENTE / | _‘
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EMENDA SUBSTITUTIVA |/ 00

PROJETO DE LE] N° 498/95 DANDO A

- - EMENDA SUBSTITUTIVA

ART. 6° - A edificagdo de que trata esta Lei dever4 estar dimensionada e

adequada para atender os portadores de deficiéncia fisico-motora-eonforme

g

Sergio Hooace

Vereador PSB
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CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

COMISSAQO DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

PARECER N@ 06/96
AO PROJETO DE LEI NQ 490/95 A MENSAGEM 118/95
RDEM DO DIA

A D 0% 9§
08 Y -
S 175

A Lei 5122-A, de 13 de margo de 1979, agrupou as atividades em diversas

categorias de uso, entre elas as que correspondem ao uso residencial e aos Servigos

diversificados, enquadrando nesta categoria as atividades de hotelaria.

A dindmica do crescimento da cidade e a evoluc3o nas formas de morar, fez com
que o mercado imobiliario assimilasse uma nova atividade que é ao mesmo tempo hotel e

residéncia, inicialmente n#o prevista na legislaco da cidade, e que denominam de "flat".
Face a esta nova realidade teriam que ser feitos ajustes na legislagdo em vigor.

A proposta enquadra esta nova atividade, na mesma categoria de uso de
hotéis, compatibilizando, no entanto, as exigéncias da legislagio para as atividades de hotel e

residéncia.

Por essa raz&o, somos favoraveis a presente propositura de lei do Executivo, que
propiciard um ajuste na legislagio de uso e ocupagdo do solo do municipio, adaptando-a a uma

tendéncia urbana.

E o parecer.

Sala das Sessoes das ComissoOes Permanentes da Camara
Municipal de FortaleZa, em 04 de Mj’*‘() de 1996.

\Rr’-—:"‘u vl }

S VAN }. PRESIDENTE




CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

COMISSAO DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

PARECER RELATINO A EMENDA N° 002/96 . AO PROJETO DE LEI N° 490/95 QUE DISPOE SOBRE
A EDIFICACAQ DESTINADA A HOTEL-RESIDENCIA.

A EMENDA COMPLEMENTA O ART. 6°, DEFININDQ QUE O DIMENSIONAMENTO E A
ADEQUACAO DA EDIFICACAO PARA ATENDIMENTO AOS PORTADORES DE DEFICIENCIA
FISICO-MOTORA, SEJA FEITA DE ACORDO COM A NORMA NBR 9050 DA ABNT QUE
REGULAMENTA A MATERIA EM QUESTAO. SOMOS DE PARECER QUE A REFERIDA NORMA
SEJA UTILIZADA COMO PARAMETRO E PORTANTO FAVORAVEL ‘A NOVA REDACAQ

SALA DAS SESSOES DAS COMISSOES PERMANEN
TES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 20 DE \’V\E_}r\%()
DE 199e6.

e\ KQ )

Rua Antonele Bezerrq, 280 - Fone: (085) 244.9477 - Fax: 261.3708 - Telex: 854087
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL
A COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL DA A SEGUINTE REDAGCAQO AO
PROJETO DE LEI N©O 490/95.

ORDEM DO DIA

poe sobre a edificacao destinada a Hotel-Residén-

...........

e da outras providéencias.

MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

Art. 19 - Hotel-Residéncia, independente do nome de

fantasia que utilize, como Apart-Hotel, Flat, Residence-Service,Flat-Ser

- vice e similares, sao edificacoes constituidas por unidades autdnomas

destinadas a residencia e hospedagem, dotadas de servigos para o atendi-
mento de seus usuarios.

Art, 2¢ - A edificacao destinada a Hotel-Residencia
enguadra-se na Categoria de Uso, Servicgo Diversificado-S8SD, estabelecida
na Lei n? 5122-A, de 13 de marco de 1979.

§ 12 - E vedada a transformacao de uso de Hotel- Re
sidencia para qualquer outro uso, quer seja ele residencial ou comerci-
al, nao podendo as edificag¢oes destinadas a Hotel-Residéncia sofrer modi
ficagoes com a finalidade de desvirtuar o uso e desfigurar condigdes que
lhe sao proprias.

§ 22 - As exigencias especificas contidas no paragra
fo primeiro deste artigo deverao ser obrigatoriamente gravadas, por meio
de registro prdprio, no registro geral de imbveis e averbadas a margem
dos titulos de propriedade de cada unidade.

Art. 39 - Para efeito desta Lei, adotam-se as seguin
tes definicoes:

I - Area Comum: & a medida da superficie constituida
dos locais destinados a estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso,

elevadores, circulagoes e depOsitos comunitarios, apartamento de zela-



dor, deposito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo quando destinado a
estacionamento:

ITI - Area Parcial da Unidade: & a area construida da
unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluidos os elemen
tos compenentes das fachadas e sacadas até 90cm(noventa centimetros) de
largura total;

III - Area Construida Total: € a soma das areas de pi
sos de todas as edificag¢Oes principais e ediculas, inclusive as ocupadas
POr areas comuns;

IV - Area Parcial da Edificacao: &€ a soma das areas
parciais de todos os pavimentos de uma edificacdo;

V - Area Total de Edificacao - & a soma das areas de

- piso de todos os pavimentos de uma edificacao;

Art. 492 - As unidades autonomas deverao ter area par

-cial madxima de 60,00m? (sessenta metros quadrados), podendo, no entanto,

um percentualde até 20% (vinte por cento) das unidades extrapolara area 1li
mite, respeitados os indicadores urbanos da zona.

Pardgrafo unico - As unidades autdnomas de que trata
este artigo, deverao ser constituidas por, no minimo, de gquarto, banhei-
ro privativo, sala e area para preparo de refeicdes ou"Kit".

Art. 59 - As edificagoes para Hotel-Residéencia deve-
rao conter, além do referido no art. 49 da presente Lei, &rea de lazer pa
ra criancas num percentual minimo de 2% (dois por cento) da area de hospe-
dagem, e, no minimo, os compartimentos para atividades auxiliares dos ser
vigos com as seguintes areas para os empreendimentos de até 1.000.00n? (hum
mil metros quadrados): -

a) recepcgao/espera/portaria 10,00m?

b) administracao 10,00m 2

c) estar 12,00m 2

d) sanitarios masculino e feminino de uso comum dos

seus usuarios 1,50m2 cada

e} restaurante 12,00m?
f) copa 6,00m?
g) cozinha 6,00m?

h) depdsito e rouparia 2,00m?
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i) vestidrios e sanitarios para empregados 4.00m? ca-
da ;

j) locais para refeigdes de empregados 6.00m2,

Paragrafo Gnico - Os compartimentos para atividades
auxiliares dos servigos, respeitados a natureza e as areas minimas de que
trata este artigo, serao acrescidos de 5,00m? (cinco metros quadrados a ca
da 50.00m® (cinquenta metros quadrados de area parcial da edificacao que ex
ceder a 1000,00m2 (hum mil metros quadrados).

Art. 62 - A edificacdao de que trata esta Lei deverdes
tar dimensionada e adequada para atender os portadores de deficiencia fi
sico-motora conforme a norma NBR 9050 da ABNT.

) § 10 - Serao destinados 2% (dois por cento) das unida-
" des autOnomas, aos portadores de deficiéncia fisico-motora com observan-
cia das normas pertinentes.

§ 20 - Nas edificaglOes com menos de 50 (cingquenta) uni
dades serd obrogatdria a existéncia de, pelo menos, uma unidade, em cum-
primento ao disposto no paragrafo anterior. '

Art. 72 - Para cada duas unidades autonomas devera cor
responder, no minimo, uma vaga de estacionamento.

Paragrafo Gnico - Para cada unidade autonoma reserva-
da ao portador de deficiéncia fisico-motora, correspondera uma vaga de es
tacionamento, conforme as normas pertinentes,

Art. 892 - Para efeitos desta Lei fica estabelecido que:

I - A fragao do lote € de 30% (trinta por cento) da fra
cao do lote da microzona ou zona especial correspondente, conforme estabe
lece a Lei n2 7061, de 16 de janeiro de 1992, que aprovou o Plano Diretor
de Desenvovimento Urbano-PDDU-FOR.

IT - O numero maximo de unidades a ser construido no lo
te € resultante da divisao da area do terreno {(At) pela fragaodo lote(Fl)
definida para a zona onde se encontra o lote, multiplicado, este quocien-

te, pelo indice de aproveitamento (IA) da respectiva zona.

Numero de unidades (Nu)= At x I.A.
F1
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onde:
At= Area do Terreno
IA= Indice de Aproveitamento

3 Fl= Fracao do lote

Art. 99 - Os projetos de edificacOes com licencas ex-
pedidas entre as datas de vigéncia desta Lei e da Lei n@ 7061, de 16 de
janeiro de 1992, que se enquadrem conforme o disposto no art. 19 deste di
ploma legal, ficam regularizadns, mesmo que nao atendam aos parametros es
tipulados, devendo, no entanto, obedecer o disposto nos § 12 e 22 do art.
29 desta Lei.

Paragrafo Gnico - A expedigao do"habite-se" destes em
preendimentos, nos termos do art. 19 fica condicionada a apresentacdao da
documentagao exigida no § 29 do art. 29 desta Lei.

Art. 10 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu

blicagao, revogadas as disposicdoes em contrario.

Sala das SessOes das ComissOoes Permanentes da Camara
Municipal de Fortaleza, em 29 de e o de 1996.
J

PRESIDENTE
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Oficin no© jjb% /96 . AdAr abry il de 1994

Senhor Prefeito:

Na conformidade do artign 47 da l.ei Ocgan,
ca Municipal, tenho a satisfacao de encaminharx a V.Exa., o presento
Hutﬁgtafb de T.ei aprovado pox esta Camara, quer "DISPOE SOBRE A EDI-
FICACAO DESTINADA A HOTEL-RESIDENCIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS"

vl
(00
Véreador'Luis A¥ila Bézerra

Presidénte
;

L
¢
s

|
!

Exmo.Sxy.
Dr. Antonio ELbano Cambraia

Prefeito Municipal de Foxtaleza



