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Dispoe sobre a Edificacao Multifamili
ar com Unidades Autonomas de Pequeno

Porte e da outras providencias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIORO A SE
GUINTE LEI:

Art. 19 - Unidade Autdnoma de Pequeno Porte & a
habitacao em edificacio multifamiliar com area parcial igual
ou inferior a 60,00m2 (sessenta metros quadrados).

Art. 290 - Para efeito desta lLei, adotam-seas se
guintes definicoes:

I - Area Comum: & a area constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores,
circulacoes comunitarias, depdsitos e apartamento de zelador,
e subsolo guando destinado a estacionamento.

IT - Area Parcial da Unidade: &€ a area construida da unidade,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

III - Area Parcial do Pavimento: & a area construida do pavi
mento, inclusive as ocupadas pof paredes e pilares, excluin-
do-se as areas comuns.

IV - Area Parcial da Bdificacao: &€ a soma das areas parciais
de todos os pavimentos de uma edificacgao.

V -~ Area Construida Total: & a soma das areas de pisos de to
das as edificacdes principais e ediculas, inclusive as ocupa
das por areas comuns.

Art. 39 - A Edificacao Multifamiliar com Unida-
des Autdonomas de Pequeno Porte enquadra-se na categoria de u
so Residéncia Multifamiliar ~ RM, estabelecida na ei , no
5122-A, de 13 de marco de 1979.
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Art. 49 - A frac5o de lote para calculo do nume
ro de habitagoes do tipo‘ﬁnidade Autonoma de Pequeno Porte e
de 50% {cinquenta por cento) da fracao do lote da microzona
ou zona especial corregpondente, conforme estabelecem as Sec
¢bes II e III, do Capitulo V, e o art. 117, da Lei n® 7061,
de 16 de janeiro de 1992.

Art. 59 - A Edificacaoc Multifamiliar regulamen-
tada por esta Lei poderd conter atividades de comércio e ser
vigcos de apoio a utilizacao do empreendimento. '

§ 10 - As atividades a gque se refere este arti-
go deverao classificar-se como comércio e servico de varejo
de pequeno porte e deverao ser permitidas pela convengao do
condominio.

. § 20 - As atividades a que se refere este arti-
" go poderido ser extensivas a populacdo, respeitada a conven-
) cao do condominio, ficando a edificac¢ao sujeita, no que cou-
ber, aos parametros e exigencias da Lei nQ 5122-A, de 13 de
marco de 1979, e suas posteriores alteracotoes, e a legislacgao

tributaria pertinente.

Art. 692 - O total das areas destinadas as ativi
dades de comércio e servicos permitidas por esta Lei sera,no
maximo, equivalente a diferenca entre a area parcial de cong
trucao calculada com base no Indice de Aproveitamento da zo-

na e a area de construcao destinada as Unidades Autonomas de

Pequeno Porte, conforme a seqguinte formula:

AP . — —

PCS AP APr

onde:

APCS = Area Parcial com uso de comercio e servigos
AP = Area Parcial

APr = Area Parcial com uso residencial

Paragrafo unico - O total das areas destinadas
a atividades de comércio e servigos estabelecido neste artigo
sera ainda limitado a 15% (quinze por cento) da Area Parcial
(AP) calculada com base no Indice de Aproveitamento  (IA).

Art. 79 - As unijidades habitaciocnais efinidas
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no art. 19 desta lei deverao ser constituidas de: sala, quar
to, unidade sanitadria, cozinha, area para servigos.

§ 10 - E permitida a integracao dos espac¢os de

cada unidade habitacional, a critério dos  incorporadores,
respeitadas as normas de seguranca e higiene da  legislacao
pertinente.

§ 20 - £ de dois o nimero maximo de guantos per

mitido por Unidade Autonoma de Pegueno Porte.

§ 30 — Dentre os espagos integrados permitidos
pelo § 19 deste artigo, as combinagoes de sala e dquarto;sala
e cozinha; e de cozinha e Area de servico, terao .areas mini-
mas de 16,00m?2 (dezesseis metros quadrados), 12,00m? (doze me
tros quadrados), e 6,00m? (seis metros quadrados), respectiva

mente.
Art. 82 - Fica vedada a aplicacdo desta Lei a A

rea de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema, estabeleci
da pela Lei no 7061, de 16 de janeiro de 1992.

Art. 90 - Esta Lei entrara em vigor na data de

sua publicacdo, revogadas as disposig¢Oes em contrario.

% AL g
PALACIO DA CIDADE, EM J ) DE /w2y DE 1994

ANTONIO ELBANO CAMBRAIA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

0092 - _ o
MENSAGEM N° 194 Fortaleza, /5 c% ﬁr}\ de 1994,

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter 3 elevada consideracdo dessa Augusta Camara
Municipal de Fortaleza o incluso Projeto de Lei que "Dispfe sobre a Edificacdo Multifamiliar com
Unidades Autonémas de Pequeno Porte".

O Projeto de Lei justifica-se pela necessidade em atender a uma demanda,
gerada por familias com até 4 (quatro) pessoas, por unidades residenciais com areas reduzidas
compativeis com seus interesses. A proposta tambem baseia-se no fato de que a Lei n® 7061, de
18 de janeiro de 1992, determina 0 numero de habitagéo por lote, em func3o da densidade

populacional admissivel na quadra, tomando como base 5 (cinco) habitantes por unidade
habitacional.

O Projeto permite, ainda a ocupacdo de parte da edificacdo com area para
atividades de apoio, condizentes com os novos padrbes de conforto em edificios residenciais.
tais como: lavanderia, restaurante, e atividades afins.

Certo da hoa acolhida que a matéria terd nessa Egrégia Casa Legislativa,

aproveito o ensejo para reiterar a V.Exa. e seus ilustres pares, protestos de elevada estima e
consideracgédo.

Moo _

Anton "Elbano Cambraia
PREFEATO DE FORTALEZA

$G.01.02
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

Projeto de Lei N° | 5 !/ 94 de |5 de ag]/ﬁ){)E de 19947

A COMISSAO DE LEGésLAmo Dispoe sobre a Edificagido Multifamiliar

JUSTICA E HEB com Unidades Autonomas de Pequeno
DATA: oQ A7 4) "'} Porte e da outras providéncias.

Identa §

Art. 1° - Unidade Auténoma de Pequeno Porte é a habitagdo em edificac3o
multifamiliar com area parcial igual ou inferior a 60,00m? (sessenta metros quadrados).

Art 2° - Para efeito desta Lei, adotam-se as seguintes definigoes:
| - Area Comum: é a area constituida dos locais destinados a estacionamento, lazer, pilotis, rampas
de acesso, elevadores, circulagdes comunitarias, depésitos e apartamento de zelador, e subsolo
quando destinado a estacionamento.
Hl - Area Parcjal da Unidade: € a area construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes
e pilares.
I - Area Parcial do Pavimento: é a area construida do pavimento, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns.
IV - Area Parcial da Edificacdo: é a soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma
edificacéo.
V - Area Construida Total: é a soma das areas de pisos de todas as edificagbes principais e
ediculas, inclusive as ocupadas por &reas comuns.

Art, 3° - A Edificacdo Multifamiliar com Unidades Autdnomas de Pequeno Porte

enquadra-se na categoria de uso Residencia Multifamiliar - RM, estabelecida na Lei n® 5122-A, de
13 de margo de 1979.

Art. 4° - A fracao do lote para calculo do numero de habita¢des do tipo Unidade
Autonoma de Pequeno Porte é de 50% (cinquenta por cento) da fracio do lote da microzona ou

zona especial correspondente, conforme estabelecem as Seccdes I e Ill, do Capitulo V, e o
art.117, da Lei n°® 7081, de 16 de janeiro de 1992.

Art. 5° - A Edificagdo Multifamiliar regulamentada por esta Lei podera conter
atividades de comércio e servigcos de apoio a utilizacdo do empreendimento.

§1° - As atividades a que se refere este artigo deverdo classificar-se como

comércio e servigo de varejo de pequeno porte e deverdo ser permitidas pela convencdo do
condominio.

§2° - As atividades a que se refere este artigo poderdo ser extensivas a
populagao, respeitada a convenc#o do condominio, ficando a edificag8io sujeita, no que couber,
aos parametros e exigéncias-da.-lei- n® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posterjores

0O ﬂ%ﬁ@%e a legislagdo mhtﬂ;égmg inente.

DE LEGISLA"‘A‘-‘E‘\’ ““““ SN ,‘ Cud
A COMISS/ '3

O PROJETO CE LEl Neo_ 3 Y : nmls. %

PARA COMICIA T.EL.,F..,!M
\L
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

GABINETE DO PREFEITO

Art. 6° - O total das é4reas destinadas as atividades de comércio e servicos
permitidas por esta Lei sera, no maximo, equivalente a diferenga entre a 4rea parcial de
construgido calculada com base no Indice de Aproveitamento da zona e a érea de construcio
destinada as Unidades Autdnomas de Pequeno Porte, conforme a seguinte formula:

onde :

APcg = Area Parcial com uso de comercio e servigos
AP = Area Parcial

AP = Area Parcial com uso residencial

Paragrafo Unico - O total das 4reas destinadas a atividades de comércio e

servicos estabelecido neste artigo ser& ainda limitado a 15% (quinze por cento) da Area Parcial
(AP) calculada com base no Indice de Aproveitamento (IA).

Art. 6° - As unidades habitacionais definidas no art. 1° desta lei deverio ser
constituidas de: sala, quarto, unidade sanitaria, cozinha, area para servicos.

§1° - E permitida a integragdo dos espacos de cada unidade habitacional, a

criterio dos incorporadores, respeitadas as normas de seguran¢a e higiene da legislacdo
pertinente.

§2° - E de dois 0 nimero maximo de quartos permitido por Unidade Auténoma
de Pequeno Porte.

§3° - Dentre os espacos integrados permitidos pelo § 1° deste artigo, as
combinagdes de sala e quarto: sala e cozinha: e de cozinha e &area de servico, terdo areas
minimas de 16,00m? (dezesseis metros quadrados), 12,00m? (dez metros quadrados), e
6,00m? (seis metros quadrados), respectivamente.

Art. 7° - Fica vedada a aplicac8o desta Lei & Area de Interesse Urbanistico da
Praia de lracema, estabelecida pela Lei n°® 7061, de 16 de janeiro de 1992.

Art. 8° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrério.

$G.01.02
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COMISSAO DE URBANISMO

Parecer nQi#;Z /94
Ao Projeto de Lei nQ 213/94

O projeto de lei ora mencionado que "DispSe sobre
| a Edificacao Multifamiliarcom Unidades Autondmas de Pequeno Porte™.

Trata-se pois de projeto que visa atender a uma
‘demanda gerada por familias com até 4 (quatro) pessoas,por unidades residen
_clais,com areas reduzidas compativeis com seus interesses. A proposta tam
bém baseia~-se no fato de que a Lei no 7061, de 16 de janeiro de 1992, Jde- |

termina o numero de habitacdo por lote, em funcio da densidade populacio

nal admissivel na quadra, tomando como base 5(cinco) habitantes por unida
de habitacional.

Portanto, somos favoraveis ao projeto ora em dis |
cussao.

E o nosso Parecer.
Sala das SessOes, dgs ComissOes Permanentes da C3 |

mara Municipal de Fortaleza, e fgiké M) de 1994,

PRESIDENTE C*/) /AQ

Y
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COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA
E REDACAO FINAL

A COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACXO FINAL, DA A SE-

GUINTE REDACAO A0 PROJETO DE LEI N© 213/94,.
APROVADO

EM 2/ ﬂ Dispoe sobre a Edificacao Multifamili
ar com Unidades Autonomas de Pequeno

Prasidentd Porte e da outras providencias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

Art. 192 - Unidade Autonoma de Pequeno Porte é a
habitacao em edificacao multifamiliar com area parcial igual
ou inferior a 60,00m2 (sessenta metros gquadrados).

Art. 29 - Para efeito desta Lei, adotam-seas se
guintes definic¢oes:

I -~ Area Comum: &€ a area constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores,
circulagoes comunitarias, depoOsitos e apartamento de zelador,
e subsolo quando destinado a estacionamento.

II - Area Parcial da Unidade: & a area construida da unidade,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

II1 - Area Parcial do Pavimento: e a area construida do pavi
mento, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluin-
do-se as areas comuns.

IV ~ Area Parcial da Edificacao: &€ a soma das areas parciais
de todos os pavimentos de uma edificacgao.

V - Area Construida Total: e a soma das areas de pisos de to
das as edificac¢oes principais e ediculas, inclusive as ocupa
das por areas comuns.

Art. 39 - A Edificacao Multifamiliar com Unida-
des Autonomas de Pequeno Porte enquadra-se na categoria de u
s0 Residencia Multifamiliar - RM, estabelecida na Lei noO

5122-A, de 13 de margo de 1979,
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Art. 40 — A fracao de lote para calculo do nume
ro de habitacdes do tipo Unidade Autonoma de Pequeno Porte é
de 50% (cinquenta por cento) da fracao do lote da microzona
ou zona especial correspondente, conforme estabelecem as S5ecC
cdes IT e 11I, do Capitulo V, e © art. 117, da Lei no 7061,
de 16 de janeiro de 1992,

Art. 50 - A Edificacao Multifamiliar regulamen-
tada por esta Lei podera conter atividades de comércio e ser
vicos de apoio a utilizagao do empreendimento.

§ 10 — As atividades a que se refere este arti-
go deverao classificar~se como comércio e servico de varejo
de pequeno porte e deverao ser permitidas pela convencao do
condominio.

§ 20 — As atividades a gue se refere este arti-
go poderdo ser extensivas a populacao, respeitada a conven-
cao do condominio, ficando a edificacao sujeita, no que cou-
ber, aos parametros e exigéncias da Lei n? 5122~A, de 13 de
marco de 1979, e suas posteriores alteracoes, e a legislacao
tributaria pertinente.

Art. 62 - O total das areas destinadas as ativi
dades de comércio e servicos permitidas por esta LLei sera,no
maximo, equivalente a diferenca entre a area parcial de cons
trucio calculada com base no Indice de Aproveitamento da zo-

na e a area de construcao destinada as Unidades Autonomas de

Pequeno Porte, conforme a seguinte formula:

AP . = —

PCS AP APr

onde:

APCS - Area Parcial com uso de comércio e servigos
AP = Area Parcial

APr = Area Parcial com uso residencial

Paragrafo unico - O total das areas destinadas
3 atividades de comércio e servicos estabelecido neste artigo
seri ainda limitado a 15% (gquinze por cento) da Area Parcial
(AP) calculada com base no Indice de Aproveitamento (IA).

Art. 72 — As unidades habitacionais definidas
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no art. 12 desta lei deverao ser constituidas de: sala, quar

to, unidade sanitaria, cozinha, area para servigos.

§ 19 — £ permitida a integracao dos espagos de
cada unidade habitacional, a critéerio dos incorporadores,
respeitadas as normas de seguranca e higiene da legislacao
pertinente.

§ 20 — £ de dois o numero maximo de quantos perx

mitido por Unidade Autonoma de Pequeno Porte.

§ 392 - Dentre os espagos integrados permitidos
pelo § 19 deste artigo, as combinacoes de sala e quarto;sala
e cozinha: e de cozinha e Area de servico, terdo .Areas mini-
mas de 16,00m2 (dezesseis metros quadrados), 12;0011'12 (doze me
tros quadrados), e 6,00m? (seis metros quadrados), respectiva

mente. | _ .
Art. 89 — Fica vedada a aplicacao desta Lei a A

rea de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema, estabelecl

da pela Lei n? 7061, de 16 de janeiro de 1992.

Art. 90 — Esta lLei entrara em vigor na data de

sua publicagado, revogadas as disposicoes em contrario.

Sala das Sessoes das Comiss
Camara Municipal de Fortaleza, emQC:de

Permanentes da
VA de 1994,
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Fortaleza, Z26 de setembro de 1994.

Senhor Prefeito:

Na conformidade do artigo 47 da Lei Orgadnica Municipal, te-
nho a satisfagao de encaminhar a V.Exa., o presente autogra
fo de lei aprovado por esta Camara que "DISPOE SOBRE A EDI-
FICACXO MULTIFAMILIAR COM UNIDADES AUTONOMAS DE PEQUENO POR
TE E DA OUTRAS PROVIDENCIAST

Cordialmente,

Vereador - Nogueira
sidente

Exmo.Sr.

Dr. Antonio ELbano Cambraia

DD. Prefeito Municipal de Fortaleza

Nesta
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