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¢ Dispoe sobre a Lei n® 5122-A de 13 de Mar-
co de 1979, com a redagao alterada por leis

posteriores, e di outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1o- Os §§ 29, 39, 42 e 50 do art. 21
| E?%_LEi ne 5122-aA, de 13 de margo de 1979, alterado pela Lei no 5151-A, de
416 de maio de 1979, pela Lei no 5288, de 16 de Julho de 1980, pela Lei
th 6609 de 17 de Abril de 1990 e pela Lei no 6698 de 19 de Julho de 1990;

-passam a ter a seguinte redacio:.

" Art. 21 - R R T T T T T
§ 29- As quadras lindeiras 3s vias diviso-
rias de zonas, bem como as quadras limites das Zzonas, poderao ser enqua -
dradas, a opgao do interessado e a critério da Prefeitura, em quaisquer
’ das zonas limitrofes, excetuando-se nas quadras situadas eqn ZEq - Zona |
Especial de Protecdo Verde Paisagistica e Turistiéa ~ & Faixa de Prote -
‘géo 1, e as quadras situadas em Z2Ep - Zona de Renovacao Urbana, ZE, - Zo-
na Especial de Praia e 2Eg ~ Zona Edpecial de Praia e Dunas, respeitado o

. cumprimento _maximo de quadra estabelecido pela legislacio vigente."

S 39- A opcdo de que trata o paragrafo an-

-terior sO sera permitida em Zonas do Municipio totalmente dotadas de in -
fra-estrutura urbana, em especial, sistema de esgotamento sanitario, sis-
tema de abastecimento d'Agua, eletrificacdo, sistema viirio pavimentado e
sistema de transporte publico.

§ 49~ Se a opcao de que trata o § 2¢ im -
plicar acréscimo do indice de aproveitamento - I.A., estabelecido pela le
gislagao vigente para a zona, sO sera permitida essg Opg¢ao no caso de ser

concedido o respectivo direito de construir, o qual sera compensado pelo
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interessado & Prefeitura Municipal de Fortaleza.
§ 50- 0 valor da compensagao de que trata

o paaragrafo anterior, por unidade diaria excedente a ser construida, se-

ri equivalente ao valor da mesma unidade ‘de area do terreno da zona opta-

da, no mercado imobiliario, sendo compensado a Prefeitura através de ter-

renos de valor equivalente ao valor da area decorrente do acréscimo do in
dice aproveitamento - I.A., dividido pelo indice de aproveitamento- I.A.,
da zona optada estabelecido para categoria de uso da edificacao,para cons
tituicao do Fundo de terras, criado de conformidade com a Lei n@ 6541, de
21 de Novembro de 1989 ou através de construcio de habitacoes de interes-
se social, em area destinada pela Prefeitura e/ou, ainda através de terre

nos situados em Zona Especial de Protecdo Verde Paisagistica - ZEq- Faixa

de Protecao I.
Art. 20- Para edificacdo em que a Taxa de

- Ocupagédo - T.O.- n3o ultrapassar 80% (oitenta por cento) do valor maximo

permitido para a zona, € nso for utilizada a permissao de balanco no re -

L

cuo de frente, fica dispensada a exigéncia do acréscimo de 20 (vinte) cen

. .
timetros por pavimento no recuo de frente.
) Art. 30- O artigo 57 da Lein@ 5.122-A, de

13 de marco de 1979, passa a vigorar com a seguinte redacgao:
"Art. 57 - Para efeitos legais, deve-seen

tender por Taxa de Ocupacao - T.O., a porcentagem da area do terreno ocu

‘pado pela protecdo lprizontal da edificacdo, ndao sendo computados nesta

-

projecao os elementos componentes das fachadas, tais como brizes, jardi-
neiras, marquise, pérgolas e beirais. E, por indice de aproveitamento I.
A., o quociente entre a area parcial de edificacao e a area do terreno.
§ 10 ~ Entende-se como area Parcial de E-
dificacio as somas das areas de todos 0s pavimentos da edificacao, inclu

sive as ocupadas pelas projecdes horizontais das paredes e pilares, nao

-sendo computados mo: total da area, as areas dos locais destinados a es-

tacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, escadas comu
nitdrias, areas comuns de circulacgao, depositos - de até 10,00m?, aparta-
mentos de zelador ate 40m?, sub-solo, casa de maguinas, patios, pocos €

os elementos componentes das fachadas nao computadas na Taxa de Ocupacao.

§ 20 - Para as categorias de uso Residén-

cia Unifamiliar - R.U., Residéncia Multifamiliar- R.M., e Uso Misto-U.M.
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a unidade residencial, com area parcial de edificagao menor ou igual a
150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados), tera sua area para fins do
calculo de Indice de Aproveitamento- I.A., determinada pelo mesmo crité -
rio estabelecido no § 1¢ deste artigo, excluindo-se as areas das preje-
coes horizontais das paredes e pilares.

. Art. 39 ~ As edificag¢boes inacabadas, com
prazo de execugao vencido, podem ser regularizadas, a critério da Prefei-

tura, adotando-se de forma isolada ou combinada as Normas da Zona de Uso

e Ocupacao do Solo Urbano em que estdo localizadas, vigentes desde a &po- |

ca em que foi aprovado o projeto da edificacao. |

Art. 49 - Esta Lei entrara em vigor na da-

ta de sua publicagao, revogadas as disposicoes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA,

EM J%”DE cﬂﬁg)«,@\/gm 1990.

\
JURACT 'V RA MLHAES

FEITO MUNICIPAL
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

A COMISSAQ DE URBANISMO PROJETO DE LEI Ne O 1() /90

(

DispOoe sobre a Lei no 5122-A de 13 de
marco de 1979,com a redacao alterada
por leis posteriores,e da outras provi

dencias.

A,de 16 de maio de 1979,pela Lei no 5288,de 16 de julho de 1 ; Ppela
Leli nQ 6609 de 17 de abril de 1990 e pela Lei n? 6698 de 19 de julho

"Art. 21- L I T T S

§ 29 = As quadras lindeiras as vias di

visorias 4 'Dah@!ﬁ m como as quadras limites das zonas,poderao ser en

quadradas’a opg¢ao db interessado e a critério da Prefeitura, em: quais

quer das zonas limitrofes,excetuando-se nas quadras situadas em ZE1- Zo

'na Especial de Protecao Verde Paisagistica e Turistica - a Faixa de
Protecao I,e as quadras situadas em ZE9- Zona de Renovacao Urbana, ZE4-
Zona Especial de Praia e ZEg- Zona Especial de Praia .e Dunas,respeita

do o cumprimento méximo de quadra estabelecido pela legislacao vigen
te."

§ 32 - A opgaoc de que trata o paragra-
fo anterior s serad permitida em Zonas do Municipio totalmente dotadas
de infra-estrutura urbana,em especial,sistema de esgotamento sanita-
rio,sistema de abastecimento d'agua,eletrificacio,sistema viario pavi-

mentado e sistema de transporte piblico.

§ 49 - Se a opgao de que trata o § 20
implicar acréscimo do indice de aproveitamento - I.A.,estabelecido pe-
la legislacao vigente para a zona,sd sera permitida essa opgdc no caso
de ser concedido o respectivo direito de construir,o qual serid compen-
sado pelo interessado a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

§ 52 - O valor da compensacdo de que
trata o paragrafo anterior,por unidade de area excedente a ser cons

truida,serid equivalente ao valor da mesma unidade de area do terreno

T

da zona ortada . no moevreadm dmelneg T2 St e T —_ —-



CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

través de terrenos de valor equivalente ao valor da area decorrente do
acrescimo do indice de aproveitamento -~ I.A., dividido pelo indice de a
proveitamento - I.A., da zona optada estabelecido para categoria de uso
da edificag¢ao, para constituicio do Fundo de Terras, criado de conformi
dade com a Lei n? 6.541, de 21 de Novembro de 1989 ou atravas de cons -
trucao de habitacdes de interesse social, em area destinada pela Prefei
tura e/ou, ainda através de terrenos situados em Zona Especial de Prote

cao Verde Paisagistica =~ ZE, - Faixa de Protecdo I."

Art. 29- Para edificagao em que a taxa de l

Ocupag¢do -~ T.0. - ndo ultrapassar 80% (oitenta por cento) do calor maxi
mo permitido para a zona, e ndo for utilizada a permisssao de balango no
recuo de frente, fica dispensada a exigéncia do acréscimo de 20 (vinte)
centimetros por pavimento no recuo de frente.

Art. 39- O art. 57 da Lei no 5.122-3, de
13 de marco de 1979, passa a vigorar com a seguinte redacio:

"Art. 37 - Para efeitos legais, deve se en

‘tender por Taxa de Ocupagdo - T.0., a porcentagem da area do terreno o-

cupado pela protecao horizontal da edificacdo, nio sendo computados nes
ta projecao os elementos componentes das fachadas, tais como brizes,ja;
dineiras, marquise, pérgolas e beirais. E, por indice de Aproveitamento
1.A., © quociente entre a area parcial de edificac3c e a aArea do terre-
no.

§ 19- Entende-se como area Parcial de Edi-
ficacao as soma das areas de todos os pavimentos da.edificagao, inclusi-
ve as ocupadas pelas projecOes horizontais das paredes e pilares, nao
sendo computados no total da area, as Areas dos locais destinados a es-
técionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, escadas co-
munitarias, areas comuns de circulacéio, depositos de até 10,00m2, apar-
tamentos de zelador até 40m2, sub-solo, casa de maquinas, piatios, POCOS
€ o0s elementos componentes das fachadas nao computadas na Taxa de Ocu-
pacao.

§ 29~ Para as categorias de uso Residéncia
Unifamiliar - R.U., Residéncia Multifamiliar - R.M., e Uso Misto - U.M.
a unidade residencial, com area parcial de edificagao menor ou igual a
150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados), tera sua area, para fins
do calculo de Indice de Aproveitamento - I1.A., determinada pelo mesmo
critério estabelecido no § 19 deste artigo, excluindo-se as areas das

projecOes horizontais das paredes e pilares.

Art. 39- As edificag¢oes inacabadas,com pra
zo de execuc¢ao vencido,podem ser reqgularizadas, a critério da Prefeitu-
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I COMISSAO DE REDACAO FINAL l

A coMISsKo DE REDACAO FINAL DA A SEGUINTE REDACAO AO PROJETO DE LEI 270/90

/ ) 2/30 .
OV ADO Dispoe sobre a Lei no 5122-A de 13 de Mar-

EM | / ¢o de 1979, com a redagdo alterada por leis

posteriores, e da outras providéncias.

e

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

Art. 19—~ 0s §§ 22, 39, 49 e 50 do art. 21
"da Lei nQ 5122-A, de 13 de marco de 1979, alterado pela Lei no 5151-A, de
16 de maio de 1979, pela Lei n? 5288, de 16 de Julho de 1980, pela Leil
nQ 6609 de 17 de Abril de 1990 e pela Lei n? 6698 de 19 de Julho de 1990,
‘passam a ter a seguinte redacgao:
"Art., 21 - L.t C et e s s er s as v .o
l § 29- As quadras lindeiras 3s vias diviséd-
rias de zonas, bem comoc as quadras limites das zonas, poderao ser enqua =-
] dradas, a op¢dao do interessado e a critério da Prefeitura, em qualsquer
das zonas limitrofes, excetuando~se nas quadras situadas em ZE1 - Zona
Especial de Protegdo Verde Paisagistica e Turistica ~ a Faixa de Prote -
4 ¢ao I, e as quadras situadas em ZE5 - Zona de Renovagao Urbana, ZE4 = Zo-
na Especial de Praia e ZEg — Z2ona Especial de Praia e Dunas, respeitado o
» cumprimento maximo de quadra estabelecido pela legislacao vigente."
§ 30~ A opcao de que trata o paragrafo an-
» terior sO sera permitida em Zonas do Municipio totalmente dotadas de in -
| fra-estrutura urbana, em especial, sistema de esgotamento sanitario, sis-

tema de abastecimento d'agua, eletrificacio, sistema viario pavimentado e
sistema de transporte piiblico.

§ 49- Se a opgao de que trata o § 20 im -
plicar acréscimo do indice de aproveitamento - I.A., estabelecido pela le

gislacao vigente para a zona, sO serad permitida essa opcao no caso de ser

concedido o respectivo direito de construir, o qual sera compensado pelo

D i
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interessado a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

§ 59— O valor da compensacao de que trata
O paaragrafo anterior, por unidade diiria excedente a ser construida, se-

. ¥d equivalente ao valor da mesma unidade de Area do terrenc da zona opta-

da, no mercado imobiliario, sendo compensado a Prefeitura através de ter-
renos de valor equivalente ao valor da area decorrente do acréscimo do in
dice aproveitamento - I.A., dividido pelo indice de aproveitamento- I.A.

da zona optada estabelecido para categoria de uso da edificacdo,para cons
tituigao do Fundo de terras, criado de conformidade com a Lei no 6541, de
21 de Novembro de 1989 ou através de construgao de habitacbes de interes-
se social, em area destinada pela Prefeltura e/ou, ainda através de terre

nos situados em Zona Especial de Protecao Verde Paisagistica - ZEl- Faixa

de Protecao I.

Art. 20- Para edificac¢ao em que a Taxa de

Ocupacao - T.0.- ndo ultrapassar 80% (oitenta por cento) do calor maximo

permitido para a zona, e ndo for utilizada a permissao de balanco no re -

cuo de frente, fica dispensada a exigé@ncia do acréscimo de 20 (vinte) cen

.timetros por pavimento no recuo de frente.

Art. 39- O artigo 57 da Lei n® 5.122-A, de
13 de margo de 1979, passa a vigorar com a seguinte redacio:

"Art. 57 - Para efeitos legais, deve-se en
tender por Taxa de Ocupacgao - T.0., a porcentagem da area do terreno ocu
pado pela protecdo orizontal da edificacdo, nio sendo computados nesta
progecao os elementos componentes das faixadas, tais como brizes, jardi-
neiras, marquise, pérgolas e beirais. E, por indice de aproveitamento I.
A., O quociente entre a irea parcial de edificacao e a area do terreno.

§ 19 - Entende-se como area Parcial de E-
dificagdao as somas das areas de todos oOs pavimentos da edificacao, inclu
sive as ocupadas pelas progecoes horizontais das paredes e pllares, nao
sendo computados num total da area, as areas dos locais destinados a es-
tacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, escadas comu
nitadrias, areas comuns de circulagao, depedsitos de até 10,00m?2, aparta-
mentos de zelador até 40m2, sub-solo, casa de maquinas, patios, pocos e

0s elementos componentes das faixadas nio computadas na Taxa de Ocupacao.

§ 29 - Para as categorias de uso Residdn-
cla Unifamiliar - R.U., Residé&ncia Multifamiliar- R.M., e Uso Misto-U.M.
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a unidade residencial, com area parcial de edificacio menor ou igual a

150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), teri sua area para fins do
calculo de Indice de Aproveitamento- I.A., determinada pelo mesmo crité -
| rio estabelecido no § 19 deste artigo, excluindo-se as areas das preoje-

¢oes horizontais das paredes e pilares.

r s - .
Art. 392 - As edificagOes inacabadas, com

prazo de execugao vencido, podem ser regularizadas, a critério da Prefej-
tura, adotando-se de forma isolada ou combinada as Normas da Zona de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano em que estao localizadas, vigentes desde a Epo-
ca em que fol aprovado o Projeto da Edificacao.

Art. 49 - Esta Lel entrara em vigor na da-
ta de sua publicacgao, revogadas as disposicdes em contrario.

Sala das Sessoes das ComissoOes Permanen -
tes da Camara Municipal de Fortaleza, em l# de(iufquﬁ:de 19990.

- PRESIDENTE




CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA o

oficio ne 78535 ,90 *

Fortaleza, /% de dezembro de 1990.

senhor Prefeito:

Na conformidade do artigo 44 da Lei 5930 de 13 de dezembro de |
1984, tenho a satisfagfode encaminhar a V.Exa., o presente autdgrafo de lei
aprovado por esta Camara, que "Dispde sobre a Lei n2 5122-A de 13 de Margo

de 1979, com a redag3o alterada por leis posteriores, e dd outras providén

clas".
No ensejo, apresento a V.Exa., protesto de apreco e considera
cao
Vivai
io Andrade )
[
b
F’ ESIDENTE

Exmo. Sr.

Dr. JURACI MAGALHAES
DD: Prefeito Municipal de Fortaleza

Nesta




