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Dispoe sobre normas ogpeciais para !
construgcao de Conjuntos Habitacionais
de Interesse Social, no Municipio de

Fortaleza, e da4 outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE PORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A 'SEGUINTE IEIs

CAPITUIO I
Disgposigoes Gerais
Art, 12 - Egta lei dlsciplina a construcao, no

territdério do Munioipio de Forialeza, de conjuntoa Habitacionais dae
Interesse Social,

Pardgrafo Unico ~ Para os efeitos desta Lei, con
sideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social os Projetos
elaborados na sua conformidade e destinados & urbanizagao de dreas pa
. ra implantacao de programés habitacionais promovidos pelas entidades
governamentais COHAB-CE, Programa de Assistencia & Favela da Regiao
Metropolitana de Fortaleza (PROAFA) e Fundagdo do Servigo Social de
¥Fortaleza e cujo custo total, por unidade, inoluindo & infra-estrutu-

ra, nao wltrapasse a 500 UPCs.

Art., 2% - Aa‘HabitaQSes de Interesse Social deg=

tinam~se a moradia permanente de uma ou mais fam{lias e enquadram-se
nasg categorias de uso RU (Residencia Unifamiliar) e RM (Residéncia

| Multlfamiliar), caraoterizadas conforme art. 20 da Lai nﬂ 5 i22-A, dek

13 de margo de 1979.
| Y. CAPITUIO II
335? j' _Doa Projetos

",1f$ﬂ Art, 32 - Os projetos para construgio dos Conjun -
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competente acompanhar psua implantacao.

Pardgrafo unico - Consideram-ge obras de infra-
estrutura, para os efeitos desta Lei, a execucdo da pavimentacao dag
viag, 0 sistema de drenagem de dguas pluviais, os sistemas de abaste

cimento d'agua e esgotamento sanitario, iluminacao publica e arbori-
ZaQaOt |

Art., 42 -~ ¢ pedido de aprovagao dos projetos de

construcao de Conjuntos Habitacionais de Interssse Social devera gexr
procedido de consulta prévia a Prefeitura Municipal de Fortaleza, sé
devendo ser encaminhado o pedido de aprovagao definitivo apoa o0 pare
cer autorizativo do orgao municipal ocompetente. |

Art. 52 -~ Os projetos submetidos & aprovagao da
Prefeitura deverao ser acompanhados de documento oficial expadido pe
la Entidade Governamental comprometida com o empreendimento, no qual

esta certlfique que 0 projeto esta de acordo com guas normas e egpe-

cificagoes e se declare compromissaria compradora, irrevogavel e '.

irretratdvel, do conjunto habitacional objeto do pedido de aprov&ﬁb

Paragrafo Unico ~ Todas as pecas integrantes do

pedido de aprovacao de qualquer projeto deverao ger dGV1damente au -

tenticadas pela Entidade Governamental comprometida com o empreendi-
mento., | - | |

Art. 60 - O numero de cdpias do projeto que’ acam

" panhard¢ o requerimento, aa pegas grificas e indicagies técnicas se-

rao de acordo com a legislacao vigente o normaa adotadas pela Prefei

tura.mnnicipal de Fortaleza.
| -;?',!r CAPITULO III
- Do Parcelamento do Solo

Art. 72 ~ Da drea total do projeto de parcela -'ﬁ1

mento para construcgao de COnJuntoa Habitacionaie de Interesse SociaL,
excluaivamonto oonatituidon do Uhidadea Rosidanoiaio Uhifamiliaree
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oictema viario, Greas livres e dreas institucionais, obedecidos os

scguintes percentuais:

I - Um minimo de 10% (dez por cento) para £reas
livres (pra¢as, parques, jardine e outras'deatinaQEeo ﬁa me sm8 natu-
TCZa ) e .

II - Um minimo de 4% (quafro por cento) para dre
ao institucionais (escolas, postos de ‘saude, equipamentos comunitd -
rios e outras destinacoes da mesma natureza).

§ 12 - Quando a &rea destinada &s viasg do siste-

ma vidrio nao atingir o indice de 19% (dezenove por cento), a drea

necessdria para completar esse indice serd adicionads &s dreas livres

| *§ 2e - Quando as diretrizes fixadas pela Prefei-

tura para o Sistema Vidrio Bdsico excederem de 154 (quinze por cen -

- t$0) da drea & ser parcelada, as areas excedentes serao declaradas de
utilidade publica, para efeito de desapropriagao.

| | Art., 82 -~ Nos Conjuntos Habitacionais de Interes

ge Social constituidas de Unidades Residencisis Multifamiliares, os

percentuaig de dreas livres, &reas inetitucionéis e 0s destinados ao

siétema viario serao os constantes do art. 12 da Iei n? 5.161, de 04

'Ide junho de 1979, respeitado o disposto no paragrafo unico do art. °

12 an ‘Tei n? 5,122-A, de 13 de margo de 1979, |

Paragrafo unico- Para efeito de cdlculo das dreas

livres, dreas institucionais e sistema viario nos Conjuntos Habita-
cionais de Interesse Social onde existam unidades residenciais unifa
miliares e multifamiliares, serao divididas as dreas por eles utili-
zadas, sendo seus percentuais definidog de acordo com o art, 7% éa
presente Lei, para as dreas destinadas & construgao das Residencias

Unifamiliaréa (R U), e pelo art. 12 da Loi nf 5.161/79, respeitado o
pardgrafo unico do art. 12 da Lel n® 5,122~A, de 13 de marcgo de 1979

para as dreas destinadas & conatrugao das Residenocias Multifamilia =
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTAL]

gado a transferir para o Municipio de Fortaleza, independh
onus de qualquer natureza para a Prefeitura, o dom{nio publ

terrenos que se destinarem 8 logradouros publicoa;(ruas, avenidas, *
pragas e parques) e dreas destinadas 80 uso institucional.

Art,-10.'- O comprimento dag quadraes nio poderd °
ser superior a 250,00m (duzentos e cinquenta metros) e a largura nao
inferior a 40,00m (quarenta metros).

Paragrafo unico- Kos corredores de atividade, no
cago de Conjuntos Habitacionais de Interesse 50cial que contenham Re

'siden01as.Multlfamlliarea, a extensao da quadra lindeira ao corredox
nas suas divisgs perpendiculares a0 mesmo, neo podersa wltrapassar !
66,00m (sessenta e seis ﬁetros). |

Art. 11 - No projeto de parcelamento serdo permi

‘tidas vias de cireuwlacao de pedestres com largura minima.de 8,00m

(oito metros), desde que respeitada, para as referidas vias, a exten

sa0 mdxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros).
Art. 12 - As vias do Sistema Vidrio obedecerao °
as disposigoes constantes do Anexo I da Lei n? 5,122-A/79,.
| § 12 -~ As vias de circulagEo de vefculos inter-
nas 4o conjunto poderao ter geccao reduzida de 11,00m (onze metros),
sendo 7,00m ‘(sete metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metrms)
de paéaeio lateral (de cada lado da via).

§ 22 ~ As ruas que ligarem duas vias do Sistema
Vidrio Bdsico deverdo ter caixa minima de 14,00m (catorze metros),
gendo 9,00m (nove ﬁatros) de pista de rolamento e 2,50m (dois metros
e cinqdenta oenffmetroa) dé passeio lateral (de cada lado da via),’
Art, 13 - A testada mfinima dos lotes serd ~ ae
5,50m (ecinco metros e cinguenta oentfmatroa) e sua area ninima de
135 00m® (oento e trlnta e cinco metros quadradoa).:.
" ~ i CAPITULO IV | |

Do Uso e OcupaQEo do _Solo

;1*ﬁg'Art. 14 - Dontro do porﬁmetro ooupado palos con-
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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA.

Juntos Habitacionais de Intercase Social, além das categ0 _~swyW§q;

- - -

o Pyt TR
.

- .
A i s e e,

usos realden01a19, Residéncia Unifemiliar (RU) o Resldenc£Q\Multif”
miliar (FM), s0 gerao admitldas asg categorias QL - Comerciohrﬁbal
SL - Servigo Local e EL ~ Equipamento Local, para apoio dag reeiden
cias, definidas conforme a Lei no 2.122-A, de 13 de margo de 1979,
exceto quando sua implantagao ge der ao longo dos corredores de aden
samento e de atividades, onde as categorias de uso permitidas serao

ag do quadro do corredor correspondente, conestante do anexo II da Ial
nk 5,122-A/79,

-
"
- A Tl Ry - g e ol it g hr— R R mar -
- —— ¢ ks B
4T T T M e S Ay YT e e WO T - " o
. . .

"-‘-F'—-‘.--:_

Art. 15 - Ae categoriae de uso previstas no arti
£0 anterior desta ILei, admitidas em_conatruQSGB de Conjuntos Habita-

- Ve
- [

-

cionais de Interesse Social, terao sua ocupacao conforme os quadros
das respectivas zonas, constantes do anexo II da ILei n? 5.122-4/79.
Paragrafo unico - Em Corredores de Atividades em
ZR1l, sera admitido o indice de Aproveitamento de 1,1 (hum virguia
hum) para a categoria RM (Residenoia Multifamiliar). ‘

A T ey e ke by, o
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Art, 16 =~ Em zonas onde, de acordo com a Lei

n? 5.122-A/79, nao é permitida a categoria de uso Residencial Multi-
familiar, os Conjuntos Habitacionais de Interesse Sooial serao exclu
sivamente Regidenciais Unifemiliares.
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| Art. 17 - Nao serd permitida a construgao de Con
Juntoa Habitacionaisg de Interesse Sooial na Zona Central - 2C1, defi
nida conforme & Lei n? 5.122-A/79,
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Art. 18 -~ Enm nenhum caso gera admitida a constru

cao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social que implique en
edifzcagao de Reaidenciaa Multifemiliares (RM), nas Zonas Especiais
(E1, E2, E3, E4, ES5, E6, e ET) e Corredores de Atividades em Zonas !
ES e EG zonas essas determinadaa aonforma a Lei no 5.122-4/79.
) i CAPfTULO V BN
Da Edificacao |

Art. 19 = Ap oondiqsﬁa, dimensces o areas mini -
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Habitagoes de Interesse Social, sfo as constantes da legislagao em '
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Art, 20 - Respeitados os péa—direitOB m{EEEE; '

conatantes da 1egislaggo em vigor, serao admitidas em Regidencia Uni

familiar, em Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, o pe-direi |

to minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art., 21 - As -dreas e dimencdes minimas dos com—
partimentos em Habitaqoes de Interesse Social sao ag constantes da
Legisla¢ao em vigor, sendo admitidasg para quartos e salas ap seguin-

tes dreas e dimensoes m{nimas: -
a) Salass drea minima de 10, 00m? ldez metros qua

drados), permitindo inaorever um c{roulo de diametro minino de 2, 50m

(dois metroa e meio);
b) Quartos; |
I -~ Unidades com Ol dormitdrio - drea minima
de 7,50m (sete metros e meio), permitindo inscrever wm c¢irculo de
diémetro minimo de 2,00m (dois metros): . '

II - Unidades com 02 dormitdrios (soma das arees)
15, 00m2, permitindo inscrever um circulo de diametro minimo de 2,00n

(dois matroa) em cada compartimento;
| III - Unidades ocom 03 dormitdrios (soma dag °
areag) 20 00m2, permitindo inserever wm ofroulo de diametro minimo ! -
de 2,00m (dois metros) em cada compartxmento'
IV - Unidades com 04 dormitorios (aomé.t das drens)
27, 5m., permitindo inscrever um circulo. de diametro:mlnimo de 2, OOm
(dois metros) em cada compartimento,
| Art. 22 - As Habitagoes de Interesse Social deve

rao prever espago para estacionamento de vefculos, na proporcao  de
una vaga para cada 6(seip) Unidades Residenciais Unifamiliares e de

una vaga para cada 3 (tres) Unidades Habitacionais Multifamiliares. f

| Paréérafo unico - Os espagos para estaclionamento
nao preciparao obrigatoriamanto'aitugrhao_dentro do lote, podendo fi
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C 4

car localizados junto as vias de circulagfio de vefculos. Os projetos
deverao prever dispositivos adequados, de forma & deixar desimpedida
a faixa carrogdvel, permitindo, dessa maneira, & livre circulagao de
veiculos. -

CAPITUIO VI

Disposigoes Finais

Art, 23 -~ Esta Iei entrard em vigor na data de
sua publicag¢ao, revogadas as disposicoes em contrdrio.

—~ PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, =y (3

DE. '.a}omdYe DE 1979,

i

]

WL le cxljkgrf*

Luc{d Gongalo de Alcantara ~
- Prefeito Municipal
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Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a elevada consl
deragao dessa Augusta Camara Municipal o inclusoc projeto de lei
que "Dispoe sobre normas especials para construcao de Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social, no Municipio de Fortaleza, e
dad outras providencias".

E oportuno assinalar, Senhor Presidente,
que a questdo habitacional em nosso Municipio vem gradativamen-
te assumindo caracteristicas de grave problema social. De acor-
do com dados de pesquisas mals recentes realizadas pelo Governo
do Estado do Ceard, através da COHAB-CE, ocorrem "deficits'"acen-
tuados para a populacdo cuja faixa salarial esta compreendida
entre dois e cinco saldrios minimos regionais. Segundo a COHAB-
CE, este "deficit" ja atinge montante surpreendente. No tocante

.,

a populagdo cuja faixa de rendimento se situa entre zero e dois
salarios minimos, a situacao & igualmente bastante grave. De
acordo com os dados atualmente disponiveis, o "deficit" total

alcanca a casa das 103.000 unidades habitacionais.

A luz desse quadro, o Governo do Estado,
com o integral apoio da Prefeitura Municipal de Fortaleza, pre-

tende, no decorrer dos proximos quatro anos, investir macigamen

A Sua Excelencia o Senhor
Vereador JOSE BARROS DE ALENCAR

Dignissimo Presidente da Egrégia Camara Municipal de Fortaleza
NESTA.

1 ey



ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

F1. 02 (cont. ...)

te no setor de habitacao de interesse social, objetivando a
gradativa reducao dos grandes "deficits" ora registrados. As-
sim, & proposito do Governador Virgilio Tavora construir, atra
vés da COHAB-CE e da PROAFA - Programa de Assistencia a Fave-
la da Regiaoc Metropolitana de Fortaleza, 48.000 habitacgoes pa
ra a faixa de zero a cinco salarios minimos.

Inteiramente integrado o Municipio de
Fortaleza a este gigantesco esforgo do Governo do Estado no
setor habitacional, apressa-se o Poder Executivo a providen-
ciar o disciplinamento da construgao de Conjuntos Habitacio-
nais de Interesse Social, na area do seu territdrio, procuran
do fazé-lo de modo a incentivar as iniciativas neste sentido.
Dal submeter a alta decisao dessa Egrégia Casa do Povo, como
ora faz, o anexo projeto de lei, que, visando a alcangar ague
le objetivo, consubstancia normas especiais de carater urba-
nistico destinadas a estimular a construgao de habitagoes pa-
ra as faixas salariais acima indicadas, desde que devidamente
encampada pelos Orgdos estaduais e/ou municipais  envolvidos
no setor, quals sejam: a COHAB-CE, a PROAFA e a Fundagac  do
Servico Social de Tortaleza. Estas normas consolidam basica-
mente incentivos que, na pratica, redundarao em aumento da
irea total construida nos conjuntos habitacionais a sevem edi
ficados. Ressalte-se, entretanto, conforme podera ser identi-
ficado no projeto em referencia, que os incentivos, em momen-
to algum, comprometerdo as diretrizes basicas do Plano Dire-
tor do Municipio, expressas através da legislagao pertinente
Objetiva-se com esses incentivos reduzlr ao minimo possivel o©
custo da habitacao para o mutuario final, na medida em | que
ocorrera um aumento na densidade populacional dos citados con
juntos e uma consequente diluigao dos custos totais do empre-
endimento entre os seus futuros usudrios. Esta politica de in
centivo permitira ainda a viabilizacao de empreendimentos mais

proximos dos locais de emprego e a propria operagac do futuro

2D



ESTADO DO CEARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

Fl. 03 (cont. ...)

Sistema de Transporte de Massa previsto para o Municipio de
Fortaleza, promovendo-se um maior adensamento das areas margi
nais aos eixos de transporte ferroviario disponiveis atualmen
te e ja em processo de adaptagao para o transporte urbano.

E importante frisar ainda que, parale
lamente a essa pollitica governamental conjunta (Uniac, Estado
e Municipio), desenvolve hoje a Prefeitura de Fortaleza um am
bicioso programa de parques urbanos, onde se destacam grandes
empreendimentos, tais como o Parque Urbano do Cocd, com L4

hectares, e o Parque Urbano da Lagoa do Opaila, ambos em fase

de implantacdo, bem como os Parques Pajel e Parangaba, cuja
construcao deverd ser iniciada em 1980. Tais parques,  pelas
suas dimensdes e caracteristicas, de muito compensarao 0o

acréscimo de area construida em decorrencia dos incentivos da
dos pelo projeto de lei ora submetido a consideracao dessa Au
gusta Camara Municipal.

Vale assinalar, por fim, que a propo-
situra estabelece algumas modificagdes no tocante a dimensao
dos comodos das moradias, as vagas para estacionamento de vei
culos, as dimensdes das quadras nos futuros planos de parcela
mento em conjuntos habitacionais de interesse social e a ou-
tros aspectos relacilonados com O uso e ocupacaoc do solc para
o fim colimado.

Tendo como do maior alcance soclal ©
referido projeto de lei, estou certo de que havera o mesmo de
merecer a melhor acolhida por parte dessa Ilustre Casa do Po-
vo, a cujos eminentes integrantes reitero, nesta  oportunida

de, por intermédio de V. Ex.a, os meus protestos do mails alto

apreco e distinguida consideracgao.

GABINETE DO|/PREFEIT MUN§EIPAL DE FOR
TALEZA, em )% de novembro de 1979.

j"\ ! .-i".?""'-

CANTARA
Prefoito-Municibal de Fortaleza
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ESTADO DO CEARA (g_
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

PROJETOC DE LEI

vl |

teresse Social, no Municipio de Fortale

trucac de Conjunto

Luterstielo za, e da outras providencias.

Entmi%g"'“ﬂilj/

4

ANCIONO A SEGUINTE LET: A Cm@sﬁﬂ e Res
CAPTTUILO T Em 24 /4]

Disposigoes Gerais *;f

Rprovado e 'is%s?ﬁa

[, Sy—————— - |

e Art. 19 - Esta Leil disciplina a construcgao,
][ prestENTE

o territorio do Municipio de Fortaleza, de Conjuntos Habitacio-
nais de Interesse Social.

Paragrafo unico - Para os efeitos desta Lei
consideram-se Conjuntos Habitacicnais de Interesse Social os Pro
jetos elaborados na sua conformidade e destinados a urbanizagao
de areas para implantacao de programas habitacionais promovidos
pelas entidades governamentais COHAB-CE, Programa de Assistencia
a Tavela da Regiaoc Metropolitana de Fortaleza (PROAFA) e Funda-
cao do Servigo Social de Fortaleza e cujo custo total, por unida
de, incluinde a infra-estrutura, nao ultrapasse a 500 UPCs.

Art. 29 - As Habitagoes de Interesse Social
destinam-se a moradia permanente de uma ou mais familias e enqua
dram-se nas categorias de uso RU (Residencia Unifamiliar) e  RM
(Residencia Multifamiliar), caracterizadas conforme art. 20 da

Lei n? 5.122-A, de 13 de marcgo de 1978.
CAPITULO II
Dos Projetos

Art. 39 - Os projetos para construcac  dos

Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deverao ser submeti-

v\



ESTADO DO CEARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA -

Fi. 02 {cont. ...)

dos a Prefeitura, sO sendo permitida a sua aprovacio em bloco
(parcelamento do solo, edificagdes e infra-estrutura), caben-
do ao orgdo municipal competente acompanhar sua implantacio.

Parédgrafo Unico -~ Consideram-se obras
de infra-estrutura, para os efeitos desta Lei, a execucdao da
pavimentagao das vias, o sistema de drenagem de aguas plu-
viais, os sistemas de abastecimento d'dgua e esgotamento sani
tario, iluminacdo pGblica e arborizacdo das vias.

Art. 49 - 0 pedido de aprovacgao dos
projetos de construgao de Conjuntos Habitacionais de Interes-
se Social devera ser precedido de consulta prévia a Prefeitu-
ra Municipal de Fortaleza, sO devendo ser encaminhado o pedi-
do de aprovagao definitivo apds o parecer autorizativo do Or-
gao municipal competente.

Art. 59 - 0s projetos submetidos a
aprovagao da Prefeitura deverdo ser acompanhados de documento
oficial expedido pela Entidade Governamental comprometida com
o empreendimento, no qual esta certifique que o projeto estd
de acordo com suas normas e especificacoes e se declare com-
promissaria compradora, irrevogivel e irretratavel, do conjun
to habitacional objeto do pedido de aprovacao.

Pardgrafo unico - Todas as pecas inte-
grantes do pedido de aprovacac de qualquer projeto deverdao ser
devidamente autenticadas pela Entidade Governamental comprome-
tida com o empreendimento.

Art. 69 - 0 numero de cdpias do projeto
que acompanharao o requerimento, as pecas graficas e indica-
¢coes técnicas serao de acordo com a legislacdo vigente e nor-

mas adotadas pela Prefeitura Municipal de Fortaleza.

CAPITULO III

Do Parcelamento do Soio

Art. 79 - Da area total do projeto  de

parcelamento para construgao de Conjuntos Habitacionais de In-

oD
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teresse Soclal, exclusivamente constituidos de Unidades Residen
cials Unifamiliares, sera destinado um minimo de 33% (trinta e
tres por cento) para o sistema vidrio, areas livres e areas ins
titucionais, obedecidos os seguintes percentuais:

I - Un minimo de 10% (dez por cento) para
areas livres (pracas, parques, jardins e outras destinagoes da
mesma natureza).

IT - Um minimo de 4% (guatro por cento) pa
ra areas institucionais (escolas, postos de salde, equipamentos
comunitdrios e outras destinacoes da mesma natureza).

§ 19 -~ Quando a area destinada as vias do
sistema viadrio ndo atingir o indice de 19% (dezenove por cento),
a area necessaria para completar esse indice sera adicionada as
areas livres.

5 29 -~ Quando as diretrizes fixadas pela
Prefeitura para o Sistema Viario Basico excederem de 15% (quin-
ze por cento) da area a ser parcelada, as areas excedentes se-
rao declaradas de utilidade publica, para efeito de desapropria
cao. Art. 89 - Nos Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social constituidas de Unidades Residenciais Multifa-

miliares, os percentuals de areas livres, areas institucionais

e 0s destinados ao sistema viario serao os constantes do art.
12 da Lei n? 5.161, de 0% de junho de 1973, respeitado o dispos
to no paragrafo Unico do art. 12 da Lei n9 5.122-A, de 13 de

marco de 1979.

Paragrafo Unico - Para efeito de calculo
das areas livres, 4reas institucionais e sistema vidrio nos Con
juntos Habitacionais de Interesse Social onde existam unidades
residencials unifamiliares e multifamiliares., serao divididas
as areas por eles utilizadas, sendo seus percentuais definidos
de acordo com o art. 79 da presente Lei, para as areas destina-

T,

das a construgao das Residéncias Unifamiliares (R U), e pelo

art. 12 da Lei n? 5.161/79, respeitado o pardgrafo Unico do

J L9
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art. 12 da Lei n?® 5.122-A, de 13 de margo de 13979, para as areas
destinadas a construcao das Residéncias Multifamiliares (R M).

Art- 99 - Fica o proprietario do loteamen
to obrigado a transferir para o Municipio de Fortaleza, indepen-
dente de onus de qualquer natureza para a Prefeitura, o dominio
publico de terrenos que se destinarem a logradouros publicos
(ruas, avenidas, pragas e parques) e areas destinadas ao uso ins
titucional.

Art. 10 - O comprimento das quadras  nao
podera ser superior a 250,00m (duzentos e cinguenta metros) e a
largura nao inferior a 40,00m (guarenta metros).

Paragrafo tnico - Nos corredores de ativi
dade, no caso de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social que
contenham Residencias Multifamiliares, a extensao da quadra lin-
delira ao corredor, nas suas divisas perpendiculares ao mesmo, ndo
podera ultrapassar 66,00 m (sessenta e seis metros).

Art. 11 - No projeto de parcelamento se-
rao permitidas vias de circulacdo de pedestres com largura mini-
ma de 8,00m (olto metros), desde gue respeitada, para as referi-
das vias, a extensao maxima de 250,00m (duzentos e cinguenta me-
tros).

Art. 12 - As vias do Sistema Viario obede
cerao as disposigoes constantes do Anexo I da Lei n® 5.122-A/79.

§ 19 - As vias de circulacdao de veiculos
internas do conjunto poderao ter secg¢ao reduzida de 11,00m (onze
metros), sendo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento e 2,00m
(dois metros) de passeio lateral (de cada lado da via).

§ 29 - As ruas que ligarem duas vias do
Sistema Vidrio Bdsico deverao ter caixa minima de 14,00 m (cator
ze metros), sendo S5,00m (nove metros) de pista de rolamento e
2,50m (dois metros e cinguenta centimetros) de passeio lateral

(de cada lado da via)d.
Art. 13 - A testada minima dos lotes sera

- . * - .
de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) e sua area mini
r

AL
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2 : \
ma de 135,00m  (cento e trinta e cinco metros quadrados).

CAPITULO IV
Do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 14 - Dentro do perimetro ocupado pe
los Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, além das catego
rias de usos residenciais, Residéencia Unifamiliar (RU) e Residen-
cia Multifamiliar (RM), sO serdo admitidas as categorias CL - Co
mercio Local, SL - Servigo Local e EL - Equipamento Local, para
apoilo das residencias, definidas conforme a Lei n? 5.122-A, de
13 de margo de 19789, exceto quando sua implantacgao se der ao lon
go dos corredores de adensamento e de atividades, onde as catego
rias de uso permitidas serac as do quadro do corredor correspon-

dente, constante do anexo II da Lei n? 5.122-A/79.

Art. 15 - As categorias de uso previstas
no artigo anterior desta Lei, admitidas em construgoes de Conjun
tos Habitacionais de Interesse Social, terao sua ocupagao confor
me 0s quadros das respectivas zonas, constantes do anexo ITI da
Lel n? 5.122-A/79.

Paragrafo Unico - Em Corredores de Ativi
dades em ZR1l, sera admitido o Indice de Aproveitando de 1,1 (hum
virgula hum) para a categoria R M (Residéncia Multifamiliar).

Art. 16 - Em zonas onde, de acordo com a
Lei n? 5.122-A/79, nao & permitida a categoria de uso Residencial
Multifamiliar, os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social se
rao exclusivamente Residenciais Unifamiliares.

Art. 17 - N3o sera permitida a constru-
cao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Sccial na Zona Cen-
tral - ZCl, definida conforme a Leil n® 5.122-A/79.

Art. 18 - Em nenhum caso sera admitida a
construgao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, que

implique em edificagcao de Residencias Multifamiliares (RM), nas

AN
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tonas Especiais (E1, E2, E3, E4, E5, E6 e E7) e Corredores de

Atividades em Zonas E5 e E6, zonas essas determinadas conforme
a Lei n?® 5.122-A/79.

CAPTTULO V

Da Edificacgao

Art. 19 - As condigoes, dimensodes e
dreas minimas para os vdos destinados & iluminac8o, ventilacio
e insolagao, nas Habitacoes de Interesse Social, sdo as cons-
tantes da legislac¢ao em vigor.

Art. 20 - Respeitados os pés-direitos
minimos constantes da legislacdo em vigor, serdo admitidas em
Residencia Unifamiliar, em Conjuntos Habitacionais de Interes-
se Social, o pe-direito minimo de 2,40m (dois metros e quaren-
ta centimetros).

Art. 21 - As areas e dimensdes minimas
dos compartimentos em Habitacoes de Interesse Social sao as
constantes da Legislagao em vigor, sendo admitidas para quar-
tos e salas as seguintes areas e dimensoes minimas:

2 ( dez

metros quadrados),permitindo inscrever um circulo de didmetro

a) Salas: area minima de 10,00m

minimo de 2,50m (dois metros e meio);
b) Quartos:

I - Unidades com 01 dormitério - area
minima de 7,50m (sete metros e meio), permitindo inscrever um
circulo de diametro minimo de 2,00m (dois metros);

IT - Unidades com 02 dormitorios (so
ma das areas) 15,00 mz, permitindo inscrever um ciIrculo de dia

metro minimo de 2,00m (dois metros) em cada compartimento;

ITI - Unidades com 03 dormitorics (so

2

it * . . - n
ma das areas) 20,00 m", permitindo inscrever um circulo de dia

metro minimo de 2,00m (dois metros) em cada compartimento;

foesl)
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IV - Unidades com 04 dormitdrios (soma das
- 2 - - " "
areas) 27,5m", permitindo inscrever um circulo de didmetro mi-

nimo de 2,00m (dois metros) em cada compartimento.

Art. 22 - As Habitacoes de Interesse So-
cial deverao prever espaco para estacionamento de veiculos, na
proporgao de uma vaga para cada 6 (seis) Unidades Residenciais
Unifamiliares e de uma vaga para cada 3 (trés) Unidades Habita
clonals Multifamiliares.

Paragrafo Unico - Os espagos para estacio-
namento nao precisardc obrigatoriamente situar-se dentro do lo
te, podendo ficar localizados junto as vias de circulagao de
veiculos. Os projetos deverao prever dispositivos adequados,
de forma a deixar desimpedida a faixa carrogavel, permitindo,

dessa maneira, a livre circulacao de veiculos.

CAPTTULO VI
Disposicces Finais

Art. 23 - Esta Lei entrara em vigor na da

ta de sua publicagao, revogadas as disposicdes em contrario.

i © 1.3
S i |
- i
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Parecer Conjunto ne ﬁfé? / ,Z 7

Ao Projeto de Lei n? 153/79 -~ Mensagem - 0045

0 Exmo. Sr. Prefeito Municipal remeteu & conside
ragao do Plendrio da Casa o anexo projeto de lei que “dispce sobre °
normas especiais para construcio de Conjuntos Habitacionais de Interes
se Social, no Municipio de Fortaleza e dd outras providencias".

4 propositura eonsubstancia normas'espeeiais de
cardter urbanfstico destinados 2 estimular a construcao de habitagoes
para as faixas salariais mais baixas.

A matéria em destaque € da mais absoluta ralevan
cia, e foi precedida de um minucioso exame de nossa parte.

Quanto ao aspéecto soeial nao hd muito a digcutiy
se considerarmos & transcendéncia do problema da moradia, em nossa Ca
pital, pois apesgsar do avango'arquitetﬁnieo, na maioria de(nossas fami
liag 0 recinto de suas casas nao alcanga, nem mesmo um minimo de es-
pago vital.

Se a Municipalidade estd disposta em investir °
nesta faixa e se os dispositivos da propositura em tela nao ferem as
diretrizes bdsicas que regulamentam & matéria (ocupagao, uso e apro -
veitamento do s0lo) nade a opor 4 matéria. £ um direito natural do ho
mem possuir sua casa, e, dentro deste principio devemos apoiar qualquer
programa de “casa prdpria“ para evitar disseminacao de barracos edifi
cados em desobediencia &s normes estabelecidag pele Prefeitura, as
construgoes em terrenos de terceiros, sem direito de posse e com urba
nizacao nula,

A proposicio é justa em seus propdeitos, ainda
mais considerando-se & responsabilidade dos drgios estaduais e nmunici



Continuacao.

pais envolvidos no setor, quais sejam: COHAB, PROAFA, FUNDACAO DO
' SERVICO SOCIAL.DE FORTALEZA.

E mais justo, preocuparmo-nos, na hora atual em
dar condigoes minimas de moradia 80s nossos irmAos mais carentes, do
que mesmo COm 08 parques urbanos e obres suntudrias.

£ o nosso Parecer.

Sala das Seaaoes das Comissoes Permanentes da
Ggmara‘Munieipal de Fortaleza, em‘ f’ de.vﬂa¢nfiﬁ0da 1979,

g
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4 COMISSKO DE REDAGAO FINAL-DL A SEGUINTE REDAGAC A0 PROJETU DE IEI

EL ok R

N2 153/79. &3 7/

Dispse sobre normaés especiais para

construgao de Conjuntos Habitacio -
nais de Interease Social, no Munied
pio de Fortaleza, e dd outras provi

dencias.

$UAPETPAL DE FORTALEZA DECRETA:

capP{TUIO I

Disposigoes Gerais

Art, 12 - Esta Iei diseciplina a comstrucao, no
territdrio do Municipio de Fortaleza, de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social.

Pardgrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, con-
sideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social os Projetos '
elaborados na sua conformidade e destinados & urbanizac¢ao de dreas pa
ra implantagﬁo de programas habitacionais prdmavidos pelas entidades
governamehtais COHAB-CE, Programa de Assisténcia & Pavela da Regiao !
Metropolitana de Fortaleza (PROAFA) e Fundﬁggo do Servigco Social de
Fortaleza e cujo custo total, por unidade, incluindo a infra-estrutu-
re, nao ultrapasse & 500 UPCs.

Art. 22 - As Habitagoes de Interesse Social desti
nem-gse & moradia permenente de uma ou mais fam{lias e enquadram-gse
nas categorias de uso RU (Residencia Unifamiliar) e RM (Residéncia
Multifamiliar), caracterizadas conforme art. 20 da Tei no 5.122-A, de
13 de marcgo de 1979.

cAPfTULO II

Dos.Projetos

Art, 32- Os'projetoa para const

V.
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tos Habitacionais de Interesse Socigl deverao ser gubmdatidds afre -

feitura, s0 sendo permitida a sua aprovagio em bloco (paqﬁﬁﬁﬁ“J
do solo, edificacoes e infra-estrutura), cabendo ao orgao municipal
competente acompanhar sua implantacao.

Paragrafo Unico - Consideram-se obras de infre-
estrutura, para os efeitos desta Lei, & execugdo da pavimentacao das
viag, 0 sistema de drenagem de aguas pluviais, os sistemas de abaste
cimento d'dgua e esgotamento sanitario, iluminacdo publica e arbori-
Z8.CA0 .

Art. 42 - O pedido de aprovagao dos projetos de
construgﬁo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deverd ger
precedido de consulta prévia a Prefeitura Municipal de Fortaleza, sd
devendo ser encaminhado o pedide de aprovagao definitivo apds o pare
cer autorizativo do Orgao municipal competente.

Art., 5¢ - Os projetos submetidos & aprovacao da
Prefeitura deverao ser acompanhados de documento oficial expedido pe
la Entidade Governamental comprometida com o empreendimento, no qual
esta certifique que o projeto estd de acordo com suas normas e espe-
cificagoes e se declare compromissdria compradora, irrevogivel e
irretratdvel, do conjunto habitacional objeto do pedido de aprov&ﬁb.

Pardgrafo unico ~ Todas as pecas integrantes do
pedido de aprovacao de qualquer projeto deverao ger devidamente au -
tenticadas pela Entidade Governamental comprometida com o empreendi-
mento.

Art., GE - 0 numero de copias do projeto que acom
panharao o requerimento, &s pegas grdficas e indicacdes tdécnicas se-
rao de acordo com & 1egisl&g€o vigente e normas adotadas pela Prefe]
tura Municipal de Fortaleza,

CAPITULO III

Do Parcelamento do Solo

Art. 72 - Da drea total do projeto de parcela -

mento pare construgao de Conjuntos Habitacionais de Ir

eresse Socisal

exclusivemente constituidog de Unidades Residenciais ;nifamiliares,
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V.

1__

gsera destinado um minimo de 33% ( trinta e tres por cent '¥ p&*ém .0
sistema vidrio, dreas livres e dreas institucionais, abedéégéﬁsﬁss
seguintes percentusis: o

I - Umn minimo de 10% (dez por cento) para dreas
livres (pragas, pargues, jardine e outras destinacoes da mesma netu-
Teza ).

II - Um minimo de 4% (quatro por cento) pare érg
as institucionais (escolas, postos de saude, equipamentos comunitd -
rios e outras destinacoes da mesma natureza).

§ 12 - Quando a drea destinada &s vias do siste-
ma vigrio nao atingir o {ndice de 19% (dezenove por'cento), a drea '
necessdria para completar esse indice serd adicionada s dreas livres

T § 2¢ -~ Quando as diretrizes fixadas pela Prefei-
tura pars o Sistema Vidrio Bdsico excederem de 15% (quinze por cen -
to) da drea & ser parcelada, as dreas excedentes serfo declerndas de
utilidade publica, para efeito de desapropriacao.

Art., 82 - Nos Conjuntos Habitacionais de Interes
ge Social constituidas de Unidades Residenciais Multifamiliares, os
percentuais de dreas livres, dreas institucionais e og destinados ao
sistema vidrio serao os constantes do art, 12 da Lei n? 5.161, de 04
de junho de 1979, respeitado o disposto no pardgrafo inico do art. °
12 da Lei n® 5,122-A, de 13 de margo de 1979. |

Parggrafo Unico- Para efeito de cdleculo das dreas
livres, dreas institucionais e sistema vidrio nos Conjuntos Habita-
cionais de Interesse Social onde existam unidades residenciais unifa
miliares e multifamiliares, serao divididas as dreas por eles utili-
zadas, sendo seus percentuais definidos de acordo com o art, 7° da
presente Lei, para &s dreas destinadas & construgao das Resideéncias
Unifamiliares (R U), e pelo art. 12 da Lei n? 5,161/79, respeitado o
pardgrafo unico do art. 12 da lei n? 5.122-A, de 13 de marco de 1979
para as dreas destinadas & construcdo das Residencias Multifemilia -
res (R M),

Art, 9¢ - Pica o proprietdrio do/:

f/

teamento obri




gado a transferir para o Municipio de Fortaleza, independente de
onus de gqualquer natureza para a Prefeitura, o domfnio publico de °

terrenos que se destinarem a logradouros publicos (ruas, avenidas, '

pracas e parques) e dreas destinadas ao uso institucional.

Art. 10 - O comprimento das quadras nfo poderd '
ger superior a 250,00m (duzentos e cinguenta metros) e a largura neo
inferior a 40,00m (quarenta metros).

Pardgrafo wnico- Nos corredores de atividade, no
caso de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social que contenham Re
gidéncias Multifamiliares, a extensao da quadra lindeira ao corredor
nas'suas divisgs perpendiculares a0 mesmo, nao poderd ultrapasser '

66,00m (sessenta e seis metros).

Art. 11 - No projeto de parcelamanto serao permi
' tidas vias de circulacao de pedestres com largura minima.de 8,00m

(oito metros), desde gque respeitada, para as referidas vias, a exten
sa0 méxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

Art. 12 - As vias do Sistema Vidrio obedecerao '
as digposigoes constantes do Anexo I da Ilei n? 5.122-A/79.

§ 12 ~ As viae de circulagao de vefculos inter-
nags do conjunto poderao ter seccao reduzida de 11,00m (onze metros),
gsendo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metres)
de passeio latersl (de cada lado da via).

§ 29 - As ruae que ligarem duas vias do Sistema
vidrio Bdsico devergo ter caixa minima de 14,00m (catorze metros),
gsendo 9,00m (nove metros) de pista de rolamento e 2,50m (dois metros
e cinquenta cent{metros) de paseseio lateral (de cada lado de via).

Art. 13 - A testads minima dos lotes serd de
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) e sua drea minima de
135,00m2 (cento e trinta e cinco metros quadrados).

CAPITULO IV

Do Uso e Ocupacao do Solo

Art., 14 - Dentro do perimetro oquﬁdo pelos Con-

"
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, & ron
Juntos Habitacionais de Interesse Social, alem das categorizi*
usos residenciais, Residencia Unifamiliar (RU) e ResidénciaTMultiﬂg
miliar (RM), s0 serao admitidas asg categorias CL - Coméreio Local,
SL - Servigo local e EL - Hquipamente local, para apoio das resid&g
ciag, definidas conforme a lei n? 5,122-A, de 13 de marco de 1979,
exceto quando sua implantagao se der ao longo dos corredores de aden
samento e de atividedes, onde as categorias de uso permitidas serao
ag do quadro 4o corredor correspondente, constante do anexo II da Jai
n? 5,122-4/79.

Art. 15 - As categorias de uso previstas no arti
go anterior desta Lei, admitides em construcoes de Conjuntos Habita-
cionaie de Interesse Social, terao sua ocupagao conforme os quadros
das respectivas zonas, constantes do anexo II da ILei n? 5.122-A/79.

Pardgrafo unico -~ Em Corredores de Atividades em
ZR1, serd admitido o indice de Aproveitamento de 1,1 (hum virgula °
hum) para a categoria RM (Residencia Multifamiliar).

Art., 16 - Em zonas onde, de acordo com a Tei
ne 5.122-A/79, nao é permitida & categoria de uso Residencial Multi-
familiar, os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social ser&o exclu

givamente Regidenciais Unifamiliares,

Art. 17 - Nao serd permitida a construgdo de Con
juntos Habitacionaie de Interesse Social na Zona Central - ZCl, defi
nida conforme a lLei n® 5.122-A/79.

Art. 18 - Em nenhum caso serd admitida & constru
¢ao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, que implique em
edificagao de Resideéncias Multifemiliares (RM), nas Zonss Especiais
(1, B2, E3, B4, E5, E6, e E7) e Corredores de Atividades em Zonas °
E5 e E6, zonas essas determinadas conforme a Iei n® 5,122-4/79. |

CAPITULO V

Da Edificagao

Art. 19 - As condigoes, dimensces e dreas mini -

mas para os vaos destinados & iluminaceo, ventilagdo ¢ insolacao, mas
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Habitagoes de Interesse Social, sf8o0 as constantes da legialacao em !
vigor.

Art. 20 - Respeitados os pés-direites minimogs
constantes da legislagao em vigor, serdo admitidas em Resgidencia Uni
familiar, em Conjuntos Hebitacionais de Interesse Social, o pé—direi
to minimo de 2,40m (dois metros e quarenta cent{metros).

Art. 21 - As -dreas e dimensces minimas dos com-
partimentos em Habitagoes de Interesse Social g&o as constantes da
Legislacao em vigor, sendo admitidas para quartos e salas as seguin-
tes dreas e dimensoces minimas:

a) Salas: drea minima de 10,00m2 (dez metros qua
drados), permitindo inscrever um c{rculo de didmetro minimo de 2,50m
(dois metros e meio); |

b) Quartos:

I - Unidades com 01 dormitdrio - drea minima
de 7,50m (sete metros e meio), permitindo inscrever uwm cireculo de
diametro minimo de 2,00m (dois metros);

11 - Unidades com 02 dormitorios (soma das dress)
15,00m2, permitindo inscrever um circulo de diametro m{nime de 2,00m
(dois metros) em cada compartimento;

II1 - Unidades com 03 dormitérios (soma dag °
areas) 20,00m?, permitindo inserever um cf{rculo de didmetro minimo °
de 2,00m (dois metros) em cada compartimento;

IV - Unidades com 04 dormitorios (soma dag dress)
27,5m2, permitindo inserever um circulo de didmetro minime de 2,00m
(dois metros) em cada compertimento. |

Art. 22 -~ As Habitacgoes de Interesse Social deve
rao prever espago para estacionamento de vefculos, na proporcio  de
uma vaga para cade 6(seig) Unidades Residenciais Unifamiliares e de
uma vage para cada 3 (trés) Unidades Habitacionais Multifamiliares.

Pardgrafo dnico - Os espagos para estacionamento
nao precisarao obrigatoriamente situar-se dentro do {:;?Z podendo fi
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car localizados junto &s vias de circulagao de vefculos. _
deverao prever disposifivos adequados, de forma a deixar desimpedida
a faixa carrogdvel, permitindo, dessa meneira, & livre circulagao de
veiculos.

CAPITULO VI

Disposigoes Finais

Art. 23 -~ Este Lei entrard em vigor na data de
8ua puhlicaggo, revogaedasg as dispoaigses em contrario.

Sela das Sessoes das Comissoes Permanentes da C&
mara Municipal de Fortaleza, em 02?‘ de %W £ de 1979. |

/f,/ /..u/ 2P0 Presidente

WMIIL Y/ 4
;VADZME'_. -
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MCCP,

Oficdo n9.4§@§-/79.

Fortaleza, 03 de dezxembro

Senhor Prefeito:

Na conformidade do artigo 52 da Lei n®
9.457, de Oh de junho de 1971, combinado com o seu arti-
go 63, ne II, tenho a satisfagao de encaminhar a V. Exa,
o presente autdgrafo de lei aprovado por Camara que"Dis-
poe sobre normas especiais para construgao de Conjuntos’
Babitacionais de Interesse Social, no Municipio de Forta

leza, e dda outras providencias,"”

Aproveito a oportunidade para apresen-
tar a V., Exa os protestos de real aprego e distinguida '

consideragao,

nare "t ————— .

Presidente, em exercicio

Exmo, Sr;

Dr. Licio Gongalo de Alcantara

DD, Prefeito Municipal de Fortaleza
NESTA .,
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