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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNIGCIPAL DE FORTALEZA

GABINETE DO PREFEITO

\ / Fortaleza, 3 de junho de 1953-

" Exmo. Sr. Presidente e demais membros da Camara Muanlcipal de

Fortaleza:

.
- - - Com a presente, tenho o prazer de spbmeter a
R

consideracao dos egregios representantes do povo\no Legis
» lativo Municipal o projeto de lei 1ncluso que "gqutoriza o

Prefeito Municipal de Fortaleza a declarar de utiiidade py

blica, para efeito de desapropriagso, o terreno de proprie

dade da Imobilidria José Gentil S.A., situado p Praga dos

Voluntarios, nesta cidade".

Para conhecimento dos senhores Vereadores,
transcrevo, linhas abaixo, o laudo exarado pela comissao de

signada para avaliar o referido terreno:

| "A comissao designada para proceder a avalia-
cao, para fins de desapropriagao, do terreno situado
a Rua Cel. Bezerril n®? 670, e terreno vizinho baldlo,
tendo examinado em conjunto, o 1m5vel,-bem'como veri.-
ficado no local as dimensdes do terreno e jonatantes

da planta, e ainda, todos: documentos do preasente pro-
cesso, tendo conferenciado varias vezes, vem dar o

seu laudo como Sé€ le a seguir:
1 - DESCRICAQ E DIMENSOES DO IM fm:j

0 terreno que faz frente para ©O lado par Rua Cel.

Begerril, na Praca dos Voluntarios, sob O nunnrﬁl* 5

*ézg.e terrenc baldio vizinho 6 antas desse nninra, e
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Fortaleza,

mede 17,60 metros de extensao na testada. O fkrmato é re-
tangular. O lado direito do terreno que e de igual compri

mento do lado esquerdo mede 32,90 metros; & lhnha diviso-
ria dos fundos mede 17,60 metros de extensdo, ¢ finalmente
a area compreendida entre estes limites, que cpincidem com
a planta constante do processo, tem a superficﬂe de 579,04
metros guadrados.

No terreno acha-se encravado um prédﬁo'cujo n-
mero 670 e que.apréseqta as seguintes especificagoes:
funda¢oes de alvenaria de tijolo, paredes de alvenaria de
tijolos, Piso cimento, Cobertura, madelramento| de carnauba
e telhas canal. Revestimento em cal e areia. Esquadrias
em cedro com 0,003 metros de espessura, 1isas.iFechadura
tipo caixao. Pintura a cal colorida. Os aparelhos sanita-
rios, contendo um vaso sanitario e um lavatorib, em péssi-
3 mo estado de conservacgao. Instalagao eletrica externa, com
pontos simples. | |

0 prédio tem as ligagoes usuais de agua, esgoto
e luz elétrica, estando os aparelhos sanitarios em péssimo

’

es tado de conservaqao. 0 predio que possul a area bruta de

169,435 metros quadrados, e de construgao antiga, SO ser-
vindo para fins comerclais, como deposito, devido ao esta-

do de conserva¢ao em gue se encontra. .

A comissao deixa de apresentar plantp do predio
devido a urgencia com que fol solicitado o 1aupo de avalla
cao. No entretanto, as dimensoes do prédio foram medidas
culdadosamente, tendo a comissdo encontradc a Area bruta

acima, | |
2 - DE AVAL

A formula usada foi a de L. C, Berr%:i e aceita
pelo Instituto de Engenharia de Sao Paulo que f a que se-

gue:s
V=p a.S
N

o
onde V representa o valor do terreno, P simboliza o pre

¢O unitario de metro de frente, § represemta | extensao
da testada, § a superficie do terreno, e finulllntow!% re
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|\ ARQUIVO |
A
Fortaleza, €F031W$
presenta o fundo padrao do bairro onde se acha situado
o imével. A formula acima é geral, nao dependendo do
formato do terreno, e se aplica aos terrenos situades
em meio de quarteirao e com uma so frente. No que se
refere a avallagao do prédio, considerando que oS tres
membros da comissao sao engenheiros que se dedicam a
construcao civil, conhecendo, portanto, perfeltamente o
prégo de construgao por metro quadrado, foi adotado © mé
todo do preg¢o de metiro quadrado de constrquo, que SO se
torna digno de confiasnga quando © avaliador conhece per-
feitamente, com base em orgamentos detalhados para obras
semelhantes, © prego médio unitario de construgao em fup
cao das especificagoes. |
3 . CARATER DA PRACA DOS VOLUNTARIPS
A Praca dos Voluntarios & hoje zona quasi pura
mente comercial, distando cerca de 200 metros da Praga
do Ferreira, que é considerada baricentro da zona comer-
cial. Naquela praga ja se acham localizados os predios
da Prefeitura Municipal de Fortaleza, e Secretaria do In
terior e Justica. Fica a praga ao lado do Parque Municj
pal de Fortaleza, em cujas ruas laterais existe ainda fa
cilidade para estacionamento de veiculos. Existem na
praca {nimeros estabelecimentos comerciais e ainda algu-
mas casas residenciais. Influlndo a Praga do PFerreira

poderosamente no prego dos terrenos, € esta influéncia
sentida em todas as suas adjacénclas, e como tal, na Pra

ca dos Voluntarios.

l, - PRECOS BASES UNITARIOS

De scordo com certidao fornecida pela Recebedo
‘ria do Estado, e que se acha anexada ao presente proces-
so, 0 prego base unitario para a Rua Cel. Begzerril na
Praca dos Voluntarios é de Cr$ 2.500,00 (DOIS MIL E QUI
NHEETOS CRUZEIROS) a Cr$ 3.000,00 (TRES MIL CRUZEIROS)

por metro quadrado.
Tendo a comissao adotado a formula apresentada

" no f{tem 2, procurou dar para B um valor tal que resul-
tasse para praqo por metro quadrado um valor inferior
aquele dqdo pela Recebedoria do Estado. As
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Fortaleza,

adotou-se o prego do metro quadrado comoéCr$2.300,00
(DOIS MIL E TREZENTOS CRUZEIROS), resultdnte do valor
de P igual a Cr$ 66.000,00 (SESSENTA E SEIS MIL CRU-
ZEIR0OS). Donde se conclul que o prego de?Cr#Z.}O0,00
(DOIS MIL E TREZENTOS CRUZEIROS) por metno quadrado,
pa&ra o terreno propriamente dito, adotadd pela comis-
8ao ¢ mais razoavel do que aquele fornecido pela Re-
cebedoria do Estado e que varia de Cr$ 24500 00 (DOIS
MIL E QUINRENTOS CRUZEIROS) a Cr$ 3. OOOJOO (TRES MIL
CRUZEIRCS) por metro quadrado.

5 - FUNDO PADRAQC DO BATIRRO

Nao tendo ainda a Prefeitura Municipal de
Fortaleza adotado fundo padrao para os bj?rroa da ci-
dade, resolveram os membros da comissio,iEnganheiros
da Prefeitura, adotar para o bairro em pﬂuta, ¢ fundo
padrEo de 25 metros., Assim sendo, o© preQO'base unita-
rio acima referido, acha-se intimamente relacionado
com o fundo padrao de 25 metros.

6 - AVALIAGAQ

a) Valor do terreno

a = 17,60 metros de frente
=579,0l4 metros quadrados de area
‘ N = 25 metros de fundo padrao
P = Cr$ 66.000,00 (SESSENTA E SEIS MIL
CRUZEIR0OS) por netro degfrente base

2

~
Vv=p |/ 22

N

- r + !
V = 66.000,00 \/ .Ll.ég_mm_ =
| 25

66.000,00 LOT7,6Lk4
= 66.000,00 X 20,19 |
V = Cr$ 1.332.5L40,00 (HUM.MnLHAo, TREZEN
TOS E TRINTA E DOIS MIL, QUINHEFTOS

E QUARENTA CRUZEIROS);

<
i
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b) Valor da construcao

S = 169,435 metros quadrados - aﬁea bruta do

predio | -

P = Cr$§ 500,00 X 169,435 - prego do metro qua
drado de construgao semelhante, levando
em conta a depreciacao.

SxP
cr$ 84.717,00 (OITENTA E QUATRO MIL SETE-
CENTOS E DEZESSETE CRUZEIRO0S).
¢) Lucros cessantes
De acordo com a lei de desapropriagoes o alu-
guel a ser considerado, e o do ano anterior ad decreto de
desapropriagaoc. Sendo de costume adotar 10 meses de aluguel
~ sem descontar impostos, teremos o calculo:
| Lucros cessantes = 10 x Cr$§ 2.250,00 = Creveceses
$ 22.500,00 (VINTE E DOIS MIL E QUINHENTOS
CRUZEIR(CS).
d) Honorarios dos Engenheiros
Considerando que a comissao € composta de 3
membros, foi estipulada, para pagamento de seus servigos
profissionais, a importancia de Cr$ 5.000,00 CINCO MIL CRU
ZETROS) para cada membro. - .
Horiorarios da comissao: 3 x 5.000,00 = Creee
$15.000,00 (QUINZE MIL CRUZEIROS).
Valor da desapropriacao:

v
v

"

Valor do terreno ' Cr$ 1.332.540,00

Valor da construgaoc cr$ 84.717,00

Lucros cessantes cr§  22.500,00

Honorarios da comissao ava-

"1iadora - gré 15.000,00
Indenizagao total cr$ 1. usu 757,00

(HOM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E QUATHQ MIL, SETE
CENTOS E CINQUENTA E SETE CRUZEIROS). |
CONCLUSAQ FINAL
Julga a comissao que, nao concorrendo para enri-
quecimento de expropriado a custa dos cofres publicos,nen o

"""""""" . Tt e lam - e A .. PR . —_ __. e L _I__ o e
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Fortaleza,

tao pouco para que o expropriado seja espoliado pelos
poderes publicos, adotar para valor da presente desa-
prOpriagEo a 1mport§ncia de Cr$ 1.1455.000,00 (HUM MI-
LHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO MIL CRUZEIROS).
0 presente laudo vai datilografado em tres
vias e assinado pelos Engenheiros membros da comissao,
Dr. FRANCISCO WILMAR PONTES, Dr. JOAO BATISTA ROMCY,Dr.
MARCELO SANFORD DE BARROS". |

Esclarego aos senhores vereadores, conforme
declaracac expressa do art. 22 do Projetoc de Lel qde ora en
caminho a Camara, que todas as despesas com a desaprOpriaQEo

solicitada correrao por conta do Instituto de Previdéncla e

Assistencia dos Servidores do Estado, a quem sera jedida pela
prefeitura a area desapropriada, para que aguela aytarquia

. ”
construa a sua sede.,

Esperando que o Legislativo Municipal de a

sua aprovagao ao Projeto de Lei agora submetido a sua apre-
|
ciacao, aproveito a oportunidade para relterar a Vﬁ..Excias.

o8 protestos da minha estima e considéragio.

PAULO CABRAL DE ARAGJO
Prefeito Munlcipal

A . R .



COMISSEO DE FINANGAS E ADMINISTRAGEO

Parecer no BH’/;—;B ao Projeto de Lei T0/53

ﬁ; Enviou o Sr., Prefeito Municipal, a consideracao ﬁesta Casa Le-
i gislativa, a Mensagem ne 2///53 acompanhada do Projeto de Fei que aqul to-
mou O numero 70/53, com o gual pretende S.Excis. "declara# de utilidade
pﬁblica, para efeito de desaprqpriagﬁo,.o'terrenc de prop#iedade da Imo-
§kEiliéria José Gentil S/A., situada & Praca dos Voluhtdrio$, nesta cidadelt
X Nada mais justo do que o que ora pretende o Chefe dg Edilidade.

Nada mais justo, repetimos, do que a medida ora #olicitada, vis-
to como, segundo é do dominio pﬁblico, o terreno objeto d¢ presente desa-~

ﬁ\q funcionar a Delegacia do Instituto de Previdencia e Assistencia dos Ser-

rb vidores do Estado, no Ceara, imovel que vai honrar sobremido 0s contornos

W arquitetonicos desta bela cidade de Fortaleza de N.S. da Assuncao.
Ademais, nenhuma despesa terd a municipalidade, o vez que ao

IPASE compete arcar com o onus da desaprOpria§ao ora pleifeada., |
Nestas condigOes, somos pela aprovagdo do projetd de lei 70/53.
fiste o nosso parecer. 5

Sala das Sessoes das ComissdOes Permanentes da Camara Mnnicipdl de Fortaleza§
" em 9 de Junho de 1953, |




COMISSX0 DE REDACXO FINAL

A COMISSZEO DE REDAGXO FINAL DL A SEGUINTE REDAGXO AO PROJETO [DE IEI m070/53,

APROVADO

Auteriza e Prefeite Municipal de Fer-
taleza a declarar de utilidade publica,pa-
ra efeite de desaprepriacidel, ¢ terrene de
prepriedade da Imebilidria pJesé Gentil S.A.,,
situade & Pracga des Veluntdries, nesta ci-
dade, |

" A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

Art.le ~ Tica e Prefeite Municipal auterizade a declﬁrar de utilida
de piblica, para efeite de desaprepriagfie, na cenfermidade doEDecreto—Iei Fe
deral ne 3,365, de 21 de junhe de 1941, e terrene de prepriedade da Imebilig

ria Jesé Gentil S.A,, situade na Praga des Voluntéri-s,'h Ruaj Cel,Bezenril,/

ende se:acha encravade e prédie de mimere 670, assim ceme e terrene baldie /
4 etntiguo-a esté péio lade nerte, ambes cem & Supérficie de 57%,04 metros-QQg |
' drades e linitadoé 20 Nerte, pele prédiu de prepriedade de Fi ome na Barbesa/
de Menezes, ende apresenta a extensiie de 32,90 metres; ae sul, pele prédie /
de prepriedade de Dr;Antinit de Queirez Jucd, #om a extensde de'32‘,90 metres;
a® ngscente, pela rua Cel;Beaerril, cem 17,60 metres de exténsno e e poenté
cemces fundes de terrene ende se acha encravade o Edificie Beliga, cem & BXF?
tensde de 17,60 metres, o
Art.29 ~ As despesas Cem & désapropriagao cerrerie per centa de Ins |

titute de Previdéncia e Assisténcia des Servideres de Rigde, a quem sSerd ce

dida pela Prefeitura a drea desapreriada, para que essa autarguia nela cens-

trua a sua séde,
Art;BQ-w A presente lei entrard em viger na data de Lua publicag&e,

fevogadas*as dispesicl¥es em centririe,. . . .

' Sala das Reunides das Coniastes Permanentes da Camary Mumicipél de

Fortaleza, em 18 de Jumhe de 1953.

fgzzg:::-__ﬂﬁ_ @ ey AT

Pre 1dente

- : ll:.-d- : ’ . ' 3
»*




