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MENSAGEM N° 08, DE 04 DE MARCO DE 2026
Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,

Tenho a honra de dirigir-me a Vossa Exceléncia para, em REGIME DE URGENCIA, nos
termos do Art. 83, incisos | e XI, e do Art. 48, ambos da Lei Organica do Municipio de Fortaleza,
submeter a apreciacdo dessa Augusta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, em anexo,
que “Desafeta imdvel publico, bem de uso especial, e autoriza sua permuta pelo Poder
Executivo”.

A presente propositura consiste em desafetar a referida area publica com fito de
possibilitar a permuta do bem imdvel de propriedade do Municipio de Fortaleza, atualmente
utilizado como sede da Camara Municipal de Fortaleza, por outro imdvel apto a abrigar as
atividades legislativas.

A medida visa conferir maior racionalidade a gestao do patriménio publico municipal,
promovendo a adequada destinagdao dos bens envolvidos, de modo a assegurar melhores
condi¢des estruturais, funcionais e operacionais para o exercicio das atividades institucionais
da Camara Municipal, sem prejuizo ao interesse publico.

Ressalte-se que a permuta proposta observa os principios da legalidade, da eficiéncia
e da economicidade, ao viabilizar a reorganizacdo do uso de bens imdveis publicos, mediante
prévia avaliacdo técnica, assegurando a adequada protecdo do patrimonio municipal e a
continuidade das atividades institucionais da Camara Municipal de Fortaleza.

A andlise do pleito deu-se por intermédio do processo administrativo n2
P042398/2026, com manifestacbes técnicas favoraveis da Secretaria Municipal do
Planejamento, Orcamento e Gestdo (SEPOG), da Procuradoria Geral do Municipio (PGM), bem
como da Secretaria Municipal da Infraestrutura (SEINF), que também emitiu Laudos Técnicos
com a avaliacdo dos imdveis, os quais seguem em anexo.

Por fim, convicto de que os ilustres membros dessa Nobre Casa Legislativa haverao
de conferir o necessdrio apoio a esta propositura, solicito a Vossa Exceléncia emprestar a
valiosa colaboracdo no encaminhamento, de modo a colocd-la em tramitacdo sob o REGIME
DE URGENCIA, dado o relevante interesse publico, renovando protestos de estima e
consideracdo.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 04 DE MARCO DE 2026.

Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza

EXCELENTISSIMO SENHOR

VEREADOR LEONARDO SALES COUTO BEZERRA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
NESTA
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PREFEITURA

FEVEREIR(/2026
ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

LAUDO TECNICO
N°034/2026

OBJETO DA AVALIAGAO: PREDIO COMERCIAL SITUADO A RUADOUTOR
THOMPSON BULCAO, N° 830 — BAIRRO ENG. LUCIANO CAVALCANTE.

(SEDE DA CAMARA DOS VEREADORES)
CIRCUNSCRICAO: SECRETARIA EXECUTIVA REGIONAL 07 - SER 07
(TERRITORIO 24)

PROCESSO: P042398/2026-PMF

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
GESTAO - SEPOG.

FINALIDADE: DEFINICAO DO VALOR DE VENDA.

OBJETIVO: SUBSIDIAR TOMADA DE DECISAO EM PROCESSO DE PERMUTA DE
IMOVEL DA ATUAL SEDE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA.
DECRETO: NIHIL.

MATRICULA: 40.926 - CRI 1* ZONA.

INSCRICOES NO IPTU: 262.295-5.

AREA DO TERRENO: 11.951,78m? (drea total).

AREA CONSTRUIDA: 5.562.46m?.

VALOR DA AVALIACAO: R$39.522.948,94,

DATA DO LAUDO: 10/02/2026.

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA.

FORTALEZA / CEARA / BRASIL
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. FORTALEZA

PREFEITURA

1. DADOS DO PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Fortaleza
CNPJ: 07.954.605/0001-73

2. INDIVIDUALIZAGAO DO IMOVEL
+ TERRENO

Um terreno de forma geomeétrica irregular, com area de 11.951,78m?, objeto da matricula
N.?40.926 do Cartorio de Registro de Imoveis da 1* Zona da Comarca de Fortaleza/Ce. O
terreno possui topografia plana e superficie seca. No entorno do imovel existem imaveis com
padrdes construtivos populares e médios, comércio varejista, possuindo vias pavimentadas,

transportes coletivos, rede de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia.
« EDIFICAGAO

O imovel objeto da presente avaliagdo comp&e um prédio denominado Camara Municipal
de Fortaleza, com drea de construida de 5.462,46m?, destinadas as atividades legislativas e
administrativas da Casa. Desse total, aproximadamente 3.801,09m* sdo ocupados por 43
gabinetes, as demais areas construidas abrigam departamentos administrativos, salas de
comissdes, espacos de atendimento ao publico e servicos de apoio ao funcionamento
institucional. O plenario, somado aos ambientes da Presidéncia e aos setores técnicos de
apoio direto, ocupa cerca de 1.380,34m?. O prédio denominado TV Camara ocupa area de
312,54m*. As especificagdes técnicas de acabamento dos elementos construtivos sdo de

padrdo comercial normal.

3. METODOLOGIA MERCADOLOGICA
TERRENO - Direto Comparativo de Dados de Mercado;
BENFEITORIAS — Método da Quantificagao de Custo;

4. FUNDAMENTAGAO / PRECISAO (NBR 14.653)
Grau de fundamentacéo Il / Grau de preciséo lll;

5. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
TERRENO - Inferéncia Estatistica;
BEMNFEITORIAS — Planilha Orgamentaria Basica da PMF — ROSS-HEIDECKE.
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6. DETERMINAGAO DO BEM AVALIANDO
Area do Terreno = 11.951,78m?
Valor unitario do terreno (VUT) = R$2.412,53/m?
Valor da Edificagio e Benfeitoria (VEB) = R$10.688.921,14
Valor total (VT) = Area do Terreno * VUT + VEB
Valor total (VT) = 11.951,78m* * R$2.412,53/m* + R$10.688.921,14
Valor total (VT) = R$39.522.948,94

7. CONCLUSAO

De conformidade com os aspectos abordados neste laudo e com a memdria de calculo
avaliamos o imdvel, arredondado em até 1%, em R$39.522.948,94 (trinta e nove milhdes,
quinhentos e vinte e dois mil, novecentos e quarenta e oito reais e noventa e quatro
centavos).

Fortaleza, 10 de fevereiro de 2026

COORDENADORIA DE GERENCIAMENTO DE PROGRAMAS E PROJETOS
Pericias, Avaliagbes e Desapropriagies

Rodrigo Guedes Ferreira — Tec. Edificagbes
CFT-BR 03820287929

Anténio Cardoso Tindd Meto — Engenheira Civil
CREA 348.929-DICE

Diego de Souza Silva — Engenheira Civil

CREA 324 187-DICE

Visto:

Eveline Gurgel Mota — Engenheira de Produgao
RNP: 0613402537

Coord. de Gerenc. de Programas e Projetos

*assinado digitalmente*

*assinado digitalmente™

*assinado digitalmente®

*assinado digitalmente”

Digitador: Rodngo GuedesiDiego Silva
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FEVEREIR0/2026
ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

LAUDO TECNICO
N°035/2026

OBJETO DA AVALIAGAO: PREDIO COMERCIAL SITUADO A AVENIDA
PRESIDENTE CASTELO BRANCO, N°77 — BAIRRO MOURA BRASIL.

(MUCURIPE MODA CENTER)
CIRCUNSCRICAOQ: SECRETARIA EXECUTIVA REGIONAL 12 - SER 12
(TERRITORIO 1)

PROCESSO: P042398/2026-PMF

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
GESTAO — SEPOG.

FINALIDADE: DEFINICAO DO VALOR DE VENDA.

OBJETIVO: SUBSIDIAR TOMADA DE DECISAQ EM PROCESSO DE PERMUTA DE
IMOVEL DA ATUAL SEDE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA.
DECRETO: NIHIL.

MATRICULAS: N."83890 e N.“3861, ambas do CRI 2* ZONA.
INSCRICOES NO IPTU: 79484-8 E 923805-0.

AREA DO TERRENO: 9.921,82m* (drea ioial).

AREA CONSTRUIDA: 12.537,80m?.

VALOR DA AVALIACAO: R$40.098.543,71.

DATA DO LAUDO: 10/02/2026.

PROPRIETARIOS: FREDERICO AUGUSTO BARROS PINTO E JOSE CORREIA PINTO
FILHO E OUTROS

FORTALEZA / CEARA [ BRASIL
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1. DADOS DO PROPRIETARIO

Frederico Augusto Barros Pinto
CPF: 242.151.803-25

José Correia Pinto Filho e Outros
CPF: 262.433.003-82
2. INDIVIDUALIZAGAO DO IMOVEL
+« TERRENO

Um terreno de forma geométrica irregular, topografia plana e superficie seca, composto
por dois imoveis, que formam um s corpo, objetos das matriculas n°83.890 e n®3.861,
ambas do Cartdrio de Registro de Imdveis da 2® Zona com area total de 9.921,82m? (nove
mil, novecentos e vinte e um metros quadrados e ocitenta e dois centésimos), sendo
9.318,30m?, objeto da matricula n°83.890 e 603,52m? objeto da matricula n®3.861.

Salienta-se ainda que parte do imdvel objeto da matricula n°83.890, area de 8.509,48m?,
esta inserida em area de marinha com uso regularizado na Superintendéncia do Patriménio
da Unido — SPU, com o Registro Imobiliario Patrimonial — RIP n®1389 0106606-46 e que o
imovel objeto da matricula n.°3.861 esta totalmente inserido em area de marinha, conforme

matricula n.®3.861.

A regido tem como infraestrutura basica: energia elétrica, telefonia, agua, transporte

urbano, escolas, hospitais e comércio varejista.
« EDIFICAGAO

O imével objeto da presente avaliagdo compde um prédio denominado Mucuripe Moda
Center, com area total construida de 12.537,80m?, destinadas as atividades comerciais.
Desse total, 9.117,73m? sdo ocupados por galpdo e box de vendas de confeccbes,
banheiros, refeitérios, cozinha, sala de administragao, incluindo as areas de circulagdo. O
mezanino, ocupa cerca de 3.420,07m? denominado galpdo fechado estrutura metalica. As
especificagbes técnicas de acabamento dos elementos construtivos sdo de padrao comercial

normal.
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. METODOLOGIA MERCADOLOGICA

TERRENO - Direto Comparativo de Dados de Mercado;
BENFEITORIAS — Método da Quantificagao de Custo.

(551

4. FUNDAMENTAGAO / PRECISAO (NBR 14.653)

Grau de fundamentac3o Il / Grau de precisao llI;

5. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACE.D DOS RESULTADOS
TERREMNO - Inferéncia Estatistica;
BENFEITORIAS - Planilha Orgamentaria Basica da PMF — ROSS-HEIDECKE.

6. DETERMINAGAO DO BEM AVALIANDO
Area do Terreno de Dominio Pleno (ATe) = 808,82m?
Valor unitario do terreno (VUT) = R$3.185,65/m?
Area do Terreno de Dominio Util (ATy) = 9.113,00m?
Valor unitario do terreno - area de marinha (VUTan) = R$2.644,09/m?
WValor das Edificagbes e Benfeitorias (VEB) = R$13.426.334,11

Valor total (VT) = (AT, * VUT) + (AT, * VUT ) + VEB
Valor total (VT) = 808,82m? * R$3.185,65/m? + 9.113,00m? * R$2.644,09/m? + R$13.426.334,11
Valor total (VT) = R$40.098.543,71

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando gue o imovel esta parcialmente inserido em area de marinha, foi realizado
o desconto no valor unitario de mercado do terreno para essa area, conforme demonstrado

no calculo acima.

Tal desconto se baseia no fato de que em regime de aforamento (enfiteuse) de terreno
de marinha, o particular detém 83% do dominio util do imével, enquanto a Unido mantém

17% do dominio direto.
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8. CONCLUSAO

De conformidade com os aspectos abordados neste laudo & com a memoaria de calculo
avaliamos o imovel, arredondado em até 1%, em R$40.098.543,71 (quarenta milhoes,
noventa e oito mil, quinhentos e quarenta e trés reais e setenta e um centavos).

Fortaleza, 10 de fevereiro de 2026

COORDENADORIA DE GERENCIAMENTO DE PROGRAMAS E PROJETOS
Pericias, Avaliagbes e Desapropriagdes

Rodrigo Guedes Ferreira — Tec. Edificacdes
CFT-BR 03820287929

Antdnio Cardoso Tindd Neto — Engenheiro Civil
CREA 348.929-D/CE

Diego de Souza Silva — Engenheiro Civil

CREA 324.187-D/CE

Visto:

Eveline Gurgel Mota — Engenheira de Produgao
RNP: 0613402537

Coord. de Gerenc. de Programas e Projelos

*assinado digitalmente™

*assinado digitalmente™

*assinado digitalmente™

*assinado digitalmente™

Digitadores: Rodngo Guedes/Diego Silva
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PROJETO DE LEI Ne DE  DE DE 2026
0101/2026

DESAFETA BEM IMOVEL PUBLICO DE USO
ESPECIAL, AUTORIZA SUA PERMUTA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA, no uso de suas atribuicoes legais, faco saber que a
Camara Municipal de Fortaleza aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica desafetada de sua destina¢do original como Area Institucional, bem de uso
especial, passando a integrar a categoria de bens dominicais do patriménio municipal,
totalizando uma area de 11.951,78 m? e perimetro de 554,89 m, um imodvel situado na Rua
Douto Thomson Bulcdo, n? 830, no bairro Engenheiro Luciano Cavalcante, registrado sob a
Matricula n? 40.926 do 12 Cartério de Registro de Imdveis (CRI), com os seguintes limites e
dimensdes, conforme Anexo Unico desta Lei: Ao Norte (fundos): por onde mede 223,31m em
um segmento de reta com inicio no vértice P5 (X:555893.8760;Y:9583575.8620) formando um
angulo interno de 86°40'39” e término no vértice P2; Segue no sentido noroeste-sudeste,
limitando-se com o imdvel n° 140 e parte do imdvel n° 150 com frentes para a Rua Doutora
Socorro Azevedo (Lei n° 4.837/1997) e com o imdvel de n° 1.033, com frente para a Av.
Rogaciano Leite (Lei n° 3819/1970); A Leste (lado esquerdo): por onde mede 49,15m em um
segmento de reta, com inicio no vértice P2 (X:556093.5600;Y:9583475.8900), formando um
angulo interno de 95°18'00", e término no vértice P3, no sentido nordeste-sudoeste,
limitando-se com os imdveis n2% 144, 147, 151 e 153 com frentes para a Rua Manoel Cruz (Lei
n°5323/1980) e com o imdvel de n? 335 com frente para a Rua Doutor Thompson Bulcdo (Lei
n° 4393/1974); Ao Sul (frente): por onde mede 224,67m em um segmento de reta com inicio
no vértice P3 (X:556075.7100;Y:9583430.0960) formando um angulo interno de 86°55'30" e
término no vértice P6, no sentido sudeste-noroeste e limita-se com a Rua Doutor Thompson
Bulcdo (Lei n° 4393/1974); Ao Oeste (lado direito): por onde mede 57,76m em um segmento
de reta com inicio no vértice P6 (X:555871.0550;Y:9583522.8020) formando um angulo
interno de 91205'51” e término no vértice P5, no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com
a Area Desmembrada da matricula n®40.926 do 1° CRI, atualmente correspondente ao terreno
incorporado ao leito da Av. Rogaciano Leite.

Art. 22 Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o bem publico
descrito no art. 12 desta Lei, cujo valor de mercado foi avaliado em RS 39.522.948,94 (trinta e
nove milhdes, quinhentos e vinte e dois mil, novecentos e quarenta e oito reais, e noventa e
guatro centavos) por meio de Laudo Técnico da Coordenadoria de Gerenciamento de
Programas e Projetos da Secretaria Municipal de Infraestrutura (COGEPRO/SEINF), pelos
imdveis registrados sob as matriculas n2 3.861 e n? 83.890, ambas do 22 CRI, que possuem
603,52m? e 9.318,30m? de area de terreno, respectivamente, os quais possuem valor de
mercado avaliado em RS 40.098.543,71 (quarenta milhdes, noventa e oito mil, quinhentos e
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quarenta e trés reais, e setenta e um centavos), conforme Laudo Técnico da
COGEPRO/SEINF.

Paragrafo Unico. N3o serd devida nenhuma contrapartida financeira ou de qualquer outra
espécie, por quaisquer das partes, em virtude da permuta prevista neste artigo, independente
dos valores avaliados.

Art. 32 Os imdveis recebidos pelo Municipio em virtude da permuta serdo afetados como bens
de uso especial, destinados a instalacdo da nova sede da Camara Municipal de Fortaleza.

Art. 42. A transferéncia da posse do imodvel desafetado, descrito no artigo 19, ocorrera
somente apds a conclusdo das obras e a efetiva mudanca das atividades legislativas para o
novo endereco, de forma a assegurar a continuidade dos servicos desenvolvidos pela Camara
Municipal de Fortaleza.

§ 12 Fica assegurado a Camara Municipal o uso gratuito do imével desafetado pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses, contados da assinatura do Termo de Permuta, para a execugao das
obras necessarias na nova sede.

§ 22 Ultrapassado o prazo previsto no § 12 sem a conclusao da mudanca, podera ser pactuada
contrapartida financeira pelo uso do imodvel, a titulo de aluguel, até a efetiva desocupacao.

Art. 52 A posse dos imdveis permutados constantes no art. 22 serd transferida ao Municipio
imediatamente apds a assinatura do termo de permuta.

Art. 62 As demais cldusulas e condi¢des da permuta deverdo ser previstas no Termo de
Permuta a ser assinado pelas partes envolvidas.

Art. 72 As despesas decorrentes da regularizacdo imobiliaria, incluindo escrituracao, registros
e retificacdes, correrdao por conta de cada permutante em relagdo ao imével que passar a
integrar o seu respectivo patrimonio.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em de de 2026.

Evandro Sa Barreto Leitdo
Prefeito Municipal de Fortaleza
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ANEXO UNICO A QUE SE REFERE A LEI N2, DE DE DE 2026

Sobreposigéo entre poligonais e Cartografia 2016
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