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INDICAGAO N.°

Institui o Programa “Reviva o Centro Histérico de
Fortaleza” e da outras providéncias.

EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA:

O Vereador abaixo-assinado, no uso de suas atribuicdes legais e em
conformidade com o art. 138 do Regimento Interno da Camara Municipal de Fortaleza,
apo6s ouvido o Plenario, vem submeter a apreciacdo desta augusta Casa legislativa a
Indicacdo em epigrafe, a qual, depois de aprovada, sera enviada ao Exmo. Sr. Prefeito, a
fim de que a mesma retorne a esta Casa em forma de Mensagem.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM
DE DE 2025.

Julierme Sena
Vereador do PL

do por JULIERME LIMA DE SENA em 21/10/2025 12:58
Para acessar o documento assinado digitalmente, clique na URL abaixo:
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ANEXO

A INDICAGAO N°
PROJETO DE LEI N°

Institui o Programa “Reviva o Centro Histérico de
Fortaleza” e da outras providéncias.

CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA — CEARA INDICA:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Fortaleza, o Programa “Reviva o Centro
Historico de Fortaleza”, com a finalidade de promover a recuperacédo e a revitalizacao
integrada dos bairros do Centro, por meio de acbes nas areas de desenvolvimento
urbano, habitagao, cultura, gastronomia, comércio, turismo e preservagao patrimonial.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:

| — Estimular o uso misto do solo, compatibilizando moradia, comércio, servicos e
atividades culturais;

Il — Incentivar a ocupacéo de imdveis ociosos ou subutilizados;

Il — Promover a recuperagédo e valorizagao do patrimdnio histérico e arquitetdnico do
Centro;

IV — Fomentar a abertura e manutencao de estabelecimentos comerciais, culturais e de
gastronomia;

V — Incentivar a moradia permanente na area central, com oferta habitacional para
diferentes faixas de renda;

VI — Fortalecer o turismo cultural, gastronémico e de experiéncia no Centro Histdrico.

Art. 3° O Programa contara com agdes publicas e privadas, podendo incluir:

| — Concessao de incentivos fiscais, urbanisticos e crediticios para recuperagao e
ocupacgao de imoveis;

Il — Realizagao de feiras, eventos culturais e gastrondmicos;

Il — Estabelecimento de parcerias publico-privadas e termos de cooperagdo com
entidades da sociedade civil, instituicdes de ensino e setor empresarial,
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IV — Edicdo de chamamentos publicos para ocupagao de espagos com atividades
culturais e de lazer.

Art. 4° Poderao ser concedidos os seguintes incentivos fiscais e urbanisticos aos que
aderirem ao Programa:

| — Isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) por até 10 (dez) anos,
observados os seguintes requisitos:

a) estado de abandono ou degradagao atestado pela Secretaria Municipal de Urbanismo
e Meio Ambiente (SEUMA);

b) realizagdo de obras de restauragdo compativeis com a preservagdo do patriménio
historico;

c) ocupacao efetiva do imével apds a restauragao, preferencialmente para fins comerciais,
culturais, sociais ou geradores de emprego e renda.

Il — Isencdo do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imoveis (ITBI) na aquisicao de
imoveis localizados na area do Programa, desde que destinados as finalidades previstas
nesta Lei;

Il — Reducéao ou isengao de taxas de licenciamento, alvaras e certiddes, apds aprovacgao
do projeto pela SEUMA e inicio das obras em até 12 (doze) meses;

IV — Flexibilizacdo de parametros urbanisticos, respeitada a integridade do patriménio
historico e a legislagao vigente.

Paragrafo unico. O beneficio sera cancelado se ndo houver ocupagédo do imovel nos
termos e prazos estabelecidos.

Art. 5° A area de abrangéncia do Programa sera definida por ato do Poder Executivo,
através de estudo técnico da secretaria de cultura e consulta popular.

Art. 6° Serdo concedidos descontos escalonados no IPTU, conforme o potencial
econdmico da via:

| — Baixo potencial econémico: 80% de desconto;

Il — Médio potencial: 60% de desconto;

[l — Médio-alto potencial: 40% de desconto;

IV — Alto potencial: 20% de desconto.
§ 1° A classificagéo das vias sera realizada pela SEUMA, com base em estudo técnico.

§ 2° A renovagdo do desconto dependera de vistoria e comprovagdo de ocupagao e
manutencao do imovel.
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Art. 7° Os imoveis beneficiados deverao ser restaurados e ocupados no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contados da concessao do beneficio.

Art. 8° O descumprimento do prazo acarretara acréscimos progressivos ao IPTU:

| — Apds 24 meses: 20%;
Il — Apds 36 meses: 50%;
Il — Apos 48 meses: 80%.

Art. 9° Os imoveis participantes poderéo receber apoio técnico da Prefeitura para projetos
arquitetonicos, consultoria e orientagao sobre financiamento.

Art. 10° A Prefeitura podera firmar parcerias com universidades, organizagées nao
governamentais e entidades culturais para fomentar a ocupagao criativa dos iméveis.

Art. 11° A SEUMA divulgara anualmente relatorio publico com a relagdo de imédveis
beneficiados, estado de conservagao, uso e evolugao fiscal.

Art. 12° Os incentivos desta Lei sdao cumulativos com outros beneficios fiscais,
urbanisticos ou culturais previstos em legislagdo municipal, estadual ou federal.

Art. 13° A regulamentacdo do Programa cabera a SEUMA, em conjunto com as
Secretarias de Cultura, Turismo e Planejamento, no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 14° As despesas decorrentes desta Lei correrdao por conta de dotagdes orcamentarias
proprias.

Art. 15° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM
DE DE 2025.

Julierme Sena
Vereador do PL
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JUSTIFICATIVA:

O presente projeto encontra amparo direto na Constituicdo Federal de 1988, que
estabelece em seu Art. 182 a fungao social da propriedade urbana, determinando que a
politica de desenvolvimento urbano tenha por objetivo “ordenar o pleno desenvolvimento
das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes”. O Programa
‘Reviva o Centro Histérico de Fortaleza” materializa esse preceito ao combater a
ociosidade de iméveis e promover sua utilizacdo em beneficio da coletividade.

Ademais, o Art. 216 da Carta Magna impde ao Poder Publico a obrigagdo de proteger o
patriménio cultural brasileiro, agdo que se concretiza com a proposta de recuperagao e
valorizag&o do acervo histérico e arquiteténico do Centro de Fortaleza.

A revitalizacdo do Centro de Fortaleza constitui uma demanda historica da populagao e
uma prioridade reiteradamente destacada em debates, audiéncias publicas e planos de
governo. O projeto atende a um anseio social por uma cidade mais inclusiva, segura e
culturalmente vibrante, resgatando para a populagédo um espag¢o de memoaria e identidade
que hoje se encontra em processo de degradacgao.

Trata-se de uma politica publica de Estado, e ndo de governo, que visa transcender
mandatos e assegurar continuidade as acg¢des de recuperagdo do centro historico,
conferindo previsibilidade e estabilidade necessarias para o investimento privado e o
engajamento da sociedade civil.

Sob a perspectiva econdmica, o projeto apresenta-se como vetor de desenvolvimento de
alto impacto e baixo custo para os cofres publicos. A concessao de incentivos fiscais
condicionados a geracao de beneficios urbanos (recuperacdo de iméveis, geragao de
emprego, movimentagcao econémica) segue a légica do grant-back ou contrapartida, onde
o beneficio tributario € amplamente compensado pelo retorno socioeconémico e pela
ampliacdo da base de arrecadacéo no longo prazo.

A estratégia de utilizar instrumentos ja existentes no ordenamento juridico municipal,
como os incentivos fiscais, demonstra viabilidade orgamentaria e eficiéncia na gestédo
publica, evitando a criagado de novas estruturas onerosas.

A proposta fomenta um circulo virtuoso:

v Geracdao de Empregos: Nos setores da construgdo civil, comércio, servigos,
gastronomia e cultura.

v Atracao de Investimentos: Pela desoneragéo inicial e pela valorizag&o imobiliaria
decorrente da revitalizag&o.

v Incremento na Arrecadagdo: A médio e longo prazos, pela formalizagéo de
atividades econdémicas, aumento da base cadastral do IPTU e movimentagdo do
setor turistico.
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v Reducéao de Custos: Com a diminuigdo de gastos publicos com vigiléncia, limpeza
e manutencgéo de areas degradadas que geram externalidades negativas.

Pelo exposto, o Projeto de Lei que institui o Programa "Reviva o Centro Histérico de
Fortaleza" mostra-se juridicamente adequado, politicamente relevante, socialmente
necessario e economicamente viavel. Sua aprovacao representara um marco na politica
urbana de Fortaleza, concretizando comandos constitucionais e legais e devolvendo a
cidade seu espago fundante como Ilugar de vida, -cultura, oportunidades e
desenvolvimento sustentavel.

Contamos com o apoio dos Nobres Pares para a aprovagao desta iniciativa.

LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE
DE 2025.

Julierme Sena
Vereador do PL
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