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INDICAGAO N° 12025

Dispbe sobre normas de parcelamento, uso e ocupag¢do do
solo da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
GEREBERABA, em conformidade com a Lei Complementar
n. 062, de 02 de fevereiro de 2009 (PDPFor), e da outras
providéncias.

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA:

O vereador abaixo-assinado, no uso de suas atribuicbes legais e na forma regimental, vem
submeter a apreciagdo desta Casa Legislativa a indicacdo do projeto de lei que tem por finalidade
dispor sobre as normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS da GEREBERABA, em conformidade com a Lei Complementar n. 062, de 02 de fevereiro de
2009 (PDPFor), para, apds aprovada, ser remetida ao Excelentissimo Senhor Prefeito de Fortaleza, a
fim de que, entendendo ser relevante ao interesse publico, dé os encaminhamentos devidos para sua

consecucao.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE
DE 2025.

Loted

Marcel Colares
Vereador — PDT
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INDICAGAO N° 12025

PROJETO DE LEI N° 12025

Dispbe sobre normas de parcelamento, uso e ocupag¢do do
solo da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
GEREBERABA, em conformidade com a Lei Complementar
n. 062, de 02 de fevereiro de 2009 (PDPFor), e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA

TiTULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS da Gereberaba, instituida nos termos da Lei Complementar n® 062/2009 —
Plano Diretor Participativo de Fortaleza.

Art. 2°. A ZEIS Gereberaba é classificada como ZEIS do Tipo 1, nos termos do art. 109 da LC n°
062/2009, por ser area ocupada predominantemente por populagao de baixa renda, caracterizada por
assentamentos precarios, demandando medidas de regularizagéo fundiaria, urbanizagéo e produgao
de Habitagao de Interesse Social — HIS.

Art. 3°. A delimitagdo da ZEIS Gereberaba observara os perimetros constantes no Anexo | desta Lei.
TiTULO Il - DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS
Art. 4°. Sao objetivos da ZEIS Gereberaba:

| — promover a regularizagéo fundiaria de interesse social;

Il — garantir o direito a moradia digna e a seguranca da posse;

Il — assegurar infraestrutura urbana, equipamentos publicos e servigos basicos a populagao
residente;

IV — disciplinar o uso e a ocupagao do solo de modo a evitar remog¢des indevidas e conflitos
fundiarios;

V — promover a integragao urbanistica, social e ambiental da area ao tecido urbano de Fortaleza.

Art. 5°. A implementacgao das agdes na ZEIS Gereberaba observara os principios da fungéo social da
propriedade, da gestdao democratica da cidade e da inclusdo social.
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TiTULO Ill - DAS REGRAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
Capitulo | — Do Parcelamento do Solo

Art. 6°. O parcelamento do solo na ZEIS Gereberaba devera:

| — adequar-se as caracteristicas topograficas, ambientais e sociais da area;

Il — garantir lotes compativeis com a produg¢ao de Habitagdo de Interesse Social — HIS;

Il — prever areas destinadas a equipamentos comunitarios, espacos publicos e areas verdes;

IV — observar a legislagdo urbanistica e ambiental vigente.

Art. 7°. Os lotes destinados a HIS terdo area minima de 60m? (sessenta metros quadrados) e testada
minima de 5m (cinco metros).

Art. 8°. Nos casos de regularizacao fundiaria de interesse social — Reurb-S, admite-se a flexibilizagdo
dos parametros urbanisticos, observados os limites minimos estabelecidos nesta Lei.

Capitulo Il - Do Uso do Solo

Art. 9°. Os usos do solo admitidos na ZEIS Gereberaba sao:

| — residencial unifamiliar e multifamiliar de interesse social;

Il — usos nao residenciais compativeis com a moradia, tais como comércio e servicos de pequeno
porte, vinculados a escala local,;

Il — equipamentos comunitarios publicos e privados de interesse social.

Art. 10. S30 vedados:

| — usos de natureza industrial incompativeis com a moradia;
Il — atividades que causem riscos a saude, a seguranga ou ao sossego da populagio;
Il — empreendimentos de grande porte que comprometam a fungéo social da ZEIS.

Capitulo Il — Da Ocupagao do Solo

Art. 11. Os parédmetros urbanisticos de ocupagéo do solo na ZEIS Gereberaba observarao os
seguintes limites:

| — taxa de ocupagao maxima de 70% (setenta por cento);
Il — coeficiente de aproveitamento basico 1,0 (um) e maximo 2,0 (dois);
Il — altura maxima de 12m (doze metros), admitindo-se até 4 (quatro) pavimentos.
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Art. 12. Para edificacbes destinadas exclusivamente a HIS, admite-se a flexibilizagdo dos
parametros, desde que nao haja prejuizo a salubridade, a acessibilidade e a seguranga das
edificagdes.

TITULO IV - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 13. O Poder Executivo podera implementar programas de regularizacao fundiaria de interesse
social — Reurb-S na ZEIS Gereberaba, nos termos da legislagao federal, estadual e municipal
aplicavel.

Art. 14. As acbes de regularizagao fundiaria deverao contemplar:
| — titulagao preferencial dos ocupantes de baixa renda;

Il — produgéo habitacional voltada a populagéao residente;

Il — obras de infraestrutura urbana e servigos basicos;

IV — medidas de recuperacdo ambiental.

TiTULO V - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 15. O Poder Publico podera aplicar, na ZEIS Gereberaba, os seguintes instrumentos
urbanisticos:

| — usucapiao especial urbano;

Il — concesséao de uso especial para fins de moradia;
Ill — direito de superficie;

IV — legitimacao fundiaria;

V — direito de preempcao;

VI — operagdes urbanas consorciadas;

VIl — outorga onerosa do direito de construir.

TITULO VI - DAS DISPOSIGOES AMBIENTAIS

Art. 16. As intervengdes na ZEIS Gereberaba deverao compatibilizar a funcao social da propriedade
com a prote¢ao ao meio ambiente.

Art. 17. Serao preservadas as areas de preservacao permanente — APPs e adotadas medidas de
recuperagao de areas degradadas.

TITULO VIl - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18. As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao
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ANEXO | — DELIMITAGAO DA ZEIS GEREBERABA

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE
DE 2025.

Marcel Colares
Vereador - PDT

® por MARCEL EHRICH COLARES em 01/10/2025 10:49

Rua Thompson Bulcao, 830 - Luciano Cavalcant
CEP- 60810-460 - Fone: (85) 3444.830

:/lcmfor360.fortaleza.ce.leg.br/documento/1759326559958 f32d98e8-348e-42b5-a054-ad82febddcf8

irfad

Para acessar o documento assinado digitalmente, clique na URL abaixo:

https

@www.cmfor.ce.gov.br @@cmforoficial G]/cmforoficial E]CémaraMunicipaldeFortalez

A8s


https://cmfor360.fortaleza.ce.leg.br/documento/1759326559958_f32d98e8-348e-42b5-a054-ad82febddcf8

CAMARA DE

FORTALEZA

[,
|
GABINETE VEREADOR MARCEL COLARES -PDT

JUSTIFICATIVA

O incluso Projeto de Lei Complementar propde a normatizagdo especial de parcelamento,
edificagdo, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS Gereberaba, por meio
de diretrizes e medidas especificas construidas em processo de planejamento participativo, em
conjunto com a comunidade residente, organizag¢des civis atuantes no respectivo territorio, instituicdes
académicas e com o apoio das secretarias e demais 6rgéos do Poder Publico Municipal.

A presente minuta de normatizacdo especial foi elaborada tendo como norte as diretrizes
firmadas na legislacado e os objetivos da politica urbana do Municipio de Fortaleza.

A ZEIS Gereberaba, objeto desta normatizacao especial, é classificada como tipo 1, devendo,
portanto, cumprir os seguintes objetivos: efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana; promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacido de baixa renda; eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas;
e ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, conforme o art. 127 da Lei
Complementar n°® 62/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza).

Assim, na busca pela concretizagao desses objetivos, a elaboragdo de uma normatizagao
especial de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacao do solo € medida fundamental a ser adotada,
prevista como uma das etapas para aprovagao dos Planos Integrados de Regularizagao Fundiaria
— PIRFs, a fim de garantir a regularizagao das ocupagdes desse territorio e o seu uso prioritario para
habitacbes de interesse social.

Sendo estas as razdes que justificam a presente iniciativa.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE
DE 2025.

Loted

arcel Colares
Vereador - PDT
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