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PROJETO DE LEI N° / 2020.

090 2020

DENOMINA “PARQUE DA
LONGEVIDADE FERNANDO
DIAS MACEDO”, O PARQUE
NMUNICIPAL PREVISTO NA

OPERAGCAO URBANA
CONSORCIADA siTio
TUNGA.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 1° — Fica denominado “PARQUE DA LONGEVIDADE FERNANDO DIAS
MACEDO”, o parque publico municipal previsto na Operagdo Urbana

Consorciada Sitio Tunga, criada pela Lei n® 9778, de 24 de maio de 2011.

Art. 2° — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrario.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA,
em Y% de ran c> _de 2020. '

/|

T
IV el

4
VI NAN

Vereador Anténioﬁbm/ridue do PDT
Presidente da Camara Municipal de Fortaleza

DEPTO. LEGISLATIVO
RECERIDO

05 MAR 200

~Servidor (@) ___

Rua Thompson Bulcao, 830 - Patriolino Ribelro
CEP- 60810-640 - Fone: (85) 3444.8300

@ www.cmforce.gov.br (O) @cmforoficial (§) /emforoficial (&) CamaraMunicipaldeFortaleza




CAMARA MUNICIPAL DE

: FORTALEZA

JUSTIFICATIVA

YORT!TUDIye

Fernando Dias Macédo, brasileiro, industrial, nascido na cidade de
Camocim/CE, em 26/02/1928, filho de Manuel Dias Macedo e Georgina Leitdo Dias
Macedo, veio morar em Fortaleza nos primérdios de sua adolescéncia, e ainda muito
jovem deu inicio a sua brilhante carreira de empresario, tornando um simbolo para a
industria nacional, por todo o trabalho realizado ao longo de seus 91 (noventa e um) anos de
existéncia.

Casou-se com Maria Helena Castro Macedo, de cujo consorcio adveio
quatro filhos: Fernando Castro Macédo, Helena Maria Castro Macédo, Claudia Maria
Castro Macédo e Ricardo Castro Macédo (in memoriam).

Pessoa de longinqua visdo, o grande industrial, em 1947, associou-se a
seus dois irmaos, José Dias Macédo e Benedito Dias Macédo, em busca de trazer mais
progresso para o Ceara, mormente para Fortaleza, trouxe para nossa capital a marca
Jeep, da empresa norte-americana Willys-Overland. O resultado foi tao rentavel que logo
passou a representar também as marcas Mercedes, Ford e Toyota em varios estados do
Nordeste.

Ja em 1954, Fernando Dias Macédo e seus dois irmaos decidiram abrir o
Moinho de Trigo Fortaleza, cuja primeira nota fiscal de ve:nda foi emitida em 11 de outubro
de 1955.

Pouco tempo depois, na década de 1960, houve a expansao dos negécios,
desta vez, para varios estados do Brasil. Nas décadas seguintes, 1970 e 1980, a industria
da farinha foi sendo fortalecida passando a existir uma |"narca unica: Dona Benta, com a
qual conquistou a lideranga no segmento, o que vem ocorrendo até os dias atuais.

No ano de 1979, derivou Fernando Dias Macédo para o ramo imobiliario,
contribuindo para o desenvolvimento urbanistico da cidade de Fortaleza, o qual teve seu
apice no ano de 1990, com a criacdo de um loteamento localizado no bairro Luciano
Cavalcante, denominado Alpha Village.

Diante do porte do aludido loteamento e pretendendo continuar ajudando
com o progresso da cidade, foi realizada uma parceria com o Municipio de Fortaleza, em
que uma parte do referido loteamento foi reservado para a implantagdo de uma Operacéao
Urbana Consorciada denominada Sitio Tunga, conforme ba Lei n°® 9.778, de 24 de maio de
2011.
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Todavia, apesar de ser um idealista, os longes anos de vida ndo permitiram
que o Sr. Fernando Dias Macédo presenciasse a conclusédo da Operagao Urbana
Consorciada, vindo a falecer em 21 de maio de 2019.

A referida Operagéo, dentre varias outras agdes, prevé a criagdo de um
parque publico municipal (art. 3°, Ill, da Lei n® 9.778, de 24 de maio de 2011), o qual
entendemos que diante de toda contribuigdo dada pelo industrial a nossa cidade, devera
em contrapartida ser denominado “Parque da Longevidade Fernando Dias Macédo”.

Pelas razboes acima enunciaq.::l/;,/;contamo's‘ com o indispensavel apoio dos
nobres Pares para a aprovagao da presente inicjativa.

( //ééﬂ 1)

Vereador Anto io Henrique do PDT
Presidente da Camara Municipal de Fortaleza
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ANO LV FORTALEZA, 27 DE MAIO DE 2011 N° 14.556

e 33 da Lei n® 10.257, de 10 de
PODER EXECUTIVO mraiet
I GABINETE DA PREFEITA | implantago.

LEI N° 9777, DE 24 DE MAIO DE 2011

Dispbe sobre o repasse de re-
cursos financeiros municipais
cofiplementares ao Programa
Brasil Alfabetizado, em Fortale-
za.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL:
Art. 1° - As atividades desenvolvidas pelos alfabetizadores,
pessoal de apoio e coordenadores de turma de alfabetizagao,
no ambito do Programa Brasil Alfabetizado, sdo consideradas
de natureza voluntaria, na forma definida no art. 1° da Lei Fe-
deral n° 9.608, de 18 de fevereiro de 1998. Art. 2° - Entende-se
por alfabetizadores aqueles que voluntariamente realizem as
atividades de alfabetizagao em contato direto com os alunos, e
por coordenadores de turmas de alfabetizagdo aqueles que
voluntariamente desempenhem supervisdo do processo de
aprendizagem dos alfabetizados. Art. 3° - Entende-se por pes-
soal de apoio o grupo de pessoas que voluntariamente desem-
penhe atividades de suporte as atividades de alfabetizagao. Art.
4° - O alfabetizador e o coordenador de turma de alfabetizagao
poderao receber bolsa para atualizagao e custeio das despesas
realizadas no desempenho de suas atividades no Programa
Brasil Alfabetizado, complementar aquele oferecida pelo Minis-
tério de Educagao, desde que tenha sido devidamente creden-
ciado, selecionado e firmado termo de compromisso para atua-
¢do no ambito do Programa Brasil Alfabetizado. Paragrafo
Unico - O valor e os critérios para concessao e manutengao da
bolsa complementar serao fixados pela Secretaria Municipal de
Educagéo, através do Fundo Municipal de Educagao, ficando o
Poder Executivo autorizado a abrir créditos adicionais, caso
necessario. Art. 5° - As despesas decorrentes da execugdo
desta Lei correrdo por conta da dotagdo orgamentaria da Se-
cretaria Municipal de Educagao, suplementada se necessario.
Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigoes em contrario. PACO DA PREFEITU-
RA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 24 de maio de 2011.
Luizianne de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE
FORTALEZA.
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LEI N° 9778, DE 24 DéMAIO DE 2011

Estabelece diretrizes para a re-
alizagdo da Operagao Urbana
Consorciada Sitio Tunga, com
base nos arts. 102, inciso VIII,
e 242 e 244 da Lei Comple-
mentar n® 0062, de 02 de feve-
reiro de 2009 - Plano Diretor
Participativo do Municipio de
Fortaleza (PDP) e no art. 11 da
Lei n® 7.987, de 23 de dezem-
bro de 1996 - Lei de Uso e
Ocupagao do Solo c/c arts. 32

FAGC SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
Da Conceituagao

Art. 1° - Fica autorizada, nos termos desta Lei, a
implantagao da Ogeragao Urbana Consorciada Sitio Tunga,
com base no que cispoem os arts. 242 e 244 da Lei Comple-
mentar n° 0062, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP), c/c o art. 11 da
Lei Municipal n® 7.937, de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso
e Ocupagéo do Solo, e arts. 32 e 33 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende um
conjunto integrado de intervengées urbanisticas e ambientais
coordenadas pelo poder publico municipal, por intermédio da
Secretaria Municipzl de Desenvolvimento Urbano e Infraestru-
tura (SEINF), com & participagao e recursos oriundos da inicia-
tiva privada. § 1° - A implantagao da OUC prevista nesta Lei
sera efetuada med anle convénio a ser celebrado com base
nas diretrizes definidas por esta Lei, com a participagao e re-
cursos da empresa FCM Comercial Lida., CNPJ/MF n°
03.742.770/0001-0€, na condigao de proprietaria da area deli-
mitada no art. 2° d=sta Lei, e da empresa BROOKFIELD MB
Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPJ/MF n° 04.123.616/
0001-00, na condigio de investidora privada, sendo admitida a
participagao desta ultima mediante empresa controlada. § 2° -
Esta Lei estabelece novos parametros urbanisticos para o
parcelamento da area, visando possibilitar a implantagdo de um
condominio residencial com unidades multifamiliares e peque-
na area comercial destinada a lojas de conveniéncia. Art. 2° - A
area objeto da Operagao Urbana Consorciada de que trata esta
Lei é constituida pelo imével denominado Sitio Tunga, de pro-
priedade da FCM Comercial Ltda., localizado no bairro Luciano
Cavalcante, objeto da matricula n® 55.900 do Cartério de Re-
gistro de Iméveis da 1° Zona da Comarca de Fortaleza, com
area de 203.044,70m2 (duzentos e trés mil, quarenta e quatro
metros e setenta centimetros quadrados), e pelo imével objeto
da matricula n® 55.397 do Cartério de Registro de Iméveis da
1® Zona da Comarca de Fortaleza, de que trata o art. 5°, inciso
|, letra a, desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza
(area institucional vinculada ao Loteamento Alpha Village), com
area de 32.237,00m? (trinta e dois mil, duzentos e trinta e sete
metros quadrados), integrantes da Zona de Ocupagdo Modera-
da (ZOM 1) definida pela Lei Complementar n® 0062/2009, na
area delimitada pelo poligono (sentido horério) circunscrito
pelas vias: ao norte e a leste - Avenida L-03 (fundos dos lotes
do Loteamento Alpha Village); ao sul - Avenida Sul (prolonga-
mento da Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-5S e L-7S (fun-
dos dos lotes do Loteamento Alpha Village) e Rua Ademar de
Barros; e a oeste - Avenida Pindorama, conforme descrito no
anexo 01 da presente Lei.

CAPITULO Il
Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 3° - A Operagao Urbana Consorciada Sitio
Tunga tem os segu.ntes objetivos: | - dotar o Municipio de For-
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taleza de alternativas de trafego para aquela regido, mediante a
realizagdo de obras de interesse publico, através da constru-
¢do, urbanizagao e iluminagao da Avenida Pindorama, bem
como de 2 (dois) outros trechos de vias locais, no bairro Lucia-
no Cavalcante; Il - viabilizar a implantagao de habitagbes de
carater social através da Fundagao HABITAFOR; Il - viabilizar
a implantagdo de um parque publico municipal, consoante
diretrizes a serem definidas pelo poder publico municipal, atra-
vés da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Infraestrutura (SEINF), com a manutengao garantida com re-
cursos privados; IV - incrementar a ocupagdo ordenada do
espago urbano local, integrante da Zona de Ocupagao Modera-
da (ZOM 1), através da construgdo de empreendimento imobili-
ario predominantemente residencial; V - permitir o parcelamen-
to, o uso e a ocupagao da area ora indicada de forma diferenci-
ada; VI - definir o estoque de potencial construtivo da area
contida no perimetro da OUC, a ser adquirida onerosamente
por proprietarios e empreendedores interessados, segundo as
regras da outorga onerosa do direito de construir (art. 244,
inciso Il - PDP); e VII - proteger as areas de preservagao per-
manente existentes na area objeto desta OUC. Art. 4° - Sao
definidas as seguintes diretrizes para a Operagao Urbana Con-
sorciada Sitio Tunga: | - valorizar o espago publico local, com a
construgdo de importante via de ligagdo integrando zonas ja
adensadas, além da construgado de 2 (duas) novas vias locais;
Il - contribuir para a realizagao das melas estabelecidas para os
programas sociais habitacionais definidas para o Municipio; Il -
favorecer a implantag@o de novas residéncias, incrementando a
base para geragdo e arrecadagao de impostos municipais; IV -
0 uso e ocupagao da gleba com base nas diretrizes e padroes
urbanisticos definidos por esta Lei; V - a melhoria do sistema
de trafego existente na area alcangada por esta OUC; e VI - a
abertura de via prevista no sistema viario basico.

CAPITULO Il
Da Forma de Participagao

Art. 5° - A Operagéo 'Urbana Consorciada de que
trata a presente Lei sera implementada mediante convénio
firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secreta-
ria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), e as empresas privadas FCM Comercial Ltda. e
BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., com-
preendendo os seguintes investimentos e condigdes explicita-

das adiante: | - pela Prefeitura Municipal de Fortaleza: a) trans-
feréncia, mediante permuta, para a empresa FCM Comercial
Ltda., da titularidace do terreno com area de 32.237,00m2
(trinta e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados), de
propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional vincu-
lada ao Loteamente Alpha Village), localizado na Avenida Pin-
dorama, conforme enexo 02, objeto da matricula n® 55.897 do
Cartério de Registro de Iméveis da 1* Zona da Comarca de
Fortaleza; pela permuta, o Municipio de Fortaleza recebera o
imével descrito na alinea a do inciso Il deste artigo; b) objeti-
vando viabilizar a implantagdo da Operagao Urbana Consorcia-
da Sitio Tunga, fica autorizada a utilizagdo, no empreendimento
imobiliario residencial multifamiliar que se pretende implantar
no Sitio Tunga, dos seguintes indicadores urbanisticos, manti-
dos todos os demais previstos na Lei Complementar n°
0062/2009 (PDP): i) fragao do lote igual a 100m2 (cem metros
quadrados); e ii) indice de aproveitamento (l.A.) previsto na Lei
para a Zona Urbana onde se localiza o Sitio Tunga, aplicavel
sobre a area total de 103.240,10m2 (cento e trés mil, duzentos
e quarenta metros ¢ dez centimetros quadrados), nesta com-
preendida a area edificavel de 97.618,46m2 (noventa e sete
mil, seiscentos e dezoito metros e quarenta e seis centimetros
quadrados), resultarite final de propriedade da FCM Comercial
Ltda., e a area edificavel de 5.621,64m2 (cinco mil, seiscentos
e vinte e um metros e sessenta e quatro centimetros quadra-
dos), a ser doada ao Municipio de Fortaleza, de que trata a
alinea b do inciso Il deste artigo; e c) fica autorizada a manu-
tengdo da integridace da gleba do Sitio Tunga, numa area total
de 213.377,00m2 (cuzentos e treze mil, trezentos e setenta e
sete metros quadrados), resultante da area atual de
203.044,70m2 (duzentos e trés mil, quarenta e quatro metros e
setenta centimetros quadrados), acrescida de 32.237,00m2
(trinta e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados),
recebidos pela permuta de que trata a alinea a retro, e reduzida
em 21.904,70m2 (vinte e um mil, novecentos e quatro metros e
setenta centimetros quadrados), em razdo da doagédo para o
Municipio de Fortaleza objetivando a implantagao de um par-
que publico urbano, de que trata a alinea c do inciso II; Il - pela
FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos
Imobilidrios S.A.: a) alocar a quantia de R$ 1.680.000,00 (um
milhao, seiscentos e oitenta mil reais) para aquisi¢do de terreno
localizado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, lado
par, no bairro Passaré, entre o Hospital Sarah Kubitschek e o
Cemitério Parque da Paz, objeto da matricula n® 59.680 do
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Cartério de Registro de Iméveis da 2° Zona da Comarca de
Fortaleza, com area real de 27.116,79m2 (vinte e sete mil,
cento e dezesseis metros e setenta e nove centimetros qua-
drados) (no registro constam 34.831,53m2), cuja titularidade
sera transferida para o Municipio de Fortaleza, mediante per-
muta com o terreno a que se refere a alinea a do inciso | deste
artigo, e que se destinara a implantagdo, pela Fundagao
HABITAFOR, de programa de habitagdo social, b) alocar a
quantia de R$ 1.046.388,00 (um milhdo, quarenta e seis mil,
trezentos e oitenta e oito reais), mediante a transferéncia, por
doagdo, para o Municipio de Fortaleza, de area com
21.904,70m2 (vinte e um mil, novecentos e quatro melros e
setenta centimetros quadrados), conforme descrita no anexo
04, contigua a ja existente Area Verde 04 (20.500,00m2), esta
oriunda do Loteamento Alpha Village, no bairro Luciano Caval-
cante; a area a ser doada ao Municipio tem os seguintes limites
e confrontagdes, no sentido anti-horario: ao sul, por onde mede
170,00m (cento e setenta metros), com a atual area institucio-
nal, de que trata a alinea a do inciso | deste artigo; a leste, por
onde mede 88,96m (oitenta e oito metros e noventa e seis
centimetros), por um segmento que inicia na extremidade do
limite sul da porgao ora descrita, e segue em dire¢do nordeste,
formando um angulo interno de 90° (noventa graus) até encon-
trar a quadra 05 do Loteamento Alpha Village; ao norte, por
onde mede 243,38m (duzentos e quarenta e trés metros e trinta
e oito centimetros), em 4 (quatro) segmentos consecutivos que
extremam, respectivamente, com parte da quadra 05 (64,79m),
com a Area Verde 04 (104,00m), com o final da rua local situa-
da a leste da quadra 01 (32,97m) e com os lotes 24 e 25 da
quadra 01 (41,62m), sendo todas essas referéncias vinculadas
ao Loteamento Alpha Village; e, ao norte, por onde mede
153,88m (cento e cinquenta e trés metros e oitenta e oito cen-
timetros), em segmento curvilineo, com a Avenida Pindorama,
fechando a poligonal; c) alocar a quantia de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), através da construgao de parque publico
urbano, na gleba de 42.404,70m2 (quarenta e dois mil, quatro-
centos e quatro melros e setenta centimetros guadrados),
formada pela reunido da area a ser doada ao Municipio com a
Area Verde 04, ambas referidas na alinea b anterior; o progra-
ma de investimentos na construgdo do parque publico urbano,
conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), contemplara
os seguintes itens: retificagao e limpeza do terreno, incluindo o
canal nele existente; construgao de gradil e de pontes sobre o
canal, pavimentagdo de passeios, iluminagao e instalacdo de
equipamentos de descanso, lazer e diversdo - bancos de alve-
naria e concreto, pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, qua-
dra poliesportiva e quadra de volei de praia; d) alocar a quantia
de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) na execugao dos traba-
Ihos de limpeza e manutengao do parque publico urbano de
que trata a alinea anterior, que deverdo ser executados sob a
responsabilidade das empresas FCM Comercial Lida. e
BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobilidrios S.A., pelo
periodo de 10 (dez) anos, contados da data de sua implanta-
¢ao; e) alocar a quantia de R$ 1.622.547,95 (um milhao, seis-
centos e vinte dois e mil, quinhentos e quarenta e sete reais e
noventa e cinco centavos), para execugao das obras de terra-
planagem, compactagao, pavimentagdo, urbanizagdo e ilumi-
nagdo da Avenida Pindorama, no bairro Luciano Cavalcante,
numa extensdo de 800m (oitocentos metros), com caixa de
24,00m (vinte e quatro metros), compreendendo 2 (duas) pistas
de rolamento, canteiro central com pista de desaceleragao para
acesso ao empreendimento e passeios, devidamente pavi-
mentados, conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);
f) alocar a quantia de R$ 319.025,79 (trezentos e dezenove mil,
vinte e cinco reais e setenta e nove centavos), para execugao
das obras de pavimentagao, urbanizagao e iluminagao de 2
(dois) trechos de vias locais, como indicado no anexo 02, numa
extensdo total de 230,00m (duzentos e trinta metros), com
14,00m (quatorze metros) de largura, sendo 9,00m (nove me-
tros) de pista de rolamento e 5,00m (cinco metros) de passeios
(2 x 2,5m), conforme projeto a ser elaborado pela Secrelaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);
&
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g) alocar a quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serao
destinados a realiza;ao de sondagens e de ajustes nos proje-
tos arquitetdnico e complementares de engenharia das habita-
goes sociais que serdo implementadas pela Fundagao
HABITAFOR no imovel de que trata a alinea a deste inciso; h)
implantar e executar, as suas expensas, toda a infraestrutura e
urbanizagéo da arez alcangada por esta operagao urbana con-
sorciada, em conformidade com as diretrizes estabelecidas
pelo poder publico runicipal através desta Lei; i) adotar medi-
das visando & prole;do e a recuperagdo das areas de preser-
vagao permanente situadas na area abrangidas por esta OUC;
j) realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario,
estudo ambiental, conforme estabelecido pelo inciso VII do art.
244 da Lei Complementar n® 0062/2009 (PDP); k) proceder ao
licenciamento ambiéntal de todas as obras executadas em
decorréncia da implantagao desta OUC junto a Secretaria Mu-
nicipal do Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM); 1) sub-
meter a apreciagdo da SEMAM o Estudo de Impacto de Vizi-
nhanga, para analise e aprovagao. Paragrafo Unico - A celebra-
¢ao do convénio referido no caput deste artigo fica condiciona-
da a obtengao pela FCM Comercial Ltda., junto & Secretaria de
Recursos Hidricos do Estado do Ceara, da outorga ou declara-
¢ao de isencao de outorga do recurso hidrico existente no
imovel Sitio Tunga. *

CAPITULO IV )
Do Programa de Investimentos dos Quadros de Areas

Art. 6° - Ficam aprovados o Programa de Inves-
timentos e os Quadros de Areas constantes do anexo 03, tabe-
las 01, 02 e 03, parts integrante desta Lei. Paragrafo Unico - A
inclusdo de novos investimentos ao programa a que se refere o
caput deste artigo podera ser aprovada mediante decreto do
chefe do Poder Executivo Municipal, passando a integrar os
objetivos desta Lei.

CAPITULO V i
Do Programa Basico de Ocupagao da Area

Art. 7¢ - O Programa Basico de Ocupagdo da
Area destinada a im»lantagao da Operagdo Urbana Consorcia-
da Sitio Tunga envo've os seguintes elementos: | - a implanta-
¢ao de condominio residencial, com blocos de unidades multi-
familiares, na area detalhada na tabela 03 do anexo 03, com a
aplicagao dos indicadores urbanisticos na forma como discipli-
nam as alineas "b" e “c" do inciso | do art. 5°, com as seguintes
caracteristicas: a) acesso pela Avenida Pindorama; e b) area
comercial de 1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados)
destinada a lojas d2 conveniéncia, com mix essencialmente
voltado para o atendimento basico de consumo dos condémi-
nos; Il - a area edificavel resultante final do condominio sera de
97.618,46m2 (noventa e sete mil, seiscentos e dezoito metros e
quarenta e seis cent‘metros quadrados), conforme descrita nos
anexos 02 e 03 desta Lei.

CAPITULO VI
Das Finalidades

Art. 8- A Operagao Urbana Consorciada Sitio
Tunga tem as seguintes finalidades: a) promover transforma-
goes urbanisticas eslruturais e melhorias sociais na area da
operagao; b) assegurar a protegao e a valorizagao dos recursos
ambientais existentes na area de preservagdo permanente
inserida na area objeto desta OUC; c) dotar o Municipio de
Fortaleza de alternativas de trafego para aquela regido, através
da implantagdo da Avenida Pindorama e de 2 (dois) trechos de
vias locais, conforme descrita no anexo 02 desta Lei, as quais
passam a fazer parle do Sistema Viario Basico Municipal; d)
proceder a mudange dos parametros urbanisticos para a area
da operagao, incluirdo usos e indice exclusivamente no que
concerne a fragao do lote; e e) autorizar a inclusdo de novas
formas de contraparidas e compensagoes, objetivando viabili-
zar a operagao, pod2ndo sua pacluagao ser aprovada por ato
do chefe do Poder Executivo.
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CAPITULO VI
Da Gestao da Ocupagao Urbana Consorciada

Art. 9° - O projeto concernente a Operacao Ur-
bana Consorciada Sitio Tunga devera ser submetido ao Conse-
Iho Permanente de Avaliagao do Plano Diretor (CPPD) e ao
Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMAM), objetivando
atender ao disposto no art. 244 inciso VIl da Lei Complementar
n® 0062/2009 (PDP), c/c inciso VII do art. 33 da Lei n°
10.257/2001. Art. 10 - Na hipétese de os empreendimentos
previstos nesta Lei ndo serem implantados, seja por molivo de
forga maior ou pela intervengdo de terceiros por via judicial,
considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o convénio previsto
nesta Lei. Art. 11 - A Secretaria Executiva Regional Il (SER Il) e
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraes-
trutura (SEINF) deverdo acompanhar e fiscalizar a implantagao
desta OUC, devendo a Secretaria Municipal do Meio Ambiente
e Controle Urbano (SEMAM) proceder ao licenciamento, ao
controle e ao monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VI
Das Disposigoes Finais e Transitérias

Art. 12 - O adimplemento das obrigagdes assu-
midas pelo poder publico municipal, previstas no art. 5° inciso |
desta Lei, fica condicionado ao cumprimento, por parte das
empresas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreen-
dimentos Imobiliarios S.A., de todos os investimentos elenca-
dos no mesmo art. 5° inciso |l, alineas “a", "b", “c", "e", "f" e "g".
§ 1° - O cumprimento das obrigagdes previstas no art. 5%, inciso
Il, alineas “a" e "b", se fara pela transferéncia da titularidade
dos imoveis ali descritos e caracterizados. § 2° - Os valores
relativos as obrigagdes previstas nas alineas c, d, e, f e g se-
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rao monetariamente atualizadas por ocasido do convénio de
que trata o § 1° do art. 1° desta Lei, tomando-se por base a
variagdo do [ndice Nacional do Custo da Construgéo-
Disponibilidade Interna (INCC-Di), calculado e divulgado pela
Fundagao Getulio ‘/argas (FGV), no periodo compreendido
entre o més de main/2007 (protocolizagao da proposta relativa
a operagao urbana) e o més de celebragao do convénio. Art. 13
- Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle
Urbano (SEMAM) e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura (SEINF) aulorizadas a enquadrar o
projeto de ocupagdo que sera proposto pela FCM Comercial
Lida. e BROOKFIELLD MB Empreendimentos Imobilidrios S.A.
aos dispositivos constantes da presente Lei. Art. 14 - Fica a
Secretaria Executiva Regional Il (SER Il) responsavel pela
fiscalizagdo da imp antagdo do projeto da Operagao Urbana
Consorciada Sitio Tunga, de que trata esta Lei. Art. 15 - O po-
der publico municipal estabelecera termo de compromisso
explicitando as resoonsabilidades dos agentes publicos, da
iniciativa privada e da comunidade local afetada. Art. 16 - A
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM) devera expedir termo de referéncia para realizagao
do Estudo de Impac:o de Vizinhanga e, se necessario, do estu-
do ambiental, para @ implantagao do empreendimento. Art. 17 -
As disposigdes aqui contidas vigorardo pelo prazo de 10 (dez)
anos, periodo no qual devera ser implantada a Operagao Urba-
na Consorciada Sitio Tunga. Art. 18 - Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contra-
rio. PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALE-ZA, em
24 de maio de 2011.

Luizianne de Oliveira Lins
PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA

WA Wk e

DECRETO N° 12.822 DE 25 DE MAIO DE 2011

Abre aos Orgamentos do Municipio, em favor de diversos 6rgaos, cré-
dito suplementar no valor de R$ 6.513.107,00 para reforgo de dota-
¢oes orgamentarias consignadas no vigente orgamento.

A PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA, no uso das atribuiges que lhe sdo conferidas pelo art. 83, inciso VI, da Lei
Organica do Municipio de Fortaleza e da autorizagao contida no art. 6°, |, a e b, observado o disposto no art. 7°, da Lei n® 9.733, de 29
de dezembro de 2010, e CONSIDERANDO a necessidade de implementar a execugédo das agoes dos orgamentos de diversos 6rgaos
da Administragdo Municipal. DECRETA: Art. 1° - Fica aberto aos Orgamentos do Municipio, em favor de diversos 6érgaos, o crédito
suplementar no valor de R$ 6.513.107,00 (seis milhes, quinhentos e treze mil e cento ¢ sete reais), para atender & programagao
constante do Anexo | deste Decreto. Art. 2° - Os recursos necessarios a execugao do disposto no artigo anterior decorrerdo de anula-
G3o total e parcial das dotagdes orgamentarias indicadas no Anexo Il deste Decreto. Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposigées em contrario. PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, em 25 de maio de 2011. Luizianne de
Oliveira Lins - PREFEITA DE FORTALEZA. Alfredo José Pessoa de Oliveira - SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO.

ANEXO |
R$ 1,00
Codigo Especificacao Esf Elemento Fonte Valor
11000 GABINETE DA PREFEITA 154.000
11101 GABINETE DA PREFEITA 107.000
04.122.0002.2014.0030 - REMUNERACAO DE PESSOAL ATIVO DO MUMICIPIO E ENCARGOS SOCIAIS DO PIPP. - MUNICIPIO
/ENCIMENTOS E VANTAGEHS FIXAS - PESSOAL F 3.1.90.11 0100 90.000
OBRIGACCES PATRONAIS F 3.1.90.13 0100 17.000
11102 GUARDA MUNICIPAL DE FORTALEZA 47.000
04.122.0009.2018.0001 - MANUTENCAO DOS SERVICOS DE VIGILANCIA - MUNICIPIO
OUTRNS SERVICOS DE TERCEIRDS - BF F 1.1.90.46 0100 47.000
13000 PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO i 732.000
13101 PROCURADORIA GEPAL DO MUMICIPIO 732.000
03.092.0004.2005.0001 - DEFESA DOS INTERESSES DO MUNICIPIO - MUNICIPIO
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PJ F 3.3.90.39 0100 732.000
14000 CONTROLADORIA GERAL DO HUNICIFIO 13.500
14101 CONTROLADORIA GERAL DO HUNICIFIO 13.500
04.124.0011.2020.0001 - GESTAO DO COMTROLE INTERHO - MUNICIFIO
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PF F 3.3.90.3€ 0100 13.500
20000 SEC MUNICIPAL DE DEFESA DO CONSUMIDOR 180.000
20101 SECRETARIA MUNICIPAL DE DEFESA DO CONSUMIDOR 180.000
04.122.0002.2014.0025 - REMUNERACAO DE PESSOAL ATIVO DO MUNICIPIO E ENCARGOS SOCIAIS - MUNICLPIO
VENCIMENTOS E VANTAGEWS FINAS - PESSOAL F 3.1.90.11 0100 180.000
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ESTATUTO DA CIDADE m

G M T S G N R W W N T A RS W

g o - -

-0 Estatuto da Cidade - Lei n? 10.257/2001 reguiamentou o instrumento urbano das Opera¢des urbanas
consorciadas, que constituem um tipo especial de intervencdo urbanistica voltada para a transformagao

estrutural de um setor da cidade.
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O Plano Diretor Participativo de Fortaleza — PDPFor 2009 - Lei n2 062, de 02 de fevereiro de 2009, regulamentou
a nivel municipal a utilizagdo deste instrumento, possibilitando a parceria entre os interesses publicos e
privados para viabilizar as Operac¢bes Urbanas Consorciadas.

Segundo o Art. 244 do PDPFor 2009 cada operagao urbana consorciada devera sera criada por lei especifica.
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Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma d&rea transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.
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Em 24 de maio de 2011, foi aprovada e publicada a Lei que
estabelece diretrizes para a realizagio da Operagao Urbana
Consorciada, constituida pelo imével denominado Sitio Tunga,
de propriedade da FCM Comercial Ltda, localizado no bairro
Luciano Cavalcante.

O termo de convénio previsto em lei, que estabelece todas as
diretrizes para a implantacdo da OUC, foi assinado em 21 de
agosto de 2013.

Foram entregues em maio de 2018, as obras de construcao,
urbanizagdo e iluminagdo da nova avenida Professor Gerardo
Rodrigues de Albuquerque, que interliga os bairros Jardim das
Oliveiras e Luciano Cavalcante, assim como a obra de duas
vias locais. Além disso, também sera objeto de contrapartida
pela iniciativa privada a execu¢do de Parque Publico Urbano -
com ordem de servigo prevista para janeiro de 2019 - e sua
manutengdo por um periodo de 10 anos.
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. Dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela regido, mediante a realizacio de obras de interesse publico, através da
construgdo, urbanizagdo e lluminagdo da Avenida Pindorama, bem como de 2 (dois) outros trechos de vias locais, no bairro Luciano
Cavalcante;

Il. Viabilizar a implantagdo de habitagdes de carater social através da Fundacdo HABITAFOR;

Il Viabilizar a implantagdo de um parque publico municipal, consoante diretrizes a serem definidas pelo Poder Publico municipal, através da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a manuteng3o garantida com recursos privados;
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IV. Incrementar a ocupagao ordenada do espago urbano local, integrante da Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM 1), através da construgao de
empreendimento imobilidrio predominantemente residencial;

V. Permitir o parcelamento, o uso e a ocupagéo da area ora indicada de forma diferenciada;

VI. Definir o estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro da OUC, a ser adquirida Onerosamente por proprietarios e
empreendedores interessados, segundo as regras da outorga onerosa do direito de Construir (art. 244, inciso Il - PDP);

VII. Proteger as areas de preservagdo permanente existentes na area objeto desta OUC
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I Valorizar o espago publico local, com a construgio de importante via de ligagdo integrando zonas ja adensadas, além da
construgde de 2 (duas) novas vias locais;

Il. - Contribuir para a realizagdo das metas estabelecidas para os programas sociais habitacionais definidas para o Municipio;
lll.  Favorecer a implantagdo de novas residéncias, incrementando a base para gerac3o e arrecadacio de impostos municipais;
IV. Definir o uso e ocupagdo da gleba com base nas diretrizes e padrdes urbanisticos definidos por esta Lei;

V. Proporcionar a melhoria do sistema de trafego existente na area alcancada por esta OUC;

VI. Colaborar com a abertura de via prevista no sistema viario basico.

[ e e 3 B £ e e
N —————————————————— A




» OUC SITIO TUNGA

LEI N29.778/2011

I
[}
i
m
!
!
!
i
1
I
i
I
0
0
L
l
0
[
0
0
I
i
i
1
1
1
I
1
]
I
1
I
i
I
=

~--- FLEXIBILIZACAO

v’ Possibilidade de implantagdo de empreendimento
imobilidrio residencial multifamiliar;

v’ Fra¢do do lote igual a 100m2;

v’ indice de aproveitamento para Zona Urbana, onde se
localiza o Sitio Tunga, aplicavel sobre a area total de
103.240,10 m2.

v Permuta de &rea institucional localizada no Loteamento
Alpha Village;

v’ Parcelamento, uso e ocupacio do solo de forma
diferenciada.
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Fortaleza
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Urbanismo ¢ Meic Ambiente

-- CONTRAPARTIDA -

v Doacdo de drea para construgcao de Parque
Publico Urbano.

v" Construcdo do Parque Publico Urbano.

v" Execucgdo de obras do sistema viario;

v Manutencdo, por 10 anos, da area do Parque
Publico Urbano;

v’ Destinacdo de drea para construgdo de
habita¢des sociais no bairro Passaré.
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Implantacdo da Avenida prevista para o sistema viario

Fonte: Imagem fornecida pelo proponente

Fonte: Foto tirada no local
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v’ Resgate de uma drea degradada, melhorias urbanisticas, ambientais e ampliacdo
de receita;
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v'Implantac3o de sistema viario no entorno da operacao;

v'Requalifica¢do do entorno, gerando valorizac3o do solo urbano;
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