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LE|N7814DTE 30 Deﬂﬂo’ DE 1995

Dispbe sobre o parcelamento, 0 uso e a
ocupacido do solo na Zona Especial - Area de
Interesse Urbanistico da Praia de lracema,
instituida pela Lein® 7061, de 16 de janeiro
de 1992, PDDU-FOR, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES

Art. 1° - Para efeito desta Lei, além das definicbes contidas no artigo 2° da Lei
n° 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteragdes e na Lei n® 5530, de 17 de.
dezembro de 1981 (C6digo de Obras e Posturas), ficam definidas as seguintes expressdes:

1 - Acesso: é o dispositivo que permite a interligag8o de veiculos e pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e 4reas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espago de uso comum em condominio;

Il - Altura Maxima da Edificagdo - é a distancia vertical tomada em meio da
fachada, entre o nivel médio do meio-fio e 0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes
auxiliares, situadas acima do teto do altimo pavimento (caixa d'dgua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composigio da referida fachada (platibandas e frontdes);

Il - Alvara: é o documento que licencia a execugdo de obras relativas a projetos de
loteamentos, de urbanizagio de 4reas, de infra-estrutura, de edificagdes, bem como a localizagéo e
o funcionamento de atividades; :

IV - Analise de Orientagiio Prévia - é a solicitago de exame de um projeto de
empreendimento ou de uma intengdo de realizagdo de atividade  luz das normas definidas pela lei,
através da qual o Municipio fornece ao interessado as diretrizes;

V - Area Comum: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagbes e dep6sitos comunitérios,
apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa de g4s, guarita, e subsolo quando destinado a
estacionamento;

VI - Area Construida Total: & a soma das areas de pisos de todas as edificagbes

“ principais e ediculas, inclusive aquelas de uso comum; )

Vil - Area Parcial da Unidade: é a 4rea construida da unidade, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares;

Vill - Area Parcial do Pavimento: é a 4rea construida do pavimento, incluindo-se as
ocupadas por paredes e pilares e excluindo-se as areas comuns e varandas com até 0,90m (noventa
centimetros) de largura;

IX - Area Parcial da Edificagdo: é a soma das 4reas parciais de todos os
pavimentos de uma edificagio;

X - Caracteristicas da Edificagfio: sdo os elementos que configuram e distinguem
nma edificacfio, tais como: material empregado, forma e desenho, detalthes de fachadas, sacadas,
balcbes, volumetria, saliéncias e reentrincias;

Xi - Fragdo do Lote: é o indice utilizado para o célculo do nimero maximo de
unidades permitidas no lote destinadas a habitagdo ou ao comércio e servicos;

XIl - Grupo de Lojas e Salas: & o conjunto de duas ou mais lojas ou salas, numa
mesma edificagio;

Xill - Indicadores Urbanos: s3o taxas, quocientes, indices e outros indicadores com
o objetivo de disciplinar a implantag8o de atividades e empreendimentos no Municipio;

XIV - indice de Aproveitamento: é o quociente entre a 4rea parcial de todos os
pavimentos do edificio e a &rea do terreno;
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XV - Mudanga de Uso: é a alteragio do uso dado a um imével, incorrendo ou néo
em alteragdo fisica do mesmo;

, XVl - Taxa de Ocupagdo: & a percentagem da area do terreno ocupada pela
projecdo horizontal da edificagdo, ndo sendo computados nesta projegdo os elementos componentes
das fachadas, tais como, brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XVII - Taxa de Ocupagio do Subsolo: é a percentagem da érea do terreno ocupada
pela maior 4rea de pavimento de subsolo;
XVIIl - Taxa de Permeabilidade: & a percentagem da 4rea do terreno que permite a

infiltrag8o natural das &guas, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagdo e pavimentacio
ndo permeavel.

CAPITULO I
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

Art. 2° - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés)
setores de uso e ocupagio do solo, sendo:

I - Setor 1, como area destinada a revitalizagdo urbana com incentivo a implantacéo
dos usos Habitacional, Cultural, de Lazer e de Hotelaria;

It - Setor 2, como area destinada & preservagéo urbana, envolvendo a manutenco do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, 4 volumetria e As caracteristicas das edificagbes e as
relagBes entre o espago edificado e o espago ndo edificado;

Ml - Setor 3, como 4rea destinada & renovacglo urbana com incentivo aos usos
Habitacional e de Hotelaria.

§1°- O Setor 1 fica dividido em dois sub-setores, identificados como Sub-setor 1.1 e
Sub-setor 1.2.

§ 2° - Os perimetros da Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema e dos seus
respectivos Setores s8o os definidos nos ANEXOS Il e lll, partes integrantes desta Lei.

CAPITULO It '
DAS NORMAS GERAIS E DOS INCENTIVOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO

Art. 3° - Qualquer parcelamento do solo devera ser submetido & andlise do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, a fim de receber diretrizes para 0 seu projeto, obedecendo o
disposto na Lei n°® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteragdes.

Art. 4° - Para efeito desta Lei, além das categorias de uso previstas na Lel n® 5122-A,
de 13 de margo de 1979, ficam adicionalmente estabelecidas as seguintes:

| - Comercio e Servigos Multiplos (CSM) definida como empreendimentos com grupos
de lojas e salas numa mesma edificag8o;

Il - Uso Misto (UM) dividida em duas categorias:

a) a categoria Uso Misto 1 (UM 1) que compreende a residéncia unifamiliar anexa a
outra atividade ndo residencial;

b) a categoria Uso Misto 2 (UM 2) que compreende a residéncia multifamiliar anexa a
outra atividade nfo residencial.

Paragrafo anico - Para a? categorias de uso Comércio Local (CL) e Servigo Local
(SL), a 4rea construida maxima da atividade sera de 80,00m? (oitenta metros quadrados). '

Art. 5° - A adequagdo das categorias de uso a cada Setor, estd contida no Anexo |,
Tabelas 1, 2, e 3, partes integrantes desta Lei. a
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Art. 6° - As condigdes de ocupagio de cada Setor devem observar a taxa de
permeabilidade, a taxa de ocupag&o, a fragdo do lote, o indice de aproveitamento, e a altura maxima
da edificac8o, contidos no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 7° - E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de lracema o [ndice
de Aproveitamento - 1A igual a 1,0(um), que permite ao proprietario construir 0 equivalente a
metragem quadrada do terveno, sem qualquer pagamento relativo & criag8o do solo, de acordo com 0

disposto no art. 8° da Lei n° 7061 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU-FOR, de 16 de
janeiro de 1992.

Art. 8° - O Indice de Aproveitamento - 1A 1,0 (um) podera ser ultrapassado para a
criagio de solo, nos setores 1 e 3, respeitados os limites e par@metros fixados no ANEXO |, Tabelas 1,
3 e 4, partes integrantes desta Leie o disposto no art. 26.

Paragrafo Unico - Para utilizago do fndice de Aproveitamento acima do indice 1,0
(um), por opgio do interessado, a Administragio podera autorizar a criagéo de solo, mediante outorga
onerosa e nos termos da legislacéo pertinente.

Art. 9° - A fracdo do lote para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema esta
estabelecida no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 10 - A frac8o do lote aplica-se as categorias de uso Residencia Multifamiliar (RM),
Misto (UM-2) e Comércio e Servico Muitiplos (CSM).

Art. 11 - O nimero maximo de unidades no lote & definido pela fragdo do lote
correspondente a cada unidade construida.

Paragrafo Gnico - O nimero maximo de unidades a ser construido no lote & resultante
da divisdo da area do terreno (At) pela fragdo do lote (FI) definida para o Setor onde se encontra o lote,
multiplicada pelo indice de aproveitamento (IA) do respectivo Setor.

Namero de unidades (Nu) = At x 1A , onde:

Fi
At = Area do Terreno,

IA = Indice de Aproveitamento;
Fi = Fragdo do lote.

Art. 12 - Para o Uso Misto (UM2), residéncia multifamiliar com atividades de comércio
e servicos, dispostas numa mesma edificagio ou em edificagbes distintas em um mesmo lote, 0
namero maximo de unidades é calculado por atividade, usando a fragdo do lote da atividade, conforme
a seguinte férmula:

Numero de unidades (Nu) = n° de unidades residenciais(Ur) + n® de unidades n&o residenciais(Unr)

Nuamero de unidades residenciais (Ur) = Apr
Fl para o uso residencial

Namero de unidades ndo residenciais (Unr) = Ap - Apr
Fl para o uso ndo residencial

Ap= Ap; + Appr. sendo:

Ap = Area parcial Ja edificacéo;
Ap, = Area parcial para residéncias;
Appr = Area parcial néo residencial;
Fl = Fracdo do lote
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Art. 13 - Serd obrigatério o uso de elevadores nas edificagbes em desenvolvimento
vertical que possuam lajes de piso acima da cota de 13,00 m (treze metros), contados a partir do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso,

Art. 14 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as Avenidas Historiador Raimundo
Gir3o, Almirante Barroso e Pessoa Anta, serd deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno
suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (trés metros).

§1° - No caso dos lotes lindeiros & Av. Beira Mar, a deducdo de que trata este artigo
devera ser suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§2° - As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar
as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§3° - As dedugdes decorrentes deste artigo ndo serio reduzidas da érea do terreno
para efeito do célculo do Indice de Aproveitamento.

Art. 156 - Os recuos laterais obrigatérios poderfio sofrer uma redugdo de até 50%
(cinquenta por cento), numa extensdo méaxima de 1/3 (um terco) de sua profundidade, desde que
ocupados por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagbes comunitarias.

Paragrafo Gnico - Em se tratando de lotes com profundidade superior a 50,00m
(cinquenta metros), os recuos laterais poderdo sofrer a mesma reducgéo de que trata este artigo, desde
que ndo ultrapasse a extensio maxima de 18,00m (dezoito metros).

Art. 16 - Sera permiﬁda a projecdo em até 0,90m (noventa centimetros) de elementos
componentes das fachadas, compreendendo brises, pérgolas, jardineiras e similares, quando os recuos
obrigatérios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 17 - Sera permitido balango de até 1,00m (um metro), observada a altura minima
de 3,00m (tr&s metros) do nivel do piso do pavimento por onde existe acesso, quando o recuo de frente
for maior do que 3,00m (trés metros).

Paragrafo unico - No caso de recuo igual ou superior a 7,00m (sete metros), o
balango podera ser de até 2,00m (dois metros).

Art. 18 - Admitem-se recuos com dimensdes variadas, quando uma ou mais fachadas
ndo forem paralelas as divisas do lote, desde que a média ponderada destas dimensdes ndo seja
inferior ao recuo minimo exigido nesta Lei.

- § 1° - A média ponderada seré caiculada obedecendo a seguinte férmula:
n n
¥ Fi.Ri / X Fi > Rm, sendo:
i=1 i=1

F - dimens8o do segmento da fachada;

R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada,
n - nimero de segmentos da fachada;

Rm - recuo minimo.

§ 2° - O disposto neste artigo s6 sera aplicado desde que a menor distincia da
edificacfo para a divisa do lote, no seja inferior a0 menor recuo exigido para o Setor.

Art. 19 - Nas edificagbes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) fica proibida a construc;é&‘* de portas, janelas, terragos, varandas e cobertas u
despejem aguas nos terrenos lindeiros.
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Art. 20 - Nos lotes com testada de até 8,00m (oito metros), é permitido encostar a
edificag80o nas duas laterais, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a

taxa de ocupac8o, a taxa de permeabilidade e as condigdes minimas de ventilagdo e iluminagéo dos
compartimentos.

§ 1° - O nivel de laje do teto do altimo pavimento encostado nas laterais ndo poderd
ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de tefh do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior seré o ponto mais baixo desta laje.

Art. 21 - Nos lotes com testada entre 8,01 (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), & permitido encostar o pavimento térreo da edificaco nas duas laterais, respeitados os
recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa de ocupacio, a taxa de permeabilidade e
as condigbes minimas de ventilagio e iluminagao dos compartimentos.

Paragrafo Gnico - A permisséo concedida neste artigo nfo se aplica & edificacbes da
categoria de uso Residéncia Multifamiliar - RM.

Art. 22 - Nos lotes com testada entre 8,01m (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), acima do pavimento térreo, é permitido encostar a edificacdo em apenas uma das
divisas laterais, para as categorias de uso, Residencia Unifamiliar (RU) e Servigo Diversificado (SD) no
tocante a atividade de Hospedagem.

§ 1° - O nivel da laje de teto do dltimo pavimento encostado na lateral ndo poderé

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 23 - Nos lotes com testadas acima dos 12,00m (doze metros), no pavimento térreo
é permitido encostar a edificago nas laterais, para as categorias de uso Residéncia Unifamiliar (RU) e
Uso Misto 1(UM 1) residéncia unifamiliar com Comeércio Local (CL) e Servigo Local (SL) e, Servigo
Diversificado (SD) no tocante a atividade de Hospedagem, respeitados os recuos de frente e fundos, o
fndice de aproveitamento, a taxa de ocupacio, a taxa de permeabilidade e as condi¢gdes minimas de
ventilagio e iluminag&o dos compartimentos.

§ 1° - No pavimento acima do térreo, & permitido encostar nas divisas laterais, nhuma
extensdo de 7,00m (sete metros), apenas para a categoria de uso Residéncia Unifamiliar (RU),
respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 2° - O nivel de laje de teto do pavimento a encostado nas laterais ndo podera

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 3° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, 0 estacionameento deverd observar o disposto no
ANEXO V, parte integrante da Lei n° 5122-A/79 e suas posteriores alteragdes € na Lei n® 5530 de 17
de dezembro de 1981, (Codigo de Obras e Posturas).

Paragrafo anico - Pargaas categorias de uso UM2 e CSM devera ter uma vaga por
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de 4rea ocupada pelos usos de comeércio e servigos, [além
das vagas para habitacdes.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA OS SETORES 1 E 3

Art. 25 - A ocupagdo dos Setores 1 e 3 previstos nesta Lei devera respeitar, além do
disposto no Capitulo I, as seguintes normas:

1 - nas edificagbes com mais de quatro pavimentos, acima do quarto pavimento as
medidas de todos os recuos deverdo ser acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento,
contados a partir do térreo;

Il - nas edificagbes com mais de dez pavimentos as medidas de todos os recuos, a
partir do térreo, deverdo observar a relagdo de 14% (quatorze por cento) da altura maxima da
edificagio;

Il - em todos os pavimentos a distdncia minima entre blocos deverd ser igual ou
superior a duas vezes o recuo lateral exigido para a categoria de uso no Setor.

Paragrafo unico - Na aplicagio dos parametros estabelecidos nos incisos | e 1l deste
artigo deverdo ser respeitadas as alturas maximas de 13,00m (treze metros) para o piso do quarto
pavimento e de 30,00m (trinta metros) para o piso do décimo pavimento.

Art. 26 - A ocupacao da 4area ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, ndo
podera ultrapassar o indice de Aproveitamento - |.A. igual a 1.0 (um) e devera respeitar a altura
maxima de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros).

Art. 27 - A ocupacfio dos Setores de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementago daqueles previstos no Capitulo lil, desta Lei:

! - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento
térreo, para os empreendimentos hoteleiros enquadrados na categoria de uso Servigo Diversificado
(SD);

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugcéo de um dos recuos frontais para
5,00m (cinco metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta redugBo nas testadas confinantes com vias tragadas com sentido leste-oeste;

Il - a construgdo de sub-solos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso
pronto do pavimento térreo, medido do nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso.

Art. 28 - Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), o recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

Art. 29 - As edificagBes classificadas na categoria Uso Misto (UM-2), nos Setores 1 e 3,
dever8o, ter um pavimento de transig8o, sendo que sua area fechada n8o ultrapasse a 25% (vinte e
cinco por cento) do pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo anico - A drea ocupada prevista neste artigo ndo serd computada para o
célculo do indice de aproveitamento (I A).

CAPITULO V
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA O SETOR 2

Art. 30 - O parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento e
reagrupamento de lotes sera permitido nas8eguintes condigges:

| - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensgo
minima de frente igual a 500m (cinco metros) e com area minima de 135,00m? (cento e trinta e cingo
metros quadrados); ‘
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Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimens&o
maxima de frente igual a 20,00m (vinte metros) e com area méxima de 650,00m? (seiscentos e
cinquenta metros quadrados).

§ 1° - No caso de nova proposta de ocupagdo, esta ndo devera alterar as
caracteristicas construtivas das edificagbes existentes e as relagdes pré-existentes entre o espago
edificado e o espago nfo edificado no Setor.

§ 2° - Admite-se a ocupacdo de lotes nas dimensdes especificadas no registro
imobiliario correspondente, desde que resultante de parcelamentos anteriores a vigéncia desta Lei.

Art. 31 - Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata
este Capitulo deverdo ser submetidos ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para Anélise
de Orientacdo Prévia - AOP, acompanhados da seguinte documentagao:

| - planta de situagdo contendo as edificacdes existentes acompanhadas do registro
fotografico;

I - registro do imével;

Il - cépia da altima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido;

V - programa da edificacg8o, estudo preliminar de ocupagéo e volumetria;

§ 1° - O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM apreciard a solicitagdo e

fornecera diretrizes, para a elaborag8o do projeto visando a sua adequacdo ao disposto no art. 2°, ||
desta Lei. »

§ 2° - Ap6s a Andlise de Orientag8o Prévia-AOP procedida pelo IPLAM, o projeto
devera ser submetido & Secretaria do Controle Urbano e Meio Ambiente- SPLAN para a aprovagio e
concessdo de alvaré de construciio.

Art. 32 - A ocupagio do Setor de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementagio daqueles previstos no Capitulo 1li, desta Lei:

| - em caso de reforma ou mudanga de uso nas edificagbes existentes, admite-se a
manutengiio das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupagdo e altura da edificacdo, mesmo
quando a ocupac8o apresentar indicadores superiores aos permitidos nesta Lei;

' Il - o recuo de frente, nas novas edificagfes, devera atender ao projeto de alinhamento

para a via e deverd se incorporar a0 passeio de acordo com o ANEXO IV;

I - serd permitida a projecBo em até 30cm (trinta centimetros) de elementos
decorativos das fachadas, compreendendo: frisos, comijas, balcBes e similares, mesmo que a
edificacéio seja implantada no alinhamento do passeio, de acordo com 0 ANEXO IV.

Art. 33 - O gabarito maximo sera de dois pavimentos, nfio podendo a laje de forro do
segundo pavimento ultrapassar a altura méaxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo
do passeio por onde existe acesso.

§ 1° - Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte 2
coberta, a aitura, a que se refere este artigo, seré o ponto mais baixo desta laje.

§ 2° - N&o ser4 considerado pavimento, o aproveitamento do espago acima do segundo
pavimento, entre o forro e o telhado, com mezaninos, studios e jiraus.

Art, 34 - S8o vedados o rebaixamento e a alteragdo do alinhamento do meio-fio dos
passeios, para acesso e estacionamento de veiculos.

Art. 35 - O Instituto de Plan8jamento do Municipio, para o controle da aplicacdo das
normas previstas neste capitulo, deverd implantar cadastro das ocupagdes existentes, com seus
respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 36 - Ndo sera permitido qualquer tipo de antncio publicitario exceto placa ou
letreiro indicativo do nome do estabelecimento, quando o uso da edificac8o for ndo residencial. 7,
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§ 1° - Quando a edificagdo estiver no alinhamento da via a placa ou letreiro serd
aposto a fachada e sua projego n#o podera incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§ 2° - Quando a edificago estiver recuada em relagdo ao alinhamento da via a placa
ou letreiro devera ficar restrita aos limites do im6vel e sua projec8o n#o poders incidir sobre o passeio
ou a faixa de rolamento.

CAPITULO VI .
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37 - Os empreendimentos e atividades j& instalados na Area de Interesse
Urbanistico da Praia de Iracema, até 31 de marco de 1995, que ndo se enquadrarem nas categorias de
uso permitidas nesta Lei, terio um prazo méaximo de funcionamento de 05 (cinco) anos, contados da
data de sua publicagéo.

§ 1° - Os empreendimentos e atividades com uso inadequado ter8o alvaras expedidos
a titulo precario, mediante requerimento do interessado, com validade de 01(um) ano, renovéavel por
periodos no superiores a 12 (doze) meses, respeitado o prazo méaximo estabelecido neste artigo.

§2° - Vencido o prazo méximo previsto neste artigo, serdo interditados os
estabelecimentos, cujas atividades estejam em desacordo com o disposto nesta Lei.

§3° - Durante o prazo maximo de que trata este artigo e mantido o uso inadequado, néo
serfio permitidas ampliagdes, reparos gerais e modificagbes das edificagbes, ressalvadas as reformas
consideradas essenciais 4 seguranga € a higiene dos prédios, instalagbes e equipamentos, de acordo
com projeto previamente aprovado pelo 6rgéo competente do Municipio.

Art. 38 - Os casos omissos da presente Lei sero dirimidos pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, ap6s ouvido o Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM.

Art. 39 - Caberd ao Superintendente do Instituto de Planejamento do Municipio -
IPLAM regulamentar o procedimento administrativo da Analise de Orientagéo Prévia - AOP, a que se
refere o art. 31 desta Lei, fixando os prazos de tramitagfo do processo e de validade da AOP.

Art. 40 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

PALACIO DA CIDADE, em 3 de mﬂyw’ de 1995

ANTONIO ELBANO CAMBRAIA
PREFE|T®\ MUNICIPAL

\
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TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.1
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)

Usos ADEQUAGAO FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00

UM 1 | - - -

UM 2 P) 7,00 3,00 3,00

CSM A 7,00 3,00 3,00
CL P () - - -
cD P (1) 7.00 3,00 3,00
CG ! - - -
CA | - - -
St P (V) - - -
SD P () 7,00 3,00 3,00
SE P (V) 10,00 10,00 10,00
EL | - - -
ED P (Vi) 7,00 3,00 3,00
EE | - - -

E P (ViIY) - - -
11 [ - - -
1.2 1 - - -
1.3 [ - - -

A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamitiar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro usa{UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comeércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Indistria com baixo Indice poluidor (1.1), Indastria com médio indice poluidor
(1.2),Inddstria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

i - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), e CD ou SL com area maxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sefam adequadas;

il - As atividades da categoria CL sfo adequadas apenas quando em edificagles UM2.

Nl - Da categoria de uso CD s#o adequadas apenas as atividades: restaurante, botte, casa de show. A implantagéo das demais
atividades enquadradas na categoria de uso CD & permitida nas edificagées UM2 com drea méxima de 250,00m?,

IV - As atividades da categoria SL s#o adequadas apenas quando em edificagfes UM2.

V - Da categoria de uso SD é adequada a atividade de hotelaria exceto motéis, pousadas e pensdes. A implantagio das demais
atividades enquadradas na categoria de uso SD & permitida nas edificagbes UM2, exclusive as atividades de laboratérios e clinicas;
Vi - Dos usos 2nquadrados na categoria SE é permitida apenas a atividade de ediffcio-garagem;

VH - Dos usos enquadrados na categoria ED so permitidas as atividades:

a) museu e biblioteca;

b) teatro e cinema até 500 (quinhentos) lugares;

VHI - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagdo e controle especifico: edificagdes de caréter histprico,
edificagbes para atividades dovernamentais, dreas de valor paisagfistico especial ( projeto especial, sendo objeto de eptud
especifico, observando-se tambem a  legislagao pertinente).
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TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

: DE FORTALEZA

RECUOS
(m)

usos ADEQUAGAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00

UM1 P 3,00 1,50 3,00

Um2 P (i) 7,00 3.00 3,00

CsSM A 7,00 3,00 3,00
CcL A 5,00 1,50 3,00
CD P () 7,00 3,00 3,00
CG 1 - - -
CA | - - -
SL A 5,00 1,50 3,00
sD P (V) 7.00 3,00 3,00
SE P (V) 10,00 10,00 10,00*
EL A 5,00 3,00 3,00
ED A 7,00 3,00 3,00
EE 1 - - -

" E P(VI) - - -
I1 P (Vi) 5,00 3,00 3,00
1.2 | - - -
1.3 [ - - -

A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Muttifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Indistria com baixo fndice poluidor ( 1. 1), Industria com médio Indice poluidor (1. 2),
Indastria com alto fndice poluidor (1. 3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

}-RU com uso CL ouSLouCD oul.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1l - RM com as categorias CL ou SL até 80.00m? (citenta metros quadrados), CD ou .1 com #&rea méaxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1M1 - A drea méxima construida da atividade & de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

IV - A &rea maxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), excluida a atividade de hotelania;

V - Dos usos enquadrados na categoria SE & permitida apenas a atividade de edificio-garagem e posto de gasolina;

VI - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificagbes de caréter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, areas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagdo pertinente).

Vii - Da categoria de uso 1.1 s&o permilidas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessorios de moda, artesanato e
molduras, com &rea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).
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TABELA 2 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)

UsosS ADEQUAGAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A - 1,50 3,00
RM | - - -

UM 1 P - 1,50 3,00

um2 1 - - -

CSM Al - 1,50 3,00
CL A - 1,50 3,00
cD )] - 1,50 3,00
CG | - - -
CA | - - -
SL A - 1,50 3,00
sD P (V) - 1,50 3,00
SE I - - -
EL P (V) 5,00 3,00 3,00
ED P (V1) 5,00 3,00 3,00
EE | - - -
E P(VIl) - - -
1.1 P (vl - 1,50 3,00
1.2 ! - - -
1.3 | - - -
A - Adequado P - Permitido 1 - Inadequado

Residencia Unifamiliar (RU), Residencia Multifamiliar (RM), Residencia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residencia Muitifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especiat (EE), Industria com baixo Indice poluidor (1.1), Industria com médio indice poluidor (1.2),
Industria com alto indice poluidor (1.3). ’

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1-RU com uso CL ou SL ou CD ou L1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

It - A 4rea maxima construida é de 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

1l - Dos usos enquadrados na categoria de uso CD, s#o permitidas apenas as atividades:

a) comércio de méveis e objetos de arte, decoragéo e antiguidades; bar; fanchonete; sorveteria; marmitaria; comércio de bombons,
balas, bolos e doces; restaurantes; casa de cha, boites, todos com 4rea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros
quadrados),

b) restaurantes, boites, casas de chd com &rea superior a 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), somente em
edificagbes existentes;

IV - Dos usos enquadrados na categoria de uso SD s8o adequadas apenas as atividades:

a) hospedagem;

b) escritérios de profissionais liberais até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados),

c) agencias de turismo e passagens até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

V - Dos usos enquadrados na categoria de uso EL s8o adequadas apenas as atividades: posto policial, museu, biblioteca, cinema e
teatro;

VI - Dos usos enquadrados na categoria de uso ED s8o adequadas apenas as atividades: museu e biblicteca em edificacbes
existentes até 1000,00m2(hum mil metros quadrados),

Vil - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagdo e controle especifico: edificagbes de caréter histdrico,
edificagdes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a  legislagao pertinente).

VIt - Da categoria de uso 1.1 s#o adequadas apenas as ‘ividades: industria de confecgbes e acessérios de moda; artesanato e
molduras; com 4rea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoénta metros quadrados).
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TABELA 3 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 3
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m
Usos ADEQUAGAO FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 P () 3,00 1,50 3,00
UM 2 P () 7,00 3,00 3,00
CSM A 7,00 3,00 3,00
CL A 5,00 1,50 3,00
CcD (1)) 7,00 3,00 3,00
CG | - - -
CA | - - -
SL A 5,00 1,50 3,00
sD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE | - - -
EL l - - -
ED | - - -
EE | - - -
E P(V) - - -
I.1 P (VD) 500 3,00 3,00
L2 | - - -
L3 | - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamifiar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso{UM?2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED).
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Indtstria com baixo indice poluidor (1.1), IndGstria com médio Indice poluidor (1.2),
Indistria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

I-RUcomuso CLouSLouCDoul.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

It - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), ou CD ou CSM ou 1.1 com area méxima de 250,00m?
(duzentos e cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1ll - A 4rea méxima construida da atividade é de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados). Para as atividades boite, casa
de show, a drea permitida é de até 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

IV - A 4rea méxima construlda da atividade & de 250,00m* (duzentos e cincoenta metros quadrados), exciuida a atividade de
hotelaria. Dos usos enquadrados na categoria de uso SD no s8o adequadas as atividades de laboratérios e clinicas;

V - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagdo e controle especifico: edificagdes de cardter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, &reas de valor paisaglistico especial (projeto especial, sendo objeto de estudo
especlifico, observando-se tambem a legistagéo pertinente).

VI - Da categoria de uso 1.1 s#o adequadas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessérios de moda, artesanato e
molduras, com 4rea méxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

s
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S ABELA 4 - INDICADORES URBANOS DA OCUPAGAQ PARA

A AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

— T~ ar 6477 _Envr 041 3708 - Telex: 854087

ALTURA
< TAXA TAXA DE OCUPAGAO - T.O. (% ) FRAGAO DO LOTE iNDICE DE APROVEITAMENTO .
st (m?) 1A, MAXIMA
< DE
=~ < SETOR / TRECHO RESIDENCIAL OUTROS SuUB- RESIDEN C.SM. RESIDENCIAL QUTROS DA
- N PERMEABI
U 3 Usos SOLO CIAL usos EDIFICAGAQ
N, oo C-L: LIDADE (%) UNI MULTI UNI MULTI (m)
P (&n 7 Z o
A O <
: @\13% 2 [ SETOR 1 Lotes ¢ testada deaté 8,00m 10 80 60 80 60 - - 1.0 2,0 1,0 48,00
Gy =s | ]
S <C SETOR 1| Lotes of testadaentre 801m e 12.00m \ 20 60 60 60 60 - - 10 20 \ 10 48,00
<
2 LE SETOR ! Lotes c¢f testada acima de 12,00m 25 50 60 60 60 140 25 1,0 2.0* 11 2,0* 48,00*
1
<
Q -.-'1 SETOR 2 Lotes cf qualquer dimensao de testada \ 10 80 - 80 - - - 1,0 - 1,0 10,50
SETOR 3 Lotes ¢/ qualquer dimensao de /estada \ 25 50 60 60 60 140 35 1,0 20 20 48,00
(*) Ver artigo 26 desta lei.
L
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ANEXO Il
DESCRIGAO DE LIMITES
AREA DE INTERESSE URBANISTICO - PRAIA DE IRACEMA

DESCRICAO DA TOTALIDADE DA AREA

- Inicia-se na interse¢dio da Rua Almirante Tamandaré com o limite norte dos lotes existentes segue por
esse limite até a linha paralela distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Araritis, segue
por essa linha, no sentido sul, até encontrar a Av. Beira Mar, segue por essa avenida no sentido leste
até a Rua lldefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Rua Historiador Raimundo Girso,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av. Aimirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido oeste, até a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor
Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue por essas avenidas, no sentido noroeste,
até a Av. Alberto Nepomuceno, Segue por essa avenida e pela via projetada, continuagdo da Av.
Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a intersec8o com o prolongamento da linha limite dos
lotes da Rua dos Tabajaras, segue por essa linha, até o ponto inicial.

DESCRICAO DOS SETORES
SETOR 1.1

- Inicia-se no encontro do limite norte dos lotes existentes com a Rua dos Cariris, secue por essa rua,
no sentido sul, até a Av. Almirante Barroso / Av. Pessoa Anta, segue por essas avenidas, no sentido
oeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuagdo da
Av. Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a linha que é o prolongamento da linha limite dos lotes da
Rua dos Tabajaras, segue por esta linha, até o ponto inicial.

SETOR 1.2

- Inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Barroso com a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa
fua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue
por essas avenidas, no sentido noroeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida, no
sentido nordeste, até a confluéncia com a Av. Pessoa Anta, segue por essa avenida e pela Av
Almirante Barroso , no sentido leste, até o ponto inicial.

SETOR 2

- Inicia-se no encontro da Rua dos Cariris com o limite norte dos lotes existentes, segue pelo limite
norte dos lotes, no sentido leste, até a Rua Ararids, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av.
Almirante Barroso, segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Rua dos Cariris, segue por essa
rua, no sentido norte, até o ponto inicial.

SETOR 3

- Inicia-se no encontro da Rua Araritis com o limite norte dos lotes existentes, segue por esse limite,
até a linha paralela e distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Arariis, segue por
essa linha, no sentido sul, até a Avenida Beira Mar, segue por esta avenida, no sentido leste, até a
Rua lidefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Historiador Raimundo Gir3o,
Segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av Almirante Bairoso, segue por essa avenida, no
sentido leste, até a Rua Araritlis, segue por essa rua, no sentido norte, até o ponto inicial.




PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

P
MENSAGEM N“(@ Ui %5 Fortaleza, & de Aﬁ,&dfd/e 1995

CAMARA MUN@:PAL DE FORTALEZA

FROTOCOLD e, {
Senhor Presidente, DATA: acr 10K 14
HORA: [Ny

I\

Tenho a honra de submeter 3 elbvada-consideragac y ara
Municipal de Fortaleza, em carater de urgéncia urgentissima, o incluso Projeto de lLei que dispde
sbbre o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo da Area de Interesse Urbanistico da Praia de
Iracema.

| O projeto regulamerita o art. 57, VI, da Lei n® 7061, de 16 de janeiro de 1992,
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza (PDDU-FOR). '

Saliento que a referida area ndo possui legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, uma vez que ndo foi regulamentada pela Lei n° 5122-A, anterior ao Plano Diretor.

A presente propositura faz parte de um conjunto de leis que regulamentario
o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza (PDDU-FOR), justificando-se esta iniciativa
por ensejar os mecanismos de methor controle do uso e ocupacio da Praia de Iracema, como Area
de Interesse Urbanistico de acordo com a mencionada Lei n°® 7061/92.

Em seminéario por nés promovido, esta propositura de lei foi apresentada,
quando foi amplamenté discutida pelos mais representativos setores ligados & organizacio da
cidade, deles recebendo sugestdes ja incorporadas ao projetd.

Certo da boa acolhida que a matéria terd nessa egrégia‘casa legislativa,

aproveito o ensejo para reiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, protestos de elevada estima e

consideracgao.
Palacio da Cidade, 28 decqpdl” 1995
Antoni ‘Elbano Cambraia
Prefeito de Fortaleza
Exmo. Sr.

Vereador Luis Atila Holanda Bezerra
M.D. Presidente da Camara Municipal de Fortaleza
NESTA
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A COMISSAO DE LECISLAG adPREFEITURA MUNICIPAL DE ORTALEZA DEQ«:\&Z NI
JUSTIGA E REDACAO FINAL GABINETE 0o PREFE ESIGNO(O VEn . AD0R er C//

Sente

. S b il PSRRI o

» ?t%;g'ﬁe Lei n°3\16> de 249.0%-94

10 PRESIDENTE DA CumisSAOQ , '
IDE LEGISLACAQ ENCAMINHA Dispoe sobre o parcelamento, o uso e a
0 PROJETO DE LE) N 3*} 8 95 ocupacdo do solo na Zona Especial - Area de
PARA COMISSAQ TE ‘MICA Gie Com Interesse Urbanistico da Praia de Iracema,
> RICA UE instituida pela Lein®7061, de 16 de janeiro
UAbg‘gmﬂ WO L N GM‘E;L ,w,& de 1992, PDDU FOR, e da outras prov:denclas
EM, _od... ol ./ 95 __ SNy ol
) , - a(").m AR
o // [~ CAPITULO |

DAS DEFINIGOES ...

Art. 1° - Para efeito desta Lei, além das definicdes contidas no artigo 2° da Lei
n°® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteracbes e na Lei n® 5530, de 17 de
dezembro de 1981 (Cddigo de Obras e Posturas), ficam definidas as seguintes expressdes:

I - Acesso: é o dispositivo que permite a interligacao de veiculos e pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

c) logradouro publico e espaco de uso comum em condominio;

i - Altura Maxima da Edificagcao - é a distancia vertical tomada em meio da
fachada, entre o nivel médio do meio-fio e o ponto mais alto da cobertura, incluindo as construcdes
auxiliares, situadas acima do teto do Gltimo pavimento (caixa d'agua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composicdo da referida fachada (platibandas e frontdes),

Il - Alvara: é o documento que licencia a execucéo de obras relativas a projetos de
loteamentos, de urbanizacio de areas, de infra-estrutura, de edificagdes, bem como a localizagao e
o funcionamento de atividades;

IV - Analise de Orientacdo Prévia - é a solicitacdo de exame de um projeto de
empreendimento ou de uma intengéo de realizacdo de atividade a luz das normas definidas pela lei,
através da quai o Municipio fornece ac interessado as diretrizes;

V - Area Comum: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulactes e depdsitos comunitarios,
apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo quando destinado a
estacionamento;

VI - Area Construida Total é a soma das areas de pisos de todas as edificaces
principais e ediculas, inclusive aquelas de uso comum;

VIl - Area Parcial da Unidade: é a area construida da unidade, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares;

VIII - Area Parcial do Pavimento: é a area construida do pavimento, incluindo-se as
ocupadas por paredes e pilares e excluindo-se as areas comuns e varandas com até 0,90m (noventa
centimetros) de largura;

IX - Area Parcial da Edificagdo: é a soma das areas parciais de todos os
pavimentos de uma edificag¢do;

X - Caracteristicas da Edificagdo: sdo os elementos que configuram e distinguem
uma edificacao, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas, sacadas,
balcdes, volumetria, saliéncias e reentréncias; .

Xl - Fracdo do Lote: é o indice utilizado para o calculo do niamero maximo de
unidades permitidas no lote destinadas a habita¢do ou ao comércio e servigos;

XIl - Grupo de Lojas e Salas: é o conjunto de duas ou mais lojas ou salas, numa
mesma edificacio;

Xlill - Indicadores Urbanos: sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores com
o objetivo de disciplinar a implantagdo de atnvndades e empreendimentos no Municipio; '

XIV - indice de Aproveitamento: é o quociente entre a area parcial de todgs gs
pavimentos do edificio e a area do terreno;
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. XV - Mudanc¢a de Uso: ¢ a alterag&o do uso dado a um imével, incorrendo ou néao
em alteracéo fisica do mesmo;

XVl - Taxa de Ocupacdo: é a percentagem da area do terreno ocupada pela
projecéo horizontal da edificagéo, ndo sendo computados nesta projegdo os elementos componentes
das fachadas, tais como, brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XVII - Taxa de Ocupagédo do Subsolo: é a percentagem da area do terrend ocupada

.pela maior &rea de pavimento de subsolo;
: XVHt - Taxa de Permeabilidade: é a percentagem da area do terreno que permite a

mfultragao natural das aguas, permanecendo totalmente livre de qualquer edlflcagao e pavimentacéo
nao permedvel.

. CAPITULO i
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

Art. 2° - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés)
setores de uso e ocupacio do solo, sendo:

I - Setor 1, como area destinada a revitalizacdo urbana com incentivo a implantacdo
dos usos Habitacional, Cultural, de Lazer e de Hotelaria;

Il - Setor 2, como area destinada a preservacdo urbana, envolvendo a manutencio do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, & volumetria € as caracteristicas das edificacGes e as
relacbes entre o espaco edificado e 0 espaco ndo edificado;

Il - Setor 3, como area destinada a renovacdo urbana com incentivo aos usos
Habitacional e de Hotelaria.

§ 1°- O Setor 1 fica dividido em dois sub-setores, identificados como Sub-setor 1.1 e
Sub-setor 1.2, ' '

§ 2°- Os perlmetros da Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema e dos seus
respectivos Setores sdo 0s definidos nos ANEXOS |l e Ill, partes integrantes desta Lei.

CAPITULO Ili
DAS NORMAS GERAIS E DOS INCENTIVOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO

Art. 3° - Qualquer parcelamento do solo devera ser submetido & andlise do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, a fim de receber diretrizes para o seu projeto, obedecendo o
disposto na Lei n® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteragdes.

Art. 4° - Para efeito desta Lei, além das categorias de uso previstas na Lei n° 5122-A,
de 13 de margo de 1979, ficam adicionalmente estabelecidas as seguintes:

I - Comercio e Servigcos Miltiplos (CSM) definida como empreendimentos com grupos
de lojas e salas numa mesma edificagao;

Il - Uso Misto (UM) dividida em duas categorias:

a) a categoria Uso Misto 1 (UM 1) que compreende a residéncia unifamiliar anexa a
outra atividade nao residencial;

b) a categoria Uso Misto 2 (UM 2) que compreende a residéncia multifamiliar anexa a
outra atividade na3o residencial.

Paragrafo Unico - Para as categorias de uso Comércio Local (CL) e Servigo Local
(SL), a area construida maxima da atividade sera de 80,00m? (oitenta metros quadrados).

Art. 5° - A adequagdo das categorias de uso a cada Setor, esta contida no Anekxo },
Tabelas 1, 2, e 3, partes integrantes desta Lei.
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_ Art. 6° - As condigbes de ocupagao de cada Setor devem observar a taxa de
permeabilidade, a taxa de ocupacéo, a fragio do lote, o indice de aproveitamento, e a altura maxima
da edificacdo, contidos no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 7° - E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema o indice
de Aproveitamento - IA igual a 1,0(um), que permite ao proprietario construir o eduivalente a
metragem quadrada do terreno, sem qualquer pagamento relativo & criacéo do solo, de acordo com o

disposto no art. 8° da Lei n° 7061 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU-FOR, de 16 de
janeiro de 1992, '

Art. 8° - O indice de Aproveitamento - |A 1,0 (um) podera ser ultrapassado para a
criagdo de solo, nos setores 1 e 3, respeitados os limites e parametros fixados no ANEXO |, Tabelas 1,
3 e 4, partes integrantes desta Lei e o disposto no art. 26.

Paragrafo Unico - Para utilizagdo do indice de Aproveitamento acima do indice 1,0
(um), por opg¢éo do interessado, a Administragdo podera autorizar a criagdo de solo, mediante outorga
onerosa e nos termos da legislacdo pertinente.

Art. 9° - A fragdo do lote para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de racema esta
estabelecida no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 10 - A fracio do lote aplica-se as categorias de uso Residencia Multifamiliar (RM),
Misto (UM-2) e Comeércio € Servigo Muiltiplos (CSM).

Art. 11 - O namero maximo de unidades no lote é definido peia fracdo do lote
correspondente a cada unidade construida.

Paragrafo Gnico - O nimero maximo de unidades a ser construido no lote é resultante
da divisdo da area do terreno (At) pela fragdo do lote (Fl) definida para o Setor onde se encontra o lote,
multiplicada pelo indice de aproveitamento (IA) do respectivo Setor.

Numero de unidades (Nu) = At x IA , onde:
Fl

At = Area do Terreno;

IA = Indice de Aproveitamento;

Fl = Fragdo do lote.

Art. 12 - Para o Uso Misto (UM2), residéncia muitifamiliar com atividades de comércio
e servicos, dispostas numa mesma edificacdo ou em edificagcdes distintas em um mesmo lote, o
nimero maximo de unidades ¢ calculado por atividade, usando a fracdo do lote da atividade, conforme
a seguinte férmula: '

Numero de unidades (Nu) = n° de unidades residenciais(Ur) + n° de unidades ndo residenciais(Unr)

Numero de unidades residenciais (Ur) = Apr
FI para o uso residencial

Namero de unidades néo residenciais (Unn) = Ap - Apr
_F1 para o uso néo residencial

Ap= Ap + Appr. sendo:

Ap = Area parcial da edificacio;
Apy = Area parcial para residéncias;
Appr = Area parcial ndo residencial;
F1 = Fracdo do lote
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_ Art. 13 - Serd obrigatério o uso de elevadores nas edificagdes em desenvolvimento
vertical que possuam lajes de piso acima da cota de 13,00.m (treze metros), contados a partir do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso,

Art. 14 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as Avenidas Historiador Raimundo
Girdo, Almirante Barroso e Pessoa Anta, serd deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno
suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (trés metros).

§1° - No caso dos lotes lindeiros a Av. Beira Mar, a dedugdo de que trata este artigo
devera ser suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§2° - As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passaréo a integrar
as faixas de dominio pablico de uso comum do povo. :

§3° - As deducgbes decorrentes deste artigo n&o serdo reduzidas da area do terreno
para efeito do calculo do Indice de Aproveitamento.

Art. 15 - Os recuos laterais obrigatérios poderdo sofrer uma reducdo de até 50%
(cinquenta por cento), numa extensdo maxima de 1/3 (um terco) de sua profundidade, desde que
ocupados por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagfes comunitarias.

Paragrafo unico - Em se tratando de lotes com profundidade superior a 50,00m
(cinquenta metros), os recuos laterais poderédo sofrer a mesma reducéo de que trata este artigo, desde
que néo ultrapasse a extensdo maxima de 18,00m (dezoito metros).

Art. 16 - Sera permitida a projecdo em até 0,90m (noventa centimetros) de elementos
componentes das fachadas, compreendendo brises, pérgolas, jardineiras e similares, quando os recuos
obrigatorios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 17 - Ser4 permitido balango de até 1,00m (um metro), observada a altura minima
de 3,00m (trés metros) do nivel do piso do pavimento por onde existe acesso, quando o recuo de frente
for maior do que 3,00m (trés metros).

Paragrafo Gnico - No caso de recuo igual ou superior a 7,00m (sete metros), o
balanco podera serde até 2,00m (dois metros).

Art, 18 - Admitem-se recuos com dimensoées variadas, quando uma ou mais fachadas
néo forem paralelas as divisas do lote, desde que a média ponderada destas dimensdes ndo seja
inferior ao recuo minimo exigido nesta Lei.

§ 1° - A média ponderada seréa caiculada obedecendo a seguinte férmula:
n n
2 FiRi / ZFi > Rm, sendo:
i=1 i=1

F - dimens&o do segmento da fachada;

R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada;
n -'nimero de segmentos da fachada;

Rm - recuo minimo.

§ 2° - O disposto neste artigo s6 sera aplicado desde que a menor distdncia da
edificacdo para a divisa do lote, n&o seja inferior ao menor recuo exigido para o Setor.

Art. 19 - Nas edificacOes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) fica proibida a construcdo de portas, janelas, terragos, varandas e cobertag que
despejem aguas nos terrenos lindeiros.
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_ Art. 20 - Nos lotes com testada de até 8,00m (oito metros), é permitido encostar a
edificacdo nas duas laterais, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a

taxa de ocupacéo, a taxa de permeabilidade e as condigbes minimas de ventilagio e iluminagdo dos
compartimentos. _

§ 1° - O nivel de laje do teto do Gltimo pavimento encostado nas laterais 'ndo podera

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 21 - Nos lotes com testada entre 8,01 (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), € permitido encostar o pavimento térreo da edificacio nas duas laterais, respeitados os
recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa de ocupacao, a taxa de permeabilidade e
as condi¢cdes minimas de ventilagéo e iluminagdo dos compartimentos.

Paragrafo Gnico - A permissdo concedida neste artigo ndo se aplica a edificacdes da
categoria de uso Residéncia Multifamiliar - RM.

Art. 22 - Nos lotes com testada entre 8,01m (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), acima do pavimento térreo, € permitido encostar a edificagdo em apenas uma das
divisas laterais, para as categorias de uso, Residencia Unifamiliar (RU) e Servigo Diversificado (SD) no
tocante a atividade de Hospedagem.

§ 1° - O nivel da laje de teto do altimo pavimento encostado na lateral ndo podera

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixoc do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 23 - Nos lotes com testadas acima dos 12,00m (doze metros), no pavimento térreo
€ permitido encostar a edificagdo nas laterais, para as categorias de uso Residéncia Unifamiliar (RU) e
Uso Misto 1(UM 1) residéncia unifamiliar com Comércio Local (CL) e Servigo Local (SL) e, Servico
Diversificado (SD) no tocante a atividade de Hospedagem, respeitados os recuos de frente e fundos, o
indice de aproveitamento, a taxa de ocupacao, a taxa de permeabilidade e as condigbes minimas de
ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos.

§ 1° - No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa
extensdo de 7,00m (sete metros), apenas para a categoria de uso Residéncia Unifamiliar (RU),
respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 2° - O nivel de laje de teto do pavimento a encostado nas laterais ndo podera

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 3° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a

coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 24 - Para efeito desta Lei o0 estacionameento devera observar o disposto no
ANEXO V, parte integrante da Lei n® 5122-A/79 e suas posteriores alterac,‘oes e na Lei n° 5530 de 17
de dezembro de 1981, (Cédigo de Obras e Posturas).

Paragrafo Gnico - Para as categorias de uso UM2 e CSM deveréd ter uma vaga por
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area ocupada pelos usos de comércio e servigos,/além
das vagas para habitacOes.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA OS SETORES 1 E 3

Art. 25 - A ocupagio dos Setores 1 e 3 previstos nesta Lei devera respeitar, além do
disposto no Capitulo lll, as seguintes normas:

1 - nas edificagbes com mais de quatro pavimentos, acima do quarto pavimento as
medidas de todos os recuos deverdo ser acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento,
contados a partir do térreo;

Il - nas edificacdes com mais de dez pavimentos as medidas de todos os recuos, a
partir do térreo, deverdo observar a relagcdo de 14% (quatorze por cento) da altura maxima da
edificacao;

Il - .em todos os pavimentos a distdncia minima entre blocos devera ser igual ou
superior a duas vezes o recuo lateral exigido para a categoria de uso no Setor.

Paragrafo Gnico - Na aplicacdo dos pardmetros estabelecidos nos incisos | e Il deste
artigo deverédo ser respeitadas as alturas maximas de 13,00m (treze metros) para o piso do quarto
pavimento € de 30,00m (trinta metros) para o piso do déC|mo pavimento.

Art. 26 - A ocupacio da area ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, ndo
podera ultrapassar o indice de Aproveitamento - L.A. igual a 1.0 (um) e devera respeitar a altura
méaxima de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros).

Art. 27 - A ocupacdo dos Setores de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementacio daqueles previstos no Capitulo 111, desta Lei:

I - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e fateral no pavimento
térreo, para os empreendimentos hoteleiros enquadrados na categona de uso Servico Diversificado
(SD);

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugéo de um dos recuos frontais para
5,00m (cinco metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta redugéo nas testadas confinantes com vias tracadas com sentido leste-oeste;

Il - a construcdo de sub-solos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso
pronto do pavimento térreo, medido do nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso. .

Art. 28 - Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), 0 recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

W 4.) ~—¥ Art. 29 - As edificagbes classificadas na categoria Uso Misto (UM), nos Setores 1 e 3,
poder&o ter um pavimento de transicdo, desde que sua area fechada no ultrapasse a 25% (vinte e
cinco por cento) do pavimento tipo.

Paragrafo Gnico - A area ocupada prevista neste artigo ndo serd computada para o
calculo do indice de aproveitamento (I A).

CAPITULO V
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA O SETOR 2

Art. 30 - O parcelamento do soio, nas modalidades de desmembramento e
reagrupamento de lotes serd permitido nas seguintes condigdes:

I - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimenséo
minima de frente igual a 5,00m (cinco metros) e com area minima de 135,00m? (cento e trinta e cJnco
metros quadrados); A
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. Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensdo
maxima de frente igual a 20,00m (vinte metros) e com &area maxima de 650,00m? (seiscentos e
cinquenta metros quadrados).

§ 1° - No caso de nova proposta de ocupacdo, esta ndo deverd alterar as
caracteristicas construtivas das edificagdes existentes e as relagdes pré-existentes entre o espacgo
edificado e o espago ndo edificado no Setor.

§ 2° - Admite-se a ocupacdo de lotes nas dimensbes especificadas no registro
imobiliario correspondente, desde que resultante de parcelamentos anteriores 3 vigéncia desta Lei.

Art. 31 - Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata
este Capitulo deverdo ser submetidos ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para Analise
de Orientagdo Prévia - AOP, acompanhados da seguinte documentacéo:

I - planta de situagdo contendo as edificacbes existentes acompanhadas do registro
fotografico;

I - registro do imével;

Il - copia da altima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido; '

V - programa da edificacdo, estudo preliminar de ocupacio e volumetria;

§ 1° - O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM apreciara a solicitacdo e
fornecera diretrizes, para a elaboracéo do projeto visando a sua adequacdoc ao disposto no art. 2°, i
desta Lai.

§ 2° - Ap6s a Analise de Orientagdo Prévia-AOP procedida pelo IPLAM, o projeto
devera ser submetido a Secretaria do Controle Urbano e Meio Ambiente- SPLAN para a aprovacio e
concessdo de alvara de construgao.

Art. 32 - A ocupacdo do Setor de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementacgao daqueles previstos no Capitulo 1H, desta Lei:

I - em caso de reforma ou mudanca de uso nas edificagbes existentes, admite-se a
manutengdo das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupacio e altura da edificagdo, mesmo
quando a ocupagéo apresentar indicadores superiores aos permitidos nesta Lei; '

' It - o recuo de frente, nas novas edificagBes, devera atender ao projeto de alinhamento
. para a via e dever4 se incorporar ao passeio de acordo com o ANEXO 1V; _
il - serd permitida a projecdo em até 30cm (trinta centimetros) de elementos

decorativos das fachadas, compreendendo: frisos, cornijas, balcbes e similares, mesme que a

edificacdo seja implantada no alinhamento do passeio, de acordo com 0 ANEXO V.

Art. 33 - O gabarito maximo sera de dois pavimentos, ndo podendo a laje de forro do
segundo pavimento ultrapassar a altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo
do passeio por onde existe acesso.

§ 1°- Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura, a que se refere este artigo, serd o ponto mais baixo desta laje.

§ 2° - Nao sera considerado pavimento, o aproveitamento do espaco acima do segundo

pavimento, entre o forro e o telhado, com mezaninos, studios ¢ jiraus.

Art. 34 - S&o vedados o rebaixamento e a alteragio do alinhamento do meio-fio dos
passeios, para acesso e estacionamento de veiculos.

Art. 35 - O Instituto de Planejamento do Municipio, para o controle da aplicagdo das
normas previstas neste capitulo, deverd implantar cadastro das ocupacfes existentes, com seus
respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 36 - Ndo sera permitido qualquer tipo de andncio publicitario exceto placa ou

letreiro indicativo do nome do estabelecimento, quando o uso da edificacdo for ndo residencial. 0/
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. § 1° - Quando a edificaglo estiver no alinhamento da via a placa ou letreiro sera
aposto a fachada e sua projecdo ndo podera incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§ 2° - Quando a edificacdo estiver recuada em relagdo ao alinhamento da via a placa
ou letreiro devera ficar restrita aos limites do imdvel e sua projegdo ndo podera incidir sobre o passeio
ou a faixa de rolamento. !

CAPITULO VI )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37 - Os empreendimentos e atividades j& instalados na Area de Interesse
Urbanistico da Praia de Iracema, até 31 de marco de 1995, que n3oc se enquadrarem nas categorias de
uso permitidas nesta Lei, terdo um prazo maximo de funcionamento de 05 (cinco) anos, contados da
data de sua publicacio.

§ 1° - Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo alvaras expedidos
a titulo precario, mediante requerimento do interessado, com validade de 01(um) ano, renovavel por
periodos néo superiores a 12 (doze) meses, respeitado o prazo maximo estabelecido neste artigo.

§2° - Vencido o prazo maximo previsto neste artigo, serdo interditados os
estabelecimentos, cujas atividades estejam em desacordo com o disposto nesta Lei.

§3° - Durante o prazo maximo de que trata este artigo e mantido o uso inadequado, néo
serdo permitidas ampliagdes, reparos gerais e modificacbes das edificagbes, ressalvadas as reformas
consideradas essenciais 3 seguranca e a higiene dos prédios, instalagbes e equipamentos, de acordo
com projeto previamente aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 38 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, ap6s ouvido o Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM. '

Art. 39 - Cabera ao Superintendente do Instituto de Planejamento do Municipio -

IPLAM régulamentar o procedimento administrativo da Analise de Orientac8o Prévia - AOP, a que se

refere o art. 31 desta Lei, fixando os prazos de tramitagdo do processo e de validade da AOP.

Art. 40 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas s

disposigbes em contrario.
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ANEXO |

DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

- TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.1
PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)

Usos ADEQUAGAO [ FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 500 3,00 3,00

UM1 ] - - -

UM 2 P 7,00 300 3,00

CsSM A 7,00 3,00 3,00
cL ) - - -
cD P (Il 7.00 3,00 3,00
CG i - - -
CA ! - - -
SL P (V) - - -
sD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE P (V) 10,00 10,00 10,00
EL I - - -
ED P (VIi) 7,00 3,00 3,00
EE ] - - -

E P (Vi) - - -
1.1 ] - - -
L2 [ - - -
13 - - - -

A - Adequado P - Permitido - | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo indice poluidor (1.1), Industria com médio indice poluidor
(1.2),Industria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1 - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), e CD ou SL com &rea méxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas; )
It - As atividades da categoria CL s&o adequadas apenas quando em edificagdes UM2.

1l - Da categoria de uso CD s&o adequadas apenas as atividades: restaurante, boite, casa de show. A implantagdo das demais
atividades enquadradas na categoria de uso CD é permitida nas edificagdes UM2 com drea maxima de 250,00m?.

IV - As atividades da categoria SL sao adequadas apenas quando em edificagdes UM2.

V - Da categoria de uso SD € adequada a atividade de hotelaria exceto motéis, pousadas e pensdes. A implantagdo das demais
atividades enquadradas na categoria de uso SD € permitida nas edificagdes UM2, exclusive as atividades de laboratérios e clinicas;
VI - Dos usos enquadrados na categoria SE € permitida apenas a atividade de edificio-garagem;

Vil - Dos usos enquadrados na categoria ED s8o permitidas as atividades:

a) museu e biblioteca;

b) teatro e cinema até 500 (quinhentos) lugares;

Vill - Espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservacdo e controle especifico: edificagbes de caréter hfstérico,
edificagdes para atividades governamentais, dreas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto dg estugo
especifico, observando-se tambem a legislagéo pertinente).




PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO |

ANEXO |

' TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOCS
(m) . !

Usos ADEQUAGAC FRENTE LATERAIS FUNDOS

RU - A 3,00 1,50 3,00

RM A 5,00 3,00 3,00
Um1 P 3,00 1,50 3,00
UM 2 P (II) 7,00 3,00 3,00
CSM A 7,00 3,00 3,00

CL A 5,00 1,50 3,00

CD P (1) 7,00 3,00 3,00

CG I - - -

CA ) - - -

SL A 500 150 3,00

8D P (V) 7,00 3,00 3,00

SE P (V) 10,00* 10,00* 10,00*

EL A 5,00 3,00 3,00
ED A 7,00 3,00 3,00
EE | - - -

E P(V1) - - -
1.1 P (Vi) 5,00 3,00 3,00
L2 | - - -
1.3° [ - - -

A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Muttifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA), '
Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Indstria com baixo indice poluidor ( 1. 1), Industria com médio indice poluidor (1. 2),
industria com alto indice poluidor (1. 3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USC CONSTANTES DESTE ANEXO.

I-RUcomuso CLouSLouCDoul1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;
Ii - RM com as categorias CL ou SL até 80.00m? (oitenta metros quadrados), CD ou .1 com &rea méaxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas; '

Il - A drea méxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

IV - A drea maxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), excluida a atividade de hotelaria;

V - Dos usos enquadrados na categoria SE & permitida apenas a atividade de edificio-garagem e posto de gasolina;

VI - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificagbes de cardter historico,
edificagdes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagéo pertinente).

Vil - Da categoria de uso 1.1 s&o permitidas apenas as atividades: industria de confecgdes e acessérios de moda, artesanafo e
molduras, com drea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).



- TABELA 2 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 2
PRAIA DE IRACEMA
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ANEXO |

DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

RECUOS
(m)

Usos ADEQUAGAOC FRENTE LATERAIS FUNDOS
RYU A - 1,50 3,00
RM 1 - - -

UM 1 P () - 1,50 3,00
um 2 i - - -
CsSM Al - 1,50 3,00
CL A - 1,50 3,00
CD P () - 1,50 3,00 -
CG i - - -
CA | - - -
SL A - 1,50 3,00
sD P (IV) - 1,50 3,00
SE 1 - - -
EL P (V) 5,00 3,00 3,00
ED P (VI) 5,00 3,00 3,00
EE 1 - - -
E P(Vil) - - -
11 P (VINl) - 1,50 3,00
1.2 ! - - -
1.3 r - - -
A - Adequado P - Permitido I - Inadequado

Residencia Unifamiliar (RU), Residencia Multifamiliar (RM), Residencia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residencia Muitifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA), '
Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo indice poluidor (1.1), Industria com médio indice poluidor (1.2),
Industria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

|- RU comuso CL ou SL ou CD ou 1.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

I - A area méxima construida ¢ de 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

1 - Dos usos enquadrados na categoria de uso CD, sdo permitidas apenas as atividades:

a) comércio de méveis e objetos de arte, decoracdo e antiguidades; bar; lanchonete; sorveteria; marmitaria; comércio de bombons,
balas, bolos e doces; restaurantes; casa de cha, boites, todos com drea mdaxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros
quadrados);

b) restaurantes, boites, casas de chd com drea superior a 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), somente em
edificagbes existentes; .

IV - Dos usos enquadrados na categoria de uso SD s#&o adequadas apenas as atividades:

a) hospedagem;

b) escritérios de profissionais liberais até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados),

. ©) agencias de’turismo e passagens até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

V - Dos usos enquadrados na categoria de uso EL s&o adequadas apenas as atividades: posto policial, museu, biblioteca, cinema e
teatro;

VI - Dos usos enquadrados na categoria de uso ED sao adequadas apenas as atividades:

a) templo religioso até 500,00m? (quinhentos metros quadrados);”

b) museu e biblioteca em edificagbes existentes até 1000,00m2(hum mil metros quadrados);

Vit - Espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagéo e controle especifico: edificagdes de cardter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, areas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagéo pertinente).

VIll - Da categoria de uso 1.1 s8o adequadas apenas as atividades: industria de confecgdes e acessdrios de moda; artesanato e
molduras; com &rea maxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).




PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO |

- TABELA 3 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 3
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m) _ : !
uUsos ADEQUACAO FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 P () 3,00 1,50 3,00
UM 2 P (1) 7,00 3,00 3,00
CsSMm A 7,00 3,00 3,00
CL A 5,00 1,50 3,00
CD P (i 7,00 3,00 3,00
CG | - - -
CA | - - -
st A i 5,00 1,50 3,00
sb P (V) 7,00 3,00 3,00
SE I - - -
EL | - - -
ED | - - -
EE 1 - - -
E P(V) - - -
I1 P (V1) 500 . 3,00 3,00
1.2 I - - -
1.3 r - - -
A - Adequado P - Permitido - | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo indice poluidor (I.1), Industria com médio indice poluidor (1.2),
IndGstria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

- RU comuso CLou SLouCDoul1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas; )
Il - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), ou CD ou CSM ou L.1 com &rea méxima de 250,00m?
(duzentos e cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

Il - A drea maxima construida da atividade é de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados). Para as atividades boite, casa
de show, a drea permitida € de até 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

IV - A 4rea méxima construida da atividade é de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), excluida a atividade de
hotelaria. Dos usos enquadrados na categoria de uso SD ndo s&o adequadas as atividades de laboratérios e clinicas;

V - Espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagdo e controle especifico: edificagdes de carater histérico,
edificagbes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial (projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislag&o pertinente).

VI - Da categoria de uso 11 s@o adequadas apenas as atividades: industria de confecgdes e acessérios de moda, artesanato, e
molduras, com drea maxima de 250,00m? {duzentos e cinquenta metros quadrados).



PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO |

TABELA 4 - INDICADORES URBANOS DA OCUPAGAO PARA

A AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

ALTURA
TAXA TAXA DE OCUPAGAO - T.O. ( % ) FRAGAO DO LOTE iNDICE DE APROVEITAMENTO
(m2) 1. A MAXIMA
DE
SETOR / TRECHO RESIDENCIAL OUTROS SUB- RESIDEN C.SM. RESIDENCIAL QUTROS DA
PERMEABI
Usos SOLO CIAL uUsos EDIFICACAO

LIDADE (%) UNI MULTI UNI MULTI (m)
SETOR 1 Lotes ¢/ testada de até 8,00m 10 80 60 80 60 - - 1,0 2,0 1,0 48,00
SETOR 1 Lotes cf testada entre 8,01m e 12,00m 20 60 60 60 60 - - 1,0 2,0 1,0 48,00
SETOR 1 Lotes ¢/ testada acima de 12,00m 25 50 60 60 60 140 25 1,0 2,0 2,0* 48,00*
SETOR 2 Lotes ¢/ qualquer dimenséo de testada 10 80 - 80 - - - 1,0 - 1,0 10,50
SETOR 3 Lotes ¢/ qualgquer dimensédo de testada 25 50 60 60 60 140 35 1,0 2,0 20 48,00

(*) Ver artigo 26 desta lei.




PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO Il
DESCRIGAO DE LIMITES
AREA DE INTERESSE URBANISTICO - PRAIA DE IRACEMA

DESCRIGCAO DA TOTALIDADE DA AREA

- Inicia-se na intersecdo da Rua Almirante Tamandaré com o limite norte dos lotes existentes segue por
esse limite até a linha paralela distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Arariis, segue
por essa linha, no sentido sul, até encontrar a Av. Beira Mar, segue por essa avenida no sentido leste
até a Rua lidefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Rua Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av. Almirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido oeste, até a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor
Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue por essas avenidas, no sentido noroeste,
até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuagdo da Av.
Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite ceste do terrreno da CIDAQ, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a intersecdo com o prolongamento da linha limite dos
lotes da Rua dos Tabajaras, segue por essa linha, até o ponto inicial.

DESCRIGAO DOS SETORES
SETOR 1.1

- Inicia-se no encontro do limite norte dos lotes existentes com a Rua dos Cariris, segue por essa rua,
no sentido sul, até a Av. Almirante Barroso / Av. Pessoa Anta, segue por essas avenidas, no sentido
oeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuagio da
Av. Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite ceste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a linha que é o prolongamento da linha limite dos lotes da
Rua dos Tabajaras, segue por esta linha, até o ponto inicial.

SETOR 1.2

- Inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Barroso com a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa
rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue
por essas avenidas, no séntido noroeste, até a Av. Aiberto Nepomuceno, segue por essa avenida, no
sentido nordeste, até a confluéncia com a Av. Pessoa Anta, segue por essa avenida e pela Av
Almirante Barroso , no sentido leste, até o ponto inicial.

SETOR 2

- Inicia-se no encontro da Rua dos Cariris com o limite norte dos lotes existentes, segue peio limite
norte dos lotes, no sentido leste, até a Rua Arariis, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av.
Almirante Barroso, segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Rua dos Cariris, segue por essa
rua, no sentido norte, até o ponto inicial.

SETOR 3

- Inicia~-se no encontro da Rua Arariiis com o limite norte dos lotes existentes, segue por esse limite,
até a linha paralela e distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Ararids, segue por
essa linha, no sentido sul, até a Avenida Beira Mar, segue por esta avenida, no sentido leste, até a
Rua lidefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av Almirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido leste, até a Rua Arari(ls, segue por essa rua, no sentido norte, até o ponto inicial.
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TABELA 2 - Adequagao das Categorias de Uso para o Setor 2 da

area de interesse urbanisticoda Praia de Iracema.

VI - "Dos usos enquadrados na categoria de uso ED sao adequa
das apenas as atividades: museu e biblioteca em edifi-

cagaes existentes ata 1.000,00 (hum mil metros quadra-—
dos).

SALA DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, 27 DE SE-
TEMBRO DE 1995.
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AO PROJETO DE LEI 378/95

- ART. 29: "AS EDIFICAGOES CLASSIFICADAS NA CATEGORIA USO
MISTO (UM2) NOS SETORES 1 E 3, DEVERAO TER UM PAVIMENTO DE
TRANSIGAO, SEND® QUE SUA AREA FECHADA NAO ULTRAPASSE A  25%

(VINTE E CINCO POR CENTO) DO PAVIMENTO TIPO IMEDIATAME%T]%)I_I\!
FERIOR. APRD :/’\ 4

SALA DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, 27 DE SE-
TEMBRO DE 1995.

@ww)
Mv |

SERGIO NOVAIS
VEREADOR _PSB AANT ;()\/\/\?/

(R A

%ézﬂgb/§77)62)k£2¢{éQf>r




%&mnu
%{AMARA MUNICIPAL
| » DE FORTALEZA

COMISSAO DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

PARECER N© _l()ﬁi /95

AO PROJETO DE LEI N2 378/95 - MENSAGEM N2 064/95

!

ORDEM DO DIA
Ya s .21 ‘

e Y 7

Prodtdanh ™ A—area objeto da presente propositura de lei, foi
definida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano-PDDU- FOR,
no seu Art. 57, VI, com a seguinte redacgao:

Areas de interesse urbanistico - areas predominan
temente edificadas, localizadas em qualquer das macrozonas que,
em funcao de sua importancia historica, paisagistica e cultu
ral, requerem tratamento especifico.

Cumpre salientar que a referida area na legislagaod
anterior, Lei 5122 = A/79, tinha sido definida como zona especi:
al com casos especificos de uso - ZE-2 com a seguinte redacao:

Se caracteriza pelo interesse do poder publico pe-
la renovacao do tratamento urbano inicial de areas que a inte-
gram, podendo ai ser incluido um bairro inteiro ou um pequeno
trecho urbano.

Verifica-se no Projeto de Lei, a preocupacgao cde
dotar a adrea da Praia de Iracema de uma legislacao ccompativel
com as definicdes acima referidas, salientando que no capitulo
II, a mesma esta dividida em trés setores de acordo <. com as
suas peculiaridades.

Os demais capitulos, tratam das normas gerais e
normas especificas para cada setor, mencionado no paragrafo an
terior. :

Entedemos que existe uma interpretagao correta da
importancia da area da Praia de Iracema no contexto urbano, e
que as caracteristicas fundamentais do bairro estao »preserva-

das, através da presente proposta de lei.




CAMARA MUNICIPAL
_DE FORTALEZA

Por essa razao, somos favoravel a presente pro-
positura de lei do executivo que, permitira a reurbanizacio de
uma irea com tanto significado para a nossa cidade, sem desfi-
gura-la.

E o parecer.

Sala das Comlsso 8 Permanentes da Camara Munici

pal de Fortaleza, em 13 de IPde 1995. :
%TOR

)y
AL,
SHtmaedtetla
e_\ \\_) \) PRESIDENTE




A ORDEM po

DIA

B3I JO el

CAMARA MUNICIPAL

: DE FORTALEZA ——re

nte

A COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDAGAO FINAL DA A SEGUINTE REDAGCAO
FINAL AO PROJETO DE LEIN° 378/ 95:

Dispée sobre o parcelamento, 0 uso e a
ocupagido do solo na Zona Especial - Area de
Interesse Urbanistico da Praia de Iracema,
instituida pela Lei n° 7061, de 16 de janeiro
de 1992, PDDU-FOR, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 1° - Para efeito desta Lei, além das definicbes contidas no artigo 2° da Lei
n° 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteracbes e na Lei n® 5530, de 17 de
dezembro de 1981 (C6digo de Obras e Posturas), ficam definidas as seguintes expressdes:

I - Acesso: é o dispositivo que permite a interligacdo de veiculos e pedestres entre:

a) logradouro pablico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espago de uso comum em condominio;

Il - Altura Maxima da Edificagdo - é a distancia vertical tomada em meio da
fachada, entre o nivel médio do meio-fio e 0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes
auxiliares, situadas acima do teto do ultimo pavimento (caixa d'adgua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composicado da referida fachada (platibandas e frontdes);

lll - Alvara: é o documento que licencia a execugdo de obras relativas a projetos de
loteamentos, de urbanizac&o de areas, de infra-estrutura, de edificagbes, bem como a localizagdo e
o funcionamento de atividades;

IV - Andlise de Orientacdo Prévia - é a solicitacio de exame de um projeto de
empreendimento ou de uma intencdo de realizagio de atividade & luz das normas definidas pela lei,
através da qual o Municipio fornece ao interessado as diretrizes;

V - Area Comum: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagdes e depdsitos comunitarios,
apartamento de zelador, depésito de lixo, casa de gas, guarita, e subsoloc quando destinado a
estacionamento; i

VI - Area Construida Total: é a soma das areas de pisos de todas as edificacdes
principais e ediculas, inclusive aquelas de uso comum;

VIl - Area Parcial da Unidade: é a area construida da unidade, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares;

VIl - Area Parcial do Pavimento: é a area construida do pavimento, incluindo-se as
ocupadas por paredes ¢ pilares e excluindo-se as dreas comuns e varandas com até 0,90m (noventa
centimetros) de largura;

IX - Area Parcial da Edificacdo: é a soma das é&reas parcnals de todos os
pavimentos de uma edificago;

X - Caracteristicas da Edificagao: sdo os elementos que configuram e distinguem
uma edificacdo, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas, sacadas,
balcbes, volumetria, saliéncias e reentrancias;

Xl - Fragao do Lote: € o indice utilizado para o calcuio do nimero maximo de
unidades permitidas no lote destinadas a habitacdo ou ao comércio e servicos;

XH - Grupo de Lojas e Salas: é o conjunto de duas ou mais lojas ou salas, numa
mesma edificagio;

XHI - indicadores Urbanos: sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores com
0 objetivo de disciplinar a implantacéo de atividades e empreendimentos no Municipio;

XIV - indice de Aproveitamento: é o quociente entre a area parcial de todos 0s
pavimentos do edificio e a area do terreno;
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XV - Mudanga de Uso: é a aiteragéo do uso dado a um imével, incorrendo ou nio
em alteracao fisica do mesmo;

XVI - Taxa de Ocupacdo: é a percentagem da area do terreno ocupada pela
projecdo horizontal da edificagéo, ndo sendo computados nesta projecdo os elementos componentes
das fachadas, tais como, brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XVIl - Taxa de Ocupacdo do Subsolo: é a percentagem da area do terreno ocupada
pela maior area de pavimento de subsolo;

XVIll - Taxa de Permeabilidade: é a percentagem da area do terreno que permite a

infiltrac&o natural das aguas, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagdo e pavimentacgio
ndo permeavel.

. CAPITULO Il
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

Art. 2° - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés)
setores de uso e ocupacio do solo, sendo:

I - Setor 1, como drea destinada a revitalizacdo urbana com incentivo & implantagdo
dos usos Habitacional, Cultural, de Lazer e de Hotelaria;

Ii - Setor 2, como area destinada a preservacéo urbana, envolvendo a manutencéo do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, a volumetria e as caracteristicas das edificacdes e as
relacdes entre o espago edificado e 0 espaco ndo edificado;

Il - Setor 3, como area destinada & renovagdo urbana com incentivo aos usos
Habitacional e de Hotelaria.

§ 1°- O Setor 1 fica dividido em dois sub-setores, identificados como Sub-setor 1.1 e
Sub-setor 1.2.

§ 2° - Os perimetros da Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema e dos seus
respectivos Setores sdo os definidos nos ANEXOS Il e lll, partes integrantes desta Lei.

CAPITULO Ill
DAS NORMAS GERAIS E DOS INCENTIVOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO

Art. 3° - Qualquer parcelamento do solo devera ser submetido & andlise do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, a fim de receber diretrizes para o seu projeto, obedecendo o
disposto na Lei n® 5122-A, de 13 de marco de 1979, e suas posteriores aiteragdes.

Art. 4° - Para efeito desta Lei, além das categorias de uso previstas na Lei n® 5122-A,
de 13 de margo de 1979, ficam adicionalmente estabelecidas as seguintes:

1 - Comercio e Servigos Multiplos (CSM) definida como empreendimentos com grupos
de lojas e salas numa mesma edificacio;

Il - Uso Misto (UM) dividida em duas categorias:

a) a categoria Uso Misto 1 (UM 1) que compreende a residéncia unifamiliar anexa a
outra atividade ndo residencial;

b) a categoria Uso Misto 2 (UM 2) que compreende a residéncia multifamiliar anexa a
outra atividade n3o residencial.

Paragrafo tnico - Para as categorias de uso Comércio Local (CL) e Servico Local
(SL), a érea construida maxima da atividade sera de 80,00m? (oitenta metros quadrados).

Art. 5° - A adequaco das categorias de uso a cada Setor, esta contida no Anexo |,
Tabelas 1, 2, e 3, partes integrantes desta Lei.
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Art. 6° - As condi¢Oes de ocupacédo de cada Setor devem observar a taxa de
permeabilidade, a taxa de ocupacéo, a fracdo do lote, o indice de aproveitamento, e a altura maxima
da edificacdo, contidos no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 7° - E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema o indice
de Aproveitamento - A igual a 1,0(um), que permite ao proprietario construir o equivalente a
metragem quadrada do terreno, sem qualquer pagamento relativo a criagdo do solo, de acordo com o
disposto no art. 8° da Lei n° 7061 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU-FOR, de 16 de
janeiro de 1992.

Art. 8° - O indice de Aproveitamento - |A 1,0 (um) podera ser ultrapassado para a
criagdo de solo, nos setores 1 e 3, respeitados os limites e pardmetros fixados no ANEXO |, Tabelas 1,
3 e 4, partes integrantes desta Lei e o disposto no art. 26.

Paragrafo Unico - Para utilizacdo do indice de Aproveitamento acima do indice 1,0
(um), por opc¢do do interessado, a Administracdo podera autorizar a criagdo de solo, mediante outorga
onerosa e nos termos da legisiacio pertinente.

Art. 9° - A fracdo do lote para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema esta
estabelecida no ANEXQ |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 10 - A fracdo do lote aplica-se as categorias de uso Residencia Multifamiliar (RM),
Misto (UM-2) e Comércio e Servigo Multiplos (CSM).

Art. 11 - O nimero maximo de unidades no lote é definido pela fracdo do lote
correspondente a cada unidade construida.

Paragrafo Gnico - O nimero méximo de unidades a ser construido no lote & resuitante
da divisdo da area do terreno (At) pela fracéo do lote (FI) definida para o Setor onde se encontra o lote,
multiplicada pelo indice de aproveitamento (IA) do respectivo Setor.

Numero de unidades (Nu) = At x IA , onde:
FI

At = Area do Terreno;

|A = Indice de Aproveitamento;

Fl = Fragdo do lote.

Art. 12 - Para o Uso Misto (UM2), residéncia multifamiliar com atividades de comércio
e servigos, dispostas numa mesma edificacdo ou em edificacbes distintas em um mesmo lote, o
namero maximo de unidades é calculado por atividade, usando a fracdo do lote da atividade, conforme
a seguinte férmula:

Namero de unidades (Nu) = n° de unidades residenciais(Ur) + n° de unidades n&o residenciais(Unr)

Numero de unidades residenciais (Ur) = Apr
Fl para o uso residencial

Namero de unidades néo residenciais (Unr) = Ap - Apr
Fl para o uso néo residencial

Ap= Ap; + Appe. sendo:

Ap = Area parcial da edificacdo;
Ap, = Area parcial para residéncias;
Appr = Area parcial ndo residencial,
Fi = Fracdo do lote
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Art. 13 - Serd obrigatdrio o uso de elevadores nas edificagbes em desenvolvimento
vertical que possuam lajes de piso acima da cota de 13,00 m (treze metros), contados a partir do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso,

Art. 14 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as Avenidas Historiador Raimundo
Girdo, Almirante Barroso e Pessoa Anta, ser4 deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno
suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (trés metros).

§1° - No caso dos lotes lindeiros & Av. Beira Mar, a dedugéo de que trata este artigo
devera ser suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§2° - As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passaréo a integrar
as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§3° - As deducgbes decorrentes deste artigo ndo serdo reduzidas da 4rea do terreno
para efeito do célculo do indice de Aproveitamento.

Art. 15 - Os recuos laterais obrigatérios poderdo sofrer uma reducio de até 50%
(cinquenta por cento), numa extensdo maxima de 1/3 (um tergo) de sua profundidade, desde que
ocupados por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagbes comunitarias.

Paragrafo unico - Em se tratando de lotes com profundidade superior a 50,00m
(cinquenta metros), os recuos laterais poderdo sofrer a mesma redugdo de que trata este artigo, desde
que ndo ultrapasse a extensdo méaxima de 18,00m (dezoito metros).

Art. 16 - Sera permitida a projecdo em até 0,90m (noventa centimetros) de elementos
componentes das fachadas, compreendendo brises, pérgolas, jardineiras e similares, quando os recuos
obrigatorios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 17 - Sera permitido balanco de até 1,00m (um metro), observada a altura minima
de 3,00m (trés metros) do nivel do piso do pavimento por onde existe acesso, quando o recuo de frente
for maior do que 3,00m (trés metros).

Paragrafo dnico - No caso de recuo igual ou superior a 7,00m (sete metros), o
balango podera ser de até 2,00m (dois metros).

: Art. 18 - Admitem-se recuos com dimensdes variadas, quando uma ou mais fachadas
ndo forem paralelas as divisas do lote, desde que a média ponderada destas dimensbes nédo seja
inferior ao recuo minimo exigido nesta Lei.

§ 1° - A média ponderada sera calculada obedecendo a seguinte formula:
n n
2 Fi.Ri / TFi = Rm, sendo:
i=1 i=1

F - dimens&o do segmento da fachada;

R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada;
n - nimero de segmentos da fachada;

Rm - recuo minimo.

§ 2° - O disposto neste artigo s6 sera aplicado desde que a menor distancia da
edificaco para a divisa do lote, néo seja inferior a0 menor recuo exigido para o Setor.

Art. 19 - Nas edificagbes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) fica proibida a construgdo de portas, janelas, terragos, varandas e cobertas que
despejem aguas nos terrenos lindeiros.
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Art. 20 - Nos lotes com testada de até 8,00m (oito metros), é permitido encostar a
edificacdo nas duas laterais, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a
taxa de ocupagdo, a taxa de permeabilidade e as condigdes minimas de ventilagdo e iluminacéo dos
compartimentos. :

§ 1° - O nivel de laje do teto do dltimo pavimento encostado nas laterais ndo podera

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior serd o ponto mais baixo desta laje.

Art. 21 - Nos lotes com testada entre 8,01 (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), é permitido encostar o pavimento térreo da edificagfo nas duas laterais, respeitados os
recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa de ocupagéo, a taxa de permeabilidade e
as condi¢des minimas de ventilagio e iluminagdo dos compartimentos.

Paragrafo unico - A permissdo concedida neste artigo ndo se aplica a edificagdes da
categoria de uso Residéncia Multifamiliar - RM.

Art. 22 - Nos lotes com testada entre 8,01m (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), acima do pavimento térreo, é permitido encostar a edificacdo em apenas uma das
divisas laterais, para as categorias de uso, Residencia Unifamiliar (RU) e Servico Diversificado (SD) no
tocante a atividade de Hospedagem.

§ 1° - O nivel da laje de teto do Gltimo pavimento encostado na lateral ndo podera
ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando é laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 23 - Nos lotes com testadas acima dos 12,00m (doze metros), no pavimento térreo
€ permitido encostar a edificagdo nas laterais, para as categorias de uso Residéncia Unifamiliar (RU) e
Uso Misto 1(UM 1) residéncia unifamiliar com Comércio Local (CL) e Servigo Local (SL) e, Servico
Diversificado (SD) no tocante a atividade de Hospedagem, respeitados os recuos de frente e fundos, o
indice de aproveitamento, a taxa de ocupacio, a taxa de permeabilidade e as condigdes minimas de
ventilagdo e iluminacédo dos compartimentos.

§ 1° - No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa
extensdo de 7,00m (sete metros), apenas para a categoria de uso Residéncia Unifamiliar (RU),
respeitados-0s recuos de frente e fundos.

§ 2° - O nivel de laje de teto do pavimento a encostado nas laterais ndo podera
ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 3° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte 2
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, o estacionameento deverd observar o disposto no
ANEXO V, parte integrante da Lei n® 5122-A/79 e suas posteriores alteracdes e na Lei n® 5530 de 17
de dezembro de 1981, (Cédigo de Obras e Posturas).

Paragrafo Gnico - Para as categorias de uso UM2 e CSM devera ter uma vaga por
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area ocupada pelos usos de comércio e servigos, além .
das vagas para habitagdes.
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_ CAPITULO IV
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA OS SETORES 1 E 3

Art. 25 - A ocupagdo dos Setores 1 e 3 previstos nesta Lei devera respeitar, além do
disposto no Capitulo Ill, as seguintes normas:

I - nas edificacbes com mais de quatro pavimentos, acima do quarto pavimento as
medidas de todos os recuos deverdo ser acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento,
contados a partir do térreo;

Il - nas edificagbes com mais de dez pavimentos as medidas de todos os recuos, a
partir do térreo, deverdo observar a relagdo de 14% (quatorze por cento) da altura maxima da
edificacgao;

Il - em todos os pavimentos a distdncia minima entre blocos devera ser igual ou
superior a duas vezes o recuo lateral exigido para a categoria de uso no Setor.

Paragrafo Gnico - Na aplicagdo dos pardmetros estabelecidos nos incisos | e Il deste
artigo deverdo ser respeitadas as alturas méaximas de 13,00m (treze metros) para o piso do quarto
pavimento e de 30,00m (trinta metros) para o piso do décimo pavimento.

Art. 26 - A ocupagéo da 4rea ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, ndo
podera ultrapassar o Indice de Aproveitamento - LA. igual a 1.0 (um) e devera respeitar a altura
méxima de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros).

Art. 27 - A ocupagdo dos Setores de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementacgéo daqueles previstos no Capitulo 111, desta Lei:

I - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento
térreo, para os empreendimentos hoteleiros enquadrados na categoria de uso Servigo Diversificado
(SD);

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugdo de um dos recuos frontais para
$,00m (cinco metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta redug@o nas testadas confinantes com vias tragadas com sentido leste-oeste:

Il - a construgdo de sub-solos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso
pronto do pavimento térreo, medido do nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso.

Art. 28 - Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), 0 recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

Art. 29 - As edificacdes classificadas na categoria Uso Misto (UM-2), nos Setores 1 e 3,
deverdo, ter um pavimento de transicdo, sendo que sua area fechada nfo ultrapasse a 25% (vinte e
cinco por cento) do pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo Gnico - A area ocupada prevista neste artigo ndo serd computada para o
célculo do indice de aproveitamento (I A).

CAPITULO V
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA O SETOR 2

Art. 30 - O parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento e
reagrupamento de lotes sera permitido nas seguintes condictes:

I - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensdo
minima de frente igual a 5,00m (cinco metros) e com 4rea minima de 135,00m? (cento e trinta e cinco
metros quadrados);
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Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimenséo
maxima de frente igual a 20,00m (vinte metros) e com area maxima de 650,00m? (seiscentos e
cinquenta metros quadrados).

§ 1° - No caso de nova proposta de ocupagdo, esta nido deverd alterar as
caracteristicas construtivas das edificacbes existentes e as relagbes pré-existentes entre o espaco
edificado e o espac¢o néo edificado no Setor.

§ 2° - Admite-se a ocupacdo de lotes nas dimensdes especificadas no registro
imobilidrio correspondente, desde que resultante de parcelamentos anteriores & vigéncia desta Lei.

Art. 31 - Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata
este Capitulo deverdo ser submetidos ao instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para Analise
de Orientacdo Prévia - AOP, acompanhados da seguinte documentagéo:

1 - planta de situacdo contendo as edificagbes existentes acompanhadas do registro
fotogréfico;

Il - registro do imbével;

il - copia da dltima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido;

V - programa da edificacdo, estudo preliminar de ocupacéo e volumetria;

§ 1° - O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM apreciara a solicitagio e

fornecera diretrizes, para a elaboraco do projeto visando a sua adequacdo ao disposto no art. 2°, I
desta Lei.

, § 2° - Apds a Analise de Orientagdo Prévia-AOP procedida pelo IPLAM, o projeto
devera ser submetido & Secretaria do Controle Urbano e Meio Ambiente- SPLAN para a aprovacéo e
concessio de alvara de construcio.

Art. 32 - A ocupagido do Setor de que trata este Capitulo poderd utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementagao daqueles previstos no Capitulo 1ll, desta Lei:

I - em caso de reforma ou mudanca de uso nas edificagbes existentes, admite-se a
manuten¢do das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupagédo e altura da edificagdo, mesmo
quando a ocupac¢do apresentar indicadores superiores aos permitidos nesta Lei;

Il - o recuo de frente, nas novas edificacdes, devera atender ao projeto de alinhamento
para a via e devera se incorporar ao passeio de acordo com o ANEXO 1V;

Il - serd permitida a projecdo em até 30cm (trinta centimetros) de elementos
decorativos das fachadas, compreendendo: frisos, cornijas, balcGes e similares, mesmo que a
edificacdo seja implantada no alinhamento do passeio, de acordo com 0 ANEXO IV.

Art. 33 - O gabarito maximo serd de dois pavimentos, ndo podendo a laje de forro do
segundo pavimento ultrapassar a altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo
do passeio por onde existe acesso.

§ 1° - Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura, a que se refere este artigo, sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 2° - Ndo sera considerado pavimento, o aproveitamento do espacgo acima do segundo
pavimento, entre o forro e o telhado, com mezaninos, studios e jiraus.

Art. 34 - Sio vedados o rebaixamento e a alteracdo do alinhamento do meio-fio dos
passeios, para acesso e estacionamento de veiculos.

Art. 35 - O Instituto de Planejamento do Municipio, para o controle da aplica¢do das
normas previstas neste capitulo, devera implantar cadastro das ocupagdes existentes, com seus
respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 36 - N3o sera permitido qualquer tipo de anancio publicitdrio exceto placa ou
letreiro indicativo do nome do estabelecimento, quando ¢ uso da edificacdo for ndo residencial.
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§ 1° - Quando a edificagdo estiver no alinhamento da via a placa ou letreiro sera
aposto a fachada e sua projecdo nédo podera incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§ 2° - Quando a edificacdo estiver recuada em relacéo ao alinhamento da via a placa
ou letreiro devera ficar restrita aos limites do imével e sua proje¢do ndo podera incidir sobre o passeio
ou a faixa de rolamento.

CAPITULO VI ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37 - Os empreendimentos e atividades ja instalados na Area de Interesse
Urbanistico da Praia de Iracema, até 31 de margo de 1995, que n&o se enquadrarem nas categorias de
uso permitidas nesta Lei, terdo um prazo maximo de funcionamento de 05 (cinco) anos, contados da
data de sua publicacio.

§ 1° - Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo alvards expedidos
a titulo precario, mediante requerimento do interessado, com validade de 01(um) ano, renovavel por
periodos ndo superiores a 12 (doze) meses, respeitado o prazo méaximo estabelecido neste artigo.

: §2° - Vencido o prazo maximo previsto neste artigo, serdo interditados os
estabelecimentos, cujas atividades estejam em desacordo com o disposto nesta Lei.

§3° - Durante o prazo maximo de que trata este artigo e mantido o uso inadequado, ndo
serdo permitidas ampliagGes, reparos gerais € modificagdes das edificagOes, ressalvadas as reformas
consideradas essenciais & seguranca e a higiene dos prédios, instalagbes e equipamentos, de acordo
com projeto previamente aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 38 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, ap6s ouvido o Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM.

Art. 39 - Caberd ao Superintendente do Instituto de Planejamento do Municipio -
IPLAM regulamentar o procedimento administrativo da Analise de Orientagio Prévia - AOP, a que se
refere o art. 31 desta Lei, fixando os prazos de tramitagdo do processo e de validade da AOP.

Art. 40 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposicdes em contrario. '
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CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

ANEXO |

TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.1
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)
usos ADEQUACAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 1 - - -
UM 2 P () 7,00 3,00 3,00
CsM A 7,00 3,00 3,00
CL P () - - -
cb P (i) 7,00 3,00 3,00
CG | - - -
CA | - - -
SL P (IV) - - -
sD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE P (V) 10,00 10,00 10,00
EL | - - -
ED P (VI) 7,00 3,00 3,00
EE - i - - -
E P (VIity - - -
1.1 1 - - -
1.2 | - - -
1.3 [ - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Inddstria com baixo indice poluidor (1.1), Industria com médio indice poluidor
(1.2),Industria com alto indice poluidor (1.3). '

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1- RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), e CD ou SL com drea méxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

11 - As atividades da categoria CL sao adequadas apenas quando em edificagdes UM2,

il - Da categoria de uso CD sfo adequadas apenas as atividades: restaurante, boite, casa de show. A implantagao das demais
atividades enquadradas na categoria de uso CD ¢ permitida nas edificagbes UM2 com &rea maxima de 250,00m?2.

IV - As atividades da categoria SL. s&o adequadas apenas quando em edificagbes UM2.

V - Da categoria de uso SD é adequada a atividade de hotelaria exceto motéis, pousadas e pensées. A implantagéo das demais
atividades enquadradas na categoria de uso SD & permitida nas edificagdes UM2, exclusive as atividades de laboratérios e clinicas;
V1 - Dos usos enquadrados na categoria SE é permitida apenas a atividade de edificio-garagem;

VII - Dos usos enquadrados na categoria ED s3o permitidas as atividades:

a) museu e biblioteca;

b) teatro e cinema até 500 (quinhentos) lugares;

Vil - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagao e controle especifico: edificacées de cardter histérico,
edificagdes para atividades governamentais, dreas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislago pertinente).



ANEXO 1

TABELA 1-ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

+ DE FORTALEZA

RECUOS
(m)

Usos ADEQUACAO [ FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00

um1 P () 3,00 1,50 3,00

UM2 P (ll) 7,00 3,00 3,00

CSM A 7,00 3,00 3,00
CL A 5,00 1,50 3,00
CD P (Il 7,00 3,00 3,00
CcG ] - - -
CA ] - - -
SL A 5,00 1,50 3,00
SD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE PV 10,00 10,00* 10,00*
EL A 5,00 3,00 3,00
ED A 7,00 3,00 3,00
EE. ] - - -

E P(V) - - -
L1 P (VIi) 5,00 3,00 3,00
L2 1 - - -
1.3 I - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Muttifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Muitifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo indice poluidor ( 1. 1), IndGstria com médio indice poluidor (1. 2),
IndUstria com alto indice poluidor (I. 3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1-RUcomuso CL ouSLouCDoul1 até80,00m? (citenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1l - RM com as categorias CL ou SL até 80.00m? (oitenta metros quadrados), CD ou I.1 com area méxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

lit - A drea méxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

IV - A érea méxima construida da atividade & de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), excluida a atividade de hotelaria;

V - Dos usos enquadrados na categoria SE é permitida apenas a atividade de edificio-garagem e posto de gasolina;

Vi - Espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagio e controle especifico. edificagdes de caréter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagao pertinente).

VIl - Da categoria de uso 1.1 séo permitidas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessérios de moda, artesanato e
molduras, com drea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).



CAMARA MUNICIPAL
t DE FORTALEZA

ANEXO |
TABELA 2 - ADEQUAGCAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)

Usos ADEQUAGCAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A - 1,50 3,00 )
RM | - - -

UM 1 P () - 1,50 3,00
UM 2 | - - -
CSM Al - 1,50 3,00
CL A - 1,50 3,00
CcD P (1l - 1,50 3,00
CG ! - - -
CA | - - -
SL A - 1,50 3,00
sD P(v) - 1,50 3,00
SE | - - -
EL P (V) 5,00 3,00 3,00
ED P (Vi) 5,00 3,00 3,00
EE - I - _ - -
E P(VII) - - -
L1 P (VI - 1,50 3,00
1.2 | - - -
L3 1 - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residencia Unifamiliar (RU), Residencia Multifamiliar (RM), Residencia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residencia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servico Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), industria com baixo Indice poluidor (I.1), Indstria com médio indice poluidor (1.2),
Inddstria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

I-RUcomuso CL ou SL ou CD ou 1.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

Il - A drea maxima construida é de 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

I - Dos usos enquadrados na categoria de uso CD, s&o permitidas apenas as atividades:

a) comércio de.mdbveis e objetos de arte, decoragéo e antiguidades; bar; lanchonete; sorveteria; marmitaria; comércio de bombons,
balas, bolos e doces; restaurantes; casa de chd, boites, todos com &rea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros
quadrados);

b) restaurantes, boites, casas de cha com &rea superior a 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), somente em
edificagdes existentes;

IV - Dos usos enquadrados na categoria de uso SD s&o adequadas apenas as atividades:

a) hospedagem,

b) escritérios de profissionais liberais até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

¢) agencias de turismo e passagens até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

V - Dos usos enquadrados na categoria de uso EL s#&o adequadas apenas as atividades: posto policial, museu, biblioteca, cinema e
teatro;

VI - Dos usos enquadrados na categoria de uso ED séo adequadas apenas as atividades: museu e biblioteca em edificagdes
existentes até 1000,00m2(hum mil metros quadrados);

Vil - Espacos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagéo e controle especifico: edificagbes de carater histérico,
edificagbes para atividades governamentais, dreas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislag&o pertinente).

Vil - Da categoria de uso 1.1 sfo adequadas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessérios de moda; artesanato e
molduras; com drea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).



: DE FORTALEZA

ANEXO |

TABELA 3 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 3
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)
usos ADEQUAGAO [~ FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 _ P() 3,00 1,50 3,00
uMm2 P 7,00 3,00 3,00
CsM A 7,00 3,00 3,00
CL A 5,00 1,50 3,00
CD P ) 7,00 3,00 3,00
CG 1 - - -
CA | - - -
SL A 500 | 150 3,00
sD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE | - - -
EL I - - -
ED | - - -
EE - i - - -
E P(V) - - -
L1 P (V) 5,00 3,00 3,00
1.2 | - - -
13 | - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), IndUstria com baixo indice poluidor (I.1), Industria com médio indice poluidor (1.2),
Industria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1-RU com uso CL ou SL ouCDou 11 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

il - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), ou CD ou CSM ou L1 com drea méxima de 250,00m?
(duzentos e cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

il - A érea méxima construida da atividade é de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados). Para as atividades boite, casa
de show, a drea permitida é de até 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

IV - A 4rea méxima construida da atividade & de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), excluida a atividade de
hotelaria. Dos usos enquadrados na categoria de uso SD ndo s&o adequadas as atividades de laboratérios e clinicas;

V - Espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificagbes de cardter histérico,
edificagdes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial (projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagéo pertinente).

VI - Da categoria de uso 1.1 s&o adequadas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessérios de moda, artesanato e
molduras, com drea méxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
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ANEXO II_
DESCRIGAO DE LIMITES
AREA DE INTERESSE URBANISTICO - PRAIA DE IRACEMA

DESCRIGAO DA TOTALIDADE DA AREA

- Inicia-se na interseg¢do da Rua Almirante Tamandaré com o limite norte dos lotes existentes segue por
esse limite até a linha paralela distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Ararids, segue
por essa linha, no sentido sul, até encontrar a Av. Beira Mar, segue por essa avenida no sentido leste
até a Rua lldefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Rua Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av. Almirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido oeste, até a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor
Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue por essas avenidas, no sentido noroeste,
até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuacdo da Av.
Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a interse¢cdo com o prolongamento da linha limite dos
lotes da Rua dos Tabajaras, segue por essa linha, até o ponto inicial.

DESCRIGAO DOS SETORES
SETOR 1.1

- Inicia-se no encontro do limite norte dos lotes existentes com a Rua dos Cariris, segue por essa rua,
no sentido sul, até a Av. Almirante Barroso / Av. Pessoa Anta, segue por essas avenidas, no sentido
oeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuacéo da
Av. Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a linha que é o prolongamento da linha limite dos lotes da
Rua dos Tabajaras, segue por esta linha, até o ponto inicial.

SETOR 1.2

- Inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Barroso com a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa
rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor Tahosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue
por essas avenidas, no sentido noroeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida, no
sentido nordeste, até a confluéncia com a Av. Pessoa Anta, segue por essa avenida e pela Av
Almirante Barroso , no sentido leste, até o ponto inicial.

SETOR 2

- Inicia-se no encontro da Rua dos Cariris com o limite norte dos lotes existentes, segue pelo limite
norte dos lotes, no sentido leste, até a Rua Ararilis, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av.
Almirante Barroso, segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Rua dos Cariris, segue por essa
rua, no sentido norte, até o ponto inicial.

SETOR 3

- Inicia-se no encontro da Rua Ararilis com o limite norte dos lotes existentes, segue por esse limite,
até a linha paralela e distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Ararits, segue por
essa linha, no sentido sul, até a Avenida Beira Mar, segue por esta avenida, no sentido leste, até a
Rua lidefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av Almirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido leste, até a Rua Ararilis, segue por essa rua, no sentido norte, até o ponto inicial.



ANEXO |
TABELA 4 - INDICADORES URBANOS DA OCUPAGAO PARA
A AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

ALTURA
TAXA TAXA DE OCUPAGAO - T.0. ( % )| FRAGAO DO LOTE iNDICE DE APROVEITAMENTO .
:é (m2) . A MAXIMA
DE
=] < SETOR / TRECHO RESIDENCIAL OUTROS SUB- RESIDEN C.S.M. RESIDENCIAL OUTROS DA
- N PERMEAB!
QO Usos | SsoLo CIAL usos EDIFICAG/
"Z" 5 LIDADE (%) UNI MULTI UNI MULTI (m)
. 2 E SETOR 1 Lotes ¢/ testada deaté 8,00m 10 80 60 80 60 - - 1,0 20 1,0 48,00
§ 8 SETOR 1 Lotes ¢/ testada entre 8,01m e 12,00m 20 60 60 60 60 - - 1,0 2,0 1,0 48,00
< = SETOR 1 Lotes ¢/ testada acima de 12,00m 25 50 60 60 60 140 25 1,0 2,0* 2,0* 48,00
/a . .
< ]
O i SETOR 2 Lotes cf qualquer dimenséo de testada 10 80 - 80 - - - 1,0 - 1,0 10,50
SETOR 3 Lotes ¢/ qualquer dimenséo de testada 25 50 60 60 60 140 35 1,0 2,0 2,0 48,00

(-*) Ver artigo 26 desta lei.
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_DE FORTALEZA

Oficio n9<£40/ /RPR/ZFA/95. Fortaleza, 70 de outubro de 1995.

Senhor Prefeito:

Na conformidade do artigo 47 da Lei Organcia Muni-
cipal, tenho a satisfacao de encaminhar a V.Exa., o presente au-
tografo de Lei aprovado por esta Camara, que "DISPOE SOBRE O PAR
CELAMENTO, O USO E A OCUPACAO DO SOLO NA ZONA ESPECIAL - AREA DE
INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA, INSTITUIDA PELA LETI

Ne7061, DE 16 SW JANEIRO DE 1992, PDDU-FOR, E DA OUTRAS PROVIDEN
CIAS".

00 ]or7.
Vereéggf/; is AtilA Bezeyra

Presidente

A

Exmo.St.
Dr. Antdnio Elbano Cambraia

prefeito Municipal de Fortaleza

Nesta
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EMENTA: Acrescente-se no Anexo 1, TABELA 2, no
inciso 1V, a parte que vai indicada.

Art. 10. - Fica enquadrado na parte do mencionado item 1V, a alinea que
indica.
- Dos usos enquadrados na categoria de uso SD, s&o

apenas as atividades.

f!’ .
a) Hospedagem;
b) Estacionamento;

Escritério de Proﬁss:onals Liberais até 250. 00m2
Agéncias de Turismo e Passagem até 250.00m2.

v
# | JUSTIFICATIVA

vel, porquanto, retire do plano gerador de turismo a oportumdade de seu
real desenvolvimento.

Temos de entender que a medida proposta, visa, tio somente equacionar
os deslocamentos necessarios & locomog&o turistica com a pe‘rmssnb'hdade
constitucional de ir e vir,- conforme as normas que deverdo ser, previa
estabelecidas para regulamentar os locais que poderdo fe

9 estacionamentos.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Fortalezd, aos 25 dias
( més de setembro de 1995. y

g, e, dor-PSDB

c \ 4 P Io27> |
/ !
e e
Waria Ry Idalmir Feitosa '
T 1r ira \

05‘ ? Rua Antonele Bezerra, 280 - Fone: (085) 244.9477 - Fax: 261.3708 - Telex: 854087
Caixa Postal 5011 CEP 60.160 - 070 Fortaleza-Ceard
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EMENTA Acrescente-se no Anexo |, TABELA 2, N0
inciso IV, a parte que vai indicada.

Art. 1o. - Fica enquadrado na parte do mencionado item IV, a alinea que
indica.
- Dos usos enquadrados na categoria de uso SD, sdo quadas
apenas as atividades.

et
a) Hospedagem;
b) Estacionamento;

Escritério de Profissionais Liberais até 250. 00m2
Agéncias de Turismo e Passagem até 250.00m2.

i

avel, porquanto, retire do plano gerador de turismo a oportumdade de seu
real desenvolvimento.

/
Temos de entender que a medida proposta, visa, t4o somente equacionar / :
os deslocamentos necessarios & locomogdo turistica com a pe'mlssm'hdade t .

constitucional de ir e vir,' conforme as normas que deverdo ser, preyigme ]

estabelecidas para regulamentar os locais que poderdo
estacionamentos.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Fortaleze‘// aos 25 dias
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CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

LEI N° DE DE DE 1995

Dispbe sobre o parcelamento, o uso e a
ocupacido do solo na Zona Especial - Area de
Interesse Urbanistico da Praia de lracema,
instituida pela Lei n° 7061, de 16 de janeiro
de 1992, PDDU-FOR, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES

Art. 1° - Para efeito desta Lei, além das definigbes contidas no artigo 2° da Lei
n® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteragdes e na Lei n° 5530, de 17 de.
dezembro de 1981 (C6digo de Obras e Posturas), ficam definidas as seguintes expressoes:

1 - Acesso: é o dispositivo que permite a interligagdo de veiculos e pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e 4reas de uso comum em condominio,

c) logradouro p{blico e espago de uso comum em condominio;

Il - Altura Maxima da Edificacdo - é a distancia vertical tomada em meio da
fachada, entre o nivel médio do meio-fio e 0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes
auxiliares, situadas acima do teto do dltimo pavimento (caixa d'dgua, casas de maquinas, halls de
escadas) e os elementos de composigio da referida fachada (platibandas e frontdes);

il - Alvara: é o documento que licencia a execugdo de obras relativas a projetos de
loteamentos, de urbanizacg8o de 4reas, de infra-estrutura, de edificagdes, bem como a localizagéo e
o funcionamento de atividades;

IV - Anélise de Orientagio Prévia - é a solicitagio de exame de um projeto de
empreendimento ou de uma intengdo de realizag3o de atividade a luz das normas definidas pela lei,
através da qual o Municipio fornece ao interessado as diretrizes;

V - Area Comum: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagdes e depésitos comunitarios,
apartamento de zelador, depésito de lixo, casa de g4s, guarita, e subsolo quando destinado a
estacionamento;

VI - Area Construida Total: & a soma das 4areas de pisos de todas as edificacbes
principais e ediculas, inclusive aquelas de uso comum;

VIl - Area Parcial da Unidade: é a &rea construida da unidade, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares;

Vill - Area Parcial do Pavimento: & a 4rea construida do pavimento, incluindo-se as
ocupadas por paredes e pilares e excluindo-se as areas comuns e varandas com até 0,90m (noventa
centimetros) de largura;

IX - Area Parcial da Edmcagao é a soma das éareas parciais de todos os
pavimentos de uma edificag&o;

X - Caracteristicas da Edificag8o: sfo os elementos que configuram e distinguem
uma edificaco, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas, sacadas,
balcbes, volumetria, saliéncias e reentrancias;

Xl - Frac3o do Lote: é o indice utilizado para o calculo do nimero maximo de
unldades permitidas no lote destinadas a habitagdo ou ao comeércio e serwg:os

Xl - Grupo de Lojas e Salas: & o conjunto de duas ou mais lojas ou salas, numa
mesma edificagio,; D

Xlit - Indicadores Urbanos: sio taxas, quocientes, indices e outros indicadores com
o objetivo de disciplinar a implantag&o de atividades e empreendimentos no Municipio;

XIV - indice de Aproveitamento: é o quociente entre a 4rea parcial de todos os
pavimentos do edificio e a area do terreno;
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XV - Mudanga de Uso: ¢ a alteragfio do uso dado a um imével, incorrendo ou néo
em alteracdo fisica do mesmo;

XVl - Taxa de Ocupacgdo: é a percentagem da é4rea do terreno ocupada pela
projecdo horizontal da edificagdo, ndo sendo computados nesta projegdo os elementos componentes
das fachadas, tais como, brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

XVIl - Taxa de Ocupagdo do Subsolo: é a percentagem da &rea do terreno ocupada
pela maior area de pavimento de subsolo;

XVI - Taxa de Permeabilidade: é a percentagem da area do terreno que permite a

infiltrag8o natural das 4guas, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagdo e pavimentag&o
ndo permeavel.

CAPITULO 1l
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

Art. 2° - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés)
setores de uso e ocupagdo do solo, sendo:

| - Setor 1, como 4rea destinada 2 revitalizagio urbana com incentivo a implantagéo
dos usos Habitacional, Cultural, de Lazer e de Hotelaria;

il - Setor 2, como 4rea destinada & preservacéo urbana, envolvendo a manuten¢io do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, & volumetria e as caracteristicas das edificagbes e as
relagdes entre o espago edificado e o espago néo edificado; '

il - Setor 3, como 4rea destinada a renovacdo urbana com incentivo aos usos
Habitacional e de Hotelaria.

§ 1°- O Setor 1 fica dividido em dois sub-setores, identificados como Sub-setor 1.1 e
Sub-setor 1.2.

§ 2° - Os perimetros da Area de Interesse Urbanistico da Praia de lracema e dos seus
respectivos Setores sdo os definidos nos ANEXOS li e lll, partes integrantes desta Lei.

CAPiTULO NI
DAS NORMAS GERAIS E DOS INCENTIVOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO

Art. 3° - Qualquer parcelamento do solo devera ser submetido & anélise do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, a fim de receber diretrizes para o seu projeto, obedecendo o
disposto na Lei n® 5122-A, de 13 de margo de 1979, e suas posteriores alteragdes.

Art. 4° - Para efeito desta Lei, além das categorias de uso previstas na Lei n° 5122-A,
de 13 de margo de 1979, ficam adicionalmente estabelecidas as seguintes:

| - Comercio e Servigos Multipios (CSM) definida como empreendimentos com grupos
de lojas e salas numa mesma edificac8o;

Il - Uso Misto (UM) dividida em duas categorias:

a) a categoria Uso Misto 1 (UM 1) que compreende a residéncia unifamiliar anexa a
outra atividade nfo residencial;

b) a categoria Uso Misto 2 (UM 2) que compreende a residéncia multifamiliar anexa a
outra atividade n#o residencial.

Paragrafo unico - Para ag categorias de uso Comércio Local (CL) e Servigo Local
(SL), a 4rea construida maxima da atividade sera de 80,00m? (oitenta metros quadrados).

Art. 5° - A adequagio das categorias de uso a cada Setor, esta contida no Anexo |,
Tabelas 1, 2, e 3, partes integrantes desta Lei.
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Art. 6° - As condigdes de ocupago de cada Setor devem observar a taxa de
permeabilidade, a taxa de ocupago, a fragfio do lote, o indice de aproveitamento, e a altura maxima
da edificag8o, contidos no ANEXO 1, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 7° - E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema o [ndice
de Aproveitamento - IA igual a 1,0(um), que permite ao proprietdrio construir o equivalente a
metragem quadrada do terreno, sem qualquer pagamento relativo & criagéo do solo, de acordo com o
disposto no art. 8° da Lei n® 7061 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU-FOR, de 16 de
janeiro de 1992.

Art. 8 - O Indice de Aproveitamento - IA 1,0 (um) poderd ser ultrapassado para a
criag8o de solo, nos setores 1 e 3, respeitados os limites e par&metros fixados no ANEXO |, Tabelas 1,
3 e 4, partes integrantes desta Lei e o disposto no art. 26.

Paragrafo Unico - Para utilizacdo do indice de Aproveitamento acima do indice 1,0
(um), por opgdo do interessado, a Administragdo podera autorizar a criagdo de solo, mediante outorga
onerosa e nos termos da legislagéo pertinente.

Art. 9° - A fragdo do lote para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema esta
estabelecida no ANEXO |, Tabela 4, parte integrante desta Lei.

Art. 10 - A fragfio do lote aplica-se as categorias de uso Residencia Multifamiliar (RM),
Misto (UM-2) e Comércio e Servigo Mditiplos (CSM).

Art. 11 - O namero maximo de unidades no lote é definido pela fragdo do lote
correspondente a cada unidade construida.

Paragrafo Gnico - O numero méaximo de unidades a ser construido no lote & resultante
da divisdo da 4rea do terreno (At) pela fragdo do lote (Fi) definida para o Setor onde se encontra o lote,
multiplicada pelo indice de aproveitamento (1A) do respectivo Setor.

Numero de unidades (Nu) = At x 1A , onde:

At = Area do Terreno,
1A = Indice de Aproveitamento;
Fl = Fragfo do lote.

Art. 12 - Para o Uso Misto (UM2), residéncia multifamiliar com atividades de comércio
e servigos, dispostas numa mesma edificagdo ou em edificagbes distintas em um mesmo lote, o
nimero maximo de unidades é calculado por atividade, usando a fragdo do lote da atividade, conforme
a seguinte férmula:

Numero de unidades (Nu) = n° de unidades residenciais(Ur) + n° de unidades nAo residenciais(Unr)

Numero de unidades residenciais (Ur) = Apr
FI para o uso residencial

Numero de unidades nfo residenciais (Unr) = Ap - Apr
» FlI para o uso ndo residencial

Ap= Ap; + Appp, sendo:

Ap = Area parcial da edificag8o;

Ap; = Area parcial para residéncias;

Apy = Area parcial ngo residencial; 0
FI = Fragdo do lote
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Art. 13 - Serd obrigatério o uso de elevadores nas edificagbes em desenvolvimento
vertical que possuam lajes de piso acima da cota de 13,00 m (treze metros), contados a partir do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso,

Art. 14 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros s Avenidas Historiador Raimundo
Girfo, Almirante Barroso e Pessoa Anta, serd deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno
suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (irés metros).

§1° - No caso dos lotes lindeiros & Av. Beira Mar, a dedugio de que trata este artigo
devera ser suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§2° - As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passarao a integrar
as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§3° - As deduges decorrentes deste artigo ndo serfio reduzidas da area do terreno
para efeito do célculo do indice de Aproveitamento.

Art. 15 - Os recuos laterais obrigatérios poderdo sofrer uma reduglo de até 50%
(cinquenta por cento), numa extensdo maxima de 1/3 (um terco) de sua profundidade, desde que
ocupados por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagdes comunitarias.

Paragrafo unico - Em se tratando de lotes com profundidade superior a 50,00m
(cinquenta metros), os recuos laterais poderdo sofrer a mesma redugéo de que trata este artigo, desde
que ndo ultrapasse a extenso maxima de 18,00m (dezoito metros).

Art. 16 - Sera permitida a projegdo em até 0,90m (noventa centimetros) de elementos
componentes das fachadas, compreendendo brises, pérgolas, jardineiras e similares, quando os recuos
obrigatérios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 17 - Sera permitido balango de até 1,00m (um metro), observada a altura minima
de 3,00m (trés metros) do nivet do piso do pavimento por onde existe acesso, quando o recuo de frente
for maior do que 3,00m (trés metros).

Paragrafo Gnico - No caso de recuo igual ou superior a 7,00m (sete metros), 0
balango podera ser de até 2,00m (dois metros). :

Art. 18 - Admitem-se recuos com dimensdes variadas, quando uma ou mais fachadas

ndo forem paralelas as divisas do lote, desde que a média ponderada destas dimensdes ndo seja
inferior ao recuo minimo exigido nesta Lei.

§ 1° - A média ponderada ser4 calculada obedecendo a seguinte férmula:
n n
¥ Fi.Ri / LFi 2 Rm, sendo:
i=1 i=1

F - dimenso do segmento da fachada;

R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada;
n - nimero de segmentos da fachada;

Rm - recuo minimo.

§ 2° - O disposto neste artigo s6 serd aplicado desde que a menor distincia da
edificagfio para a divisa do lote, n#o seja inferior a0 menor recuo exigido para o Sefor.

Art. 19 - Nas edificagBes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) fica proibida a construgdd”de portas, janelas, terragos, varandas e cobertas que
despejem aguas nos terrenos lindeiros. :
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Art. 20 - Nos lotes com testada de até 8,00m (oito metros), € permitido encostar a
edificacfio nas duas laterais, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a

taxa de ocupacgio, a taxa de permeabilidade e as condigdes minimas de ventilagdo e iluminagéo dos
_compartimentos.

§ 1° - O nivel de laje do teto do altimo pavimento encostado nas laterais ndo podera
ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 21 - Nos lotes com testada entre 8,01 (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), & permitido encostar o pavimento térreo da edificaco nas duas laterais, respeitados os
recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa de ocupagio, a taxa de permeabilidade e
as condigBdes minimas de ventilagéo e iluminagao dos compartimentos.

Paragrafo Gnico - A permiss&o concedida neste artigo ndo se aplica 2 edificacbes da
categoria de uso Residéncia Multifamiliar - RM.

Art. 22 - Nos lotes com testada entre 8,01m (oito metros e um centimetro), e 12,00m
(doze metros), acima do pavimento térreo, € permitido encostar a edificacdo em apenas uma das
divisas laterais, para as categorias de uso, Residencia Unifamiliar (RU) e Servigo Diversificado (SD) no
tocante a atividade de Hospedagem.

§ 1° - O nivel da laje de teto do ultimo pavimento encostado na lateral ndo poderé

ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 2° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior seré o ponto mais baixo desta laje.

Art. 23 - Nos lotes com testadas acima dos 12,00m (doze metros), no pavimento térreo
é permitido encostar a edificagéo nas laterais, para as categorias de uso Residéncia Unifamiliar (RU) e
Uso Misto 1(UM 1) residéncia unifamiliar com Comércio Local (CL) e Servico Local (SL) e, Servigo
Diversificado (SD) no tocante a atividade de Hospedagem, respeitados 0s recuos de frente e fundos, o
indice de aproveitamento, a taxa de ocupagdo, a taxa de permeabilidade e as condi¢des minimas de
ventilag&o e iluminacéo dos compartimentos.

§ 1° - No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa
extenséio de 7,00m (sete metros), apenas para a categoria de uso Residéncia Unifamiliar (RU),
respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 2° - O nivel de laje de teto do pavimento a encostado nas laterais ndo podera
ultrapassar a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso.

§ 3° - Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 24 - Para efeito desta Lei, o estacionameento dever& observar o disposto no
ANEXO V, parte integrante da Lei n° 5122-A/79 e suas posteriores alteracdes e na Lei n® 5530 de 17
de dezembro de 1981, (Cé6digo de Obras e Posturas).

Paragrafo Gnico - Par? as categorias de uso UM2 e CSM devera ter uma vaga por
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area ocupada pelos usos de comércio e servigos, alem
das vagas para habitacdes.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA OS SETORES 1E 3

Art. 25 - A ocupacg8o dos Setores 1 e 3 previstos nesta Lei devera respeitar, além do
disposto no Capitulo 111, as seguintes normas:

I - nas edificagBes com mais de quatro pavimentos, acima do quarto pavimento as
medidas de todos os recuos deverdo ser acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento,
contados a partir do térreo;

Il - nas edificagbes com mais de dez pavimentos as medidas de todos os recuos, a
partir do térreo, deverfio observar a relago de 14% (quatorze por cento) da altura maxima da
edificacio;

il - em todos os pavimentos a distdncia minima entre blocos deveréa ser igual ou
superior a duas vezes o recuo lateral exigido para a categoria de uso no Setor.

Paragrafo Gnico - Na aplicag8o dos parAmetros estabelecidos nos incisos | e |l deste
artigo deverfio ser respeitadas as alturas maximas de 13,00m (treze metros) para o piso do quarto
pavimento e de 30,00m (trinta metros) para o piso do décimo pavimento.

Art. 26 - A ocupaglo da drea ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, néo
podera ultrapassar o Indice de Aproveitamento - 1.A. igual a 1.0 (um) e deveré respeitar a altura
méxima de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros).

Art. 27 - A ocupacio dos Setores de que trata este Capitulo poderd utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementacgdo daqueles previstos no Capitulo lll, desta Lei:

I - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento
térreo, para os empreendimentos hoteleiros enquadrados na categoria de uso Servigo Diversificado
(SD);

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugdo de um dos recuos frontais para
5,00m (cinco metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta redugfo nas testadas confinantes com vias tragadas com sentido leste-oeste;

It - a construgiio de sub-solos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso
pronto do pavimento térreo, medido do nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso.

Art. 28 - Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), o recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

Art. 29 - As edificagdes classificadas na categoria Uso Misto (UM-2), nos Setores 1 e 3,
dever3o, ter um pavimento de transicio, sendo que sua area fechada néo ultrapasse a 25% (vmte e
cinco por cento) do pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo anico - A area ocupada prevista neste artigo ndo ser4 computada para o
calculo do indice de aproveitamento (1 A).

CAPITULO V
DAS NORMAS DE OCUPAGAO E INCENTIVOS PARA O SETOR 2

Art. 30 - O parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento e
reagrupamento de lotes sera permitido nas8eguintes condigdes:

I - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimenséo
minima de frente igual a 5p0m (cinco metros) e com area minima de 135,00m? (cento e trinta e cinco
metros quadrados);
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I - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensdo
maxima de frente igual a 20,00m (vinte metros) e com 4rea maxima de 650,00m?2 (seiscentos e
cinquenta metros quadrados).

§ 1° - No caso de nova proposta de ocupacio, esta ndo deveri alterar as
caracteristicas construtivas das edificagbes existentes e as relagdes pré-existentes entre o espago
edificado e o espago néo edificado no Setor.

§ 2° - Admite-se a ocupag8o de lotes nas dimensdes especificadas no registro
imobilirio correspondente, desde que resultante de parcelamentos anteriores a vigéncia desta Lei.

Art. 31 - Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata
este Capitulo deverdo ser submetidos ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para Anélise
de Orientagdo Prévia - AOP, acompanhados da seguinte documentaco:

I - planta de situagdo contendo as edificagdes existentes acompanhadas do registro
fotografico;

N - registro do im6vel;

il - cépia da dltima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido;

V - programa da edificag8o, estudo preliminar de ocupacéo e volumetria;

§ 1° - O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM apreciard a solicitagdo e
forneceré diretrizes, para a elaborag3o do projeto visando a sua adequaglo ao disposto no art. 2°, 1I
desta Lei.

§ 2° - Apés a Andlise de Orientagdo Prévia-AOP procedida pelo IPLAM, o projeto
devera ser submetido & Secretaria do Controle Urbano e Meio Ambiente- SPLAN para a aprovagao e
concessdo de alvars de construgio.

Art. 32 - A ocupagio do Setor de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos
seguintes incentivos em complementacio daqueles previstos no Capitulo 1li, desta Lei:

| - em caso de reforma ou mudanga de uso nas edificagdes existentes, admite-se a
manuteng8o das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupag#o e altura da edificagdo, mesmo
quando a ocupag#o apresentar indicadores superiores aos permitidos nesta Lei;

Il - o recuo de frente, nas novas edificagdes, devera atender ao projeto de alinhamento
para a via e devera se incorporar ao passeio de acordo com o ANEXO IV;

Ml - serd permitida a projeco em até 30cm (trinta centimetros) de elementos
decorativos das fachadas, compreendendo: frisos, comijas, balcBes e similares, mesmo que a
edificacéo seja implantada no alinhamento do passeio, de acordo com 0 ANEXO IV.

Art. 33 - O gabarito méximo seré& de dois pavimentos, ndo podendo a laje de forro do
segundo pavimento ultrapassar a altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo
do passeio por onde existe acesso.

§ 1° - Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura, a que se refere este artigo, serd o ponto mais baixo desta laje.

§ 2° - N&o ser4 considerado pavimento, o aproveitamento do espago acima do segundo
pavimento, entre o forro e o telhado, com mezaninos, studios e jiraus.

Art. 34 - S0 vedados o rebaixamento e a alteragdo do alinhamento do meio-fio dos
passeios, para acesso e estacionamento de veiculos.

Art. 35 - O Instituto de PlanfJamento do Municipio, para o controle da aplicagio das
normas previstas neste capitulo, deverd implantar cadastro das ocupagdes existentes, com seus
. respectivos registros fotogréficos frontais e de fachadas.

Art. 36 - Ndo serd permitido qualquer tipo de antncio publicitirio exceto placa ou
letreiro indicativo do nome do estabelecimento, quando o uso da edificagso for n&o residencial.
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§ 1° - Quando a edificagdo estiver no alinhamento da via a placa ou letreiro sera
aposto a fachada e sua projec8o ndo poderé incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§ 2° - Quando a edificagao estiver recuada em relagdo ao alinhamento da via a placa
ou letreiro devera ficar restrita aos limites do im6vel e sua proje¢do nfo podera incidir sobre o passeio
ou a faixa de rolamento.

CAPITULO VI .
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37 - Os empreendimentos e atividades ja instalados na Area de Interesse
Urbanistico da Praia de Iracema, até 31 de margo de 1995, que no se enquadrarem nas categorias de
uso permitidas nesta Lei, terfo um prazo maximo de funcionamento de 05 (cinco) anos, contados da
data de sua publicago.

§ 1° - Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo alvaras expedidos
a titulo precério, mediante requerimento do interessado, com validade de 01(um) ano, renovavel por
pariodos nfo superiores a 12 (doze) meses, respeitado o prazo méximo estabelecido neste artigo.

§2° - Vencido o prazo méaximo previsto neste artigo, serdio interditados os
estabelecimentos, cujas atividades estejam em desacordo com o disposto nesta Lei.

§3° - Durante o prazo maximo de que trata este artigo e mantido o uso inadequado, ndo
serfo permitidas ampliagBes, reparos gerais e modificagdes das edificagdes, ressalvadas as reformas
consideradas essenciais & seguranca e a higiene dos prédios, instalagdes e equipamentos, de acordo
com projeto previamente aprovado pelo 6rgéo competente do Municipio.

Art. 38 - Os casos omissos da presente Lei serfo dirimidos pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, ap6s ouvido o Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM.

Art. 39 - Caberd ao Superintendente do Instituto de Planejamento do Municipio -
IPLAM regulamentar o procedimento administrativo da Anélise de Orientagéo Prévia - AOP, a que se
refere o art. 31 desta Lei, fixando os prazos de tramitag&o do processo e de validade da AOP.

Art. 40 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrério.

PALACIO DA CIDADE, em de de 1995

ANTONIO ELBANO CAMBRAIA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.1
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)
usos ADEQUAGAO FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 ! - - -
um2 P 7,00 3,00 3,00
CSM A 7.00 3,00 3,00
CcL P (i) - - -
CcD P (W) 7,00 3,00 3,00
CG I - - -
CA 1 - - -
SL P (IV) - - -
sD P (V) 7.00 3,00 3,00
SE P (Vl) 10,00 10,00 10,00
EL 1 - - -
ED P (VIl) 7,00 3,00 3,00
EE | - - -
E P (Vill) - . -
L1 | - - -
1.2 1 - - -
1.3 { - - -
A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo fndice poluidor (I.1), Indistria com médio Indice poluidor
(1.2),Indastria com atto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1 - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), e CD ou SL com érea méxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

I - As atividades da categoria CL so adequadas apenas quando em edificagbes UM2.

11 - Da categoria de uso CD s#o adequadas apenas as atividades: restaurante, boite, casa de show. A implantagio das demais
atividades enquadradas na categoria de uso CD & permitida nas edificages UM2 com édrea méxima de 250,00m>.

IV - As atividades da categoria SL s#o adequadas apenas quando em edificagbes Uum2.

V - Da categoria de uso SD é adequada a atividade de hotelaria exceto motéis, pousadas e pensdes. A implantagfo das demais
atividades enquadradas na categoria de uso SD & permitida nas edificagbes UM2, exclusive as atividades de laboratérios e clinicas;
V1 - Dos usos énquadrados na categoria SE & permitida apenas a atividade de edificio-garagem,;

VII - Dos usos enquadrados na categoria ED s8o permitidas as atividades:

a) museu e biblioteca;

b) teatro e cinema até 500 (quinhentos) lugares;

VIl - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagdo e controle especifico: edificagbes de cardter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, dreas de valor palsagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislagao pertinente).
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TABELA 1 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SUB-SETOR 1.2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

A ) :;‘2 .
CAMARA MUNICIPAL
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v

RECUOS
(m)
uUsos ADEQUAGAO FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00

UM1 P() 3,00 1,50 3,00

uMm2 P (1) 7,00 3,00 3,00

CSM A 7,00 3,00 3,00
CcL A 5,00 1,50 3,00
CcD ) 7.00 3,00 3,00

‘CG | - - -
CA | - - -
SL A 5,00 1,50 3,00
sD P (V) 7,00 3,00 3,00
SE P (V) 10,00 10,00 10,00*
EL A 5,00 3,00 3,00
ED A 7,00 3,00 3,00
EE 1 - - -

- E P(Vh - - -
L1 P (Vi) 5,00 3,00 3,00
L2 | - - -
1.3 | - - -

A - Adequado P - Permitido | - Inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncla Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comeércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), industria com baixo Indice poluidor ( 1. 1), industria com médio indice poluidor (L. 2),
Industria com alto indice poluidor (1. 3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1-RU comuso CL ou SL ou CD ouL1 até 80,00m? (citenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1l - RM com as categorias CL ou SL até 80.00m?* (oitenta metros quadrados), CD ou 1.1 com érea maxima de 250,00m? (duzentos e
cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1 - A 4rea maxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

IV - A drea méxima construida da atividade é de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), excluida a atividade de hotelaria;

V - Dos usos enquadrados na categoria SE € permitida apenas a atividade de edificio-garagem & posto de gasolina;

VI - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificacbes de cardter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, éreas de valor paisaglstico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legistago pertinente).

Vi1 - Da categoria de uso 1.1 s8o permitidas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessorios de moda, artesanato e
molduras, com &rea maxima de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados).
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ANEXO 1

TABELA 2 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 2
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m
usos ADEQUAGAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A - 1,50 3,00
RM | - - -
Um1 P () - 1,50 3,00
UM 2 | - - -
CsSM A (Il - 1,50 3,00
CL A - 1,50 3,00
ch P (i) - 1,50 3,00
CG ! - - -
CA | - - -
SL A - 1,50 3,00
sD P (V) - 1,50 3,00
SE I - - -
EL P (V) 5,00 3,00 3,00
ED P (VI) 5,00 3,00 3,00
EE | - - -
E P(VH) - - -
L1 P (VIIl) - 1,50 3,00
1.2 ! - - -
1.3 | - - -
A - Adequado P - Permitido | - inadequado

Residencia Unifamiliar (RU), Residencia Multifamiliar (RM), Residencia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residencia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED)
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo indice poluidor (1.1), Industria com médio indice poluidor (1.2),
Industria com alto indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1-RU com uso CL ou SL ou CD ou 1.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

11 - A 4rea maxima construida € de 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados),

M - Dos usos enquadrados na categoria de uso CD, s#o permitidas apenas as atividades:

a) comércio de méveis e objetos de arte, decorago e antiguidades; bar; lanchonete; sorveteria; marmitaria, comércio de bombons,
balas, bolos e doces; restaurantes; casa de ché, boites, todos com érea maxima de 250,00m* (duzentos e cincoenta metros
quadrados);

b) restaurantes, boites, casas de chd com area superior a 250,00m* (duzentos e cincoenta metros quadrados), somente em
edificagtdes existentes;

IV - Dos usos enquadrados na categoria de uso SD s#&o adequadas apenas as atividades:

a) hospedagem;

b) escritérios de profissionais liberais até 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

c) agencias de turismo e passagens até¢ 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados);

V - Dos usos enquadrados na categoria de uso EL s&o adequadas apenas as atividades: posto policial, museu, biblicteca, cinema e
teatro;

VI - Dos usos enquadrados na categoria de uso ED s#o adequadas apenas as atividades: museu e biblioteca em edificacdes
existentes até 1000,00m?(hum mil metros quadrados),

Vil - Espagos, estabelecimentos e instalagBes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificagbes de carater histérico,
edificagbes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagistico especial ( projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislago pertinente). )

VIl - Da categoria de uso 1.1 sdo adequadas apenas as tividades: industria de confecgbes e acessoérios de moda; artesanato e
molduras; com 4rea méxima de 250,00m? (duzentos e cincoénta metros quadrados).
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TABELA 3 - ADEQUAGAO DAS CATEGORIAS DE USO PARA O SETOR 3
DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA

RECUOS
(m)
uUsos ADEQUAGAO | FRENTE LATERAIS FUNDOS
RU A 3,00 1,50 3,00
RM A 5,00 3,00 3,00
UM 1 P 3,00 1,50 3,00
UM 2 P (i) 7.00 3,00 3,00
CSM A 7.00 3,00 3,00
CL A 5,00 1,50 3,00
CcD P () 7,00 3,00 3,00
CG | - - -
CA 1 - - -
SL A 5,00 1,50 3,00
sD P (V) 7.00 3,00 3,00
SE | - - -
EL I - - -
ED | - - -
EE 1 - - -
E P(V) - - -
11 P(Vh 5,00 3,00 3,00
1.2 | - - -
L3 ! - - -
A - Adequado P - Permitido I - inadequado

Residéncia Unifamiliar (RU), Residéncia Multifamiliar (RM), Residéncia Unifamiliar com outro uso(UM1), Residéncia Multifamiliar
com outro uso(UM2), Comércio Local (CL), Comércio Diversificado (CD), Comércio Geral (CG), Comércio Atacadista (CA),

Servigo Local (SL), Servigo Diversificado (SD), Servigo Especial (SE), Equipamento Local (EL), Equipamento Diversificado (ED).
Equipamento Especial (EE), Especial (EE), Industria com baixo Indice poluidor (1.1}, inddstria com médio indice poluidor (1.2),
Industria com aito Indice poluidor (1.3).

NORMAS INCIDENTES SOBRE AS CATEGORIAS DE USO CONSTANTES DESTE ANEXO.

1- RU com uso CL ou SLou CD ou 1.1 até 80,00m? (oitenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

1 - RM com as categorias CL ou SL até 80,00m? (oitenta metros quadrados), ou CD ou CSM ou 1.1 com area méxima de 250,00m?
(duzentos e cincoenta metros quadrados) desde que as atividades sejam adequadas;

i - A 4rea méxima construida da atividade é de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados). Para as atividades boite, casa
de show, a drea permitida é de até 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

IV - A 4rea maxima construida da atividade & de 250,00m? (duzentos e cincoenta metros quadrados), excluida a atividade de
hotelaria. Dos usos enquadrados na categoria de uso SD nfo s8o adequadas as atividades de laboratérios e clinicas;

V - Espagos, estabelecimentos e instalagbes sujeitas a preservagio e controle especifico: edificagdes de cardter histérico,
edificagbes para atividades governamentais, 4reas de valor paisagfstico especial (projeto especial, sendo objeto de estudo
especifico, observando-se tambem a legislag&o pertinente).

VI - Da categoria de uso 1.1 so adequadas apenas as atividades: industria de confecgbes e acessérios de moda, artesanato e
molduras, com drea méxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
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ANEXO 1 )
TABELA 4 - INDICADORES URBANOS DA OCUPAGAO PARA
A AREA DE INTERESSE URBANISTICO DA PRAIA DE IRACEMA
< . . ALTURA
TAXA TAXA DE OCUPAGAO - T.0. ( % )| FRAGAC po LOTE INDICE OE APROVEITAMENTO .
(m?) . A MAXIMA
DE l
SETOR / TRECHO RESIDENCIAL OUTROS SUB- RESIDEN C.SM. RESIDENCIAL OUTROS DA
PERMEAB!
Usos SOLO CIAL Usos EDIFICAGAQ
| LIDADE (%) UNI MULTI UNI MULT! (m)
SETOR 1 \ Lotes ¢/ testada deaté 8,00m ‘ 10 80 60 80 60 - - 1.0 2.0 1.0 48.00
. |
SETOR 1 \ Lotes ¢/ testadaentre 801m e 12,00m ' 20 60 60 60 60 - - 1.0 20 1.0 48,00
i
!
SETOR 1 \ Lotes ¢/ testada acima de 12,00m \ 25 50 60 60 60 140 25 1,0 2.0" i 2,0 48,00*
\ SETOR 2 Lotes ¢f quaiquer dimens&o de testada \ 10 80 - 80 - - - 1.0 - 1,0 10,50
SETOR 3 \ Lotes ¢ quaiquer dimensao de testada \ 25 50 60 60 60 140 35 1.0 20 20 48,00

(*) Ver artigo 26 desta lei.

“Fax: 261.3708 - Telex: 854087
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ANEXO I
DESCRIGCAO DE LIMITES
AREA DE INTERESSE URBANISTICO - PRAIA DE IRACEMA

DESCRIGAO DA TOTALIDADE DA AREA

- Inicia-se na intersec&o da Rua Almirante Tamandaré com o limite norte dos lotes existentes segue por
esse limite até a linha paralela distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Ararilis, segue
por essa linha, no sentido sul, até encontrar a Av. Beira Mar, segue por essa avenida no sentido leste
até a Rua lldefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Rua Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av. Almirante Barroso, segue por ~ssa avenida, no
- sentido oeste, até a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor
Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue por essas avenidas, no sentido noroeste,
até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuagio da Av.
Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAO, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a interse¢io com o prolongamento da linha limite dos
lotes da Rua dos Tabajaras, segue por essa linha, até o ponto inicial.

DESCRIGAO DOS SETORES
SETOR 1.1

- Inicia-se no encontro do limite norte dos lotes existentes com a Rua dos Cariris, segue por essa rua,
no sentido sul, até a Av. Almirante Barroso / Av. Pessoa Anta, segue por essas avenidas, no sentido
oeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida e pela via projetada, continuag3o da
Av. Alberto Nepomuceno, no sentido norte e nordeste, até a confluéncia com a linha que parte do ponto
distante 45,00 (quarenta e cinco metros) do limite oeste do terrreno da CIDAOQ, segue, a partir desse
ponto, por uma reta, no sentido noroeste, até a linha que é o prolongamento da linha limite dos lotes da
Rua dos Tabajaras, segue por esta linha, até o ponto inicial.

SETOR 1.2

- Inicia-se na confluéncia da Rua Almirante Barroso com a Rua Almirante Jaceguai, segue por essa
rua, no sentido sul, até a Av. Monsenhor Tabosa / Av. Pres. Castelo Branco (Av Leste Oeste), segue
por essas avenidas, no sentido noroeste, até a Av. Alberto Nepomuceno, segue por essa avenida, no
sentido nordeste, até a confluéncia com a Av. Pessoa Anta, segue por essa avenida e pela Av
Almirante Barroso , no sentido leste, até o ponto inicial.

SETOR 2

- Inicia-se no encontro da Rua dos Cariris com o fimite norte dos lotes existentes, segue pelo limite
norte dos lotes, no sentido leste, até a Rua Ararits, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av.
Almirante Barroso, segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Rua dos Cariris, segue por essa
rua, no sentido norte, até o ponto inicial.

SETOR 3

- Inicia-se no encontro da Rua Araritis com o limite norte dos lotes existentes, segue por esse limite,
até a linha paralela e distante 62,00m (sessenta e dois metros) a leste da Rua Ararids, segue por
essa linha, no sentido sul, até a Avenida Beira Mar, segue por esta avenida, no sentido leste, até a
Rua lidefonso Albano, segue por essa rua, no sentido sul, até a Av. Historiador Raimundo Girdo,
segue por essa avenida, no sentido oeste, até a Av Aimirante Barroso, segue por essa avenida, no
sentido leste, até a Rua Ararids, segue por essa rua, no sentido norte, até o ponto inicial.
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