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EMENDA MODIFICATIVA N° /2025

003/ 2025

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0053/2025

Modifica o art. 268-A do Projeto de Lei
Complementar n° 0053/2025.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA aprova:

Art. 1°— O art. 268-A do PLC n° 0053/2025 passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 268-A — A atualizagdo do valor venal do imével para fins de [PTU
observara limites maximos de impacto social, sendo vedado:

1 — a aplicagdo de variagdo superior a 15% (quinze por cento) em um
ciclo quadrienal de atualizagio;

I — o uso de iméveis de alto padrdo, empreendimentos de luxo,
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unidades hoteleiras ou condominios horizontais como pardmetro para
imoveis residenciais comuns;

III — a utilizagdo de modelos automatizados baseados exclusivamente

{bef-9f30-0

em valores de mercado, sem ponderagdo socioecondmica, renda média e
permanéncia historica do contribuinte no imovel; =
IV — a revisdo de valor venal que implique aumento superior ao indice

oficial de inflagdo acumulada no mesmo periodo.
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§1° — A revisdo do valor venal devera considerar a permanéncia do
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contribuinte no imdvel e a fungdo residencial prevalente.
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§2° — Idosos, aposentados e familias que possuam apenas um imovel

residencial no Municipio terdo direito a revisdo privilegiada do célculo,

>, cligue na URL

mediante requerimento simplificado.
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JUSTIFICATIVA

O PLC n° 053/2025 propde a indexagao periodica do IPTU ao chamado “valor
de mercado”, valendo-se de modelos automatizados, inteligéncia artificial e bases de dados
imobilidrios. Trata-se de uma logica meramente patrimonialista, que abstrai elementos
essenciais da vida urbana e da realidade social: a renda efetiva da populagdo, a
vulnerabilidade territorial de diversos bairros, a permanéncia histérica dos moradores em
suas comunidades e o impacto gentrificador que desloca familias inteiras por simples

movimento de valorizagdo imobiliaria externo a sua vontade.

Um tributo que incide sobre a habitagdo ndo pode converter-se em instrumento
de expulsio urbana. A atualizagdo automatica do IPTU, dissociada da capacidade
econdmica do contribuinte, afeta de forma desproporcional aposentados, idosos com
imovel Gnico, trabalhadores informais, familias de baixa renda e pequenos comerciantes
que construiram seus lares e seus negdcios ao longo de décadas. Impor-lhes aumentos
abruptos, baseados em negociagdo de mercado ou em empreendimentos de alto padrao que
nada tém a ver com sua realidade, ¢ materializar a desigualdade e institucionalizar o despejo

fiscal.

A Constituicdo Federal ampara essa protegdo: o art. 6° consagra a moradia
como direito social fundamental; o art. 182 determina que a cidade e a propriedade devem
cumprir fungdo social; e o art. 1°, III, estabelece a dignidade da pessoa humana como
fundamento da Republica. O modelo pretendido pelo PLC afronta diretamente esses
principios — substitui o carater protetivo da politica urbana por uma logica arrecadatéria

indiferente as pessoas que fazem a cidade existir.

A presente emenda, portanto, ndo visa obstruir o exercicio de competéncia
tributaria do Municipio, mas humaniza-lo. Ao limitar o impacto de revisdes automaticas,

impedir distorgdes provocadas por especulagdo imobiliaria e estabelecer travas de protegao
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para o contribuinte residencial, preserva-se o tecido social da cidade, evita-se a produgdo

deliberada de execugdes fiscais e previne-se a gentrificacio compulséria da classe
média e da periferia, garantindo que Fortaleza permanega acessivel a quem nela vive,

trabalha e cria raizes.
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