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EMENDA MODIFICATIVA N¢ /2025

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 49 /2025

“Altera os Anexos 3.3 e 3.4 do Projeto de Lei
Complementar n? 49/2025, na forma que indica”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 1° Fica alterado o Anexo 3.3 — Macrozona do Ambiente Construido do Projeto de
Lei Complementar n2 49/2025, para excluir da Zona de Interesse Social - ZIS 3 a drea
delimitada pela Avenida Aguanambi, Rua Carlos Ribeiro e Rua Dom Sebastido Leme, e
inclui-la na Macrozona de Centralidades Urbanas, na forma do Mapa do Anexo .

§ 12 A poligonal de que trata o caput passa a integrar a Zona de Centralidade de Eixo —
ZCE 1, ficando alterado o Anexo 3.4 — Macrozona das Centralidades Urbanas, do Projeto
de Lei Complementar n? 49/2025.

§ 22 A area delimitada no caput também deve ser excluida da correspondente Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS 3, alterando-se para isso 0 Anexo 3.5 - Zonas Especiais
do Projeto de Lei Complementar n2 49/2025.

Art. 22 Esta Emenda apds aprovada, serd incorporada ao texto do Projeto de Lei
Complementar n® 49/2025, revogando-se as deposigdes em contrario.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, DE
DE 2025.
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ANEXO |

SITUACAO PROPOSTA

LEGENDA

Google Satellite
m— AREA MODIFICADA

Descreve-se o poligono com os seguintes limites e dimensdes: AO NORTE: em um trés
segmentos continuos, estando o primeiro segmento partindo do vértice P1, de coordenada X
552607.210 e Y 9585934.878, e distancia de 37.86m até o vértice P2; o segundo segmento
partindo do vértice P2, de coordenada X 552644.708 e Y 9585940.080, e distancia de 13.19m até
o vértice P3; e o terceiro segmento partindo do vértice P3, de coordenada X 552646.468 e Y
9585927.003, e distincia de 43.24m até o vértice P4; AO LESTE: em dois segmentos continuos,
estando o primeiro segmento partindo do vértice P4, de coordenada X 552689.246 e Y
9585933.293, e distancia de 39.48m até o vértice P5; e o segundo segmento partindo do vértice
P5, de coordenada X 552702.387 e Y 9585896.067, e distancia de 4.17m até o vértice P6; AO
SUL: em um Unico segmento partindo do vértice P6, de coordenada X 552699.535 e Y
9585893.024, e distdncia de 84.20m até o vértice P7; AO OESTE: em um unico segmento,
partindo do vértice P7, de coordenada X 552615.836 e Y 9585883.880, e distancia de 51.72m até
o vértice P1, finalizando assim o poligono.
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JUSTIFICATIVA

A area em analise, localizada entre a Avenida Aguanambi, Rua Carlos Ribeiro
e Rua Dom Sebastido Leme, encontra-se atualmente classificada, conforme o Plano
Diretor de Fortaleza vigente (Lei Complementar n2 69/2009), como integrante da Zona
de Ocupacdo Preferencial 2 (ZOP 2). Categoria que abrange areas com infraestrutura e
servicos urbanos disponiveis, presenga de imoveis ndo utilizados ou subutilizados, e
potencial para intensificacio e dinamizacdo do uso do solo. O objetivo da ZOP e
estimular o aproveitamento racional da infraestrutura instalada, promovendo o
adensamento construtivo e populacional de forma ordenada e sustentavel, além de
fortalecer as centralidades urbanas existentes.

No Projeto de Lei Complementar n2 49/2025, que trata da revisdo do Plano
Diretor, o terreno passa a ser enquadrado como Zona de Interesse Social 3 (ZIS 3). Essa
categoria tem como principal objetivo incentivar a Habitagdo de Interesse Social (HIS)
em dareas urbanas e subutilizadas, por meio de parametros urbanisticos que favorecem o
adensamento construtivo e o aproveitamento intensivo do solo, buscando viabilizar o
acesso a moradia digna e bem localizada. Entretanto, é importante ressaltar que, como
ZIS, a area nio se limita exclusivamente a implantagdo de habita¢do de interesse social,
sendo também favoravel a diversidade de usos do solo, o que permite a coexisténcia de
funcdes residenciais, comerciais e de servigos. Essa caracteristica possibilita uma
ocupac¢do mais dindmica e integrada, fortalecendo a vitalidade urbana e ampliando as
oportunidades de uso do territdrio.

Ainda assim, observa-se que o trecho delimitado, situado em uma das
principais avenidas da cidade e dotado de acesso privilegiado ao transporte publico,
infraestrutura consolidada e diversidade de usos comerciais e institucionais, apresenta
uma vocacdo urbana que vai além das diretrizes prioritarias da ZIS 3. A aplicacao
exclusiva dessa classificagdo, embora socialmente relevante, ndo reflete plenamente a
dinamica urbana existente, podendo restringir o potencial de aproveitamento do solo e
limitar a flexibilidade urbanistica necessaria para a integragdo entre as multiplas funcdes
que caracterizam o entorno imediato.

Diante disso, propde-se a reclassificacdo da area para Zona de Centralidade
de Eixo 1 (ZCE 1), por se tratar de uma categoria de zoneamento mais condizente com
as caracteristicas e potencialidades do local. A ZCE 1 corresponde a porgdes do territorio
definidas a partir dos eixos estruturais do transporte coletivo e suas areas de influéncia,
caracterizadas pelo elevado acesso ao transporte publico, sendo, portanto, aptas ao
adensamento construtivo e populacional, bem como ao incentivo ao uso misto.

Essa alteragdo é tecnicamente fundamentada, uma vez que a ZCE 1 permite
a diversificacdo de usos e o adensamento orientado pelo transporte, alinhando-se as
diretrizes contemporaneas de planejamento urbano sustentdvel. Ao incentivar a
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ocupacdo multifuncional e verticalizada em dreas com infraestrutura consolidada, esse
zoneamento contribui para a reducdo dos deslocamentos didrios, otimiza a
infraestrutura existente e favorece a vitalidade urbana, estimulando a convivéncia entre
moradia, comércio e servicos no mesmo territorio.

Figura 1: Anexo 4, do Projeto de Lei n® 49/2025

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS
ANEXO 4.3, MACROZONA DAS CENTRALIDADES URBANAS (MCE)
ANEXO 4.3.1, ZONA DE CENTRALIDADES POLO (ZCP), ZONA DE CENTRALIDADE EIXO (ZCE) E ZONA DE CENTRALIDADE MULTIFUNCIONAL (ZCM)
ZONA P 2CE [ ™
SUBZONA ZCP1 | ZCP2 | ZCP3 | ZCEY | ICE2 | ZCMA | ZCM21 ZCM2.2 | ZCMm3 2CM4
; : IAMIN 050 | 040 | 030 | oS0 | o040 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000
INDICE DE APROVEITAMENTO (14) 1ABAS 200 | 200 | 150 | 200 | 150 | 100 | 180 | 100 | 100 | 100
TAMAX Ta00 | 350 | 250 | 400 | 300 | 100 100 150 1,00 100
TAXA DE OCUPAGAO (TO) SOLO% 70% 70% 0% 0% | 0% 40% 40% 70% 40% 40%
% (MAXIMA)  SUBSOLO % 70% | 70% | 70% | 0% | 0% | 20% 208 0% 20% 20%
TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) % (MINIMA) 30% | 30% | 30% | 30% | 0% | 0% 50% 0% 0% | 0%
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAD (m) = 7 r || = 2 % 3% 2
::*wm 13 | s | s | s s . . 126
e o ‘TESTADA MiN. DO 5 5.4 & 5 4 g | - 5
LOTE {m} = B SN NN S S SR E—
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) 150 | 050 | 050 | 050 | 050 | - 1,00
1 Aplica-se altura méxima da edificacdo de 95m na Zona de Centrafidade Polo 1 - Meireles Aldeota e 72m na Zona de Centraiidade Poio 1 - Parqueléndia.

Além disso, a ZCE 1 propicia uma regulagcdo urbanistica mais coerente com o
perfil metropolitano da Avenida Jodo Pessoa, um dos principais corredores urbanos de
Fortaleza, assegurando indices de aproveitamento do solo compativeis com a
capacidade de suporte da infraestrutura local e favorecendo a densificagdo planejada.
Essa configuracdo contribui para a melhoria da paisagem urbana, o fortalecimento das
atividades econdmicas e a valorizagdo da fungdo social da propriedade, sem
comprometer o equilibrio ambiental e urbano.

Portanto, a proposta de alteracdo do zoneamento da ZIS 3 para ZCE 1
representa uma medida coerente, estratégica e tecnicamente embasada, que reconhece
o papel do trecho analisado como area de centralidade e conexdo urbana. Tal
adequacdo permitira que o territorio se desenvolva de forma mais eficiente, inclusiva e
sustentdvel, em consondncia com o0s principios de adensamento orientado ao
transporte, uso misto do solo e integragdo das fun¢des urbanas, previstos na revisao do
Plano Diretor de Fortaleza.




