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CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
Gabinete do Vereador René Pessoa

EMENDA MODIFICATIVA N° /2025 7 .
— 934 /2025

PROJETO DE COMPLEMENTAR LEI N° 49/2025

MODIFICA, SUCESSIVAMENTE, OS ANEXOS 3.5
E 3.3 DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
0049/2005, PARA EXCLUIR AS POLIGONAIS
DESCRITAS NOS § UNICO DO ART. 1° DAS
CLASSIFICACOES DE ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL DO TIPO 1 (ZEIS-1) E DE
ZONA DE INTERESSE SOCIAL DO TIPO 1 (ZIS-1);
E, NA SEQUENCIA, PARA INCLUI-LAS NA ZONA
DE  INTENSIFICACAO DO  AMBIENTE
CONSTRUIDO 2 (ZIN 2), CONFORME
POLIGONAIS GEORREFERENCIADAS
CONSTANTES NO PARAGRAFO UNICO DO ART.
1° E DO MAPA ANEXO.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 1° - Fica alterado o Anexo 3.5 do Projeto de Lei Complementar n® 0049/2025, para
excluir da Zona Especial de Interesse Social do tipo 1 (ZEIS-1) as poligonais

delimitadas pelas descrigdes georreferenciadas constantes no pardgrafo unico deste
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artigo, mantendo-se inalteradas as demais delimitagdes previstas no referido Anexo.
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§ tunico - A poligonal ¢ delimitada por vértices em Coordenadas UTM, Zona 248,

Datum SIRGAS 2000. O perimetro inicia-se no vértice V1, localizado no cruzamento da

ETO em 18/11/

rua Damasceno Girdo com Av. Eduardo Girdo, de coordenadas E 551.159,635 m e N

%

9.585.564,625 m; segue no sentido Sudeste, paralelo a Av. Eduardo Girdo,
compreendendo os vértices V02, de coordenadas E 551.170,356 m ¢ N 9.585.555,119
m; segue até o vértice V03, de coordenadas E 551.179,526 m e N 9.585.548,032 m;
segue até o vértice V04, de coordenadas E 551.216,713 m e N 9.585.522,849 m; segue
até o vértice V05, de coordenadas E 551.217,163 m e N 9.585.524,581 m; segue até o
vértice V06, de coordenadas E 551.416,624 m e N 9.585.413,578 m, localizado no
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cruzamento da Av. Eduardo Girdo com Av. dos Expedicionarios. Segue no Sentido Sul,
até o vértice V07, de coordenadas E 551.411,453 m e N 9.585.394,825 m; segue no
sentido Noroeste, compreendendo os vértices V08, de coordenadas E 551.320,094 m e
N 9.585.449,016 m; vértice V09, de coordenadas E 551.215,764 m e N 9.585.506,059
m, localizado na rua Jorge Lima. Segue no sentido Sul, até o vértice V10, de
coordenadas E 551.204,336 m ¢ N 9.585.455,825 m; segue no sentido Oeste, até o
vértice V11, de coordenadas E 551.137,081 m e N 9.585.481,381 m; segue no sentido
Norte, até o vértice V12, de coordenadas E 551.155,159 m e N 9.585.560,745 m. Dessa
forma, encerra o perimetro até encontrar o vértice V1 (ponto inicial) de coordenadas E

551.159,635 me N 9.585.564,625 m, totalizando uma area de 0,92 ha.

Art. 2° - Fica alterado o Anexo 3.3 do Projeto de Lei Complementar n® 0049/2025, para
excluir da Zona de Interesse Social do tipo 1 (ZIS-1) as poligonais descritas no art. 1°, §
tnico, desta Emenda, mantendo-se inalteradas as demais delimitagdes constantes do

referido Anexo.

Art. 3° - Fica alterado o Anexo 3.3 do Projeto de Lei Complementar n® 0049/2025, para
incluir as poligonais descritas no art. 1°, § tnico, desta Emenda como integrantes da
Zona de Intensificagio do Ambiente Construido 2 (ZIN 2), nos termos do art. 365 e
seguintes do PDPS/2025.

Art. 4° - Esta emenda, apos aprovada, serd incorporada ao texto do Projeto de Lei

Complementar n° 0049/2025.
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda propde a modificagdo sucessiva dos Anexos 3.5 e 3.3 do
Projeto de Lei Complementar n° 0049/2005, com o objetivo de excluir as poligonais
descritas no paragrafo tnico do art. 1° das classificagdes de Zona Especial de Interesse
Social do tipo 1 (ZEIS-1) e de Zona de Interesse Social do tipo 1 (ZIS-1), para fins de
seu adequado enquadramento na Zona de Intensificagdo do Ambiente Construido 2

(ZIN 2).

A alteragdo se justifica pela evidente inadequagdo do enquadramento atual, uma vez que
as areas objeto da presente proposta ndo apresentam as caracteristicas definidas para as
ZEIS 1 pelo art. 549 do Projeto de Lei, que as conceitua como porgdes territoriais
compostas por assentamentos informais, ocupados por populagdo de baixa renda, com
uso predominantemente residencial e marcadas por precariedades urbanisticas,
fundiarias e habitacionais, destinadas prioritariamente a urbanizag¢do ¢ regularizacdo

fundiaria, urbanistica e ambiental.

As poligonais lindeiras 4 Avenida Eduardo Girdo, contudo, ndo refletem esse perfil.
Trata-se de areas consolidadas, com ocupagdo formal, compostas majoritariamente por
estabelecimentos comerciais e atividades econdmicas ja instaladas, sem presenga de
moradias informais, sem indicadores de vulnerabilidade social e sem caracteristicas de
uso residencial de interesse social. Portanto, ndo ha aderéncia aos critérios legais que

fundamentam a classificagdo como ZEIS 1 ou ZIS 1.

Nesse sentido, o enquadramento na ZIN 2 revela-se o mais adequado, especialmente
considerando o disposto no art. 373, que define a Zona de Intensificagdo do Ambiente
Construido 2 como porgdes do territorio que apresentam bons indicadores
socioecondmicos, processo de adensamento em consolidagdio e morfologia
predominantemente horizontal, possuindo maior volume de imdveis nio utilizados ou
subutilizados, com possibilidade de intensificagdo do uso do solo, condicionada a

capacidade dos sistemas urbanos.
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Tais caracteristicas correspondem fielmente a realidade das areas lindeiras a Avenida
Eduardo Girdo, que apresentam estrutura urbana consolidada, oferta de servigos, amplo
acesso viario e contexto econdmico favoravel ao aproveitamento mais eficiente do solo

urbano.

Nos termos do art. 365, a Macrozona do Ambiente Construido (MAC) organiza-se,
entre outras zonas, na Zona de Intensificagio do Ambiente Construido (ZIN), que,
conforme o art. 368, tem como objetivo promover o adensamento construtivo e
populacional por meio da intensificagdo responsavel do uso e da ocupagido do solo,
aproveitando-se da infraestrutura existente e fomentando a diversidade e o equilibrio

entre moradia, emprego e servigos.

O enquadramento como ZIN 2, portanto, permite compatibilizar o zoneamento com a
dindmica territorial observada, possibilitando melhor aproveitamento de areas
subutilizadas, estimulando atividades econdmicas e assegurando coeréncia as diretrizes

de desenvolvimento urbano estabelecidas no proprio Projeto de Lei Complementar.

Assim, a presente emenda adequa o enquadramento urbanistico das areas lindeiras a
Avenida Eduardo Girdo, ajustando-o a sua realidade fatica e as diretrizes técnicas
previstas no Projeto de Lei Complementar n° 0049/2005. Trata-se de medida necessaria
para garantir racionalidade normativa, coeréncia no planejamento urbano, valorizagao
da infraestrutura existente e desenvolvimento territorial em consonancia com as

caracteristicas e potencialidades concretas da regido.
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