Camara Municipal de Fortaleza
Gabinete do Vereador Jorge Pinheiro

EMENDA MODIFICATIVA N2

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 049 de 2025

Modifica o inciso | do § 22 do Art. 133 Projeto
de Lei Complementar de n? 049 de 2025, na forma

que indica.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA:

Art. 12 — Fica modificado o inciso | do § 22 do art 133 do Projeto de Lei
Complementar de n? 049 de 2025, que passara a contar com a seguinte

redacgado:

“Art. 133. [omissis]

Il - imovel subutilizado: imovel edificado em terrenos com drea
igual ou superior a 1000m’ (mil metros quadrados), cujo
Indice de Aproveitamento ndo atinja o minimo definido para a
zona;”
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Camara Municipal de Fortaleza
Gabinete do Vereador Jorge Pinheiro

JUSTIFICATIVA

A presente emenda modifica o inciso | do § 22 do art 133 do Projeto de Lei
Complementar de n2 049 de 2025, a fim de alterar a definigdo de imdvel subutilizado,
bem como aumentar a area minima dos imoveis sujeitos a Parcelamento, Edificagao ou

Utilizagdo Compulsérios (PEUC).

O Parcelamento, Edificacio ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC) é um
instrumento reconhecido pelo direito brasileiro para orientar a politica urbana
Municipal segundo o principio da fun¢do social da propriedade. Sua previsao legal
consta na Lei 10.257/2001, contudo, cabe ao Municipio fixar as condigbes e os prazos
para implementacdo da obrigacdo (art. 52). O estabelecimento de critérios
excessivamente amplos pode prejudicar sobretudo proprietarios de menor renda ou
imodveis com valor econdmico reduzido, contrariando os proprios principios da politica

urbanistica esposados no Projeto do novo Plano Diretor de Fortaleza.

Ao aumentar a area dos imoveis sujeitos a PEUC, a presente emenda busca o
equilibrio entre a necessidade de induzir o uso adequado do imoével e o dever de ndo
prejudicar proprietarios de menor capacidade financeira. Essa moderagdo mantém o
estimulo a ocupa¢do dos imodveis vazios ou subutilizados, mas da condi¢gdes mais
razoaveis para que os proprietarios cumpram as exigéncias legais e evita perdas

patrimoniais desproporcionais.

Além disso, a definicdo constante do Projeto de Lei Complementar de n2 049 de

2025 traz elemento que ndo esta previsto na Lei 10.257/2001, sendo vejamos:

Lei 10.257/2001
Art. 52 Lei municipal especifica para drea incluida no plano
diretor podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a
utilizagdo compulsérios do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as condi¢cées e os
prazos para implementagdo da referida obrigagdo.
§19 Considera-se subutilizado o imovel:
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| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no
plano diretor ou em legislagdo dele decorrente;
Il = (VETADO)

PLC 49/2025

Art. 133. Sdo passiveis de parcelamento, edifica¢do ou
utilizagdo compulsdrios, nos termos do art. 182 da
Constituicdo da Republica e dos arts. 52 e 62 da Lei Federal n®
10.257, de 2001, os imoveis ndo edificados, subutilizados ou
nédo utilizados localizados nas zonas indicadas nesta lei.

Il - imadvel subutilizado: imdvel edificado em terrenos com drea
igual ou superior a 400m’ (quatrocentos metros quadrados),
cujo Indice de Aproveitamento nédo atinja o minimo definido
para a zona ou que apresente mais de 60% (sessenta por
cento) da drea construida da edificagdo ou do conjunto de
edificagoes sem uso hd mais de 5 (cinco) anos;

Ao inserir iméveis que apresentem mais de 60% (sessenta por cento) da area
construida da edificagdo ou do conjunto de edificagbes sem uso hd mais de 5 (cinco)
anos, o Projeto ultrapassa os parametros constantes da Lei Federal e, ao mesmo
tempo, cria circunstancia mais gravosa para o municipe, razdo pela qual pleiteamos a
modificagdo do dispositivo para manter apenas o que ja consta no art. 52 da Lei

10.257/2001.

Assim, cientes da relevancia da matéria aqui exposta, pedimos a aprovagdo dos

nobres pares.
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