Vs CAMARA MUNICIPAL DE
# FORTALEZA

GABINETE DA VEREADORA PRISCILA COSTA

EMENDA ADITIVA N2 __/2025 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2

0049/2025 139 /2029

Altera o Art. 499 da Subse¢do | — Zona de
Preservacdo do Patrimonio Cultural 1 (ZPC-1) —
Centro, Subzona Il — Integracdo Patrimonial,
para restabelecer os parametros urbanisticos
atualmente vigentes e estabelecer salvaguardas
de compatibilizagdo patrimonial.

Art. 12 O Art. 499 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 499. S3o parametros da Subzona de Integracdo Patrimonial da ZPC-1 - Centro (Subzona Ill):
| — indice de aproveitamento minimo (IAmin): 0,25;

Il - indice de aproveitamento bésico (IAbasico): 3,00;

Il - indice de aproveitamento maximo (IAmax): 4,00;

IV — taxa de permeabilidade minima: 30% (trinta por cento);

V — altura maxima da edificagdo: 95,00 m (noventa e cinco metros);

VI — testada minima do lote: 5,00 m (cinco metros);

VIl — drea minima do lote: 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

VIl — fator de planejamento: 1,0.

§ 12 Os parametros deste artigo ndo afastam as exigéncias especificas incidentes sobre imoveis
tombados, inventariados ou em area de entorno de bem protegido, cujos projetos dependerdo
de parecer técnico do érgdo de patrimdnio competente, observadas diretrizes de gabarito de
transicdo, protecdo de visadas e compatibilizagao tipoldgica.

§ 22 A aplicacdo dos pardmetros de altura e IA devera preservar condi¢des adequadas de
insolacdo, ventilagdo e sombreamento das calgadas, podendo o érgdo competente exigir estudos
de desempenho urbano (insolagdo/sombra/vento) para empreendimentos com altura superior a
60 m, sem prejuizo dos indices fixados neste artigo.

§ 32 O Executivo podera priorizar projetos de retrofit e reabilitagdo de edificacdes existentes na

Subzona Il por meio de rito preferencial de licenciamento, nos termos desta Lei, vedada a
reducdo dos indices urbanisticos ora estabelecidos a titulo de condicionante.
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§ 42 As diretrizes deste artigo serdo harmonizadas com os instrumentos de outorga onerosa e
alteracdo de uso previstos no art. 498, que ndo poderdo impor, de forma direta ou indireta,
reducdes de IA, gabarito ou permeabilidade abaixo dos minimos e maximos fixados neste artigo.

Art. 22 Renumerem-se 0s demais dispositivos, se necessario.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA,
EM DE DE 2025.
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JUSTIFICATIVA

A alteracgdo restabelece os parametros vigentes na Subzona Ill — Integragdo Patrimonial da ZPC-1
Centro, evitando regressio regulatéria que desestimula a reocupagdo do Centro, encarece o m?
e subutiliza infraestrutura publica de alto custo (estagdes do Metrofor, equipamentos de salde,
ensino e servigos).

A reducdo proposta na minuta (IA basico 2,0; IA max. 3,0; permeabilidade 20%; altura 48 m) ndo
encontra justificativa técnica em area fora do cone de aproximagdo aeroportuaria e com baixo
estoque de bens efetivamente tutelados.

A emenda mantém permeabilidade de 30% e altura de 95 m, combinagao que favorece torres
mais esbeltas, maior ventilagdo/insolacdo e mais verde no solo, ao invés de volumes baixos e
extensos que tendem a impermeabilizacdo do lote. Nos casos de bens tombados ou
inventariados, a protecdo é assegurada por regras especificas (parecer técnico, gabarito de
transicdo, compatibilizacdo tipoldgica), conforme 8§12, sem necessidade de downzoning
generalizado.

Ao proteger os indices de base, a emenda viabiliza 0 adensamento qualificado e a reabilitagcao do
Centro, condi¢do para seguranca urbana, vitalidade econémica e moradia bem localizada, em
consonancia com o Estatuto da Cidade e com as diretrizes de fungao social da propriedade. Por
fim, o §42 evita uso indevido de OODC/OOAU para reduzir indiretamente os parametros aqui
fixados, preservando a seguranga juridica e a previsibilidade regulatdria.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA,
EM DE DE 2025.
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