PEORTITUD Nz

CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

EMENDA MODIFICATIVA N2 /2025

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 49 /2025 009 8 / 20235

“Altera o Anexo 3.3 e 3.5 do Projeto de Lei
Complementar n2 49/2025, que institui o Plano
Diretor Participativo e Sustentavel do Municipio de
Fortaleza, na forma que indica”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 12 Fica alterado o Anexo 3.3 — Macrozona do Ambiente Construido do Projeto de
Lei Complementar n2 49/2025, para excluir da Zona de Interesse Social - ZIS 3 a area
situada entre a Rua Suécia, Rua Capitdo Pinto de Mesquita, Travessa Capitdo Pinto de
Mesquita e prolongamento da Rua Peru, bairro lItaperi, e inclui-la na Zona de
Qualificagdo — 20Q 1, na forma do Anexo | desta Emenda.

Paragrafo Unico: A area delimitada no caput também deve ser excluida da Zona Especial
de Interesse Social correspondente ZEIS 3, alterando-se para isso o Anexo 3.5 - Zonas
Especias do Projeto de Lei Complementar n® 49/2025.

Art. 22 Esta Emenda apos aprovada, serd incorporada ao texto do Projeto de Lei
Complementar n2 49/2025, revogando-se as deposi¢des em contrario.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, DE
DE 2025.

Vereador Benigno Junior
Republicanos
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ANEXO |
SITUACAO PROPOSTA

Descreve-se o poligono com os seguintes limites e dimensdes: AO NORTE: em um unico
segmento com a Rua Suécia, partindo do vértice P1, no sentido oeste-leste, de coordenada X
549253.775 e Y 9581613.210, com distancia de 144.11m até o vértice P2; AO LESTE: em um
unico segmento confinando com edificagdes com frente para a Rua Cap. Pinto de Mesquista,
partindo do vértice P2, no sentido norte-sul, de coordenada X 549367.261 e Y 9581524.389, e
distancia de 370.96m até o vértice P3; AO SUL: em um Unico segmento com terreno com frente
para a Rua Cap. Pinto de Mesquita, partindo do vértice P3, no sentido leste-oeste, de
coordenada X 549189.077 e Y 9581199.025, e distancia de 76,80m até o vértice P4; AO OESTE,
em trés segmentos continuos, confinando com terreno com frente para a Rua Prof2 Maria
Jacirene Reis, estando o primeiro segmento partindo do vértice P4, no sentido sul-norte, de
coordenada X 549117.472 e Y 9581226.804, e distancia de 161.73m até o vértice P5; o segundo
segmento partindo do vértice P5, no sentido leste-oeste, de coordenada X 549198.793 e Y
9581366.598, e distancia de 118.74m até o vértice P6; e 0 terceiro segmento partindo do vértice
P6, no sentido sul-norte, de coordenada X 549106.940 e Y 9581441.844, e distancia de 225.67m
até o vértice P1, finalizando assim o poligono.
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JUSTIFICATIVA

A area em analise, préxima a Avenida Dr. Silas Munguba e adjacente ao
Campus ltaperi da Universidade Estadual do Ceard é, atualmente, classificada no Plano
Diretor vigente, como Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU 1), que tem como
caracteristica principal a insuficiéncia ou precariedade da infraestrutura e dos servigos
urbanos, principalmente de saneamento ambiental, destinando-se a requalificagdo
urbanistica e ambiental e a intensificacdo e dinamizagdo do uso e ocupagdo do solo dos
imodveis ndo utilizados e subutilizados.

E importante notar que o zoneamento atual ja impde restricGes
significativas. Ele limita os parametros de ocupagdo e exige estudos técnicos adicionais
para novos empreendimentos, que ficam condicionados a infraestrutura disponivel.

ANEXO 4.2 - MACROZONA DE OCUPAGAO URBANA

Pardmetros urbanisticos da ZRU 1

A regido apresenta-se, atualmente, como area de em franco
desenvolvimento, devido, em parte, a sua localizagdo e configura-se como drea de largo
potencial de desenvolvimento, com potencial de atracdo de investimentos, conforme
pode ser visto em toda a regido.

Esses investimentos estdo impulsionando a requalificagdo urbana da regido,
complementando a infraestrutura e estimulando a dinamizagao econOmica.

Observe-se, ainda, que a drea nio se constitui em vazio urbano ou zona sem
infraestrutura, sendo, sim, parte de um parcelamento legalmente constituido e
registrado junto aos 6rgdos de licenciamento de Fortaleza e que se encontra em franco
processo de ocupagao.
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A alteracdo da classificagdo urbanistica da area para ZIS 3 enfraquece as
premissas do plano diretor vigente, representando um retrocesso para o
desenvolvimento saudavel da cidade além de constituir em uma fragilizacao da
seguranca juridica.

Diante dessas inconsisténcias, propomos o reenquadramento da area para
Zona de Qualificacdo do Ambiente Construido 1 —Z0Q 1, semelhante a todo o entorno,
permitindo o real desenvolvimento urbano saudavel, base de desenvolvimento do PDPS.
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1. Altura maxima da edificagdo de até 6 melros para construgao de imoveis’ largura (caixa viaria) menor que 11 metros e altura

méxima da edificaco de até 12 metros para imoveis em vias com largura igual ou maior a 11 metros (caixa viania)

2. Em imbveis existentes, para efeito de Wmmemm(Ms).mmmmsm1ez(asmz’s
2), até a elaboragdo dos PIRFs, aplicam-se 0s seguintes parametros | - Area minima do lote: 30,00m* ; i - drea maxima ao fote 250,00 m*, N -
testada do lote’ 3,00m; IV - altura da edificagdo: 9.00m.As edificacdes que ndo atenderem 20s pardmetros minimos estabetecidos podem
receber reqularizag 3o fundidria com interveng Ges planejadas, desde que garantidas as condigdes minimas de habitablidade e seguranca
estrutural

A definicdo da ZOQ 1 também se alinha com a realidade do local. A alterag3o
do zoneamento urbano também estimula o crescimento de forma controlada, promove
o aproveitamento dos investimentos publicos em transporte e infraestrutura,
valorizando o territério de maneira inteligente. O Reenquadramento da area como Z0Q
1 é compativel com a realidade local e harmoniza juridicamente a area com o seu
entorno imediato além de prover seguranga juridica aos processos legais ja realizados.

Vereador Benigno Junior
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