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EMENDA MODIFICATIVA

/

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N*

049/2025

MODIFICA OS INCISOS II, III
E VII DO ART. 353 DO

PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR 49/2025, NA
FORMA QUE INDICA.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 1° Fica modificada a redacdo dos incisos 11, I1I e VII do Art. 353 do Projeto

de Lei Complementar 49/2025, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 353. Sdo parametros urbanisticos da ZUS 2 - Areas ocupadas com

infraestrutura instalada:

I - indice de aproveitamento minimo: 0,00;

II - indice de aproveitamento bdsico: 1,50; (NR)

III - indice de aproveitamento mdximo: 1,50 (residencial unifamiliar,

ndo-residencial e misto unifamiliar) e 2,00 (residencial multifamiliar e

mistomultifamiliar); (NR)
1V - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupagdo do solo: 50%;

VI - taxa de ocupagdo do subsolo: 40%;

VII - altura mdxima da edificagdo:

48,00m; (NR)

VIII - testada minima do lote: 12,00m;

IX - drea minima do lote: 300m2;

X - fator de planejamento: 0,50.
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Art. 2° Fica modificada a tabela do Anexo 4 — Parametros Urbanisticos,

Anexo 4.1. Macrozona do Ambiente Natural (MAN), que passa a vigorar com

a seguinte redagao:

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 4.1. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL (MAN)

ZONA ZPA 2Us
SUBZONA ZPA1 _ ZPA2  ZPA3  ZPA4  ZUS1 ZUS2 ZUS3 ZUS4
| IAMIN | 000 000 000 000 000 000 000 0.00
INDICE DE ‘ ‘
APROVEITAMENTO (1A) IABAS 0.00 000 000 000 050 150 1.00 0.50
| IAMAX | 000 0.00 0.00 0,00 0.50 ; 38, 1,00 1.00
{ % % % 40%
| TAXA DE OCUPAGAO (TO) | SOLO % 0% 0% 0% 0% 30% 50% 50 0
%aon | SUBSOLO % 0% 0% | 0% | 0% 0% | 40% 0% 0%
(Tnmmﬁ PERMEABILIDADE (TF) % 100%  100% @ 100%  100%  60%  40% | 40% | 50%
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO (m) 0 0 0 0 15 48 15 15
. AREA MIN. DO LOTE
. & 300 125 300
| DIMENSOES MIN. DO LOTE | (m2) s
| (OL) | TESTADA MIN. DO
LOTE (m) - 12 12 5 12
- 0,50 0,50

FATOR DE PLANEJAMENTO (FP}

Aplica-se 1AMax = 1 50 para usos residencial unifamiliar. ndo-residencial e misto unifamiliar e IAMax =2 00 para residencial multifamiliar e

-

1
lesto multifamifiar.
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JUSTIFICATIVA

A emenda propde a manutencdo do indice de aproveitamento basico (IAbas) da
Zona Ambiental de Uso Sustentavel 2 (ZUS 2) em 1,50 e a altura maxima em 48
metros, garantindo coeréncia com as condi¢oes urbanas e a infraestrutura ja instalada
nessas areas. A proposta do PLC 49/2025 reduz significativamente o potencial
construtivo, contrariando o objetivo de promover adensamento ordenado e otimizagao
do uso do solo em regides ja dotadas de servigos urbanos, vias estruturais e

equipamentos publicos.

A ZUS 2 é composta majoritariamente por bairros consolidados e de médio
adensamento, com rede de infraestrutura compativel com edificagdes de porte médio. A
manuten¢do do indice basico em 1,50 assegura que novos empreendimentos possam
contribuir para a requalificacdo urbana sem necessidade de pagamento de outorga
onerosa para atingir parametros que hoje ja sdo direito adquirido. Reduzir esse indice
implicaria encarecimento dos projetos, retragdo de investimentos e aumento indireto do

preco final das moradias, afetando a oferta habitacional e a dindmica imobiliaria.

A preservacdo da altura maxima de 48 metros mantém o equilibrio morfologico
e a harmonia do perfil urbano local, evitando impactos negativos sobre ventilagao,
insolacdo e paisagem. Dessa forma, a emenda busca compatibilizar o desenvolvimento
econdmico com a sustentabilidade urbana, garantindo seguranga juridica, estimulo a

renovacao do tecido edificado e manutencdo da fungdo social da propriedade nas areas

E

BELLA CARMELO
(Partido Liberal)

de infraestrutura consolidada.



