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AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N249/2025

“Altera o Projeto de Lei Complementar n2 45/2025,
na forma que indica”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 12 Fica alterado parte do Anexo 3, Anexo 3.2 — Macrozona do Ambiente Natural
(MAN) do Projeto de Lei Complementar n249/2025, de modo que a area classificada
como Zona de Preservacdao Ambiental 4 (ZPA 4), dele constante, que passa a integrar o
Anexo 3.3, Zona de Estruturacio do Ambiente Construido 2, na forma do mapa
delimitado no Anexo tnico desta Emenda.

Art. 22 Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovagdo, sendo incorporada ao
texto do Projeto, observando as alteragdes ora dispostas.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, DE
DE 2025.
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Vereador Irméao Leo
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Justificativa

A presente Emenda Modificativa tem por objetivo promover o adequado
enquadramento urbanistico de darea atualmente classificada como Zona de Preservagao
Ambiental 4 (ZPA 4), propondo sua reclassificagdo para Zona de Estruturacdo do Ambiente
Construido 2 (ZOQ 2), conforme o disposto no Projeto de Lei Complementar n2 49/2025, que
revisa 0 macrozoneamento ambiental e urbano do Municipio de Fortaleza.

Contudo, uma andlise fatica e territorial da drea em questdo demonstra que tal
classificacdo n3o condiz com a realidade. A 4rea objeto desta emenda ndo possui caracteristicas
de ambiente natural ou de uso sustentavel que justifiquem sua permanéncia.

A alteracdo proposta fundamenta-se na necessidade de compatibilizar o uso e
ocupacio do solo com a realidade consolidada da drea, a qual apresenta ocupagdo urbana
efetiva, adensamento populacional e infraestrutura instalada, como vias publicas
pavimentadas, redes de energia elétrica, abastecimento de dgua, drenagem e presenca de
equipamentos publicos e comunitarios. Nessas condigdes, a manutencao do regime de ZPA 4
mostra-se tecnicamente inadequada, pois impde restricdes ambientais a uma area ja integrada
ao tecido urbano, sem a presenca de atributos naturais que justifiquem tal classificagao.

A reclassificacdo para 20Q 2 visa ordenar e regularizar o uso urbano consolidado,
promovendo o planejamento racional do territério e garantindo seguranca juridica e
funcionalidade urbana. Essa medida estd em plena conformidade com as diretrizes do Plano
Diretor Participativo de Fortaleza, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), da Lei
Federal n2 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano) e com os principios constitucionais da
fungdo social da propriedade e da cidade, previstos no artigo 182 da Constituicdo Federal.

Trata-se, na verdade, de uma area urbana plenamente consolidada, dotada de malha
viaria, infraestrutura, servicos publicos e ocupagdo residencial e comercial densa. Manter esta
area sob as diretrizes de uma Zona Ambiental (ZPA 4) criaria inseguranca juridica e um grave
entrave ao desenvolvimento urbano, aplicando regras de protegdo ambiental a um tecido
urbano de facto ja estabelecido.

Importante ressaltar que a alteragdo ndo acarreta prejuizo ambiental relevante, uma
vez que a area ja se encontra antropizada, com baixa cobertura vegetal e predominio de usos
residenciais e mistos. A modificacdo proposta ndo implica a supressdo de ecossistemas frageis,
mas sim a racionalizagio do planejamento urbano, reconhecendo a consolidagao da ocupagao
e promovendo o equilibrio entre o desenvolvimento urbano sustentavel e a protecdo

ambiental efetiva.
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A reclassificacdo proposta para Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido 2 (ZEAC
2), com a devida realocacdo para o Anexo 3.3, é a medida correta e necessaria. A ZEAC 2 é a
classificacdo que reflete adequadamente a vocagdo e o estado atual de ocupagdo da area,
permitindo a aplicagdo de instrumentos urbanisticos coerentes com sua realidade de bairro
consolidado.

Desta forma, a aprovacdo desta Emenda é uma medida de correcdo técnica e justica
territorial, alinhando o novo Plano Diretor a realidade fatica da cidade e garantindo que zonas
eminentemente urbanas ndo sejam prejudicadas por um enquadramento ambiental

equivocado.

Pelo exposto, submetemos a presente Emenda Modificativa a apreciacdo dos
nobres(as) Vereadores(as), confiando em sua aprovagdo por reconhecer o interesse publico e o

alcance social das alteragdes propostas.

SALA DAS COMISSOES PERMANENTES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM
DE DE 2025.

Vereador Irmao Leo
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