CAMARA DE

FORTALEZA

EMENDA MODIFICATIVA Ne /2025 0081 -20258 -

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N249/2025

“Altera o Projeto de Lei Complementar n2 45/2025,
na forma que indica”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

Art. 12 O artigo 611 do Projeto de Lei Complementar n? 49/2025 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

Art. 611. Os pedidos de licenca ambiental, de qualquer natureza, e de alvaras de
construcdo, cujos requerimentos vierem a ser protocolizados até a data de entrada
em vigor deste Plano, desde que encaminhados juntamente com os projetos
necessarios a sua andlise, poderdo, a opcdo do interessado, reger-se pela legislacao
vigente a época do protocolo.
§ 12 Para os fins deste artigo, é vedada a alteragdo do projeto que implique
modificacdo dos parametros urbanisticos relevantes.
§ 22 A alteracdo do projeto com modificacdo dos parametros urbanisticos relevantes
implicard a perda do direito de opgdo previsto no caput, submetendo o novo
requerimento a aplicagdo integral das normas deste Plano.
§ 32 As licencas ambientais expedidas e validas até a data de entrada em vigor deste
Plano terdo seus processos de licenciamento continuados e poderdo ser renovadas,
desde que cumpridas as condicionantes estabelecidas nos atos anteriores,
observando-se, para fins de renovacdo, a legislagdo vigente a época da emissao da
licenga.
§ 42 Os alvaras de funcionamento expedidos e validos até a data de entrada em vigor
deste Plano terdo seus processos de renovacgdo assegurados, desde que ndo haja
alteracdo na atividade, na area construida, na localizagdo ou nas condigbes de
operagao do estabelecimento.
§ 52 E facultado ao proprietario optar pela aplicacdo dos indices urbanisticos vigentes
a época da aprovagdo original do projeto, podendo, alternativamente, converter o
excedente de potencial construtivo em Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
utilizando-o como Coeficiente de Potencial Adicional Construtivo (CPAC) em outro
empreendimento, observadas as normas especificas e a compatibilidade urbanistica
da area receptora para deste plano.
§ 62 E vedada a aplicacdo combinada de disposicdes deste Plano com as da legislagdo
|5 AT!\/Gnterior, devendo o interessado optar pela aplicacdo integral de um Unico regime
_~ hormativo.
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Art. 22 Esta Emenda entra em vigor na data de sua aprovagdo, sendo incorporada ao
texto do Projeto, observando as alteracées ora dispostas.

DEPARTAMENTO LEGISLATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, DE
DE 2025.
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Justificativa

A presente Emenda Modificativa tem por objetivo ajustar o teor do artigo 611
do Projeto de Lei Complementar n° 49/2025 — que institui o novo Plano Diretor
Participativo e Sustentivel de Fortaleza — a fim de assegurar maior seguranga juridica
¢ coeréncia normativa no processo de transi¢do entre o regime urbanistico vigente € o
novo marco legal.

A substitui¢do da expressdo “data de publicagdo deste Plano™ por “data de
entrada em vigor deste Plano” visa garantir precisdo técnica, considerando que o0s
efeitos juridicos de uma nova lei somente se produzem apos sua entrada em vigor, nos
termos do artigo 1° da Lei de Introducio as Normas do Direito Brasileiro (LINDB).
Essa adequagio evita interpretagdes equivocadas quanto a aplicagdo temporal das regras
urbanisticas, especialmente em processos de licenciamento e aprovagdo protocolados
antes da vigéncia efetiva do novo Plano Diretor.

A emenda também preserva a redagdo que assegura ao proprietario a faculdade
de optar pelos indices urbanisticos vigentes a época da aprovacio do projeto,
refor¢ando o principio da seguranca juridica e o respeito ao direito adquirido. Trata-
se de medida que protege empreendimentos planejados sob a égide de pardmetros validos
a época de sua concepgdo, evitando que alteragdes legislativas supervenientes causem
prejuizos econdémicos ou administrativos injustificados.

De forma inovadora, a emenda mantém a possibilidade de o proprietario
converter o excedente de potencial construtivo em Transferéncia do Direito de
Construir (TDC), utilizando-o como Coeficiente de Potencial Adicional Construtivo
(CPAC) em outro empreendimento. Essa disposi¢do estimula o uso racional do solo
urbano, favorece a redistribui¢do equilibrada do potencial construtivo e contribui para o
adensamento qualificado em dreas dotadas de infraestrutura adequada, em
consonéncia com os principios do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

A proposta, portanto, harmoniza o texto legal com os principios constitucionais
da func¢ido social da propriedade, da justica urbana e da sustentabilidade,
assegurando que a transi¢do normativa ocorra de forma estavel, previsivel e juridicamente
coerente. Ao mesmo tempo, promove a flexibilidade necessaria para que o proprietario
escolha o regime mais adequado ao seu projeto, sem comprometer a integridade do novo
Plano Diretor.

Dessa forma, a emenda ora apresentada reforca os pilares da seguranca juridica,
da boa-fé administrativa e do planejamento urbano sustentavel, contribuindo para a
efetiva implementacio do novo marco regulatorio da cidade de Fortaleza.

SALA DAS COMISSOES PERMANENTES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM
DE DE 2025.
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