PARECER TECNICO DE :
AVALIAGAO MERCADOLOGICA =

LOCALIZACAO DO IMOVEL:

AVENIDA JORNALISTA THOMAZ COELHO, 1268 - BARROSO -
FORTALEZA-CE.

PERITO AVALIADOR RESPONSAVEL:

LIDOMAR RODRIGUES DE SOUSA LIMA
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI N° 14610F — 152 REGIAO — CEARA
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS — CNAI N° 26011



RESUMO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

ENDEREGO DO IMOVEL: Avenida Jornalista Thomaz Coelho, 1268—
Barroso-Fortaleza-CE.

DATA DA VISTORIA: 05.09.2025.

SOLICITANTE: Camara Municipal de Fortaleza/Gabinete do Vereador
Bruno Mesquita, conforme Oficio n°® 76/2025 e Projeto de Lei n°

0208/2024.

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL: Matriculas n° 9.060 e 10.808 do
Cartério de Registro de Iméveis da 62 Zona de Fortaleza-CE.

OBJETIVO DA AVALIAGAOQ: Determinar o valor de mercado.
FINALIDADE DA AVALIAGAO: Avaliacdo para fins de desafetacao.
TIPO DE IMOVEL: Terreno (trecho de via publica ndo implantada)
AREAS DO IMOVEL (M?)

Area do Terreno = 1.144,00m?

Area Total Avaliada = 1.144,00m?
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: R$ 215.000,00 (Duzentos e
quinze mil reais).

NORMAS UTILIZADAS: Este parecer esta em conformidade com a
resolucao 1066/2007 e o Anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do

COFECI, além da NBR 14653 partes 1 e 2 da ABNT.

PERITO AVALIADOR RESPONSAVEL:

LIDOMAR RODRIGUES DE SOUSA LIMA '
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI N° 14610F — 15 REGIAO — CEARA
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS — CNAI N° 26011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

INTERESSADO:

CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA/GABINETE DO VEREADOR
BRUNO MESQUITA.

OBJETO DA AVALIACAO:

Um terreno (trecho de via publica ndo implantada), situado na Avenida
Jornalista Thomaz Coelho, 1268 - Bairro Barroso, Fortaleza-CE.

Més de Referéncia: Setembro/2025

PERITO AVALIADOR RESPONSAVEL:

Lidomar Rodrigues de Sousa Lima

Corretor de Imoveis — CRECI n® 14610F — 152 Regido — Ceara
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI n® 26011

SOBRAL — CEARA



APRESENTACGADO

01 — APRESENTAGAO DO PERITO AVALIADOR:

Este Parecer foi elaborado por LIDOMAR RODRIGUES DE SOUSA
LIMA, Corretor de Imoveis CRECI n°® 14.610F, Perito Avaliador e Perito
do TJ-CE, devidamente registrado no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios (CNAI) sob n° 26011 e no TJ-CE sob n°
0743/2024. Com ampla experiéncia no mercado imobiliario de Sobral,
Fortaleza e Regido Norte do Estado do Ceara, atua na compra, venda,
locacao e avaliagdo de imoveis. Atualmente exerce também as fungdes
de Diretor Regional (Regido Norte), Conselheiro Estadual Efetivo e
Coordenador da Comissao de Avaliagao e Pericia Imobiliaria do CRECI-

CE - 15% Regiao.
02 - APRESENTAGCAO DO TRABALHO:

O trabalho consiste na avaliagao de mercado de um terreno (trecho
de via publica ndo implantada), localizado na Avenida Jornalista Thomaz

Coelho, 1268—Barroso-Fortaleza-CE.
03- REGULAMENTACAO DA AVALIAQ[\O:

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta
a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho
Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n.° 957, de 22 de maio de
2006 (D.O.U. de 26/05/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor
de Imoéveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragé&o.

Art. 3° “Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediagao na
compra, venda, permuta e locacdo de imoéveis, podendo ainda opinar
guanto a comercializagdo imobiliaria”.

Tudo ja devidamente pacificado pelas decisbes do TRF1 (Processo
N° 0010520-92.2007.4.01.3400 — Recurso Especial - Apelacao Civel
N° 2007.34.00.010591-0/DF) e pelo STF conforme decisdo da



Ministra CarmenLucia no Recurso Extraordinario com Agravo de n°
708.474/DF (CONFEA-IBAPE X COFECI) além disso, atende ao
Inciso VIII do Art. 39 do CDC - Cdédigo de Defesado Consumidor,
(LElI N° 8.078, de 11 de Setembro de 1990). Este parecersegue a
orientacdo dos Artigos 156 e 473 do Codigo de Processo Civil (Lei
n® 13.105, de 16 de Marco de 2015) que regulamenta o conteudo
Técnico ou cientifico em laudos periciais.

04 — NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO:

Trata-se de uma avaliagdo de mercado realizada atraves de uma
pesquisa detalhada de imoveis com caracteristicas semelhantes, de acordo
com o0 método comparativo direto de dados de mercado. Para isso foi
conduzida uma pesquisa abrangente junto a diversos sites, corretores de
imoveis e imobiliarias da regido, a fim de obter uma amostragem representativa
e precisa dos valores praticados no mercado local, refletindo as condi¢oes
reais e atuais do mercado imobiliario.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

01 - INTERESSADO:

CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA/GABINETE DO
VEREADOR BRUNO MESQUITA, conforme Oficio n® 76/2025 e Projeto
de Lei n° 0208/2024, ora solicitantes dos servigos deste parecer.

02 — PROPRIETARIO DO IMOVEL:

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, Rua Séao José, 001 —
Centro — Fortaleza-CE.

03 — FINALIDADE DA AVALIAGCAO:

A presente avaliagdo tem como objetivo determinar o valor de
mercado do terreno em questdo, considerando a possibilidade de que
venha a ser ofertado para venda a terceiros. Este estudo visa fornecer
embasamento técnico para uma analise criteriosa sobre o potencial valor
de comercializagdo, levando em consideragao aspectos como



localizagao, dimensdes, caracteristicas topograficas, zoneamento
urbano, vocagao de uso, infraestrutura disponivel na area e as condigbes
atuais do mercado imobiliario.

04 - VISTORIA:

Em 05 de setembro de 2025, as 9h, realizei vistoria in loco no terreno
situado na Avenida Jornalista Thomaz Coelho, n°® 1268, na cidade de
Fortaleza — Ceara, localizado em trecho de via publica ainda nao
implantada. Na ocasiédo, constatei que o imoével encontra-se ocupado,
tendo toda a sua area utilizada pela construgaéo de parte de um galpéao
encravado sobre o terreno.

O lote tem area total de 1.144m?, possui testada de 13 metros para a Rua
Mucambinho, profundidade de 88 metros e testada oposta de 13 metros
para a Rua Rosita, caracterizando-se por configuracéo retangular com
duas testadas voltadas para vias publicas.

Embora as dimensdes e a localizagao do terreno possam, em principio,
representar atributos positivos sob a perspectiva mercadoldgica, observa-
se que seu potencial encontra-se sensivelmente comprometido. A
presenca da constru¢ao encravada limita a plena exploragcédo da area e
reduz sua atratividade frente as possibilidades de uso, seja para fins
comerciais, residenciais ou institucionais.

Esta avaliagdo considera também os parametros urbanisticos vigentes, a
infraestrutura da regido e as condi¢gdes atuais do mercado imobiliario, a
fim de estimar com maior precisdo o valor de comercializagdo compativel

com a realidade local.

4.1. SERVIGOS PUBLICOS EXISTENTES NO LOCAL:

O terreno esta situado em local que possui rede de energia
elétrica, iluminagdo publica, rede telefénica movel, rede de agua
tratada, correio domiciliar, limpeza publica e pavimentagao asfaltica.

4.2. SERVICOS COMUNITARIOS:

O terreno, ora em avaliagcdo, encontra-se muito bem servido por
transporte coletivo e alternativo, coleta de lixo, hospital, escolas,
policiamento, estando muito bem situado no bairro Barroso, onde
encontramos tambem diversas atividades econdémicas,



principalmente a presenca de varios tipos de comércios varejistas,
bancos, postos de gasolina, restaurantes, lanchonetes e outros.

4.3. CARACTERIZACAO FiSICA DO IMOVEL:

» Tipo: Terreno urbano com edificagdo encravada.

* Enderego: Avenida Jornalista Thomaz Coelho, n° 1268 -
Fortaleza, Ceara.

» Situagdo viaria: Localizado em trecho de via publica néo
implantada.

= Area total: 1.144m?
* Dimensdes: Testada de 13 metros voltada para a Rua

Mucambinho, com profundidade de 88 metros e testada oposta de
13 metros voltada para a Rua Rosita.

* Geometria: Lote retangular, com dupla testada voltada para vias
publicas.

* Ocupacgdo: Imovel totalmente ocupado, com parte de um galpao
construido sobre o terreno (construgdo encravada).

= Registro imobiliario: Imovel cadastrado sob as matriculas n°
9.060 e n° 10.808, junto ao Cartério de Registro de Imdveis da 62
Zona de Fortaleza—CE.

* Condigoes fisicas e legais: A edificacao existente limita a plena
utilizacao e aproveitamento mercadoloégico do terreno

* Potencial mercadolégico: Prejudicado em razao da ocupacéo da
totalidade da area por estrutura construtiva que restringe
alternativas de uso comercial, residencial ou institucional.

05 — CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Sobre o terreno em questdo, observa-se a existéncia de uma
edificacdo do tipo galpdo, a estrutura apresenta caracteristicas tipicas de
construcdo funcional, voltada para armazenagem ou uso industrial leve,
sem informagdes técnicas detalhadas sobre sua tipologia construtiva.

Né&o foi verificado em campo elementos como material de cobertura,
fechamento lateral, tipo de piso ou sistemas complementares (instalagées
elétricas, hidraulicas ou sanitarias), até porque nao faz parte do escopo
desta avaliagéo.

Ressalta-se que a edificagao interfere diretamente na configuragéo
do terreno e em sua vocagao urbanistica, limitando alternativas de uso e
influenciando negativamente na estimativa de valor do imovel.



06 — PESQUISAS DE VALORES DE MERCADO:

6.1. METODO COMPARATIVO:

Utilizaremos o método comparativo direto, ou seja, comparando
com outros iméveis (terrenos) com caracteristicas semelhantes que
se encontram disponibilizados a venda ou que tenham sido vendidos
recentemente, considerando apenas imdveis na mesma regido ou
adjacéncias.

6.2. ELEMENTOS PESQUISADOS: AMOSTRAGEM

IMOVEIS DE REFERENCIA:

R1 - RUA ZILDA DE SOUSA, S/N° - BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 735m2
Oferta: R$ 295.000,00 - R$/m? 401,36
Topografia: Plano
Informante: zapimoveis.com.br
Cadigo no Zap: 2583018311

R2 — RUA ARAGUARI, 010 - BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 651m2
Oferta: R$ 280.000,00 — R$/m? 430,11
Topografia: Declive
Informante: zapimoveis.com.br
Codigo no Zap: 2567320657

R3 — RUA PAULINA DE ARRUDA, 240 - JANGURUSSU - FORTALEZA-CE.
Area: 528m?
Oferta: R$ 165.000,00 - R$/m? 312,50
Topografia: Plano
Informante: vivareal.com.br
Cddigo no Viva Real: 2806920215

R4 — TRAV. ELENIR BOTELHO, 432 - BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 396m?
Oferta: R$ 120.000,00 — R$/m? 303,03
Topografia: Plano
Informante: imovelweb.com.br
Cadigo Imovelweb: 2992415588




RS — RUA CONFIANCA, 481 - BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 1.016m?2
Oferta: R$ 380.000,00 — R$/m? 374,02
Topografia: Plano
Informante: olx.com.br
Cddigo do anuncio: TE0200

R6 - LOTEAMENTO TERRA NOVA -BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 198m?2
Oferta: R$ 71.280,00 - R$/m? 360,00
Topografia: Plano
Informante: mgfimoveis.com.br
Codigo 238810021

R7 - RUA CONFIANCA, 601 - BARROSO - FORTALEZA-CE.
Area: 1.116m2
Oferta: R$ 460.000,00 - R$/m* 412,19
Topografia: Aclive
Informante: nestoria.com.br

QUADRO AMOSTRAL
Referéncias Area (m?) Valor (RS) Valor R$/m?
RI 735 295.000,00 401,36
R2 651 280.000.00 430.11
R3 528 165.000,00 312,50
R4 396 120.000,00 303,03
R5 1.016 380.000.00 374.02
R6 198 71.280.00 360,00
R7 1.116 460.000,00 412,19

Soma do valor do m? das 07 amostras: R$ 2.593,21
Média Aritmética do valor do m% R$ 370,46




HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS:

FATORES DE AJUSTE UTILIZADOS NESTA AVALIAGAO:

FATORES CONVENGCAO LITERAL

X |Fator de fonte Fo
X |Fator de localizagdo Fi

Fator de topografia Ftop

Fator de frentes mdltiplas Ffmult

Fator de superficie Fs

Fator padrao construtivo Fpc

Fator de Desvalorizacao FD

Embora os terrenos referenciais possuam caracteristicas
semelhantes, a aplicacao de fatores de ajuste sera indispensavel para
assegurar que os valores apresentados reflitam com precisdo a
realidade do mercado. Esses ajustes permitem considerar diferencas
sutis, como localizagéo, topografia e caracteristicas especificas de cada
terreno, garantindo uma avaliagdo mais justa e alinhada com as
condic¢des reais.

Fator Oferta:

Aplica-se um redutor de 10% ou (0,90) sobre o valor do metro quadrado
dos imoveis expostos a venda, pressupondo-se que estejam
superestimados e que por ocasido da efetivagcdo da sua venda o prego
pago sera menor que o valor ofertado pelo seu proprietario.

Fator Localizagao:
Variacdo de prego entre diferentes regides. FL= 0,50 a 1,50

Quando nao houver necessidade de ajuste, aplica-se: FL= 1,00

Fator de Topografia:
Para terreno plano: Fator = 1,00
Para terreno em aclive ou declive: Fator = 0,90



PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

TRATAMENTO POR FATORES
ABNT NBR 14653-2:2011 ITEM 8.2.1.4.2

Area
Valor RS | Terreno | valor /m2 Fo FI Ftop Valor unit. Homogeneizado
(m2) (R$/m2)
R1 295.000,00 735,00 401,36 | 0,90 1,00 1,00 361,22
R2 280.000,00 651,00 430,11 | 0,90 1,00 0,90 348,39
R3 165.000,00 528,00 312,50 0,90 1,10 1,00 309,38
R4 120.000,00 396,00 303,03| 09 | 1,00 1,00 272,73
R5 380.000,00| 1.016,00 374,02 | 050 | 1,00 1,00 336,62
R6 71.280,00 198,00 360,00 090 | 1,00 1,00 324,00
R7 460.000,00| 1.116,00 412,19 | 0,90 1,00 0,90 333,87

Soma do valor do m? das 07 amostras homogeneizadas: R$ 2.286,21
Média Aritmética do valor do m% R$ 326,60

TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS:
ABNT NBR 14653-2:2011 ITEM 8.2.1.4.3

1. MEDIA ARITMETICA:

Soma-se o valor do metro quadrado de cada uma das
amostras e divide-se pelo numero de amostras.
Obs: Os valores estdo em ordem crescente.

MA= Soma do valor do m? dos dados

N° de dados

MA= 272,73+309,38+324,00+333,87+336,62+348,39+361,22

MA= R$ 2.286.21

MA= R$ 326,60

7
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2. MEDIA SANEADA:

Considerando-se um intervalo maximo de tolerancia
de até 20% para mais ou para menos em relacdo a MEDIA
ARITMETICA, admitido nas avaliagdes mercadolégicas —
ITEM 6.8.2 — ABNT NBR 14653-1:2019, sao descartados
os dados discrepantes, entretanto nesta avaliacdo
usaremos o percentual de 10% com a finalidade de refinar
e aumentar a precisao do calculo do valor de mercado, com
esse novo critério serdao considerados discrepantes os
dados cujo valor por metro quadrado seja inferior a R$
293,94 ou superior a R$ 359,26.

" +10%= R} 359,26
MS = R$/m? 326,60 ~_
~a -10%= R$ 293,94

Portanto, a amostra R1 sera desconsiderada por estar
acima do limite superior, € a amostra R4 sera excluida por
estar abaixo do limite inferior, garantindo assim maior
precisao no calculo da média saneada.

MS= Soma do valor do m? dos dados remanescentes
N° de dados remanescentes

MS= 309,38+324,00+333,87+336,62+348,39
5

MS=R$ 1.652,26
5

MS= R$ 330,45



6.3. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

Considerando que:

VT = Valor do Terreno
Fp = Fator Profundidade
CA = Campo de Arbitrio
MS = Média Saneada

Temos:
VT = Area (m?) x Média Saneada x Fp + CA

VT =1.144,00m? x R$/m? 330,45 x 0,67 + CA
VT = 1.144,00m? x R$/m? 221,40 + CA

VT = R$ 253.281,60 (=) 15% = R$ 215.289,36
VT = R$ 215.000,00 (Arredondado)

Justificativa do Campo de Arbitrio

O imével avaliado apresenta restricdes significativas de uso
e aproveitamento, como edificagdo encravada, ocupagao total
da area e localizado em trecho de via ndao implantada. Esses
fatores comprometem diretamente seu potencial mercadolégico.
Diante disso, foi necessario aplicar o Campo de Arbitrio,
reduzindo o valor estimado em 15%, como forma de ajustar o
valor de mercado a realidade funcional do terreno.



07 — CONCLUSAO:

O terreno objeto da presente avaliagdo encontra-se integralmente
ocupado por parte de um galpdo com construgao encravada, o que limita
significativamente a plena utilizacdo da parcela territorial € compromete
sua vocacao urbanistica, conforme os parametros de aproveitamento
estabelecidos pelas diretrizes municipais.

Adicionalmente, o imével esta situado em trecho de via publica ndo
implantada, fator que prejudica e impacta negativamente sua liquidez no
mercado imobiliario.

Tais condi¢des fisicas, legais e urbanisticas incidem diretamente
sobre o potencial de valorizagdo do bem, tornando-o menos atrativo para
ocupagbes de qualquer natureza, reduzindo suas perspectivas de
aproveitamento pleno.

Considerando os elementos de restricao identificados, a realidade
mercadoldgica local, bem como os parametros técnicos estabelecidos
nas normas brasileiras de avaliacado de bens, conclui-se que o valor
atribuido ao imével esta tecnicamente justificado e compativel com suas
especificidades. Dessa forma, considerando as limitagées identificadas e
a aplicagdo do Campo de Arbitrio, atribui-se ao imovel o valor de R$
215.000,00 (duzentos e quinze mil reais), admitindo-se uma variagao
de até 10% (dez por cento) para mais ou para menos, ou seja, entre o
minimo de R$ 193.500,00 (Cento e noventa e trés mil e quinhentos reais)
e o maximo de R$ 236.500,00 (Duzentos e trinta e seis mil e quinhentos

reais).

08 — VALOR FINAL DA AVALIAGAO:

O imovel objeto da presente avaliagao, fica aqui avaliado em R$
215.000,00 (Duzentos e quinze mil reais) ja devidamente arredondado,
conforme determina a norma NBR 14.653-2 de 2011 que permite
arredondar em até 1% para mais ou para menos.



09 — ANEXOS:

| - Cdpia das Escrituras do imovel.

Il - Localizag@o do imével no Google.
Ill - Relatério Fotografico
IV - Curriculo do Perito Avaliador

10 — DATA DA VISTORIA E DO PARECER FINAL:

Data da vistoria: 05.09.2025

Data do Laudo: 12.09.2025

Responsavel: Lidomar Rodrigues de Sousa Lima.

Sobral, 12 de setembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

N b LIDOMAR RODRIGUES DE SOUSA LIMA
g 4 Data: 15/09/2025 09:08:25-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Lidomar Rodrigues de Sousa Lima
Corretor e Perito Avaliador de Iméveis
CRECI 14610F - CNAI 26011



' ANEXO |
COPIA DAS ESCRITURAS DO IMOVEL

ESCRITURA 01:

dtatn Alie e be cmlom Gy Saed
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Camarcs oe Portemss MATRICULA
P Ttnrene m-‘-'--c-l:g;‘n|u =
C4-JAN-1999 j
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"

r IMOVEL - Um predio situado nesta Capital. na Av. Perimetral. nr. 1.
310, no digtrito de Messejana, na GRANJA CASTELO, com uma
Srea construida de 2.288,00m2, encravado em terreno constitufdo pelos
lotes nrs. 01, 02 = 03, da quadra 78, medindo 26,00m de frente, por
28,00m de fundos, Ccom uma drea de 3. Ill 00m2, extremando: M NORTE
com uma Rua sem denominacio; AC EUL, com a Estrada de Jangurussu; AO
LESTE, com a Rua Rosita; e, AD ORSTE, com cutra Rua wsem denominaclo
oficial.
PROPRIETARIA - COMPANHIA NACIONAL DE ABRASTECIMENTO CONMAB, Empresa
Pdblica Federal, OCC-MF nr. 26.461. :99/0103 10, com se
de em Brasilia-DF.
TITULO AQUISITIVO - R. 04 e Av. 06 da Matricula nar. 23.489, 29
Oficio de Registro de ImSveis de Portaleza, datn
dos de 29 de Majo de 1%687 e 11 de Outubro de 1995,
IS W SRR RN W T R
R.01/009.0860 - Pela escritura pdblica de compra & venda, lavrada em
24 de Setembro de 19598, do 2¢ Oficio de Nocas, desta
Capital, no Livro 314, as fls. 139/140. - frxtﬂ:ﬁri- COMPARNIA NA
CIONMAL DE ABDASTECIMENTO - CONAB, vendeu © imdvel obje
to da presente matricula a JOSE um mm BEEXERRA, brasileiro,
comerciante, casado no regime da comunhlio universal de bens, anterior
a vigencia da Lei Federal nr. 6€.515/77, CPF-MF nr. 018.372. oca -68, RG
nr., 432.807 SSP-Ce, & sua wmulher FRANCISCA LIOMETE PINEEIRCO BEZIERRA
brasileira, comerciante, CPF-MP nr., 217.211.,223-20, RG nr, 400.107
88P-Ce, residentes e domiciliados nesta Capital, ma Av. Beira Mar,
nr. 4.040, apto 400, Meireles, pelo valor de R§ 91.556,10 (noventa e
um mil, inhentoe e cinguenta e seis reais e dez centavos), do gqual
declara i& haver recebido R$ 9.155,61 (nove mil, cento e cingquenta e
cinco reais e sesgcenta e um c-ntavoﬂ como sinal e grinetpio de paga
mento conscante exigencia contida no Edital da menc licicaclo,
sendo que © saldo, no valor de R§ 82.400,49 (oitenta e dois mil, gua
trocentos reais e guarenta e nove oant..vu-} lhe sera pago em 60 parce
las mensais, sucessivas e de i 1 valor, ate a decima segunda inclu
sive, a partir da décima terceira pre-tnclo © valor sera atualizado
na forma da nodid; Pt?”lloril nr. » de 12 de Janeiro de 1;95.
Fortaleza, 04 de Janeiro de 1999. l'u |.|,¢.4‘I u. Co rehmann
6a Oficiala do Registro de ImOveis datilografe tthg‘ 1LUb “ ¥

AV.02/009.060 -~ Pela declaragdo de quitacglo da Companhia Hacional
de Abastecimento, datada de 18 de Marco de 2003,
com firma devidamente reconhecida, que fica arquivado neste ‘Oficio,
prenctada em data de 26/03/2003, sob o nr. 39.638, procede-se a
averbacdo para constar que ficam gquitadas as parcalas referidas no
R. 0l, relativa ao imével objeto da presente matricula. Fortaleza, 26
de Marco de 2003. Eu, Uguare Qeuano olv Lok WYWrthmaas 6"
Qficiala do Regiatro de Imdvel¥ datilografel e subscrevo.
- e % S S S Es e SN SN EEER R W S s e SRR TN TS NN WA R -
AV.03/009.080 - Pelo reguerimento datado de 12 de Junho de 2003, com
firwma devidamente reconhecida, acompanhado de Certi
dao, expedida pela Prefeltura Municipal de Fortaleza, Secretaria
Executiva Regional SER VI, datada de 09 de Julho de 2003, assinado
por Solinésic Fernandes de Alencar, Chefe do Distrito de Meio Ambien
te, e Certidaoc Negativa de Débito, expedido peloc INSS - Instituto
Nacional dc Seguro Soclial, Diretoria de Arrecadagdo, datada de 12 de
Junhe de 2003, Qques ficam earquivados neste Oficio, prenctado em
data de 18/07/2003, sob o nr. 40.774, procede-se a esta averbacdo
para oconstar gque foi democlido o0 prédio, nr. 1.310, da Avenida Perims
tral objete da presonte matrlcula. Fortaleza, 18 de Julho de 2003,
Eu, .& <N Ma e €* Oficiala do Regitro
de I

Ay wume dly
veis C&‘tiloq:-‘foi ) suba revo.
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MAT, 8060 = Pagina- 2 do 2= Padida, 766,374 = Rennada Silva

6° Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza -CE

PROTOCOLD : 765,374
Cert«dao de Inteiro teor, extraida nos termos oo arigo 19, §1°, da Le 6.01573. Esla certiddo ¢ valida por 30
(Innts} dias cormados da data de sus expesco, excelo para fins e [ncorporagho Imobillaria & parcelamenio
de gajo urbano, cuja validade & de 90 (novenls) dias (Proviments ° D1/2003 = CGJ/CE), Cerlifico que &
presanile copia contém lodos os assentarnentos |angados na ficha orgnal do regestro,

Fortaleza, D1/08/2022 = 08 17,

ASSINADD DIGITALMENTE

{ ) Francisco de Sales Alcantara Passos
Oficial
{ ) Tals AlcAntara Braga
[ } Miracy Braga de Macedo Alcintara
{ ) Pablo Cavalcante & Silva

Substilutola z)
{) Israsl da Silva Maia
Escrevente Autorizedso
CUSTAS E EMOLUMENTOS [NCIDENTES ‘ o faliihptins
W de Atandiemento 2022080100002 Sala 04
Tatal Emclunemas a2.re AADSIIEN Tl STS
Total Fermaopu 1.61
Tola] Sejos 2.01 3 #
Tulal IS8 0.00 SELO DIGITAL DG L a—
Total EAADER 1,064 AUTENTICIDACE o et o e rornd
Tolal FRANE 1,54
Tatal 48 69
Setalh da Cabranga | Lislagem oos coagot oa | Vilido Somente com Selo de Autenticidade
wosln de smolamemos snvalvados
Codgos: TOI9/T020




ESCRITURA 02:

] Pure veolonie sulsclosecs, acess b soeebiel cediom org Bl e bleces .

vham o oo SAF 14ITS0TTAEE L 42 F LA ING 1 de 3 T Pedido’ 766 374 - Rennede Silva
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""""c-'ﬁ'umd_m'om eRaL C 010.808 }
L bum Voo Covalrarse: 900 - CBF 80178106 _ MATRICULA
Tlelont/Fas. 2081655 —
14/02/2000 ]

e )= g Je—

frxubvxL - Um terrenc localizado entre as Ruas Rosita Thomaz Coelho,
Mucambinho e Taquatiara, em Messejana, constiunido em uma

drea de 7.015,00m2 (sete mil quinze metros quadrado=), demarcado

com os seguintes vértices: comec¢a no vértice zero (0}, que fica nos

limites Sul-Leste, da propriedade. Do vértice zero (0], a linha diwvi

sbria segue com o rumo magnético de 55°00° NW, numa reta de B6,00m

{oitenta & oito metros] até o vértice 1. Do vértice 1, a linha divisd

ria segue ¢com o rumo magnético de 35°00'HME, numa reta de 56,00m {ein

quenta e seis metros) até o vértice 2. Do vértice 2, a linha divisd
ria segue com o rumc magnético de 54°00°SE numa reta de 27,00m (vinte

¢ sete metros) até o vértice 3. Do vértice 3, a linha diviséria segue

com © rumo magnético de 35°00'NE, numa reta de 33,00m (trinta e trés

metros) até o vértice 4. Do vértice 4, a linha divisdria segue com

o rumo magnético de 55°00°'SW, numa reta de €1,70m (sessenta e um me

tros e setenta centimetros) até o wvértice 5. Do wvértice 5, a linha

divisdria segue com © rumc magnético de 35°00'SN, numa reta de 89,30m

(oitenta e nove metros ¢ trinla centimetros) até o vértice 6=0, Fican

do com estas operagdes fechada a poligonal do referido imbvel limites

e confrontagbes: AD NORTE, do vértice 2 ao 3, medindo 27,00m {vinte
e sete metros), com um Lerreno da distribuidora UAIL, de propriedads

de Antonio Bezerra Sobrinho. Do vértice 4 ao 5, medindo 61,70m {(ses
senta e um metros e setenta centimetros), com a Rua Taquatiara; A0

8UL, do vértice 0~0 ac 1, medindo 88,00m (oitenta e oito metros), com

uma Rua sem denominacgdo oficial; AO LESTE, do vértice 5 as 6~0, me”
dindo 89,30m (ocitents ¢ nove metros & trinta centimetros), com a Rua

Rosita: e, AO OESTE, do vértice 1 ac 2, medindo 56,00m (cinquenta e

sels metros), com a Rua Mucambinho. Do vértice 3 ao 4, medindo 33,00m
{trinta e trés metros), com um terreno da distribuidora UAI, de pro

priedade de Antonio Bezerra Sobrinho.

R.01/010.808 - Pelo Mandado datadoc de 08 de Fevereiro de 2000, expedi

do nos Autos da Agdc de Usucapido, Proc. nr. 98.02.299
36=7, expedido pela Secretaria da 23" Vara Civel de Fortaleza, prenc
tado em data de 14/02/72000, sob o nr. 29.865, devidanente assinado
pelo Douter Manoel Cefas Fonteles Tomaz, Juiz de Direitc da 23* Vara
Civel, desta Capital, 3Julgada procedente a Acdoc de Usucapilo, tran
sitada em Julgado em data de 16/08/1999%, promovida por JOSE RIBAMAR
FELIPE BEZERRA e 2ua mulher FRANCISCO LIONETE PINHEIRO REZERRA, brasi
leiros, casados sob o regime da comunhdo geral de bens, em data de
22 de Setembro de 179%3, comerciantes, CPF-MF nrs. 018.372.063-68 e
217.211.,223-20, RG nrs., 432.807 SSP-Ce e 400.107 SPSP-Ce, residentes
e domiciliados nesta Capital, na Avenida Beira Mar, nr. 4.040, apto
400, conferindo-lhes o dominio do imdvel obj-t?}da presente matricula

i

.

Fortaleza, 14 de Fevereirc de 2000. Eu, Ypera ok no oft Coaklp <hmann
6* Oficiala do Registro de Imbdvels datilografei'e subscrevo.

~~~~~ e T I I Y e D

P —
AV.02/010.808 - Procede-se a esta averbagdc para constar que ¢ home

corroko da oreorietécia do R. 03 da presants matricu
la & FRANCISCA LIONETE PIMHMEIRO BEZERRA, & que o ano correto de seu
casamento foi 197 e ndo como constaram. Fortaleza, 03 de Agasto de
2000, Eu, Uplhiie W no Ole Coghk W i1Lhman~ 6* Ofjciala dn RHe
gistro de Imdveis tilografei e subscreve.
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CONTINUTDADE - Continuacglo historica dos lancamentos referenres EY
Hatricula nr. 10.808, wvindos de ficha nr. 0O1.

- Rl ]

AV.3/10 .808 - Pala requerimgnto datado de 08 de Maze de 2013,
com firma devidamente reconhecida, acompanhado das Certiddes expedidas
pela Prefeiltura Municipal de Forteleza, Secretaria de Finangas - SEFIN,
nre. 2013/1D%K696, 106702, 106701, 10666%,. 106698, dacadas de 17 de
Abril de 2013, e Cortiddc Negartiva de Debitos Relativos As Contribuicdes
Previcdencidrias @ aAs de Terceiros, nr. O01182013-05001151, emitica em 23
de Maio de 2013, walida até 19 de Novembro de 2013, que ficam arguivados
neste Diicio, prenctado em data de €9%9/05/2013, sob o nr. 98.9%00, procede-
s& a esta averbagdo para constar quae No imdvel objeto da preasents
matrlcula foram construidas 05 galpdes nre. 1.268, 1.296, 1.306, 1.320 <
1.326, situades na Avenida Jornalista Thomaz Coelho. tendo o de nr,
1.268, uma Arma gdificada de 1.007,45m2 (um mil, sote metros guadrados e
quarenta e cinco centimerrosl, e [fragdo ideal de 0,221356; o de nr.
1.296, uma Area edificada de 1.002,07m2 (um mil, dois metros quadradocs e
scte cantimetros), & fragdo ideal de 0,230120; de nr. 1.308, ura #érea
edificada de 1.003,%im2 {um mil, trés metros quadrados # noventa & dois
centimetroe), e fragdo ideal de 0,230%45%; o de pnr. 1.320, wuma Area
edificada de 668,70m2Z {sciscentos e 3essenta ¢ oitou mebtroa quadrados e
setenta centimetron), & fraglo ideal de 0,153%63, e o de nr. 1,326, uma
4rea cdificada de 672,40m2 (seiscentos @ setenta e dols metros gquadrados
* Quarenta centimetros), e fragao ideal de 0,154416, cadastrados na
Prefeitura Municipal de Fortale:za partir de 12 de VYevereir de 2003,
Fortaleza, 23 de Maic de 2013. Eu, A ——

Oficial do $° OfAicio de Registro de “Imoveis subscrevo e assino.

e el i L e e e T T T ———




Parm veifom & malsnlistece, dieean NES i DEoLw oIy Sifen Rimseg
nhate o edog: AAF L2TSOTOT.4EE L A2t F LB 1827 I DFFS

MAT,. 10808 = Pagina- J de 3 = Padido, 764,374 = Rernede Silva

6° Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza - CE -
PROTOCOLO : 766.374

Certdao de inteiro teor, extraida nos termos oo arvge 19, §17, da Lei €.015773, Esla certiado @ valida por 30
{trinta} dias contacos da data de sus expedcdo, exceto para fins ae [ncorporacao mobillana e parcelamento
de solo urbano, cuja validade & ge B0 {noventa) tias (Provimento n® D1/2003 - CGJ/CE), Cerlifico gue &
presenle copm contém lodos os assentamerdos fangados na ficha ongnal do regesteo,

Forlalesa, D1/08/2022 = 08 18,

ASSINADO DIGITAIL MENTE

{ ) Francisco do Sales Alcadntara Passos
Oficial
{ ) Tais AlcAntara Braga
{ ) Miracy Braga de Macedo Alcintara
{ ) Pablo Cavalcante e Sijva

Substiluto{a)s)
() lsraal da Silva Maia
Escrevents Autorizado
CUSTAS £ ENOLIMWENTOS INCIDENTES ‘ ol e
N Ge Atendimanto 20220801000002 Selo 04
Total Emolamsmios 2. e AADSATANI=ITTS
Totsl Fermoiu 1.61
Tota] Sejos 3,01
Taotal 1838 0.00 BELD DIGITAL DE
Tolal # AADEF 1.4 AUTENTICIOADE
Total =RAAE 1.56¢
Total 46 69
Deashamanio da Cobranga/ L mlagem dos codigas da Valido Somente com Selo de Autenticidade
tatedn de smolemeefios srvolvados
Cédgos: TOTI20




_ ANEXOII
LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO GOOGLE




ANEXO Il
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ANEXO IV
CURRICULUM DO PERITO AVALIADOR

Nome: LIDOMAR RODRIGUES DE SOUSA LIMA
Qualificacao: Corretor de Imoveis e Perito Avaliador Imobiliario
CRECI-CE n° 14610F | CNAI/COFECI n°® 26011

Formacao Profissional:

Corretor e Perito Avaliador de Iméveis, regularmente inscrito no CRECI-
CE sob o n° 14610F e no CNAI/COFECI sob o n°® 26011. Graduando em
Negécios Imobiliarios, com ampla formagdo complementar em
corretagem e avaliagdo de imodveis por meio de diversos cursos de
especializacdo, entre eles: Curso Técnico em Transagbes Imobiliarias —
CETRED/CE, Curso de Avaliacdo de Imoéveis — CRECI/CE e
CETREP/PA, Curso de Perito Judicial — CRECI/CE, Curso de
Documentagéo Imobiliaria — CRECI/CE, Curso de Inferéncia Estatistica —
CRECI/CE, Curso de Pericias Judiciais em Avaliagéo de Imoveis — SALA

DO CORRETOR.

Experiéncia Profissional:

Atuo ha mais de uma década no mercado imobiliario de Sobral, Fortaleza
e regido Norte do Estado do Ceara, com experiéncia consolidada na
compra, venda e locacdo de imoveis residenciais, comerciais, industriais
e rurais. Como Perito Avaliador sou credenciado no CNAI/COFECI com o
n° 26011 e no Tribunal de Justica do Estado do Ceara (TJ-CE), com o n°
0743/2024. Ja elaborei diversos pareceres e laudos técnicos para
processos de inventario, partilha, divorcio, desapropriagéo, entre outros,
atendendo a pessoas fisicas, empresas, escritorios de advocacia e
contabilidade. Atualmente, desempenho as fungbes de Corretor de
Iméveis e Perito Avaliador Imobiliario, além de ocupar varios cargos de
destaque no CRECI-CE, a saber: Diretor Regional (Regido Norte),
Conselheiro Estadual Efetivo, Coordenador da Comissdo de Avaliagado e
Pericia Imobiliaria e Membro da Primeira Turma Julgadora.

Endereco Profissional: Rua Des. Moreira da Rocha, n° 159 — Centro,
Sobral-CE

Telefone: (88) 9.9626-9435

E-mail: lidomarperito@gmail.com



