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OFICIO N° 1030/2025/COGEL
Fortaleza, 8 de outubro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
Rua Sao José, 01 — Centro
60765-165 — Fortaleza/CE

Assunto: Encaminha Autégrafo do Projeto de Lei Complementar N° 0028/2023.

Senhor Prefeito,

Encaminho para SANGAO, NUMERAGAO e PUBLICAGAO, nos termos
dos artigos 53 e 83, inciso lll, da Lei Organica do Municipio de Fortaleza, o Autégrafo
do Projeto de Lei Complementar N° 0028/2023, de autoria do Chefe do Poder
Executivo, que “Disp6e sobre a normatizagao especial de parcelamento,
edificagao, uso e ocupacgao do solo da Zona Especial de Interesse Social — Zeis
Dionisio Torres -, nos termos da Lei Complementar n.°62, de 2 de fevereiro de
2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza), e da Lei Complementar n.° 236,
de 11 de agosto de 2017, e da outras providéncias”.

Na oportunidade, sirvo-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia
votos de apreco e elevada estima.

Atenciosamente,

LEONARDO SALES COUTO BEZERRA
Presidente da Camara Municipal de Fortaleza

fortaleza.ce.leg.br/documento/1759935493220 5bc41957-6e40-4674-ae9c¢-918db103112b
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<Al ¢ ORTITUD

LEI COMPLEMENTAR N° , DE DE DE 2025

Dispbe sobre a normatizagdo especial de
parcelamento, edificagdo, uso e ocupag¢do do solo
da Zona Especial de Interesse Social — Zeis Dionisio
Torres —, nos termos da Lei Complementar n.® 62, de
2 de fevereiro de 2009 (Plano Diretor Participativo
de Fortaleza), e da Lei Complementar n.° 236, de 11
de agosto de 2017, e da outras providéncias.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° A demarcagao e a classificagdo da Zeis Dionisio Torres, no ambito do
Municipio de Fortaleza, sdo aquelas disciplinadas na Lei Complementar municipal n.°
62, de 2 de fevereiro de 2009 (Plano Diretor de Fortaleza), na Lei Complementar n.°
236, de 11 de agosto de 2017, e em suas posteriores alteragdes.

Art. 2° O uso e a ocupacao do solo da area da Zeis Dionisio Torres obedecerao
as normas, aos parametros e aos instrumentos estabelecidos nesta Lei
Complementar, conforme determinado pela Lei Complementar n.° 62, de 2 de
fevereiro de 2009, pela Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017, e por
suas posteriores alteragoes.

§ 1°Os demais parametros de uso, parcelamento e ocupag¢do do solo ndo
definidos nesta Lei Complementar obedecerdo ao disposto no Projeto Urbanistico
Basico da Zeis Dionisio Torres, que subsidiou o Plano de Regularizacdo Fundiaria.

§ 2° Nos casos omissos, serdo aplicadas subsidiariamente as disposigdes
referentes as areas de reassentamentos populares, naquilo que for compativel com o
Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria aprovado para a Zeis Dionisio Torres.

Art. 3° As edificagdes que nédo se encontrem em conformidade com as normas
estabelecidas nesta Lei Complementar e que tenham sido construidas até a data de
sua publicacdo terdo sua permanéncia assegurada e serdo objeto de melhorias
habitacionais.

§ 1° As intervencbes a serem realizadas a titulo de melhorias habitacionais
deverao ser planejadas junto aos moradores, em processo participativo acompanhado
pelo Conselho Gestor da Zeis Dionisio Torres, com assisténcia técnica gratuita de
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responsabilidade do poder publico municipal, conforme a Lei federal n.° 11.888, de 24
de dezembro de 2008.

§ 2° Amparado na Lei Complementar n.° 211, de 22 de dezembro de 2015, fica
o Municipio autorizado a utilizar os recursos previstos pelo Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — Fundurb — para os programas de cunho social e carater
urbanistico, adequando as edificagbes e o0s passeios da Zeis Dionisio Torres ao
enquadramento as normas estabelecidas nesta Lei Complementar, além de atender a
todos os quesitos de habitabilidade, mobilidade, seguranga e normas técnicas
existentes, podendo este recurso também ser utilizado para inspecao predial.

Art. 4° O uso e a ocupacao do solo da area da Zeis Dionisio Torres serao
destinados prioritariamente para fins residenciais, em especial a Habitacdo de
Interesse Social — HIS —, respeitando-se o patriménio histérico e arquiteténico
edificado e a ocupacéo pela populagéo de baixa renda ja existente no territério.

Art. 5° Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
| — Anexo 01: Planta de Parcelamento Proposta da Zeis Dionisio Torres;

Il — Anexo 02: Plano de Ocupacéo da Zeis Dionisio Torres;

[l — Anexo 03: Plano Urbanistico;

IV — Anexo 04: Sugestdes Para Melhorias Habitacionais — lluminacdo e
Ventilacao;

V — Anexo 05: Catalogo de Espécies Vegetais Para Arborizagao Urbana;

VI — Anexo 06: Tabela 01: Adequacao dos Recuos as Intervengdes nos Espagos
de Usos Privados.

Art. 6° Devem ser observadas as seguintes diretrizes para a definicdo dos
indices e dos parametros construtivos de uso e ocupacéo do solo para a Zeis Dionisio
Torres:

| — garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer
para as presentes e as futuras geragdes, conforme diretrizes da Lei n.° 10.257, de 10
de julho de 2001;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao, na
execugao e no acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
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Il — respeito ao territorio da Zeis Dionisio Torres e as caracteristicas da
morfologia urbana existentes, com a preservagao da volumetria das edificagbes e do
tracado da quadra, quando da intervencéo do poder publico municipal;

IV — ordenagao e controle do uso do solo para evitar a utilizagdo inadequada
dos imédveis urbanos, o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso inadequado em
relagcéo a infraestrutura e para inibir a descaracterizagao do territério;

V — uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga, do bem-
estar dos cidadaos e do respeito a morfologia urbana do ambiente construido;

VI — planejamento, ordenamento e controle do uso do solo e do
desenvolvimento socioecondmico da Zeis Dionisio Torres, de modo a evitar:

a) a proximidade e os conflitos entre usos e atividades incompativeis;

b) o uso inadequado dos imdéveis da Zeis Dionisio Torres em relagdo a
infraestrutura, as diretrizes do Plano Urbanistico e a fung¢ao social da propriedade;

c¢) a retencao especulativa de imével urbano que resulte na sua subutilizagao ou
nao utilizacao;

d) a deterioragcéo das areas objeto de requalificacdo ou urbanizadas;
e) o uso inadequado dos espacgos publicos;
f) a poluicédo e a degradagao ambiental.

Art. 7° A presente Lei Complementar tem por objetivo determinar parametros
urbanisticos especiais a serem aplicados na Zeis Dionisio Torres, que incluem:

| — definicdo do lote padrao (areas minimas e maximas de lotes);

Il — normas minimas de construcdo das unidades habitacionais, para fins de
moradia adequada (taxa de ocupacgao, indice de aproveitamento, recuos e vagas de
estacionamento);

Il — tipos de usos compativeis dentro das Zeis, com protecdo a habitacdo de
interesse social,

IV — definicdo de indices sobre uso de imével para fins comerciais, respeitando
as caracteristicas da morfologia urbana da Zeis Dionisio Torres.

Art. 8° Na Zona Especial de Interesse Social — Zeis Dionisio Torres —, seréo
aplicados, para fins de regularizagao fundiaria, os seguintes instrumentos:
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| — alienacdo de imével pela Administracdo Publica diretamente para o seu
detentor;

Il — assisténcia técnica e juridica gratuita;

[l — desapropriagao;

IV — legitimagé&o fundiaria;

V — legitimagao de posse;

VI — usucapido especial urbano;

VIl — concesséao de direito real de uso;

VIl — concessao de uso especial para fins de moradia;
IX — condominio de lotes e loteamento de uso controlado;
X — condominio urbano simples;

Xl — demarcagao urbanistica;

Xl — direito de preempc¢éo;

Xl — direito de superficie;

XIV — tombamento.

Paragrafo unico. Podera ser utilizado mais de um dos instrumentos previstos
neste artigo, bem como outros nao listados no rol e previstos no Plano Integrado de
Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DA ZEIS DIONISIO TORRES

Art. 9° As edificagdes de uso habitacional, misto e de comércio e servigos
inseridas na poligonal da Zeis Dionisio Torres devem atender aos seguintes
parametros:

| — indice de aproveitamento: 1,8;
Il — taxa de ocupagao: 80% (oitenta por cento);

[l — taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento);

IV — recuos:
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a) frontal: ndo se aplica;

b) lateral: 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);

c¢) fundos: 1,5m (um metro e cinquenta centimetros).

V — dimensdes minimas dos lotes:

a) testada: 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros);
b) profundidade: 8m (oito metros);

c¢) area: 30m? (trinta metros quadrados).

§ 1° O recuo lateral pode ser dispensado quando ndo houver aberturas (portas,
janelas, sacadas etc.) voltadas para o(s) lote(s) ou a(s) edificagdo(ées) vizinho(s).

§ 2° A profundidade dos lotes deve seguir a proposta do Anexo 03 — Plano
Urbanistico (Etapa 03) do Pirf da Zeis Dionisio Torres.

§ 3° As reformas e os acréscimos ndo podem interferir na morfologia das
fachadas lindeiras as vias do perimetro do conjunto arquiteténico da Zeis Dionisio
Torres e devem ser acompanhados por assisténcia técnica especializada.

§ 4° A populacédo de baixa renda podera solicitar assisténcia técnica gratuita da
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente — Seuma —, para os fins previstos no
paragrafo anterior.

CAPITULO II
DOS OUTROS USOS COMPATIVEIS COM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
Art. 10. E permitido o uso misto (atividade residencial com atividade nzo
residencial) na Zeis Dionisio Torres, desde que associado ao uso de habitagdo de
interesse social, como forma de promover a integragao social e a geragao de emprego

e renda.

Art. 11. O uso misto podera ser permitido para geragao de trabalho e renda dos
beneficiarios, nas modalidades:

| — comercial;
Il — servigos;

1l — institucional;

IV — urbo-agrarios.
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§ 1° Compreende-se como uso misto aquele constituido pelo uso residencial e
nao residencial ndo incbmodo na mesma edificagdo ou no mesmo lote.

§ 2° Nos lotes de tamanho superior a 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados), admite-se 0 uso misto até o limite maximo de 50% (cinquenta por cento)
da area total do terreno para outros usos, desde que nao incbmodos ao uso de HIS.

§ 3° O uso misto sera objeto de anuéncia da Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente — Seuma —, apds manifestagcdo da Secretaria Municipal de Cultura de
Fortaleza — Secultfor —, desde que apresentado o respectivo projeto legal de
arquitetura.

§ 4° O projeto legal deve preservar a morfologia das fachadas lindeiras as vias
do perimetro do conjunto arquitetdbnico da Zeis Dionisio Torres e devera ser
acompanhado por assisténcia técnica especializada, podendo a populagéo de baixa
renda solicitar assisténcia técnica gratuita a Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente
— Seuma.

§ 5° Os projetos de outros usos compativeis com Habitac&o de Interesse Social
devem contar com a anuéncia do Conselho Gestor da Zeis Dionisio Torres, para
garantir que o seu territorio seja destinado prioritariamente ao uso residencial.

§ 6° Adotar subsidiariamente, ou quando nao for possivel a aplicagdo dos
parametros especiais desta Lei Complementar, os parametros da Classe |, Uso
Adequado e em Via Local, da Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017 (Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo de Fortaleza).

CAPITULO Il
DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS, SUBUTILIZADOS OU NAO UTILIZADOS

Art. 12. Consideram-se imoveis nao edificados ou subutilizados da Zeis aqueles
demolidos ou destelhados, independente da area que ocupem na poligonal da Zeis
Dionisio Torres.

Art. 13. Nos iméveis demolidos ou destelhados, somente serdo autorizados
empreendimentos ou usos compativeis com aqueles estabelecidos nesta Lei
Complementar, desde que devidamente aprovados pelo Conselho Gestor da Zeis
Dionisio Torres e com a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente — Seuma —, apés manifestagao técnica da Secretaria Municipal de Cultura
de Fortaleza — Secultfor.

Paragrafo tnico. A utilizacdo dos imdveis demolidos deve ser compativel com a
proposta definida pelo Anexo 03 — Plano Urbanistico da Zeis Dionisio Torres.
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CAPITULO IV
DOS ESPAGOS DE USO PUBLICO DA ZEIS DIONISIO TORRES

Art. 14. S30 considerados de uso publico, nos termos determinados no Anexo
02 — Plano de Ocupacgao da Zeis Dionisio Torres, 0s seguintes espagos:

| — calgadas;
Il — patio capela;
Il — praca linear.

Art. 15. Nos espacos de uso publico, a implantacdo de engenhos publicitarios,
estruturas suspensas, parklets, entre outras instalacbes que causem possiveis
impactos na acessibilidade e/ou na percepgao da paisagem da Vila Vicentina, deve
seguir as recomendacgdes da Lei Complementar n.° 270, de 2 de agosto de 2019 —
Cddigo da Cidade —, bem como da Lei n.° 9.347, de 11 de margo de 2008, que dispde
sobre a protecdo do patriménio historico-cultural e natural do Municipio de Fortaleza,
por meio do tombamento ou do registro, e cria o Conselho Municipal de Protecéo do
Patrimoénio Historico-Cultural — Comphic — e da outras providéncias.

Paragrafo tnico. A instalacdo destas estruturas deve ser objeto de anuéncia da
Secretaria Municipal de Cultura de Fortaleza — Secultfor — e da Secretaria Municipal
de Urbanismo e Meio Ambiente — Seuma.

Art. 16. As calcadas deverao ser construidas, reconstruidas ou reparadas com
materiais resistentes, capazes de garantir a formacgao de uma superficie firme, estavel,
continua, sem ressalto ou depressdao, com pavimentagdo nao trepidante para
dispositivos com rodas e antiderrapante sob qualquer condigéo (seco ou molhado), de
acordo com as especificacbes deste Codigo e das normas técnicas da Associagcao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — referentes a acessibilidade, a execugao e a
utilizagao de passeios publicos.

Paragrafo unico. Os critérios de construgdo e de reconstrugdo das calgadas
deverao observar, no que for possivel, a Se¢cao | — Dos Critérios de Construcao e
Reconstrugcdo das Calcadas, principalmente os arts. 423, 427 e 428, da Lei
Complementar n.° 270, de 2 de agosto de 2019 (Cddigo da Cidade).

Art. 17. O patio capela corresponde ao espaco delimitado pela fachada frontal
da Capela da Vila Vicentina e pela Rua Tiburcio Cavalcante, situado a nascente (leste)
da poligonal da Zeis Dionisio Torres, e consiste em um espago de uso publico cujo
uso deve ser compativel com o Anexo 03 — Plano Urbanistico da Zeis Dionisio Torres.

Paragrafo unico. O uso e a conservagao devem obedecer, no que for possivel,
as disposi¢des do Capitulo V- Do Uso e da Conservagcao das Pracgas, Parques e
Jardins, da Lei Complementar n.° 270, de 2 de agosto de 2019 (Cddigo da Cidade).
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Art. 18. A praca linear consiste em recuo frontal de acesso as residéncias
voltadas para a Rua Nunes Valente, conforme determinado pelo Anexo 03 — Plano
Urbanistico da Zeis Dionisio Torres.

Paragrafo unico. O uso e a conservagao devem obedecer, no que for possivel,
as disposicdes do Capitulo V — Do Uso e da Conservacado das Pracgas, Parques e
Jardins, da Lei Complementar n.° 270, de 2 de agosto de 2019 (Cédigo da Cidade).

CAPITULO V
DOS ESPACOS DE USO PRIVADO DA ZEIS DIONiSIO TORRES

Art. 19. S3o considerados de uso privado, nos termos determinados no Anexo
02 — Plano de Ocupacgao da Zeis Dionisio Torres, 0os seguintes espacgos:

| — lotes;
Il — capela;
Il — imoéveis demolidos e destelhados.

Art. 20. Os lotes sdo espacos resultantes do parcelamento da Zeis Dionisio
Torres que apresentam edificacdo unifamiliar de uso residencial ou misto inserida em
seu territorio.

Art. 21. Para efeito desta Lei Complementar, cada lote € composto por uma
edificacdo unifamiliar destinada a moradia de carater permanente, definida nos
seguintes tipos:

| — casas perpendiculares ao alinhamento (residéncias em série);

Il — casas perpendiculares ao alinhamento (residéncias em série) com uso
misto.

Art. 22. A capela consiste num local destinado para reunides de cunho religioso
ou de apoio as atividades do Conselho Gestor da Zeis Dionisio Torres.

Paragrafo tnico. As dimensdes e as areas minimas dos compartimentos, assim
como as condi¢cdes, as dimensbes e as areas para os vaos destinados para
iluminagao, para ventilagdo e para insolagdo, deverao satisfazer as condigbes de
conforto ambiental, seguranga, acessibilidade e salubridade fundamentadas pelas
legislacdes estaduais e federais e pelas normas técnicas oficiais especificas.

Art. 23. Iméveis demolidos e destelhados sao espacos descaracterizados,
anteriormente destinados a residéncia dos moradores da Vila Vicentina, cujas
edificacbes devem ser reconfiguradas em habitagdo seguindo o proposto pelo Anexo
03 — Plano Urbanistico da Zeis Dionisio Torres.
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Art. 24. Os espacgos de uso privado da Zeis Dionisio Torres poderao ser objeto
das seguintes intervencgdes:

| — reforma;
Il — ampliagéo;
Il — reconstrucao de edificacio.

Art. 25. Caracterizam-se como reformas os servigos ou as obras que nao
resultem em acréscimo de area total da construgdo original, podendo haver ou nao
mudanca de uso.

§ 1° Podem ser consideradas reformas as intervengdes que resultem em
demoli¢gdes ou acréscimos de alvenarias, mas que nao interfiram no acréscimo de
area na edificagao.

§ 2° As partes reformadas deverdo manter as caracteristicas relativas aos
recuos (fundos) da edificagdo original, com ou sem mudancga de uso, observando os
outros parametros urbanisticos.

Art. 26. Consideram-se ampliacao os servigcos que impliquem acréscimo de area
construida da edificagao original, com ou sem mudanca de uso.

§ 1° As partes ampliadas poderé&o alterar as caracteristicas relativas aos recuos
(lateral e fundos) da edificagao original regular, com ou sem mudanca de uso, desde
que observem o0s outros parametros urbanisticos (taxa de ocupacgédo, indice de
aproveitamento e taxa de permeabilidade).

§ 2° As partes que podem sofrer ampliagdo correspondem a fachada posterior,
voltada para o quintal compartilhado, até a altura da cumeeira.

Art. 27. Consideram-se reconstrugao a recuperagao e a recomposi¢cao de uma
edificagcdo, mantendo-se ou ndo as caracteristicas anteriores.

§ 1° Permite-se a reconstru¢cao quando a edificagao sofra dano total ou parcial
que comprometa as estruturas e oferega riscos a seguranga e outros nao
intencionados.

§ 2° Quando a reconstrucao implicar acréscimo de area, os recuos de ampliagéo
deveréo ser considerados.

Art. 28. As intervengdes a serem realizadas, em quaisquer de suas
modalidades, deverdo ser submetidas a anuéncia da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente — Seuma —, apds manifestacdo técnica da Secretaria
Municipal de Cultura de Fortaleza — Secultfor —, e ndo poderao interferir na morfologia
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das fachadas lindeiras as vias do perimetro do conjunto arquitetdnico da Zeis Dionisio
Torres.

Paragrafo unico. A populagéo de baixa renda podera solicitar assisténcia técnica
gratuita a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — Seuma — para
elaboracao do projeto de intervencgao.

Art. 29. As reformas, as ampliacbes e as reconstrugbes deverdo seguir as
adequacdes da Tabela 01 — Adequacao dos Recuos as Intervengdes nos Espacgos de
Usos Privados, prevista no Anexo VI, em relagdao aos recuos frontais, laterais e de
fundos.

CAPITULO VI
DA ARBORIZAGCAO DOS ESPACOS PUBLICOS DA ZEIS DIONISIO TORRES

Art. 30. Arborizagao urbana € o conjunto de exemplares arbéreos de pequeno,
médio ou grande porte que compdem a vegetacdo localizada nos logradouros
publicos.

Art. 31. As arvores deverao corresponder a esséncias florestais nativas
identificadas pelo Manual de Arborizacao da Prefeitura Municipal de Fortaleza.

Art. 32. As arvores e as outras espécies vegetais que se localizem nas calgadas,
no patio central e nos recuos frontais ndo devem causar interferéncia na circulagao ou
no acesso de pedestres.

Art. 33. A arborizagado devera seguir as orientagbes contidas no Anexo 03 —
Plano Urbanistico e no Anexo 05 — Catalogo de Espécies Vegetais para Arborizagao
Urbana e sera obrigatdria nos seguintes espacgos:

| — patio central;
Il — calgadas do perimetro da Vila Vicentina;
Il — praga linear paralela a Rua Nunes Valente.

§ 1° Na cota mais baixa do patio central, proximo aos quintais das casas voltadas
para a Rua Dom Expedito Lopes, deve ser mantida uma area permeavel arborizada,
com cobertura vegetal composta por forragdes alternada por pavimento drenante ou
similar.

§ 2° Nos recuos frontais da Avenida Antdnio Sales e da Rua Tiburcio Cavalcante,
deve ser evitada a pavimentagdo excessiva que impega a permeabilidade do solo,
optando-se por forragdes com vegetagao nativa.
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Art. 34. E proibido, nas areas publicas, o plantio de espécies venenosas ou
dotadas de espinhos, de trepadeiras ou plantas rasteiras que necessitem de constante
manutengao e de plantas cujas raizes possam danificar o pavimento, prejudicando o
movimento de cadeiras de rodas.

Art. 35. Cada arvore cujo sacrificio seja inevitavel para a viabilidade do Plano
Urbanistico, Anexo 03, da Zeis Dionisio Torres, devera ser substituida pelo plantio de
outras, correspondentes a esséncias florestais nativas identificadas pelo Manual de
Arborizacdo da Prefeitura Municipal de Fortaleza, conforme autorizagdo do érgéao
competente.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Intervengbes  arquitetbnicas ou urbanisticas que impliquem
modificagdes na configuracdo da morfologia urbana do conjunto da Vila Vicentina —
Zeis Dionisio Torres — somente poderao ser realizadas respeitando normas gerais de
protegcao a dignidade humana, a protecao e a segurancga das pessoas envolvidas, por
meio de processo de solugdo negociada com a comunidade, com a presenga € a
mediacao do Conselho Gestor da Zeis Dionisio Torres.

Art. 37. No caso de necessidade de aproveitamento dos imdveis demolidos ou
destelhados para fins habitacionais, a Secretaria Municipal do Desenvolvimento
Habitacional de Fortaleza — Habitafor — devera ser consultada para disponibilizar
esses imoveis no cadastro habitacional do Municipio, em ag¢do acordada com o
Conselho Gestor da Zeis Dionisio Torres.

Art. 38. O projeto para regularizagéo fundiaria na Zeis Dionisio Torres observara
a normatizacao especial prevista no Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria e na
presente Lei Complementar, devendo ser devidamente aprovado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — Seuma.

Art. 39. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposigdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE DE
2025.

Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
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ANEXO 01 - Planta de Parcelamento Proposta da Zeis Dionisio Torres

ZEIS DIONISIO TORRES

ETAPA 03: PROJETO ARQUITETONICO PRELIMINAR
FONTE: IPLANFOR
NOVO PARCELAMENTO (m?)

LOTE[ N° AREA [LOTE| N° AREA
] 221,28
02 [2174 [140,89
03 [2104 [60.94

04 2098 89,58 (27 1997 |56,39
05 2094 47,03 [28 199¢ 64,00
06 2090 5247 |29 2005|6137
07 2082 3534 |30 201 88,49
08 2076 | 106,04 | 31 2015 90,07
09 2074 96,17 |32 2027 |56,12
10 2066 | 67,44 |33 2029 |8642
11 2060 | 108,39 (34 2031 |97.40
12 2058 | 118,81 (35 2039 49,12
13 2050 57,06 |36 2045 94,58
14 2044 108,98 | 37 2047 |96.58
15 2042 109,78 | 38 2055 47,34
16 2034 37,85 |39 2061 | 61,55
17 2026 4663 |40 2063 | 69,94
18 2024 79,91 |41 2226 | 88,86
19 2197|7665 |42 2224 192,53
20 2199 [7825 |43 2216 | 60,63
21 2207|6614 |44 2210 | 142,84
22 2213 5534 |45 2208 | 156.14
23 2217 60,72 |TOTAL| 3.687.64

DESTELHADO  'AREA | 385,05
DEMOLIDO 205,58

ESPAGOS LIVRES E CONSTRUIDOS (m?)

ESPACOS LIVRES AREAS
PATIO CENTRAL 1592,01
ESTACIONAMENTO RECUO 1167.82
RECUOS FRONTAIS ’
RECUO PATIO CENTRAL 449,57
TOTAL 3209,40

ESPACOS CONSTRUIDOS AREAS

AREA EXISTENTE 2486,92

TERRENO
AREA 6897,04

FONTE: BASE CARTOGRAFICA SEINF ATUALIZADA POR IPLANFOR
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ZEIS DIONIiSIO TORRES

ETAPA 03: PLANO URBAN{STICO

FONTE: IPLANFOR
LEGENDA
[ ] QuADRAS

[y | EDIFICAGOES/LOTES
CURVAS MESTRAS

SETORIZAGAO (m?)

01 - ADMINISTRAGAO/
MEMORIAL
AREA UTIL 60,12
AREA TOTAL 60,12

02 - PATIO CAPELA
| 03 - PRACA LINEAR [ 30501 [ 01 |

| _AREAUTIL 706,99
| _AREA TOTAL 2627,11

AREA UTIL 1978,44
AREA TOTAL 2698,08

Rua Dr. Thompson Bulcdo, 830
Luciano Cavalcante, Fortaleza/CE
(85) 3444-8300

@CamaraMunicipaldeFortaleza

[J TV Cémara Fortaleza 7.2 @ @c

é Fortaleza FM 907
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ZEIS DIONISIO TORRES
ETAPA 03: PLANO URBANISTICO

FONTE: IPLANFOR

[ ] LOTES/QUADRAS

[ AREAS LIVRES

[ ] ESPAGOS CONSTRUIDOS

1 - ESPECIFICAGAO DE PISOS

I | Piso DRENANTE
PISO INTERTRAVADO CINZA
[1| PISO INTERTRAVADO AMARELO
PISO INTERTRAVADO VERMELHO
2 - ESPECIFICAGAO DE PAISAGISMO
NOME QtE
& [om ucanaTomMENTOSA) | 07
& |PAUDE FERRO 01
"5 [PALMEIRA IMPERIAL 05
() | IPE ROXO 31
(&) |cLUsiA 21
3 - ESPECIFICAGAO DE MOBILIARIO
NOME QTE
INTERVENGOES == | BANCO MADEIRA E FERRO 08
@ ACESSIBILIDADE e |LIXEIRA o
+-o-4| POSTE o4
@ PRACALINEAR [ | EQUIPAMENTO ESPORTIVO | 02
@ ESPAGO DA CAPELA 33| EQUIPAMENTO ESPORTVO | 02
| BIcICLETARIO 02

ESCALA: 1/1250

N
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ANEXO 04 — Sugestdes Para Melhorias Habitacionais - [luminacdo e Ventilacao

COBERTURA LOTE
eI, VIZINHO
£ 1 7
8l ABERTURA
S) .
v i E
3| [|Fosso

- ﬂ
o
(=} v
(2]

FOSSO PLANTA

CORTE

FOSSO DE VENTILAGCAO: FIGURA SEM ESCALA

SUGESTAO DE ABERTURA: COBOGO (SEM ESCALA) SUGESTAO DE COBERTURAS (SEM ESCALA)

Observacoes:

e (1: as melhorias habitacionais devem ser acompanhadas por assisténcia técnica em
habitacao de interesse social;

e (2: os materiais de construgdo (aberturas e coberturas) sao ilustrativos. Outras solugdes
de projeto podem ser utilizadas desde que garantam a privacidade, a seguranga, a
iluminacdo e a ventilacdo dos ambientes;

e (3: para ambientes de permanéncia transitdria (copa, cozinha e banheiro), as aberturas
nao devem ser inferiores a 1:8 da area do piso;

e (4: para ambientes de permanéncia prolongada (dormitdrio e sala), as aberturas nao
devem ser inferiores a 1:6 da area do piso.
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ANEXO 05 — Catélogo de Espécies Vegetais Para Arborizacdo Urbana

ESPECIES VEGETAIS RECOMENDADAS PELO PROJETO ARQUITETONICO BASICO - ETAPA 03 -
PIRF ZEIS DIONiSIO TORRES

NOME POPULAR NOME CIENTIFICO PORTE IMAGEM
CLUSIA CLUSIA FLUMINENSIS PEQUENO

IPE ROXO HANDROANTHUS MEDIO

SERRALIFOLIUS

PALMEIRA ROYSTONEA OLERACEA | GRANDE

IMPERIAL

PAU FERRO CAESALPINIA FERREA PEQUENO

OITI MOQUILEA TOMENTOSA | GRANDE
Observagdes:

e (1: aescolha das espécies vegetais deve seguir as recomendagdes do Plano Urbanistico
Basico (Etapa 03) do Pirf da Zeis Dionisio Torres;

e (2: 0o manejo da vegetagdo deve seguir as recomendagdes do Manual de Arborizagao
Urbana de Fortaleza — Procedimentos Técnicos € Administrativos para Plantios,
Transplantios, Podas e Cortes.
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ANEXO 06 — Tabela 01: Adequagdo dos Recuos as Intervengdes nos Espacos de Usos
Privados

Tabela 01: Adequacao dos Recuos as Intervencoes nos Espacos de Usos Privados

Espacos Reforma Ampliagdo Reconstrugdo
Recuos Recuos Recuos
FT LT FD FT LT FD FT LT FD
Lotes - 0) 0] - OoP O - oP O
Capela - Q) 0 - @) O - O
Lotes destelhados - 0) 0] - 0] 0 - OoP O
Observacoes
FT - Recuo frontal - Nao se aplica.

e Osrecuos de frente devem permanecer como o existente no
conjunto arquitetonico.

LT - Recuo lateral OP - Recuo opcional.

e A edificacdo pode encostar nas laterais, desde que ndo
possua aberturas (portas, janelas, sacadas etc.) voltadas
para lote ou edificagdo adjacente;

e Para possibilitar aberturas nos recuos laterais, ¢ obrigatdria
a constru¢do de fosso de ventilagdo com area minima de
1,20m? (1,5m x 0,8m), sendo a medida de 1,5m a distancia
transversal entre a edifica¢dao e o limite do terreno;

e Nesse fosso pode ser instalada abertura zenital que permita
a iluminagdo e a ventilagao dos ambientes (ver Anexo 04);

e E permitida nesses espacos a instalagio de grades ou
pergolados, desde que ndo interfiram na ventilagdo e na
iluminagao dos ambientes.

FD - Recuo fundos O - Recuo obrigatorio.
e O recuo de fundos ¢ de, no minimo, 1,5m.
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