FORTALEZA

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

ANO LXVIII FORTALEZA, 16 DE SETEMBRO DE 2022 N° 17.415

PODER EXECUTIVO

GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 0333, DE 14 DE SETEMBRO DE 2022.
Dispde sobre o instrumento urbanistico da Outorga Onerosa de
Alteragdo de Uso do Solo, previsto na Lei Complementar n°
062/2009, Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDPFor), e
na Lei Complementar n® 236/2017, Lei de Parcelamento Uso e
Ocupacéo do Solo (LPUQOS), e da outras providéncias.

IFACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° - A Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo (OOAU) consiste no pagamento de contrapartida financeira
Ipelo beneficiario em favor da possibilidade de flexibilizagdo dos indicadores de uso e ocupagéo do solo.

Art. 2° - A OOAU podera ser aplicada nas seguintes possibilidades:

| - flexibilizagdo da adequabilidade da atividade; e/ou
Il - flexibilizagdo dos parametros urbanos de ocupagéo do solo.

Art. 3° - Para fins de aplicagdo desta Lei Complementar, considera-se:

| - Adequabilidade da atividade: é a permissdo de uma determinada atividade em uma localizagdo que se da em fungéo
0 zoneamento e da classificagéo viaria estabelecidas na Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017, Lei de Parcelamento
Uso e Ocupagéo do Solo (LPUOS);

Il - Parametros de ocupagédo do solo: é o conjunto de restricdes na forma de edificar na quadra ou no lote e se da em
uncado da classe da atividade, considerando o zoneamento e a classificagao viaria, conforme estabelecido na Lei Complementar n°
36, de 11 de agosto de 2017, Lei de Parcelamento Uso e Ocupacéo do Solo (LPUOS).

Art. 4° - Para a flexibilizagdo de parametros, no caso de o imével para o qual é solicitada a utilizagdo da OOAU estar
localizado dentro do perimetro de uma Operacdo Urbana Consorciada (OUC), este devera conveniar-se a operacdo ao qual se insere
observar exclusivamente os par@metros estabelecidos pela OUC.

Art. 5° - A OOAU podera ser aplicada exclusivamente na Macrozona de Ocupac¢édo Urbana, nas zonas em que o
instrumento esteja expressamente previsto no Plano Diretor Participativo, Lei Complementar n°® 062/2009.

§ 1° A OOAU podera ser aplicada nas zonas especiais ZEDUS e ZEPH, quando essas estiverem sobrepostas as zonas
ue permitam a aplicagéo do instrumento.

§ 2° Podera ser admitida a OOAU nos empreendimentos publicos das areas de saude, educacgdo, lazer, cultura,
ransporte e mobilidade, bem como em reparticbes e em outros equipamentos publicos para atendimento coletivo financiados com
recursos publicos e localizados em quaisquer das zonas da Macrozona de Ocupagao Urbana e, excepcionalmente, nas Zonas de
Interesse Ambiental (ZIA) ou nas Zonas de Recuperagdo Ambiental (ZRA), desde de que, na hipétese de localizagdo em ZIA ou em

RA, seja a OOAU aprovada pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente (Comam).

Art. 6° - Para a concessao da OOAU, deverao ser demonstrados pelo requerente e verificados pela Secretaria Municipal
e Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma), além da conformidade com a lei, os seguintes aspectos urbanisticos, cumulativamente:

| - capacidade de infraestrutura instalada, em especial de redes de agua tratada, esgoto sanitario, drenagem pluvial,
istema viario e de estacionamento;

Il - previsdo de receita com a arrecadagado da outorga e a sua relagdo com os investimentos publicos necessarios em
areas prioritariamente de menor Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM);
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Il - compatibilidade do pleito a politica de uso e ocupagao do solo do Municipio.

Paragrafo Unico. Na hipétese do inciso | deste artigo, quando ndo houver infraestrutura instalada, compete & Secretaria
Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma) verificar, como condicdo para a concessédo da OOAU, a existéncia de planejamento
de instalagéo da infraestrutura recomendavel.

Art. 7° - As contrapartidas financeiras da OOAU n&o isentam o cumprimento das medidas mitigadoras e compensatérias
apontadas nos instrumentos de gestdo ambiental e urbanistica exigidos pela Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente

(Seuma).

solicitada nas seguintes situagdes:

_ CAPiTULONI
DA FLEXIBILIZAGAO DA ADEQUAGAO DA ATIVIDADE

Art. 8° - A flexibilizagdo da adequacéo da atividade em fungdo do zoneamento e da classificagéo viaria podera ser

| - na mudanca ou na inclusdo de um tipo de atividade nao prevista para edificagdo ja existente;
Il - na flexibilizagdo da adequacéo da atividade na implantagdo de novas edificacdes.

Art. 9° - Para a flexibilizagcao da adequacdo da atividade para edificacdo ja existente, é necessario que:

| - a edificagdo seja composta por uma unica unidade imobiliaria ndo passivel de incorporagao;
Il - os parametros urbanos de ocupacéo ja existentes sejam obrigatoriamente mantidos;
lll - seja apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), detalhando os efeitos da mudanca da atividade e as
medidas mitigadoras dos possiveis impactos negativos.

Art. 10 - A flexibilizagdo da adequabilidade das atividades pela aplicagdo da OOAU né&o sera admitida para atividades
inseridas nos grupos de Industrias Incobmodas ao Meio Urbano (II), Industrias Nocivas ou Perigosas ao Meio Urbano (IN) e Inflamaveis

(INF).

Art. 11 - Para a flexibilizagdo da adequagéo da atividade, a transposi¢ao do uso ao sistema viario sera admitida desde
que acatada a classificagao funcional da via imediatamente superior, nos seguintes termos:

| - podem localizar-se em via local e arterial Il aquelas atividades adequadas a via coletora;
Il - podem localizar-se em via coletora aquelas atividades adequadas a via arterial [;
Il - podem localizar-se em via arterial | aquelas atividades adequadas a via expressa;

Paragrafo Unico. Nas hipéteses deste artigo, é necessaria a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
detalhando os efeitos da flexibilizacdo e as medidas mitigadoras dos possiveis impactos negativos.

) _ CAPITULO NI .
DA FLEXIBILIZAGAO DOS PARAMETROS URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO

Art. 12 - Na implantagéo de novas edificagdes, os seguintes parametros de ocupagao do solo podem ser flexibilizados:
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| - taxa de permeabilidade;

Il - taxa de ocupagao, para:

a) solo;

b) subsolo;

Il - indice de aproveitamento;

IV - altura maxima da edificagéo;
V - fragao do lote;

VI - recuos.

Art. 13 - Para aplicacdo da flexibilizagdo dos parametros de ocupacéo do solo, devem ser observados os seguintes
critérios:

| - a taxa de permeabilidade podera ser reduzida até o minimo de 20%, nos termos da Lei Complementar n° 236, de 11
de agosto de 2017, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS);

Il - o limite da altura maxima da edificagdo ndo podera exceder as restricdes impostas pelos cones de aproximagéo do
aerédromo e demais orientagdes emitidas pelo Comando da Aeronautica (Comaer), as restricdes das areas de incidéncia nas faixas
de altitude em relagéo ao Farol do Mucuripe pela Capitania dos Portos do Ceara e as outras restrigbes de seguranca aérea, maritima
e terrestre que venham a ser emitidas;

Il - o indice de aproveitamento ndo podera ultrapassar o triplo do indice maximo estabelecido pelo plano diretor na zona
em que € inserido o imovel;

IV - o indice de aproveitamento ndo podera ser outorgado na Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU 1) e na Zona de
Requalificagao Urbana 2 (ZRU2);

V - a flexibilizagdo dos recuos devera observar, até o sétimo pavimento, as dimensdes minimas de 5 (cinco) metros de
recuo de frente, 3 (trés) metros de recuo lateral e 3 (trés) metros de recuos de fundos, aplicadas a partir do pavimento térreo.

§ 1° Nao serdo computadas para o célculo do valor da contrapartida financeira as atividades dos grupos comerciais e
servigos, desde que ndo excedam 10% da area total computavel da edificagéo de uso residencial.

§ 2° N&o serdo computados, para o calculo do indice de aproveitamento a ser outorgado, pavimentos de
estacionamento ou garagem para uso coletivo em edificios garagens n&o passiveis de divisdo ou fracionamento, sendo vedado seu
acesso a area privativa da edificagao, respeitadas as determinagdes estabelecidas pela Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de
2017, pela Lei de Parcelamento Uso e Ocupacgéo do Solo de Fortaleza (LPUOS) e pela Lei Complementar n.° 270, de 2 de agosto de
2019, Codigo da Cidade.

§ 3° a partir do oitavo pavimento até a altura maxima da edificagéo estabelecida para a zona, a edificagdo podera
avancgar em até 50% da area delimitada pelo recuo decorrente da verticalizagao, desde que respeite os recuos minimos estabelecidos
no inciso V.

§ 4° A partir do pavimento da edificagdo que supere a altura maxima estabelecida pela zona, a edificagdo podera
avancgar em até 30% da area delimitada pelo recuo decorrente da verticalizagdo, desde que respeite os recuos minimos estabelecidos
no inciso v.

Art. 14 - Se a alteragdo de uso se restringir a autorizagdo de construir acima do indice de aproveitamento basico até o
indice de aproveitamento maximo, o valor do pagamento da contrapartida pelo beneficiario sera calculado de acordo com o disposto
sobre a Outorga Onerosa de Alteragdo do Direito de Construir (OODC), nos termos da Lei Complementar n® 062, de 2 de fevereiro de
2009, Plano Diretor Participativo (PDP).

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO DA OOAU

Art. 15 - A analise do pedido OOAU sera realizada pela Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma),
em conjunto com os 6rgaos da administragdo municipal competentes, quando necessario.

Art. 16 - A justificativa da alteragdo do uso do solo devera ser apresentada por meio de memorial descritivo,
acompanhado do projeto arquitetdnico do empreendimento, para analise pela Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma).

Art. 17 - O Municipio de Fortaleza, por meio do 6rgdo competente, indicara o valor a ser pago pela OOAU, conforme
férmula de calculo expressa no Anexo | desta Lei Complementar.

§ 1° O célculo do valor referido no caput deste artigo sera realizado por servidor especializado ou por meio de sistema
informatizado.

§ 2° Além do valor previsto no caput deste artigo, serdo cobradas as taxas para a avaliagdo do pedido de Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU).

Art. 18 - Todos os processos que envolvam a aplicagdo do instrumento de OOAU, excetuando o disposto no § 1° deste
artigo e na parte inicial do § 2° do art. 5°, dever&o necessariamente obter aprovagcdo da Comissdo Permanente de Avaliagéo do Plano
Diretor (CPPD), ou conselho e comissao competente que venha a substitui-la.

§ 1° As outorgas referentes exclusivamente a alteracdo do porte da atividade ficam isentas de obter a aprovacao da
Comisséo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD), ou conselho e comissdo competente que venha a substitui-la.

§ 2° As solicitagdes de OOAU poderao ser submetidas a outros conselhos municipais afetos a natureza da solicitagao.
Art. 19 - Sera celebrado termo de compromisso entre o beneficiario da OOAU e a Secretaria Municipal do Meio

Ambiente (Seuma) em um prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos apds a aprovagdo da ata da reunido da CPPD que delibere
favoravelmente sobre o pleito.
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§ 1° O termo de compromisso é um acordo de vontades entre o érgao publico municipal responsavel e o beneficiado
pela OOUA no qual séo estabelecidas as condutas a serem seguidas conforme as exigéncias legais e tera eficacia de titulo executivo
extrajudicial.

§ 2° A nédo celebragdo do termo de compromisso no prazo estabelecido no caput deste artigo implicara na caducidade
da aprovagao da OOAU e na rejeigcao do pedido.

§ 3° Quando a OOAU néo necessitar da aprovacdo da CPPD, ou conselho e comissdo competente que venha a
substitui-la, o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a celebragdo do termo de compromisso sera contado a partir da ciéncia do
deferimento do pedido.

CAPITULO V
DAS FORMAS DE PAGAMENTO

Art. 20 - O pagamento da OOAU sera realizado exclusivamente em moeda corrente nacional.
Art. 21 - O pagamento da OOAU podera ser realizado em cota Unica ou parcelado.

Paragrafo unico. O pagamento em cota Unica devera ser efetuado em até 150 (cento e cinquenta) dias corridos apds a
aprovacgao da ata da reunido da CPPD, ou conselho e comissdo competente que venha a substitui-la.

Art. 22 - Exclusivamente sobre o valor da contrapartida financeira da OOAU a ser pago em cota Unica incidira desconto
de 15% (quinze por cento) sobre o valor total da outorga, desde que a taxa do Sistema Especial de Liquidagéo e de Custddia (Selic),
de acordo com o divulgado pelo Banco Central do Brasil no dia anterior a indicagdo do valor ao contribuinte, ou outra que venha a
substitui-la, seja de valor ndo superior a 9% (nove por cento).

Paragrafo Unico. Na hipétese da Taxa Selic ser de valor superior a 9% (nove por cento), o desconto sobre o valor da
contrapartida financeira da OOAU a ser pago em cota Unica em moeda corrente nacional sera equivalente a Selic, ou a outra taxa que
venha a substitui-la, acrescida da Taxa de Remuneragdo da Poupancga, ambas divulgadas pelo Banco Central do Brasil até o dia
anterior a indicagao do valor ao contribuinte.

Art. 23 - Ficam isentos do pagamento da contrapartida da OOAU os empreendimentos publicos das areas de saude,
educacao, lazer, cultura, transporte e mobilidade, bem como reparticbes e outros equipamentos publicos para atendimento coletivo
financiados com recursos publicos.

Art. 24 - Os empreendimentos localizados nas areas de influéncia das estagdes dos corredores de transportes definidos
no Anexo |l desta Lei Complementar terdo exclusivamente desconto de 90% (noventa por cento) sobre o Valor do Terreno Virtual
(VTV).

Art. 25 - Os empreendimentos prestadores de servico turistico de meios de hospedagem beneficiarios de programas
municipais de incentivos e empreendimentos beneficiarios de programas de habitagdo de interesse social terdo desconto de 50%
(cinquenta por cento) sobre o valor da OOAU, sendo este ndo cumulativo ao previsto no art. 24.

Art. 26 - Os empreendimentos localizados em Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimdnio Cultural de Interesse
Artistico, Estético, Histdrico, Turistico e Paisagistico (ZEPH) que destinarem no minimo 50% (cinquenta por cento) da sua area de
construcdo computavel apenas para atividades incluidas no subgrupo Equipamentos para Cultura e Lazer (ECL) previstas na Lei
Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, terdo desconto de 90% (noventa por
cento) sobre o Valor do Terreno Virtual (VTV).

Art. 27 - Os recursos arrecadados com a aplicagdo da OOUA serdo depositados na conta do Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Fortaleza (Fundurb) e serdo geridos conforme sua regulamentagao especifica.

Art. 28 - Nao havera devolugao de valores pagos e nao utilizados pelo beneficiario da OOAU, podendo ser utilizados em
outra operagao, propria ou de terceiros.

Art. 29 - Fica vedada em qualquer hipotese a substituigdo da contrapartida financeira prevista para o pagamento da
OOUA pela dagdo em pagamento em imoével ao Municipio ou pela execugao de obras de infraestrutura urbana em qualquer situagao,
inclusive na apreciacao dos processos referidos no art. 34 desta Lei Complementar.

Secgao |
Da Forma De Pagamento Para Flexibilizagdo Dos Parametros Urbanos De Ocupacgao Do Solo

Art. 30 - O pagamento da OOAU para a flexibilizagdo dos parametros urbanos de ocupagéo do solo, quando efetuado
de forma parcelada, podera ser dividido em até 18 (dezoito) parcelas de igual valor.

§ 1° Os pagamentos na forma parcelada deveréo ser efetuados a cada 30 dias corridos, de forma mensal e sucessiva.

§ 2° A cada 6 (seis) meses, contados da data do calculo da outorga, o valor remanescente sofrera corregdo de forma
acumulada e serao recalculadas as prestagdes, conforme o Indice Nacional de Custo de Construgéo (INCC).

§ 3° Na forma parcelada, o pagamento da primeira parcela devera ser efetuado em até 150 (cento e cinquenta) dias
corridos apds a aprovagao da ata da reunido da CPPD, ou conselho e comissdo competente que venha a substitui-la.
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§ 4° O valor minimo de cada parcela ndo podera ser inferior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).
§ 5° A expedicéo do “Habite-se” fica condicionada a plena quitagdo do valor integral da OOAU.

Secao ll
Da Forma De Pagamento Para Flexibilizagao Da Adequabilidade Da Atividade

Art. 31 - O pagamento da OOAU para a flexibilizagdo da adequabilidade da atividade, quando de forma parcelada,
podera ser efetuado em até 12 (doze) parcelas de igual valor.

§ 1° Os pagamentos na forma parcelada deverdo ser efetuados a cada 30 (trinta) dias corridos, de forma mensal e
sucessiva.

§ 2° Na forma parcelada, o pagamento da primeira parcela, em dinheiro, devera ser efetuado como requisito para a
emissao do alvara de funcionamento.

§ 3° Arenovagéo do alvara de funcionamento fica condicionada a plena quitagao do valor integral da OOAU.

CAPIiTULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 32 - A falta ou o atraso no pagamento do valor da OOAU ou de quaisquer de suas parcelas ocasionara:

| - Multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de competéncia do
Municipio recolhidos com atraso;

Il - Pagamento de juros de mora, nhos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de competéncia do Municipio
recolhidos com atraso;

Paragrafo unico. As disposicdes deste artigo poderdo ser aplicadas cumulativamente, sem prejuizo das penalidades
previstas na legislagao edilicia urbanistica e ambiental.

Art. 33 - Sera inscrito na divida ativa do Municipio o valor ndo pago correspondente a OOAU.

CAPITULO Vil
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34 - Os processos protocolizados na Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma) até 31 de dezembro de
2022 serado analisados até a conclusdo, com base nas Leis municipais n° 10.335, de 1 de abril de 2015, e n.° 10.431, de 22 de
dezembro de 2015.

Art. 35 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cbes em contrario,
notadamente as Leis municipais n.° 10.335, de 1 de abril de 2015, e n.° 10.431, de 22 de dezembro de 2015, ressalvados os efeitos
para o fim disposto no art. 34 desta Lei Complementar.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 14 de setembro de 2022.

José Sarto Nogueira Moreira
PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA

ANEXO | A QUE SE REFERE O ART. 17 DA LEI COMPLEMENTAR N° 0333, DE 14 DE SETEMBRO DE 2022
Férmula de Calculo da Contrapartida da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

O Valor extrapolagao e/ou deficiéncia dos parametros urbanisticos (V) é calculado através da seguinte equagao:

V = (VEP x FTV x FTZ) + [(AT x VM) x (FTV x FTZ - 1)]

Onde:

V = Valor extrapolagdo e/ou deficiéncia dos pardmetros urbanisticos (em R$);
VEP = Valor da Extrapolacédo de Parametros Urbanisticos (em R$);

FTV = Fator de Transposic¢ao de Via;

FTZ = Fator de Transposigéo de Zona;

AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?2);

VM = Valor de Mercado (em R$/m?).

Para o Calculo do Valor da Extrapolagcado dos Parametros Urbanisticos (VEP), aplica-se:

VEP = MAIOR Vn(1 a 7) + 0,25 x (YVn(1 a 7) - MAIOR Vn(1 a 7))

Onde:
VEP = Valor da Extrapolacédo de Parametros Urbanisticos (em R$);
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Vn = Valor obtido da extrapolagédo ou deficiéncia de parametros urbanisticos individualmente considerados, em que “n” € um ndmero
que varia de 1 a 7, de acordo com o que se segue:

V1= indice de Aproveitamento

V2=Taxa de Permeabilidade

V3 = Taxa de Ocupagéao

V4 = Taxa de Ocupacgao do Subsolo

V5 = Recuos

V6 = Altura Maxima da Edificagdo

V7 = Fragéo do Lote

MAIOR Vn = Maior valor obtido nos calculos de extrapolagédo de parametros entre o V1 e o V7, em reais (R$);
>Vn = Somatodrio de valores obtidos nos calculos de extrapolagéo de parametros entre o V1 e o V7.

Para o calculo do Fator de Transposicéo de Via (FTV), aplica-se:

FTV = VM (VIA ONDE O USO E PERMITIDO) / VTV (VIA

Onde:
FTV = Fator de Transposi¢éo de Via;
VTV = Valor de Mercado (em R$/m?).

Obs: Entenda-se por via onde o uso é permitido a via mais proxima do imével em apreco, podendo-se valer de interpolagcdo ou
extrapolagéo de valores por metro quadrado (m?), conforme a especificidade do caso.

Para o calculo do Fator de Transposicéo de Zona (FTZ), aplica-se:

FTZ = VM (ZONA ONDE O USO E PERMITIDO) / VTV (ZONA ATUAL)

Onde:
FTZ = Fator de Transposig¢ao de Zona;
VTV = Valor de Mercado (em R$/m?).

Obs: Entenda-se por zona onde o uso é permitido a zona mais préxima do imével em aprego, podendo-se valer de interpolagédo ou
extrapolagéo de valores por metro quadrado (m?), conforme a especificidade do caso.

Para o calculo do Extrapolagdo ou Deficiéncia dos Parametros Urbanisticos Individualmente Considerados (Vn) aplica-se:

1) O calculo do valor para extrapolagio do parametro indice de Aproveitamento maximo (V1) é expresso pela formula:

V1= [(IAPROJ - IAMAX) / IAMAX] x VTV x AT

Onde:

V1 = Valor da extrapolagéo do parametro indice de aproveitamento maximo permitido para a zona (em R$);

IAPROJ = indice de Aproveitamento do projeto, que ultrapassa o IAMAX;

IAMAX = indice de Aproveitamento Maximo estabelecido para a zona;

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imovel - R$/m2);

AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?2).

Obs: A extrapolagdo do indice de Aproveitamento nZo é aplicavel na Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR), Zona de Requalificagdo
Urbana 1 (ZRU 1) e Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU2).

2) O calculo do valor para a deficiéncia da taxa de permeabilidade (V2) é expresso pela férmula:

V2 =[(1-TPPROJ)/ (1-TP) -1] x M x AT x VTV

Onde:

V2 = Valor da deficiéncia do parametro taxa de permeabilidade (em R$);
TPPROJ = Taxa de Permeabilidade pretendida em projeto;

TP = Taxa de Permeabilidade estabelecida pela LPUCS;

M = Multiplicador, onde:

- quando TPminima for superior a 30%, M = [1+ (TP — 0,30)]

- quando TPminima for inferior ou igual a 30%, M = 1

AT = Area total do terreno (em m2);

VTV = Valor do metro quadrado do terreno virtual (em R$/m2)
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3) O calculo do valor para extrapolagao do parametro da Taxa de Ocupacgao (V3) é expresso pela formula:

V3 = [(TOPROJ)/ (TO)-1] x AT x VTV

Onde:

V3 = Valor da extrapolagéo do parametro taxa de ocupagdo (em R$);

TOPROJ = Taxa de Ocupagéo pretendida em projeto (em percentual);

TO = Taxa de Ocupagéo estabelecida pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (em percentual);
AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?2);

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

4) O calculo do valor para extrapolagao da Taxa de Ocupagao do Subsolo (V4) é expresso pela férmula:

V4 = [(TOSPROJ)/ (TOS)-1] x AT x VTV

Onde:

V4 = Valor da extrapolagéo do parametro taxa de ocupacgao de subsolo (em R$);

TOSPROJ = Taxa de Ocupagéo do Subsolo pretendida em projeto (em percentual);

TOS = Taxa de Ocupagédo do Subsolo conforme Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (em percentual);
AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?2);

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

4) O calculo do valor para Deficiéncia dos Recuos (V5) é expresso pela formula:

V5 =ACOM x VTV

Onde:

V5 = Valor para deficiéncia dos recuos obrigatdrios estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (em R$);
ACOM = Area Complementar em metros quadrados (m?);

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

Para o calculo de ACOM:

a) Para construgdes de até 2 (dois) pavimentos com area construida menor ou igual a 20% (vinte por cento) da area do terreno, desde
que o nivel do teto do 2° (segundo) pavimento n&o ultrapasse 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel mais
baixo do passeio por onde existe acesso, a ACOM sera igual a area edificada no recuo;

Para construgdes que ndo se enquadrem no item “a” acima, a ACOM sera calculada de acordo com o expresso a seguir:

b) serdo aplicados os recuos necessarios as projecdes da edificagdo, e a area que ultrapassar os limites fisicos do terreno sera
contabilizada para ACOM;

- 0s excessos de recuos existentes em outras faces do terreno nao serdo considerados como compensatérios do recuo deficiente;

- No caso de recuos variaveis, a analise deste artigo se dara pelo recuo médio, em conformidade com a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

6) O calculo do valor para extrapolagdo da Altura Maxima da Edificagao (V6) é expresso pelas seguintes formulas, nas
condigoes abaixo:

a) Quando a area computavel pretendida ultrapassar a area resultante da aplicagdo do IAMAX (IAmax x Area do Terreno) e
ultrapassar a Altura Maxima da Edificagéo, estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, aplicar-se-a a férmula
abaixo:

V6 = ((ACOMP EXCED)/IAB) x VTV

Onde:

V6 = Valor da extrapolagédo do parametro gabarito;

ACOMP EXCED = area computavel que ultrapassa a area resultante da aplicagdo do IAMAX e o gabarito estabelecidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

IAB = indice de Aproveitamento Basico estabelecido pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
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VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

b) A drea computavel excedente ao gabarito estabelecido pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgédo do Solo, sera calculada pela
soma das duas parcelas (AC1 e AC2) expostas a seguir:

ACOMP EXCED = 0,25 x AC1 + AC2

Onde:
AC1 = Area computavel acima do gabarito contida na aplicagéo do IAMAX;
AC2 = Area computavel acima do gabarito excedente ao IAMAX.

c) Quando a area computavel pretendida ndo ultrapassar area resultante da aplicacdo do IAMAX (IAmax x Area do Terreno),
ultrapassando somente o gabarito, estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, aplicar-se-a a formula abaixo:

V6 = ((0,25 X ACOMP EXCED) / IAB) x VTV

Onde:

V6 = Valor da extrapolagédo do parametro gabarito;

ACOMP EXCED = area computavel acima do gabarito contida na aplicagdo do IAMAX estabelecido pela Lei Complementar n°® 236 de
11 de agosto de 2017 — Lei De Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (em m?);

IAB = indice de Aproveitamento Basico estabelecido pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

Obs: O proponente devera apresentar na planta de corte do edificio a area computavel individual e acumulada, pavimento por
pavimento, iniciando pelo pavimento de menor nivel da edificagao.

7) O calculo do valor para extrapolagao da Fragao do Lote (V7) é expresso pela formula:

V7 = 0,75 x [[NUPRET - Nu) / Nu] x AT x VTV

Onde:

V7 = Valor da extrapolagédo do parametro fragéo do lote;

NuPRET = Numero de unidades pretendido;

Nu = Numero de unidades permitidas;

AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?2);

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével - R$/m2)

O numero de unidades habitacionais permitido no lote (Nu) é resultante da divisdo de sua area total (AT) pela fracao do lote
(FL) correspondente, conforme férmula abaixo:

Nu=AT/FL

Onde:

Nu = Numero de unidades permitidas;

AT = Area Total do terreno em metros quadrados (m?3);

FL = Fragéo do lote definida pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza.

O Valor do Terreno Virtual (VTV) sofre redugéo de acordo com o zoneamento urbano considerando a tabela abaixo:

Zona Reducgao VTV 2022 Reducgao VTV 2023 Reducao VTV a partir de 2024
204 40% 35% 30%
Z0C 40% 35% 30%

DEMAIS ZONAS 40% 45% 50%
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ANEXO Il A QUE SE REFERE O ART. 24 DA LEI COMPLEMENTAR N° 0333 DE 14 DE SETEMBRO DE 2022

—— ~
ANEXO II - DESCONTO PARA AREAS DE INFLUENCIA DE N
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Obs: Area de influéncia estabelecida a partir de um raio de 500m do centro da estagdo de transporte considerada.
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DECRETO N° 15.407, DE 14 DE SETEMBRO DE 2022.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO OS BENS IMOVEIS QUE INDICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA, no uso das atribuicdes que lhe s&o conferidas pelo art. 83, inciso VI, da Lei Organica do
Municipio, e

CONSIDERANDO o disposto no Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, alterado pela Lei Federal n° 2.786, de 21 de
maio de 1956 e na Lei Federal n® 4.132, de 10 de setembro de 1962 e no Decreto-Lei Federal n® 1.075, de 21 de janeiro de 1970.

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarado de Utilidade Publica, para fins de desapropriagéo pelo Municipio de Fortaleza, o imével situado na Rua Dona
Leopoldina, n° 08, Bairro Centro, descrito conforme a seguir: Partindo do ponto P1 de coordenadas X=553523,3900 e
Y=9588235,0400 com &ngulo interno de 89,33° e uma distancia de 22,13m encontra-se o ponto P2. Partindo do ponto P2 de
coordenadas X=553544,5634 e Y=9588228,6119 com angulo interno de 90,41° e uma distancia de 18,24m encontra-se o ponto P3.
Partindo do ponto P3 de coordenadas X=553539,3900 e Y=9588211,1200 com angulo interno de 88,62° e uma distancia de 22,05m
encontra-se o ponto P4. Partindo do ponto P4 de coordenadas X=553518,4000 e Y=9588217,8800 com angulo interno de 91,64° e
uma distancia de 17,87m encontra-se o ponto P1. Inicio deste levantamento, com area total de 398,77m? e perimetro de 80,29m, em
conformidade com o projeto elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEINF).
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