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ANEXO 06 — Tabela 01: Adequagéo dos Recuos as Intervengdes nos Espagos de Usos Privados

Tabela 01: Adequagdo dos Recuos as Intervengdes nos Espagos de Usos Privados
Reforma Ampliacao Reconstrugéo
Espacos Recuos Recuos Recuos
FT LT FD FT LT FD FT LT FD
Lotes - 0] (0] - OP (0] - OP (0]
Capela - (0] (0] - (0] (0] - (0] (0]
Lotes destelhados - o (0] - OoP (0] - OoP (0]
Observacoes
FT - Recuo frontal - N&o se aplica.
e Os recuos de frente devem permanecer como o existente no conjunto arquitetonico.
LT - Recuo lateral OP - Recuo opcional.
e A edificagdo pode encostar nas laterais, desde que ndo possua aberturas (portas,
janelas, sacadas etc.) voltadas para lote ou edificagdo adjacente;
e Para possibilitar aberturas nos recuos laterais, € obrigatéria a constru¢do de fosso de
ventilagdo com area minima de 1,20m? (1,5m x 0,8m), sendo a medida de 1,5m a
distancia transversal entre a edificagdo e o limite do terreno;
e Nesse fosso pode ser instalada abertura zenital que permita a iluminagcdo e a
ventilagdo dos ambientes (ver Anexo 04);
e E permitida nesses espacos a instalacdo de grades ou pergolados, desde que nao
interfiram na ventilagdo e na iluminagdo dos ambientes.
FD - Recuo fundos O - Recuo obrigatério.
e O recuo de fundos é de, no minimo, 1,5m.
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LEI COMPLEMENTAR N° 439, DE 24 DE OUTUBRO DE 2025

Dispbe sobre a instituicdo e a definicdo de normas de parcelamento,
uso e ocupagado do solo da Zona Especial de Interesse Social — Zeis
Moura Brasil, em conformidade com a Lei Complementar n.° 62, de 2
de fevereiro de 2009 (PDPFor), e da outras providéncias.

FAGCO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Consideram-se Zonas Especiais de Interesse Social — Zeis as porgdes do territério, de propriedade publica ou
privada, destinadas prioritariamente a promogao da regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos habitacionais
predominantemente de baixa renda existentes e consolidados, conforme Lei Complementar n.° 62/2009, Lei Complementar n.°
236/2017 e Lei federal n.° 10.257/2001, estando sujeitas a critérios especiais de edificagdo, parcelamento, uso e ocupagéo do solo
dispostos nesta Lei Complementar.

Art. 2° Sao diretrizes da politica de habitagdo e regularizagdo fundiaria que orientam as Zonas Especiais de Interesse
Social — Zeis tipo 1:

| — democratizagdo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os habitantes da cidade e, em especial, a
populagédo de baixa renda, com melhoria das condi¢des de habitabilidade e acessibilidade, preservagdo ambiental, qualificagdo dos
espacgos urbanos e oferta de servigos publicos;

Il — articulagéo entre a politica de habitagdo e regularizagéo fundiaria e as demais politicas setoriais na efetivagao de
politicas publicas inclusivas, com atencdo especial aos grupos sociais vulneraveis;

Il — cumprimento da fungéo socioambiental da terra urbana, de forma a produzir lotes urbanizados e novas habitagdes
em locais adequados do ponto de vista urbanistico e ambiental, proporcionando a redugdo progressiva do déficit e da inadequagao
habitacional;

IV — respeito as normas e aos principios de prote¢édo dos direitos humanos e fundamentais, em especial o direito social
a moradia, garantindo a adequacéo cultural, social, econébmica, ambiental e urbanistica da politica habitacional;
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V — indugéo da utilizagdo do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, a fim de garantir o cumprimento
da fungéo socioambiental da propriedade urbana;

VI — estimulo a produgéo, por parte da iniciativa privada, de habitagéo voltada para o mercado popular, prioritariamente
em zonas dotadas de infraestrutura;

VII — diversificagdo das formas de acesso a habitacdo de interesse social, prioritariamente em zonas dotadas de
infraestrutura;

VIII — estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, edificagdo, uso e ocupagdo do solo para a eficaz
implementagéo dos programas de regularizagao fundiaria e urbanistica de assentamentos constituidos por populagéo de baixa renda;

IX — estimulo ao desenvolvimento e a utilizacdo de processos tecnoldgicos que garantam a melhoria da qualidade
construtiva, a adequagao ambiental, a acessibilidade e a redugao dos custos da produgao habitacional;

X — inibigdo de novas ocupagdes irregulares nas areas de preservagao, recuperacgao e interesse ambiental, mediante a
aplicagdo de normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizagao;

Xl — implementagao de programas integrados de recuperagdo urbano-ambiental das areas néo passiveis de
urbanizagéo e regularizagéo fundiaria;

XIl — consideragéo, para fins de realizagdo do cadastro de programas e planos da politica habitacional, do nimero de
familias, e ndo de iméveis, presentes nos assentamentos ocupados por populagédo de baixa renda;

XllI — consideragéo, nos programas habitacionais, do atendimento as familias diagnosticadas como sendo moradoras
de rua e das familias que possuam pessoas com deficiéncia;

XIV — estimulo a fiscalizagdo no sistema habitacional, em parceria com os proprios beneficiarios, garantia de
alternativas habitacionais para a populagao removida das areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagdo e preservacao
ambiental e intervengdes urbanisticas, com a participagao das familias na tomada de decisdes, e reassentamento prioritario em locais
préoximos as areas de origem do assentamento;

XV — captacéo de recursos financeiros junto aos setores publico e privado para o impulso da politica de habitagédo e
regularizagao fundiaria;

XVI — fortalecimento de processos democraticos na formulagdo, implementagdo e controle dos recursos publicos
destinados a politica de habitagédo e regularizagéo fundiaria, estabelecendo canais permanentes de participacdo das comunidades e
da sociedade civil organizada nos processos de tomada de decisoes;

XVII — articulagdo entre os diversos atores do setor publico, em suas diversas esferas, o setor privado, as
universidades, os movimentos sociais e a sociedade civil organizada, a fim de desenvolver alternativas sustentaveis de regularizagéo
fundiaria e provisdo habitacional.

Art. 3° A demarcacdo e a classificacdo da Zeis Moura Brasil, no dmbito do Municipio de Fortaleza, sdo aquelas
disciplinadas na Lei Complementar municipal n.° 76/2010, na Lei Complementar municipal n.® 62/2009 (Plano Diretor Participativo de
Fortaleza), na Lei Complementar n.° 236/2017 (Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo) e nas suas posteriores alteragdes.

Art. 4° As diretrizes e as conceituagdes referentes ao planejamento e a execugdo de programas que visem a construgao
de Habitagdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado Popular — HMP serdo objeto de lei.

Paragrafo unico. Fica autorizado, no ambito da Zeis Moura Brasil, o desenvolvimento de Programas Habitacionais de
Interesse Social — HIS e de Habitacdo de Mercado Popular — HMP nas areas néo edificadas, n&o utilizadas ou subutilizadas, cujos
critérios serdo definidos em normativa especifica a ser editada pelo Poder Executivo municipal, que, no caso de construgdo em Zeis,
devera considerar as especificidades de seu territorio.

TiTULO II
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Do Uso do Solo

Art. 5° Na Zeis Moura Brasil, sera admitido o uso residencial, o uso misto e o uso nao residencial, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 1° Aplicam-se aos territérios das Zeis as formas de parcelamento e reparcelamento previstas na Lei Complementar n.°
236/2017, no que lhe for aplicavel, de acordo com as disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 2° Compete ao Municipio avaliar o impacto causado pelas atividades desenvolvidas no interior das Zeis, proibindo
aquelas consideradas danosas a saude e a seguranga dos moradores.
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Art. 6° As edificagbes existentes até a publicagdo desta Lei Complementar, para efeito de regularizagédo fundiaria, ficam
dispensadas de atender aos parametros usuais, desde que asseguradas as minimas condi¢gdes de habitabilidade e que atendam aos
seguintes parametros:

| — indice de aproveitamento (IA):

a) basico de 2,0;

b) minimo de 0,5;

¢) maximo de 2,0.

Il — altura maxima da edificagdo — 6m (seis metros);

Il — dimensbes minimas do lote:

a) testada — 3m (trés metros);

b) area — 18m? (dezoito metros quadrados).

Art. 7° As edificacbes que ndo atendam aos parametros minimos definidos no artigo anterior existentes até a data de
publicagdo desta Lei Complementar devem ter asseguradas melhorias habitacionais por meio de intervengdes conversadas e
planejadas com os moradores, nos moldes do plano urbanistico do Pirf, em processo participativo acompanhado pelo Conselho
Gestor da Zeis Moura Brasil, sendo oferecida assisténcia técnica gratuita, nos termos da Lei federal n.° 11.888/2008 e estratégias da
Lei municipal n.° 8.918/2004, pelo poder publico, de forma a assegurar sua permanéncia.

§ 1° As edificagdes citadas no caput deste artigo poderéo ser alvo de regularizagdo edilicia, desde que nao acarrete
riscos aos moradores e a sociedade e que sejam garantidas as condigbes minimas de habitabilidade, definidas por meio de laudo
técnico no qual deverao constar as intervengdes de reforma e adequagéo necessarias, avaliadas em dialogo com os moradores.

§ 2° Nao sendo possivel garantir condigbes minimas de habitabilidade, sera facultada aos moradores a realocagéo ou,
em ultimo caso, o reassentamento em unidade habitacional dentro do poligono da Zeis ou no raio de 3km deste, necessariamente
respeitando a dignidade, a protecdo e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de processo de solu¢gdo negociada com a
comunidade, sob mediagao do Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil, sendo possivel a permanéncia para fins de moradia, ainda que

o lote esteja irregular em relagéo aos parametros definidos por esta Lei Complementar, até efetivagéo definitiva da solugcdo acordada.

Art. 8° Apds a publicagdo desta Lei Complementar, os terrenos ou os lotes a serem edificados ou ocupados devem
atender aos seguintes paradmetros urbanos:

| — taxa de permeabilidade de 10% (dez por cento);

Il — taxa de ocupacgéo de 80% (oitenta por cento), vedada a existéncia de subsolo;

Il — indice de aproveitamento (IA):

a) basico de 2,0;

b) minimo de 0,5;

¢) maximo de 2,0.

IV — altura maxima da edificagao:

a) em vias inferiores a via local reduzida — 6m (seis metros);

b) em via local reduzida ou superior — 12m (doze metros).

V — dimensdes do lote:

a) testada minima — 4m (quatro metros);

b) area minima — 60m? (sessenta metros quadrados);

c) area maxima — 150m? (cento e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico. As edificagbes para fins de reassentamento, no dmbito do plano integrado de regularizacédo fundiaria
da Zeis Moura Brasil, que venham a ser executadas apds a publicacdo desta Lei Complementar deverdo atender aos seguintes
parametros urbanos:

| — taxa de permeabilidade de 10% (dez por cento);

Il — taxa de ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento) para todos os usos, vedada a existéncia de subsolo;

Il — indice de aproveitamento (IA):
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a) 1,8 para uso residencial e misto;

b) 1,0 para os demais usos.

IV — altura maxima da edificagao:

a) em vias inferiores a via local reduzida — 2 (dois) pavimentos;
b) em via local reduzida ou superior — 4 (quatro) pavimentos.
V — recuos:

a) frente — opcional;

b) lateral — opcional, sendo possivel encostar nas laterais, desde que observadas as condigdes minimas de ventilagdo e
iluminagéo dos compartimentos;

c) fundos — obrigatorio, sendo de, no minimo, 2m (dois metros).
VI — dimensdes minimas do lote:

a) testada — 4m (quatro metros);

b) area — 60m? (sessenta metros quadrados).

Secao ll
Do Uso Residencial

Art. 9° O uso residencial devera ser predominante e preferencial em toda a area da Zeis Moura Brasil, respeitando-se
suas especificidades.

Art. 10. Seréo beneficiadas com a regularizagao fundiaria na modalidade REURB-S as familias com renda mensal que
ndo ultrapasse 3 (trés) salarios minimos, salvo as excegdes expressamente estabelecidas em lei especifica.

Paragrafo tnico. Para fins de regularizacédo fundiaria, somente sera permitido o cadastro de um Unico imével residencial
por Cadastro de Pessoa Fisica — CPF, incluido no cadastro Unico dos programas habitacionais de Fortaleza, conforme Lei municipal
n.° 9.120/2006, desde que o beneficiario ndo possua nenhum outro imével, a qualquer titulo, em seu nome ou ja tenha possuido nos
ultimos 5 (cinco) anos.

Art. 11. Sera admitida, em carater excepcional, a regularizagdo de habitagdes em que se configure o uso misto, desde
que resguardada a fungao principal para fins de uso residencial, a ser avaliada em processo de cadastramento socioeconémico
realizado por equipe técnica da Secretaria de Habitagdo ou do érgao responsavel pela titulagdo da posse, com acompanhamento do
Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil.

§ 1° As habitagdes que configurarem uso misto, por ocasido da regularizagao fundiaria, terdo seus titulos emitidos como
uso residencial, respeitando-se o percentual de 70% (setenta por cento) para o uso habitacional.

§ 2° O uso misto de que trata o caput sera concedido por meio de autorizagdo de uso misto que sera expedida pelo
Municipio, desde que a atividade comercial ou a prestagdo de servigos seja realizada pelo préprio morador ou membro da familia para
fins de garantia de sua renda familiar, obedecidas as diretrizes desta Lei Complementar.

Secao lll
Do Uso Nao Residencial

Art. 12. O uso nao residencial, a excegdo daquele citado no inciso Ill deste artigo, sera desenvolvido exclusivamente
por moradores da Zeis Moura Brasil, fazendo-se necessaria a comprovagao de que sua utilizagao destina-se ao sustento da familia, e
podera ser:

| — comercial: comércio varejista (CV) e comércio e servigos multiplos (CSM);

Il — servigos: servigcos bancarios e afins (SB), hospedagem (H), prestagao de servicos (PS), servico de alimentagéo e
lazer (SAL), servico pessoal (SP), servigos de oficinas e especiais (SOE), servigo de educagdo (SE), servigos de saude (SS), servigos
de utilidade publica (SUP) e comércio e servigo multiplos (CSM);

Il — institucional: equipamento para atividade administrativa governamental (EAG), equipamento para atividades de
defesa e seguranga (EDS), equipamento para atividade cultural e lazer (ECL), equipamento para atividade religiosa (EAR) e
equipamento para venda de artigos diversificados em carater permanente (EVP);

IV — industrial: industria adequada ao meio urbano (lA), cuja autorizagdo devera ser precedida da realizagdo de
estudos prévios;

V — urbo-agrario: agropecuaria (AGR).

§ 1° Os imoveis com uso exclusivamente ndo residencial cuja atividade realizada se enquadre nesta Lei Complementar
e desde que os detentores de sua posse a exercam de forma mansa e pacifica, até a publicagdo desta Lei Complementar, poderéo
ser objeto de regularizacéo fundiaria.

§ 2° Excepcionalmente, para os casos enquadrados nas disposi¢des do paragrafo primeiro retro, sera permitida a
acumulagao, em um mesmo CPF, de um titulo para imével de fim ndo residencial com outro de fim residencial.

§ 3° A destinacéo futura de imdveis objeto de regularizagao fundiaria para exclusivo uso nao residencial dependera de
estudo socioeconémico a ser realizado por técnicos especializados, com anuéncia do Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil,
competindo ao Municipio, desde que atendidas as especificidades desta Lei Complementar, a expedicdo de autorizagdo de uso,
vedada a cumulagéo de dois imoveis nao residenciais por CPF.
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§ 4° Para fins de classificagdo das atividades, sera utilizada a tabela constante do Anexo Unico desta Lei Complementar
€, no que couber, 0 Anexo 5 da Lei Complementar n.° 236/2017.

Art. 13. Para efeito de adequacao do uso, na Zeis Moura Brasil, nos casos omissos, sera utilizada, como parametro, a
tabela 6.4 do Anexo 6 da Lei Complementar n.° 236/2017, no que puder ser aplicavel.

Sec¢ao IV
Do Reparcelamento e Remembramento

Art. 14. Aplicam-se a Zeis Moura Brasil as conceituagbes de loteamento, desmembramento e reparcelamento
disciplinadas na Lei Complementar n.° 236/2017.

Paragrafo unico. Nos casos de reparcelamento, desmembramento ou desdobro, o lote minimo devera ser de 60m2
(sessenta metros quadrados), devendo-se observar os seguintes parametros;

| — &rea verde — 10%;

Il — testada maxima da quadra, em metros — 200;
Il — testada minima da quadra, em metros — 30;
IV — area minima do lote, em m2 — 60;

V — area maxima do lote, em m2 — 150;

VI — testada minima do lote, em metros — 4.

Art. 15. Nenhum remembramento pode resultar em lotes maiores que 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados),
exceto em empreendimento de habitagdo de interesse social para realocagdo ou reassentamento de familias oriundas da Zeis Moura
Brasil, por ocasido de intervengdo urbanistica, nos termos do seu plano integrado de regularizagao fundiaria, ou destinados a usos
institucionais.

Art. 16. Os lotes de dimensdes inferiores ao permitido, nos termos do art. 60 desta Lei Complementar, poderdo ser
aproveitados para os seguintes fins:

| — complemento da area dos lotes vizinhos, nos moldes do plano integrado de regularizagdo fundiaria desta Zeis,
desde que o somatdrio final das areas ndo exceda o maximo definido nesta Lei Complementar; ou

Il — conversao ou incorporagao a areas publicas livres, institucionais ou do sistema viario.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 17. Fica definida, em substituicdo, no que couber, ao Titulo V, Capitulo | — Do Sistema Viario, disposto na Lei
Complementar n.° 236/2017, a classificagdo do sistema viario no ambito da Zeis 1 Moura Brasil, conforme estipulado em seu plano
integrado de regularizagdo fundiaria, da seguinte forma:

| — Via Local Pedonal — s&o vias internas a Zeis Moura Brasil, com dimensdes minimas de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e maximas de 3,00m (irés metros) e geometria que possibilite a implantacdo de infraestrutura adequada as dimensdes
da via, de modo a evitar interrupgdes, cuja fungao primordial &€ permitir acesso a pedestres e veiculos ndo motorizados;

Il — Vias Compartilhadas — séo vias internas a Zeis Moura Brasil, com dimensfes minimas de 3,00m (trés metros) e
maximas de 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros) e geometria que possibilite a implantagdo de infraestrutura adequada as
dimensdes da via, de modo a evitar interrupgdes, com faixa de servigo de, no minimo, 70cm (setenta centimetros) em uma de suas
laterais para implantacdo de mobiliario urbano, cuja fungdo € a circulagdo preferencial de pedestres e veiculos ndo motorizados,
desde que resguardada pelo seu desenho a possibilidade de acesso local e eventual de veiculos motorizados de pequeno porte aos
lotes;

Il — Via Tipo 01 — s&o vias internas a Zeis Moura Brasil, com dimensdes minimas de 5,80m (cinco metros e oitenta
centimetros) e maximas de 11,00m (onze metros), com faixa de rolamento segregada da calgada por desnivel em ambos os lados e
faixa de servico em uma de suas calgadas, cuja fungédo primordial & permitir o acesso de pedestres e veiculos de pequeno porte,
motorizados ou ndo, aos servigos urbanos eventuais;

IV — Via Local Reduzida — s&o vias internas a Zeis Moura Brasil, com dimensdo minima de 11,00m (onze metros) e
dimensdo maxima de 14,00m (catorze metros), com faixa de rolamento segregada da calgada por desnivel e faixa de servigo nas
duas laterais, conforme o disposto no Anexo 3.2 da Lei Complementar n.° 236/2017, cuja fungao primordial € permitir o acesso de
pedestres e veiculos, motorizados ou nao.

CAPIiTULO Il
DA INFRAESTRUTURA

Art. 18. O projeto de urbanizagdo da Zeis Moura Brasil devera conter as solugbes de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem, fornecimento de energia elétrica, iluminagéo publica, telefonia publica, pavimentagao, arborizagéo e
paisagismo e mobiliario urbano, devendo aquele:

| — ter comprovada sua eficiéncia pelos 6rgdos competentes do Municipio e pelas prestadoras de servigos urbanos; e
Il — o sistema proposto deve interligar a rede interna da Zeis Moura Brasil com a rede publica.
Paragrafo unico. Salvo quando, por razdes técnicas, ndo houver possibilidade de integragéo entre a rede interna da Zeis

Moura Brasil e a rede publica, mediante avaliacdo técnica realizada pelo Municipio ou pelas prestadoras de servigos urbanos,
buscar-se-ao solugdes alternativas e/ou mistas que se adaptem ao caso concreto.
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TiTULO NI )
DOS PARAMETROS EDILICIOS

CAPITULO |
DAS DIMENSOES MiNIMAS

Art. 19. Para as edificagbes de uso residencial, de uso misto e de uso néo residencial ja existentes na data da
publicagdo desta Lei Complementar, para efeito de regularizagdo fundiaria, serdo observadas as dimensdes minimas desta Lei
Complementar, resguardando-se os critérios minimos necessarios ao resguardo da dignidade humana.

§ 1° As edificagbes citadas no caput deste artigo poderdo ser alvo de regularizagdo edilicia, desde que n&o acarrete
riscos aos moradores e a sociedade e que sejam garantidas as condigdes minimas de habitabilidade, definidas por meio de laudo
técnico no qual deverdo constar as intervengoes de reforma e adequagdo necessarias, avaliadas em didlogo com os moradores,
sendo oferecida assisténcia técnica gratuita, nos termos da Lei federal n.° 11.888/2008 e estratégias da Lei municipal n.° 8.918/2004,
pelo poder publico, de forma a assegurar sua permanéncia.

§ 2° As novas edificacdes de uso misto deverdo ter area construida minima para uso especifico residencial de 25m2
(vinte e cinco metros quadrados), respeitada a proporcionalidade de 70% (setenta por cento) de uso exclusivo residencial e 30%
(trinta por cento) de uso nao residencial.

CAPITULO Il
DA TIPOLOGIA CONSTRUTIVA

Art. 20. A utilizagdo de materiais e métodos empregados na estrutura, na vedagao, na cobertura e na pavimentagao
interna das edificagdes devera observar as seguintes diretrizes:

| — é vedada a manutencdo de moradias construidas com materiais improvisados, exercendo fungdes de estrutura,
vedagao, cobertura ou pavimentagao, tais como taipa, restos de construgéo, lona, madeirite, chapas de zinco, plastico, papelao, entre
outros, sendo necessaria sua adaptagao e/ou reconstrugdo, a partir da substituicdo por materiais adequados;

Il — é exigida a pavimentagao interna das edificagdes;

Il — a existéncia de rincdes, ainda que configurados a partir de telhados de edificagdes situadas em lotes distintos,
somente sera permitida mediante a utilizagdo de calhas que recolham o volume de agua pluvial, despejando-o, obrigatoriamente, na
sarjeta ou na rede publica de drenagem.

CAPITULO IlI
DOS COMODOS

Art. 21. A subdivisdo de cobmodos nas edificagbes residenciais devera obedecer as seguintes diretrizes:

| — o banheiro, que é obrigatdrio, devera situar-se em ambiente individualizado dos demais, através de paredes de
alvenaria, interno ou externo a edificagao;

Il — para o exercicio das demais fungdes da residéncia — repouso, alimentagdo e servigos —, ndo se faz necessaria a
subdivisdo de codmodos por meio de paredes ou divisérias, desde que a organizagdo interna e a area do ambiente Unico permitam que
se mantenha um bom nivel de desempenho e salubridade das atividades citadas;

Il — nas edificagbes mistas, sera obrigatdria a separacao, através de paredes ou divisorias, entre a parte residencial e
os demais usos, de forma a manter a sua independéncia e a organizagao fisica interna da edificagao.

§ 1° Para as construgdes existentes na data da publicacdo desta Lei Complementar, identificada a impossibilidade de
cumprimento das especificagbes disciplinadas neste artigo, o minimo necessario a dignidade humana, o poder publico devera incluir a
familia em programa de melhoria habitacional, nos moldes do plano integrado de regularizagéo fundiaria, que aponte as solugdes para
fins de reforma, realocagédo ou reassentamento, este preferencialmente no ambito da Zeis Moura Brasil, devendo tais intervengdes
serem conversadas e planejadas junto aos residentes do local, com assisténcia técnica gratuita, conforme a Lei federal n.°
11.888/2008 e estratégias da Lei municipal n.° 8.918/2004, necessariamente respeitando a dignidade, a protegdo e a seguranga das
pessoas envolvidas, por meio de solugdo negociada com a comunidade, sob mediacdo do Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil.

§ 2° Nas edificagbes residenciais existentes, os comodos individualizados através de divisérias ou paredes de alvenaria
deveréo ter dimensao minima de 2,00m (dois metros) e area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados), a excegédo dos banheiros,
que deverdo ter dimensdo minima de 1,00m (um metro) e area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados).

§ 3° Para novas edificagdes, as dimensbes e as areas minimas dos compartimentos, assim como as condi¢des, as
dimensdes e as areas minimas para os vaos destinados a iluminagéo, a ventilagdo e a insolacdo, deverao obedecer as condigbes de
conforto ambiental, segurancga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas oficiais.

CAPITULO IV
DO CONFORTO AMBIENTAL

Art. 22. De forma a garantir a salubridade interna das edificagdes, por meio de ventilagdo, iluminagéo e insolagao, as
seguintes normas e diretrizes de carater edilicio dever&o ser observadas:

| — toda edificagdo devera ter portas, janelas, cobogés, domos zenitais, entre outros;

Il — as condigbes, as dimensbes e as areas minimas para os vaos destinados a iluminagao, a ventilagédo e a insolagéo
deverdo obedecer as condigdes de conforto ambiental, seguranga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais;

Il — os banheiros devem ter uma abertura de exaustao, ainda que zenital, ou uma solu¢do mecénica de circulagao de
ar.

Paragrafo Unico. Identificada a impossibilidade de cumprimento das especificagdes disciplinadas neste artigo, 0 minimo
necessario a dignidade humana, o poder publico devera incluir a familia em programa de melhoria habitacional, nos moldes do plano
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integrado de regularizagdo fundiaria, que aponte as solugdes para fins de reforma, realocacdo ou reassentamento, este
preferencialmente no ambito da Zeis Moura Brasil, devendo tais intervengdes serem conversadas e planejadas junto aos residentes
do local, com assisténcia técnica gratuita, conforme a Lei federal n.° 11.888/2008 e estratégias da Lei municipal n.° 8.918/2004,
necessariamente respeitando a dignidade, a protecdo e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de solugdo negociada com a
comunidade, sob mediagdo do Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil.

B CAPITULO V .
DAS INSTALAGOES ELETRICAS E HIDROSSANITARIAS

Art. 23. As instalagBes hidrossanitarias e elétricas das areas privativas deverao atender as seguintes disposigdes:

| — as edificagbes residenciais (ou mistas) deverao ter pontos de agua referentes a uma pia, um chuveiro e um vaso
sanitario, caso exista apenas uma pia, ela devera estar obrigatoriamente fora do banheiro, de modo a possibilitar multiplicidade de
usos;

Il — o fornecimento de energia, por meio da rede publica, devera estar ligado através de medidor individual e circuito
independente;

Il — a rede interna de energia devera estar obrigatoriamente protegida, seja em eletrodutos embutidos nas paredes,
seja em eletrodutos e/ou calhas aparentes, ou ainda no nivel do telhado, neste caso, fixada ao madeiramento da coberta;

IV — nos cdmodos individualizados da edificagdo, devera haver, no minimo, uma tomada elétrica e um ponto de
iluminagéo;

V — as disposigdes ndo estabelecidas neste artigo deverdo observar o disposto na Lei Complementar n.° 270/2019 —
Cadigo da Cidade.

Paragrafo Unico. Identificada a impossibilidade de cumprimento das especificagdes disciplinadas neste artigo, 0 minimo
necessario a dignidade humana, o poder publico devera incluir a familia em programa de melhoria habitacional, nos moldes do plano
integrado de regularizagdo fundiaria, que aponte as solugbes para fins de reforma, realocagdo ou reassentamento, este
preferencialmente no ambito da Zeis Moura Brasil, devendo tais intervengdes serem conversadas e planejadas junto aos residentes
do local, com assisténcia técnica gratuita, conforme a Lei federal n.° 11.888/2008 e estratégias da Lei municipal n.° 8.918/2004,
necessariamente respeitando a dignidade, a protecdo e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de solugdo negociada com a
comunidade, sob mediagdo do Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 24. As impropriedades de carater urbanistico ou edilicio existentes na data de publicagdo da Lei Complementar
serao regularizadas, desde que:

| — nao acarretem riscos aos moradores e a sociedade; e

Il — seja avaliada a situagdo do imoével, onde se observardo os parametros definidos nesta Lei Complementar, sendo,
ao final, expedido laudo técnico pelo érgao do Municipio.

Paragrafo unico. O laudo de avaliagdo previsto no inciso |l deste artigo fara constar as intervencdes de reforma e
adequacédo necessarias a adequagao do imoével, para negociagdo com os residentes.

Art. 25. Os imdveis situados em areas de inundagéo, alagamento, desabamentos ou qualquer outro risco apontado
deverao ser alvo de solugbes mitigadoras conforme o plano integrado de regularizacéo fundiaria e, na impossibilidade, que apontem
as solugdes para fins de reforma, realocagao ou reassentamento, este preferencialmente no ambito da Zeis Moura Brasil, devendo
tais intervengdes serem conversadas e planejadas junto aos residentes do local, com assisténcia técnica gratuita, conforme a Lei
federal n.° 11.888/2008 e estratégias da Lei municipal n.° 8.918/2004, pelo poder publico, necessariamente respeitando a dignidade, a
protecao e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de processo de solugao negociada com a comunidade, sob mediagdo do
Conselho Gestor da Zeis Moura Brasil.

Art. 26. Os imdveis situados em areas de preservagao permanente, areas de unidades de conservagéo sustentavel e
protecdo de mananciais poder&o ser alvo de regularizagdo fundiaria, desde que sejam realizados estudos técnicos legais, vedada a
realizagcao de ocupagdes posteriores a publicagéo desta Lei Complementar.

Art. 27. Para novas edificagbes dentro da Zeis Moura Brasil, quando da definicdo de recuos, devera ser considerado o
disposto para via local, conforme uso, nos termos do Anexo 8 da Lei Complementar n.° 236/2017 ou das suas posteriores alteragdes.

Paragrafo unico. Em caso de novas edificagbes, por ocasido de realocagido ou reassentamento no ambito do Pirf, ndo
sera exigido recuo lateral, garantidas as condigdes minimas de habitabilidade pelas normas vigentes, conforme paragrafo Unico do art.
8° desta Lei Complementar.

Art. 28. Qualquer intervengcdo urbana que venha afetar a poligonal da Zeis Moura Brasil ou que implique o
reassentamento ou a realocagédo de alguma familia devera necessariamente ser realizada respeitando a dignidade, a protecéo e a
segurancga das pessoas envolvidas, por meio de processo de solugdo negociada com a comunidade, sob mediacdo do Conselho
Gestor e do Férum da Zeis.

Art. 29. O Poder Executivo municipal, por meio de sua Administragao Direta ou Indireta, podera celebrar convénios com
os orgéos e as entidades federais e estaduais ou ndo governamentais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagéo, a aprovagéo de
projetos e ao cumprimento das obrigagdes fixadas nesta Lei Complementar.

Art. 30. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposigdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM 24 DE OUTUBRO DE 2025.

Evandro Sa Barreto Leitao
PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA
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ANEXO UNICO DE QUE TRATA A
LEI COMPLEMENTAR N° 439, DE 24 DE OUTUBRO DE 2025

CLASSE DAS ATIVIDADES
1 2 3 £+ & 7| 8 e

10| PGV1Y PGWV2| PGV PGWV4

qﬁeggggaag=sgggmgssazgzeamgg

PA
Obs.: Para verificar a que subgrupo e classe cada

atividade pertence, verificar Anexo 5 da Lei
236/2017.

LEGENDA
| I| Inadeqguado

A | Adegquado | P| Permitido com Restricdes

RESTRICOES DE USO

1 As atividades listadas a
EEguil‘ someante =80

Adequada apsnas em
Vias Locais Especiais
tipo B ou maio

adequadas em Vias

locais Especiais tipoB| 3

ou maior: 85.14.61 -

Adequada apenas a
atividade 75.24 83 - Corpo
de Bombeiros.

Servigco de Laboratorio
({Radiologia,

Eletroterapia,
Radioterapia e outros),
85.14.62 - Laboratdrio dg
andlises clinicas e
85.20.01 - Servicos
veterinarios

OBSERVAGAO GERAL: De acordo com o artigo 85 da Lei Complementar n. 236/2017,
implantagao das atividades devera obedecer aos recuos e normas estabelecidos no seu Anex
8, Se o empreendimento for inadequado a via da qual o terreno & limitrofe, ser8o aplicados
recuos e normas incidentes a via com classificagdo funcional imediatamente superior co
adequacgdo definida, exceto para Empreendimento de Habitagio de Interesse Social.
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