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OFICIO N° 1035/2025/COGEL
Fortaleza, 8 de outubro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
Rua Sao José, 01 — Centro
60765-165 — Fortaleza/CE

Assunto: Encaminha Autégrafo do Projeto de Lei Complementar N° 0041/2020.

Senhor Prefeito,

Encaminho para SANGAO, NUMERAGAO e PUBLICAGAO, nos termos
dos artigos 53 e 83, inciso lll, da Lei Organica do Municipio de Fortaleza, o Autégrafo
do Projeto de Lei Complementar N° 0041/2020, de autoria do Chefe do Poder
Executivo, que “Dispde sobre a instituicdo e a definicao de normas de
parcelamento, uso e ocupagao do solo da Zona Especial de Interesse Social —
Zeis Serviluz, em conformidade com a Lei Complementar n.° 62, de 2 de fevereiro
de 2009 (PDPFor), e da outras providéncias”.

Na oportunidade, sirvo-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia
votos de apreco e elevada estima.

Atenciosamente,

LEONARDO SALES COUTO BEZERRA
Presidente da Camara Municipal de Fortaleza

fortaleza.ce.leg.br/documento/1759935837944 e29cbheae-clec-4756-9bh35-60fcef164590
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LEI COMPLEMENTAR N° , DE DE DE 2025

Dispbe sobre a instituicdo e a definicdo de
normas de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo da Zona Especial de Interesse Social —
Zeis Serviluz, em conformidade com a Lei
Complementar n.° 62, de 2 de fevereiro de
2009 (PDPFor), e da outras providéncias.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Consideram-se Zeis as porg¢oes do territorio, de propriedade publica ou
privada, destinadas prioritariamente a promogao da regularizagao urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais predominantemente de baixa renda
existentes e consolidados, conforme Lei Complementar n.° 62/2009, Lei
Complementar n.° 236/2017 e Lei Federal n.° 10.257/2001, estando sujeitas a critérios
especiais de edificagdo, parcelamento, uso e ocupagao do solo dispostos nesta Lei
Complementar.

Art. 2° Sao diretrizes da politica de habitacdo e regularizacao fundiaria que
orientam as Zonas Especiais de Interesse Social — Zeis 1:

| — democratizagdo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os
habitantes da cidade e, em especial, a populagcado de baixa renda, com melhoria das
condicbes de habitabilidade, acessibilidade, preservacdo ambiental, qualificagcado dos
espacos urbanos e oferta de servigos publicos;

Il — articulagéo entre a politica de habitagédo e regularizagéo fundiaria e as
demais politicas setoriais na efetivagéo de politicas publicas inclusivas, com atengéo
especial aos grupos sociais vulneraveis;

[l — cumprimento da funcéo socioambiental da terra urbana de forma a produzir
lotes urbanizados e novas habitagcdes em locais adequados do ponto de vista
urbanistico e ambiental, proporcionando a reducido progressiva do déficit e da
inadequacgao habitacional;
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IV — respeito as normas e aos principios de prote¢ao dos direitos humanos e
fundamentais, em especial o direito social a moradia, garantindo a adequagao cultural,
social, econdmica, ambiental e urbanistica da politica habitacional;

V —indugéo da utilizagdo do solo urbano nado edificado, subutilizado ou néo
utilizado, a fim de garantir o cumprimento da fungédo socioambiental da propriedade
urbana;

VI — estimulo a produgéo, por parte da iniciativa privada, de habitagao voltada
para o mercado popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

VIl — diversificagdo das formas de acesso a habitacdo de interesse social,
prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

VIl — estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, edificacdo, uso e
ocupacdo do solo para a eficaz implementagdo dos programas de regularizagéo
fundiaria e urbanistica de assentamentos constituidos por populagao de baixa renda;

IX — estimulo ao desenvolvimento e a utilizagdo de processos tecnolégicos que
garantam a melhoria da qualidade construtiva, a adequagdo ambiental, a
acessibilidade e a reducao dos custos da producao habitacional,

X —inibicdo de novas ocupagbes irregulares nas areas de preservagao,
recuperacdo e interesse ambiental, mediante a aplicacdo de normas e de
instrumentos urbanisticos e de fiscalizacao;

Xl —implementagdo de programas integrados de recuperagdo urbano-
ambiental das areas n&o passiveis de urbanizagéo e regularizagao fundiaria;

XII — consideragéo, para fins de realizagdo do cadastro de programas e planos
da politica habitacional, do numero de familias, e ndo de imdveis, presentes nos
assentamentos ocupados por populagao de baixa renda;

Xl — consideragao, nos programas habitacionais, do atendimento as familias
diagnosticadas como sendo moradoras de rua e das familias que possuam pessoas
com deficiéncia;

XIV — estimulo a fiscalizagdo no sistema habitacional em parceria com os
proprios beneficiarios;

XV — garantia de alternativas habitacionais para a populagdo removida das
areas de risco ou decorrentes de programas de recuperagao e preservagao ambiental
e intervencgdes urbanisticas, com a participacdo das familias na tomada de decisdes
e reassentamento prioritario em locais proximos as areas de origem do assentamento;

XVI — captagao de recursos financeiros junto aos setores publico e privado para
o impulso da Politica de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria;

XVII — fortalecimento de processos democraticos na formulagdo, na
implementagao e no controle dos recursos publicos destinados a Politica de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria, estabelecendo canais permanentes de participagcéo das
comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de tomada de decisdes;
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XVIII — articulagédo entre os diversos atores do setor publico em suas diversas
esferas, o setor privado, as universidades, os movimentos sociais e a sociedade civil
organizada, a fim de desenvolver alternativas sustentaveis de regularizagao fundiaria
e provisao habitacional.

Art. 3° A demarcagdo e a classificacdo desta Zeis Serviluz, no ambito do
Municipio de Fortaleza, s&o aquelas disciplinadas na Lei Complementar Municipal n.°
76/2010, na Lei Complementar Municipal n.° 62/2009, do Plano Diretor Participativo,
e na Lei Complementar n.° 236/2017, do Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo, e
nas suas posteriores alteragdes.

Art. 4° As diretrizes e conceituagdes referentes ao planejamento e a execugao
de programas que visem a construgdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS e
Habitacdo de Mercado Popular — HMP serao objeto de lei.

Paragrafo unico. Fica autorizado, no ambito da Zeis Serviluz, o desenvolvimento
de Programas Habitacionais de Interesse Social — HIS e Habitagdo de Mercado
Popular — HMP nas areas nao edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, cujos
critérios serdo definidos em normativa especifica a ser editada pelo Poder Executivo
Municipal, que no caso de construgdo em Zeis devera considerar as especificidades
de seu territorio.

TITULO Il
DAS NORMAS ESPECIAIS DE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO

Art. 5° Esta Lei Complementar estabelece a normatizacdo especial de
parcelamento, edificagdo, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse
Social 1 Serviluz, que compde conteudo do Plano Integrado de Regularizagao
Fundiaria (PIRF) da referida Zeis, com a finalidade de proceder sua urbanizagéo e
regularizacao fundiaria, integrando-a a estrutura urbana da cidade.

§ 1° Alocalizacao e os limites da zona de que trata este artigo séo os constantes
do Anexo 01 desta Lei Complementar.

§ 2° O Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da Zeis — 1 Serviluz devera
ser instituido por decreto municipal e composto no minimo pelos:

a) Plano de Regularizagédo Fundiaria;
b) Plano Urbanistico;
c¢) Plano de Geracgao de Trabalho e Renda; e

d) Plano de Participagdo Comunitaria e Desenvolvimento Social.
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Art. 6° Sa0 objetivos da Normatizagdo Especial de Parcelamento, Edificagéo,
Uso e Ocupacgao do Solo da Zeis — 1 Serviluz:

| — contribuir para a melhoria das condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e
qualificagdo dos espacos urbanos;

Il — reduzir os impactos socioambientais negativos ocasionados pelo uso e pela
ocupacgao urbana e propiciar relagao sustentavel dos moradores da Zeis para com o
meio ambiente;

Il — promover condigdes urbanisticas e edilicias para a garantia da propriedade
da moradia a populagao residente na Zeis;

IV — contribuir para a integragao socioespacial da Zeis com seu entorno, com
qualidade de vida e inclusdo socioespacial;

V — respeitar as modalidades de parcelamento propostas, os quarteirdes e os
lotes estabelecidos na ocupacéao existente.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO E REPARCELAMENTO ESPECIAL

Art. 7° Ficam estabelecidas as seguintes modalidades de parcelamento na Zeis
Serviluz, reconhecendo os quarteirdes e lotes ja estabelecidos na ocupagéao existente:

| — loteamento especial em areas consolidadas;

Il — remembramento para realocagao;

[l — reparcelamento.

§ 1° Atitulo de reparcelamento, ficam estabelecidas as seguintes modalidades:
| — reloteamento especial em areas consolidadas;

Il — remembramento especial,

[l — desdobro especial.

§ 2° Estas modalidades n&o séo aplicaveis em terrenos vazios, ndo ocupados
ou nao parcelados dentro do limite da Zeis — 1 Serviluz.

§ 3° O loteamento especial em areas consolidadas serve para a regularizagéo
de parcelas de terra ja edificadas em glebas que ndo possuem loteamento aprovado.
As parcelas resultantes que nado possuam infraestrutura basica devem ser objeto de
melhorias urbanisticas conforme Plano Urbanistico, componente do PIRF.
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§ 4° O remembramento para realocacdo e/ou reassentamento serve a lotes
limitrofes que ndo atendam aos parametros minimos de regularizagao, podendo ser
remembrados dentro do loteamento especial nas formas postas pelos Cenarios do
Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria da Zeis — 1 Serviluz
para a realocagao ou reassentamento de edificacbes consideradas inadequadas
localizadas no mesmo quarteirao.

§ 5° O reloteamento especial em areas consolidadas destina-se a estabelecer
um novo parcelamento do solo a partir do territério consolidado na Zeis — 1 Serviluz,
servindo para regularizagdo de parcelas consolidadas em glebas que ja possuam
projeto de parcelamento aprovado no érgao competente, substituindo-o.

§ 6° O remembramento especial € a modalidade de reparcelamento que serve
para aproveitamento de lotes existentes de dimensdes inferiores ao minimo permitido
como complemento da area dos lotes vizinhos ou a conversdo ou incorporacao a
areas publicas livres, institucionais ou do sistema viario nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da Zeis — 1 Serviluz.

§ 7° O desdobro especial serve a divisao de lotes, integrantes de parcelamento
aprovado, para a formacao de novos lotes, e ficara submetido a aprovacao pela
secretaria municipal competente de acordo com as exigéncias da legislagao vigente e
com apresentagao de projeto elaborado por profissional habilitado.

§ 8° Fica vedado o desdobro de lote que resulte em areas menores que a do lote
minimo para regularizagéo, exceto em areas de reassentamento.

§ 9° Fica vedado o desdobro de lote que resulte em lotes com testada menor que
3m (trés metros).

Secgao |
Dos parametros para loteamento especial e para reloteamento especial

Art. 8° O lote minimo a ser considerado para regularizagdao por meio do
loteamento e do reloteamento especial € de 30m? (trinta metros quadrados).

Paragrafo tnico. As edificagbes estabelecidas em lotes com area inferior a 30m?2,
serao objeto de remembramento, realocagao ou reassentamento, nas formas postas
pelo Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da Zeis — 1
Serviluz.

Art. 9° O lote maximo a ser considerado para regularizagdo € 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados).

§ 1° Constituem excegdes as dimensdes maximas fixadas no artigo anterior:
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| — os lotes cuja conformacgéo prejudique sua condigdo de habitabilidade;

Il — os lotes adquiridos por usucapiao ou concessao de uso especial coletiva;
Il — os lotes outorgados a pessoas juridicas;

IV — os lotes destinados aos usos nao-residenciais;

V — os lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamiliar;

VI — os lotes situados em areas de protegao ambiental.

§ 2°0s lotes destinados a realocacdo na forma de empreendimentos
multifamiliares de Habitacao de Interesse Social (HIS) da populagao residente da Zeis,
afetada por remocdes e intervengdes urbanisticas resultantes da presente Lei
Complementar e do Plano Integrado de Regularizacdo Fundiaria, poderao exceder o
limite maximo estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° Os lotes destinados a implantagao de equipamentos de unidades publicas
de ensino, de assisténcia a saude e a seguranga, e a outros quaisquer equipamentos
urbanos, poderao exceder o limite maximo estabelecido no caput deste artigo.

Art. 10. Todos os lotes oriundos de loteamento especial ou de reloteamento
especial deverao ser acessados por vias internas ou vias componentes do sistema
viario.

Art. 11. Atestada minima do lote considerada para fins de regularizacao sera de
3m (trés metros).

Parégrafo Unico. Os lotes com testada inferior ao minimo estabelecido por esta
Lei Complementar serdo objeto de reforma, realocacédo ou reassentamento, nas
formas postas pelo Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria
da Zeis — 1 Serviluz.

Art. 12. A dimensao maxima da quadra considerada para fins de regularizacao
na Zeis — 1 Serviluz sera de 250m (duzentos e cinquenta metros).

Paragrafo tnico. Nao se aplicam valores minimos de dimensao de quadra.
Secao Il

Dos parametros de remembramento para realocagao, de remembramento
especial e de desdobro especial

Art. 13. O remembramento e desdobro de lotes fica submetido a aprovacgao pela
secretaria competente com apresentacdo de projeto elaborado por profissional
habilitado.
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Art. 14. O remembramento pode acontecer desde que o somatério final das
areas remembradas ndo exceda o maximo de 150,00m? nas formas postas pelo Plano
Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da Zeis — 1 Serviluz
conforme Lei Complementar municipal n.° 62, de 2 de fevereiro de 20009.

Art. 15. O desdobro de lotes pode acontecer desde que obedecga os parametros
da legislagédo municipal vigente e que nao resulte em novos lotes com area menor que
30m? (trinta metros quadrados).

Paragrafo unico. Nas areas de reassentamento dentro da Zeis, o desdobro de
lotes pode ocorrer apenas se nao resultar em novos lotes com area menor que 60m?
(sessenta metros quadrados).

Secaol lll
Do sistema viario

Art. 16. O Sistema Viario da Zeis 1 — Serviluz compreendera as vias internas das
quadras, as vias de circulacdo de pedestre e as vias locais compondo todos os
logradouros publicos de circulagédo, tais como ruas, becos, vielas, travessas e
passagens de uso comum existentes no assentamento, e que passarao ao dominio
publico uma vez aprovado o parcelamento e reparcelamento do solo.

Art. 17. As vias sao classificadas a partir das suas dimensdes, sendo divididas
em:

| — via para circulacéo de pedestres;
Il — via local.

Paragrafo unico. O mapa da classificagao viaria da Zeis — 1 Serviluz encontra-
se no Anexo 03.

Art. 18. A via de circulacédo de pedestre € o espago organizado para a circulagao
prioritaria de pedestre, podendo ser:

| — exclusiva para transporte ndo-motorizado; ou
Il — compartilhada com veiculos motorizados de pequeno porte.

Paragrafo unico. As vias internas do loteamento sdo os logradouros publicos
internos as quadras do loteamento ou do reparcelamento, como becos, travessas e
vielas que interligam as vias limitrofes da quadra ou outras vias internas e servem a
circulacdo de pessoas nos modais adequados a sua classificagdo (exclusiva ou
compartilhada).
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Art. 19. A via local é o espago organizado para a circulagdo de veiculos,
motorizados ou n&o, pedestres e outros modais de transporte, compreendendo, no
minimo, a pista de rolamento e a calgada, podendo ser:

| — via local especial,
Il — via local secéo reduzida;
Il — via local secdo normal.

Art. 20. As vias para circulagcdo de pedestre exclusivas para transporte nao
motorizado caracterizar-se-do conforme os seguintes parametros:

| — alargura de referéncia da faixa de circulagéo devera ser de 3m (trés metros)
e a largura minima podera ser de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il — distancia maxima de 60m (sessenta metros) entre a esquina ou final da via
ao ponto oposto da via compartilhada mais proxima,;

Il — em declividades acima de 15% (quinze por cento) dever-se-ao intercalar
rampas e escadas com lances de no maximo 16 (dezesseis) degraus.

§ 1° Serdo destinadas exclusivamente ao transito de pedestres, do modal
cicloviario e outros modais ndao motorizados, vetado o transito de qualquer veiculo
motorizado.

§ 2° Os lotes com acesso a via de dimenséo inferior ao minimo estabelecido
neste artigo serdo objeto de reforma, realocagdo ou reassentamento, nas formas
postas pelo Plano Urbanistico do Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria da Zeis
— 1 Serviluz.

§ 3°0 projeto de via de pedestre devera obedecer ao disposto no Plano
Urbanistico.

Art. 21. As vias para circulagcdo de pedestre compartiihadas podem ser
caracterizadas conforme os seguintes parametros:

§ 1° Alargura de referéncia da faixa de circulagéo devera ser de 6m (seis metros)
e a largura minima podera ser de 3m (trés metros);

§ 2° Serao destinadas preferencialmente ao transito de pedestres, do modal
cicloviario e outros modais nao-motorizados, com possibilidade de transito de veiculos
de pequeno porte em sentido unico.

§ 3° N&o sera permitido estacionar em via compartilhada.

§ 4° N&o sera permitido via compartilhada sem saida.
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§ 5° O projeto de via compartilhada devera obedecer ao disposto no Plano
Urbanistico.

Art. 22. As vias locais especiais deverdo possuir uma largura de referéncia
maxima para circulagdo de 11m (onze metros) e minima de 6m (seis metros).

§ 1° As vias locais especiais com largura inferior a 9,30m (nove metros e trinta
centimetros) devem ter o leito carrogavel obrigatoriamente em sentido unico.

§ 2° O projeto de via local especial devera obedecer ao disposto no Plano
Urbanistico.

Art. 23. As vias locais especiais deverdo possuir uma largura de referéncia
maxima para circulagao de 14m (catorze metros) e minima de 11m (onze metros).

Paragrafo unico. O leito carrogavel pode ter sentido duplo.

Art. 24. As vias locais se¢ao normal correspondem aquelas com largura a partir
de 14m (catorze metros), obedecendo as caracteristicas e as fungdes dispostas na
Lei Complementar n.° 236, de 11 de agosto de 2017.

Art. 25. A retificagdo do sistema viario existente para fins de regularizagéo
fundiaria devera atender aos seguintes requisitos:

| — todos os lotes deveréo ter acesso garantido através de logradouro publico;

Il — a integracdo da area com a cidade devera ocorrer através da interligacao
das vias internas e das vias limitrofes das quadras ao restante da malha viaria
consolidada do assentamento ou da cidade;

Il — o sistema viario devera possuir dimensdes compativeis com a implantacéo
de infraestrutura de eletrificacéo, telefonia, abastecimento de agua, drenagem e
esgotamento sanitario;

IV — todas as vias principais ou secundarias “sem saida" deverao ser objeto de
estudo, a fim de prever dispositivo de retorno compativel com sua dimenséao;

V — observancia de uma distdncia maxima de 250m (duzentos e cinquenta
metros) entre qualquer ponto do assentamento e a via local mais proxima, ou a alguma
via do sistema viario regular da cidade; e

VI — observancia de uma distancia maxima de 60m (sessenta metros) entre
qualquer ponto do assentamento e a via compartilhada mais préxima.

Art. 26. O Sistema Viario, bem como as Areas Verdes e as Areas Institucionais,
incorporar-se-ao ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de parcelamento e
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reparcelamento do solo da Zeis, cabendo ao poder publico municipal zelar pela sua
manutengao.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 27. Os parametros de ocupacdo do solo aplicam-se para as novas
edificacbes e para reformas e ampliagdes das edificagdes existentes no territério da
Zeis — 1 Serviluz e consideram as caracteristicas do Sistema Viario em que esta
inserida a edificagao.

Art. 28. Os parametros urbanos de ocupacdo da Zeis — 1 Serviluz sdo os
estabelecidos a seguir e consideram a morfologia ja existente do territorio:

| — Taxa de Permeabilidade — 10%;

Il — Taxa de Ocupacéo (T.0.) — 80%;

[l — indice de Aproveitamento (l.A.) — 3;

IV — Altura maxima das edificagbes — 3 pavimentos;
V — Recuos - 1,5 fundos.

Paragrafo unico. A regularizagao das edificagbes existentes sao dispensadas da
obediéncia aos parametros de ocupacao, desde que observem os parametros
minimos de adequagao ao parcelamento do solo.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS PARA O USO DO SOLO E ATIVIDADES

Art. 29. Os usos serdo agrupados por grupos e subgrupos de atividades
segundo o Anexo 5 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (Lei
Complementar Municipal n.° 236, de 11 de agosto de 2017).

Art. 30. Ficam estabelecidos para a Zeis — 1 Serviluz os seguintes grupos de
uso:

| — residencial;
Il — comercial;

Il — servicgo;

IV — comércio e servigo multiplos;
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V — industrial;
VI — institucional;
VIl — urbo-agrario.

Art. 31. Os grupos de uso dividem-se em subgrupos segundo o definido na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (Lei Complementar Municipal n.° 236, de
11 de agosto de 2017), aplicaveis na Zeis Serviluz aqueles definidos segundo a
classificagao viaria presente no Anexo 03:

| — residencial (R);

Il — comercial:

a) comércio varejista (CV);

b) comércio atacadista e depdsito (CA);
¢) inflamavel (INF);

d) comércio e servigo multiplos (CSM).

Il — servigos:

a) hospedagem (H);

b) prestacao de servigos (PS);

¢) servigo de alimentagéo e lazer (SAL);
d) servigo pessoal (SP);

e) servigos de oficinas e especiais (SOE);
f) servigo de educagao (SE);

g) servigos de saude (SS);

h) servigos de utilidade publica (SUP);

i) servigos bancarios e afins (SB).

IV — industrial:

a) industrias adequadas ao meio urbano (IA);

b) industrias incbmodas ao meio urbano (ll).
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V — institucional:

a) equipamento para atividade administrativa governamental (EAG);
b) equipamento para atividades de defesa e segurancga (EDS);

¢) equipamento para atividades cultural e lazer (ECL);

d) equipamento para atividade religiosa (EAR);

e) equipamento para venda de artigos diversificados em carater permanente
(EVP);

f) equipamento para atividades de transportes (EAT).
VI — urbo-agrario:

a) extracao de minerais (EM);

b) agropecuaria (AGR);

c) pesca e aquicultura (PA).

Art. 32. As atividades na Zeis Serviluz sao definidas a partir das classes em que
se encontram, sendo consideradas adequadas apenas as atividades enquadradas
nas seguintes classes, por grupo:

| — Grupo Residencial — Classes R1, R2, R3, R5, R7 e R9;

Il — Grupo Comercial — Classes CV1, CV2 (para area até metade do porte
maximo em m?), CA1, INF1, INF2, INF3 (para area até metade do porte maximo em
m?), INF4 (apenas atividade codigo 50.50.42, obedecidas as orientagdes da obs.4),
CSM1, CSM2 (para area até metade do porte maximo em m?);

[l — Grupo Servigos — Classes H1, PS1, PS2, SAL1, SAL2, SP1, SP2, SOE1,
SOE2, SOE3, SE1, SE2PE-EIV (apenas atividades codigo 73.10.50, codigo 80.10.01
e codigo 80.33.00, obedecidas as orientagdes da obs.2), SS1, SS2, SS3, SS4PE,
SUP1, SUP4PE-EIV, SBH1;

IV — Grupo Industrial — Classes IA1, I1A2, IA3 (para area até metade do porte
maximo em m?), I11PE, 112PE;

V — Grupo Institucional — Classes EAG1PE-EIV, EDS1, EDS2PE-EIV (apenas

atividade codigo 75.24.83), ECL1, ECL2, ECL3PE, EAR1, EVP1PE-EIV, EVP2PE,
EAT1PE;
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VI — Grupo Urbo-agrario — Classes EM1PE, AGR1PE, PA4PE (apenas atividade
codigo 05.11.81).

Paragrafo unico. Sao consideradas atividades inadequadas na Zeis Serviluz
aquelas ndo enquadradas dentre as identificadas no paragrafo acima, bem como as
atividades de classe PE, EIV e PGV nao discriminadas acima.

Art. 33. A Zeis — 1 Serviluz é predominantemente de uso residencial, sendo
admitidos também os usos nado residencial e misto, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 1° O uso misto sera permitido desde que a atividade ndo residencial associada
ao uso residencial ndo prejudique a seguranca, o bem-estar e o sossego dos
moradores e desde que suas instalacdes tenham acesso independente.

§ 2° Os usos nao residencial e misto deverdo ser compativeis com o uso
residencial, observando-se, cumulativamente:

| — as condi¢des de ocupacgao e caracteristicas locais;

Il — a repercusséao produzida pela atividade no local e em seu entorno imediato,
nos termos da Lei Complementar Municipal n.° 236/2017;

Il — a possibilidade da geragdo de emprego e renda, em conformidade com a
situacao socioecondmica dos moradores da Zeis.

Art. 34. Sd0 passiveis de regularizagdo atividades e empreendimentos
considerados inadequados a via ou a zona, implantados até a publicagcao da presente
Lei Complementar.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as
atividades:

| — localizados em Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA, em logradouros
publicos ou em bens publicos;

Il — que, por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afastem a
incidéncia do caput deste artigo.

§ 2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terdo o prazo
maximo de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem as atividades no local,
providenciando a retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposicao de areas
eventualmente degradadas.

§ 3° Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades
parcialmente situados em Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA, permitindo-se a sua
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permanéncia na area remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas
instaladas na ZPA e recupere a area degradada.

§ 4° A possibilidade de manutengdo do empreendimento ou atividade
considerado inadequado a via ou a zona, enquadrado como Projeto Especial na
legislagdo municipal, ndo exime o proprietario de adequar-se aos indices e aos
parametros ambientais, urbanisticos e edilicios, por meio de sua regularizagao.

§ 5° Os critérios para a regularizagcado de empreendimentos ou atividades a que
se refere o0 § 4° serdo objeto de regulamentagao especifica.

Art. 35. Na Zeis — 1 Serviluz poderao ser admitidos todos os usos permitidos
para a zona onde se localizarem, sem prejuizo da aplicagdo das disposi¢cdes
especificas relativas a incomodidade.

Art. 36. Para os iméveis objeto de intervengado de remogao (do tipo realocacao
ou reassentamento), admite-se a produgcdo de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social de Pequeno Porte por meio das tipologias unifamiliar e/ou
multifamiliar, vertical ou horizontal, para o uso residencial e/ou misto, nos seguintes
termos:

| — Tipologia Unifamiliar correspondente a produ¢do de uma unidade
habitacional auténoma por lote;

Il — Tipologia Multifamiliar correspondente a produc¢do de 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais por lote, podendo ser:

a) Conjunto Horizontal, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente,
total ou parcialmente executadas, com ou sem acesso comum a via de circulagao;

b) Conjunto Vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificagbes verticais, com ou
sem acesso comum a via de circulagao.

§ 1° Compreende-se como uso misto em HIS — Habitagdo de Interesse Social
aquele constituido pelo uso residencial e nao residencial admitidos conforme esta Lei
Complementar, na mesma edificagao ou lote.

§ 2° Nos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social de Pequeno Porte
sera admitido em no maximo 30% das unidades a implantacdo de HMP — Habitagcao
de Mercado Popular e outros usos admitidos conforme esta Lei Complementar.

Art. 37. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social de Pequeno
Porte devem atender a um percentual de no minimo 5% (cinco por cento) das
respectivas unidades habitacionais, contemplando a demanda de pessoas com
deficiéncia fisico-motora, com observancia das normas pertinentes.
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Art. 38. A unidade habitacional do Empreendimento Habitacional de Interesse
Social de Pequeno Porte devera atender aos seguintes parametros construtivos:

| — Area util minima da unidade habitacional unifamiliar tera 30m?;

Il — Area til da unidade habitacional multifamiliar horizontal e vertical tera 30m?2
de area minima e 70m?2 de area maxima;

[l — Minimo de uma vaga para cada 06 unidades no caso de habitagéo
multifamiliar.

§ 1° Considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da unidade
habitacional calculada de acordo com as normas técnicas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, ndo sendo considerada a area da vaga de estacionamento
coberta, quando houver.

§ 2° As unidades habitacionais destinadas as pessoas com deficiéncia motora
serao projetadas atendendo a norma NBR 9050 da ABNT.

TITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 39. A regularizagdo fundiaria € compreendida como o processo de
intervencdo publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural,
econbmico e socioambiental, com o objetivo de legalizar as ocupacdes de areas
urbanas constituidas em desconformidade com a lei, implicando a seguranga juridica
da posse da populacdo ocupante, melhorias no ambiente urbano do assentamento,
promogao do desenvolvimento humano e resgate da cidadania.

Art. 40. Nao sao passiveis de regularizagdao fundiaria as areas que estejam
integralmente:

| — sob pontes e viadutos;

Il — sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos;

Il — sob redes de alta tensao;

IV — em areas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por 6rgao municipal competente;

V — em Zonas de Preservagao Ambiental (ZPA);

VI — em areas de riscos, definidas como tais pela autoridade aeronautica ou
orgéo da aviagao civil competente, no entorno de aerédromos publicos e privados;
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VIl — nas areas com potencial para serem classificadas como Zonas de
Preservagao do Patriménio Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueolégico — ZEPH.

§ 1° Para ocupacgdes situadas em areas de risco geotécnicos, de inundagdes ou
outros riscos especificados em lei, € necessario que sejam feitos estudos técnicos a
fim de examinar a possibilidade de eliminacéo, correcido ou administragao do risco na
parcela por eles afetada.

§ 2°Nas areas de riscos que nao comportem eliminagdo, correcdo ou
administracdo do risco, o Municipio devera proceder ao reassentamento dos
ocupantes do assentamento precario a ser regularizado.

§ 3° As ocupacgdes situadas nas areas indicadas neste artigo, impossibilitadas
de regularizagdo urbanistica e fundiaria, deverdo ser reassentadas em local a ser
definido e posteriormente aprovado pelo Conselho Gestor da Zeis Serviluz, pelo
Conselho Municipal de Habitacdo Popular e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 41. Podera ser realizada a regularizagdo de ocupacdes em Areas de
Preservagao Permanente — APP em Zeis, em area urbana consolidada, mediante a
apresentacao de projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social ao Conselho
Gestor e sua aprovacéao pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo tnico. O projeto devera incluir estudo técnico que demonstre a
melhoria das condigcdes ambientais em relagdo a situagdo anterior com a adogao das
medidas nele preconizadas, conforme § 2° do art. 64 da Lei Federal n.° 12.651/2012.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42. Para a regularizacao fundiaria de interesse social na Zeis — 1 Serviluz
poderdo ser empregados, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s
seguintes instrumentos, conforme legislagao vigente:

| — Concessao de direito real de uso;

Il — Concesséao real de uso para fins de moradia individual ou coletivo;

[l — Usucapiao especial de imovel urbano individual ou coletivo;

IV — Regularizacao de interesse social em imdveis pertencentes a Uniao;
V — Desapropriagao por interesse social;

V| — Direito de Preempc¢ao;

VIl — Cessao de posse.
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Art. 43. Nao podera ser beneficiario de regularizagéo juridico-fundiaria aquele
que possuir ou for proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Art. 44, Fica autorizado o Chefe do Executivo municipal a efetuar a desafetacao
das areas publicas na Zona Especial de Interesse Social, através de decreto, desde
que tal area seja destinada a projetos de urbanizagédo ou de regularizagéo fundiaria
da respectiva Zeis.

Art. 45. Para a Zeis — 1 Serviluz, os percentuais minimos de doagao da area
total, destinados a Area Institucional especifica para equipamentos comunitarios, as
Areas Verdes e ao Sistema Viario, obedecerado ao disposto no Anexo 02.

§ 1° Consideram-se equipamentos comunitarios, para efeito desta Lei
Complementar, os equipamentos publicos cujas edificagdes e instalagbes sao
destinadas as atividades de assisténcia médica e sanitaria, promogao de assisténcia
social, seguranga, educacgao, abastecimento, cultura, esporte e lazer, promovidas pela
administracao direta do Poder Publico ou a ela conveniada.

§ 2° Nas atividades exercidas nos equipamentos comunitarios de assisténcia
meédica e sanitaria, promog¢ao e assisténcia social, educacdo, abastecimento
alimentar, cultura, esporte e lazer, o atendimento sera universal e gratuito.

§ 3° Poderéo ser instalados equipamentos comunitarios de interesse social nas
Areas Verdes descritas no caput deste artigo, desde que ndo exista nenhuma outra
restricdo legal, devendo a taxa de ocupagcéo do equipamento limitar-se a 20% da Area
Verde e o restante ser urbanizado concomitantemente a implantagao do equipamento.

Art. 46. Fica vedada a utilizagao do instituto juridico da doacdo como forma de
transferéncia de bens publicos municipais situados nas Zonas Especiais de Interesse
Social.

Art. 47. Cabe ao Municipio garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetdnica,
juridica e social gratuita as comunidades e aos grupos sociais menos favorecidos,
viabilizando o direito a moradia digna, e a defesa de seus direitos, neste caso, em
convénio com a Defensoria Publica e outros 6rgaos de assessoria juridica popular.

Art. 48. O Municipio empreendera, onde couber, a demarcagao urbanistica da
Zeis, disponibilizando os recursos necessarios, efetuando os levantamentos
topograficos e dominiais, bem como as notificagcdes, publicacbes e demais
providéncias cabiveis.

Paragrafo dnico. Entende-se por demarcagédo urbanistica o procedimento
destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano
informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupados, culminando com averbagdao na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio.
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Art. 49. Para fins de executar acgdes de identificacdo, demarcacéio,
cadastramento, registro, fiscalizagdo e regularizacdo das ocupagdes na Zeis — 1
Serviluz, o Municipio podera firmar convénios com a Unido e o Estado, para promover
a utilizacdo ordenada dos bens imoveis de dominio da Unido e do Estado.

Art. 50. O registro de titulos decorrentes de regularizagdo fundiaria de interesse
social a cargo da Administragao Publica é gratuito.

Art. 51. N&o podera ser beneficiario de regularizagéo juridico-fundiaria aquele
que possuir ou for proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Art. 52. Os lotes oriundos de parcelamento ou as fragdes ideais de lote
condominial aprovados serao destinados aos seus ocupantes, devendo a cada familia
somente ser destinado um unico lote ou uma fragado ideal para uso residencial ou
misto.

CAPITULO Il
DAS INTERVENCOES

Art. 53. Para a promogao de regularizacdo fundiaria, as intervengdes
urbanisticas necessarias a melhoria das condigbes de moradia da populagéo
residente na Zeis — 1 Serviluz serao possibilitadas através de reforma, relocacéo ou
reassentamento, nas formas postas pelo Plano Urbanistico do Plano Integrado de
Regularizagédo Fundiaria da Zeis — 1 Serviluz.

§ 1° Entende-se por reforma a adequacao fisica da habitagcédo em lotes que néo
atendam aos parametros de area minima, testada minima e acesso viario minimo
estabelecidos por esta Lei Complementar.

§ 2° Na impossibilidade de se alcancgar, por meio de reformas, os parametros
necessarios a regularizagao do imoével, procede-se com a remocao.

§ 3° Aremocao se da por uma das seguintes formas:
| — realocacgao; ou
Il — reassentamento.

§ 4° Entende-se por realocagdo a agdo de remogao que realoca a familia
posseira de imével nao regularizavel em um novo imével construido no mesmo local
(terreno ou quadra) observando a legislagao vigente e as orientagbes do PIRF.

§ 5° Entende-se por reassentamento a acdo de reassentar a familia posseira de
imovel ndo regularizavel em um novo imovel construido em um outro assentamento
diferente do endereco de origem, mas nas proximidades da localizagdo anterior,
observando a legislagao vigente e as orientagdes do PIRF.
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Art. 54. Para os casos que se enquadram na interveng¢ao do tipo reforma ou
realocagao, conforme colocado na presente Lei Complementar, o Municipio deve
assegurar a viabilizagdo da intervengao necessaria sem 6nus para os afetados e com
prazos acordados entre a populagao e a administragdo municipal.

Paragrafo unico. Entende-se como viabilizagdo da intervengdo necessaria as
indenizagdes ou o aluguel social e a execugao dos projetos habitacionais e demais
projetos de melhorias urbanisticas.

Art. 55. Para o0s casos que se enquadram na intervengdao do tipo
reassentamento, conforme colocado na presente Lei Complementar, o Municipio deve
assegurar o reassentamento em locais inseridos nos limites da propria Zeis — 1
Serviluz ou em locais de areas adjacentes a no maximo 1,5km (um quildmetro e
quinhentos metros) de distancia, necessariamente dotada de infraestrutura urbana,
garantido o direito @ moradia digna.

Art. 56. As familias que ocupam iméveis localizados em Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA) seréo reassentadas preferencialmente em locais inseridos nos limites
da propria Zeis — 1 Serviluz ou em locais de areas adjacentes a no maximo 1,5km (um
quildbmetro e quinhentos metros) de distadncia, necessariamente dotada de
infraestrutura urbana, garantido o direito a moradia digna.

Art. 57. Nas areas de riscos que nao comportem eliminagdo, correcdo ou
administracdo do risco, o Municipio devera proceder ao reassentamento dos
ocupantes do assentamento precario a ser regularizado em locais inseridos nos limites
da propria Zeis — 1 Serviluz ou em locais de areas adjacentes a no maximo 1,5km (um
quildbmetro e quinhentos metros) de distadncia, necessariamente dotada de
infraestrutura urbana, garantido o direito a moradia digna.

Paragrafo tnico. E necessario que sejam feitos estudos técnicos a fim de
examinar a possibilidade de eliminagao, correcdo ou administragdo do risco na parcela
por eles afetada.

Art. 58. Fica sujeito a Estudo de Impacto de Vizinhanga as intervengdes e
equipamentos de impacto implantados para além do perimetro da Zeis que afetem de
qualquer maneira a vida dentro da zona demarcada, devendo para tanto ser elaborado
por profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria do
local, devendo incluir, no que couber, analises e recomendacgdes sobre:

| — os aspectos relativos ao uso e a ocupagao do solo;
Il — implicagdes sobre o adensamento populacional;

Il — as alteragcbes no assentamento da populagado e a garantia de seu direito a
cidade;
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IV — as possibilidades de valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria e suas
implicagdes no desenvolvimento econdmico e social da cidade;

V — os impactos na paisagem urbana e nas areas e imoveis de interesse
historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI — os impactos na infraestrutura urbana de abastecimento de agua, de coleta
e tratamento de esgoto, de coleta de lixo, de drenagem e de fornecimento de energia
elétrica, dentre outros, observando-se o disposto no art. 197 e seu paragrafo unico;

VIl — os equipamentos urbanos e comunitarios existentes e a demanda,
especialmente, por equipamentos de saude, educacao, transporte e lazer;

VIIl — os impactos no Sistema Viario, de circulagcao de pedestres, de transportes
coletivos e de estacionamentos;

IX — as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

X — a ventilagdo e a iluminagdo das novas construgcbes e das construgdes
vizinhas;

XI — a geracgao de polui¢gdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;
XIll — a geracéao de vibragdes;

Xl — os riscos ambientais e de periculosidade;

XIV — a geragao de residuos sélidos;

XV — os impactos socioecondmicos sobre as atividades desenvolvidas pela
populacgao residente ou atuante no local.

§ 1°Serdo consideradas intervengbes e equipamentos de impacto
empreendimentos publicos ou privados que representem uma excepcional sobrecarga
na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que provoquem dano ao meio
ambiente natural ou construido.

§ 2° Para a elaboragédo do EIV, o empreendedor devera solicitar ao 6rgéo
municipal competente um termo de referéncia que devera indicar todos os aspectos
que devem ser estudados, em cada caso especifico.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 59. Integram a presente Lei Complementar os produtos e anexos do PIRF —
Plano Integrado de Regularizagédo Fundiaria:
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| — Anexo 1: mapa de localizagao e situagao da Zeis — 1 Serviluz;
Il — Anexo 2: planta de parcelamento da Zeis — 1 Serviluz;
Il — Anexo 3: classificagao viaria da Zeis — 1 Serviluz.

Art. 60. O Poder Executivo e a Camara Municipal de Fortaleza deverao realizar
ampla divulgacao desta Lei Complementar a populagao residente da Zeis — 1 Serviluz.

Art. 61. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM DE DE
2025.

Evandro Sa Barreto Leitao
Prefeito Municipal de Fortaleza
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